ul, ltzecka 37
27-400 Ostrowiec Swietokrzyski

Znak: AB.6740.263.2026.AK Ostrowiec Swietokrzyski 2026-11-06

DECYZJA NR 285/2026

Na podstawie art, 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2026r. poz. 524 ze zm.) oraz ha podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r.
poz.1691 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 06.10.2026r.,,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budoweg
dia

obejmujgcego:
budowe 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z instalacjami wewnetrznymi
oraz 3 zbiornikéw podziemnych na gaz plynny na dzialce nr 234/8 (obr.0016)
w miejscowosci Nowa Debowa Wola gm. Bodzechéw.

Autorzy projektu:

Jarostaw Kawiriski — uprawnlenia budowlane nr SW-1/2003 w specjalnoscl architektonicznej
do projektowania bez ograniczen.

Swietokrzyska Okregowa [zba Architektéw nr SW-0116

Grzegorz  Mizera —  uprawnienia budowlane nr  K-94/02 do  projektowania
bez ograniczer w specjalnoscl konstrukeyjno — budowlanej.

Swietokrzyska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr SWK/BO/0025/10

tukasz Skowlerzak - uprawnienia budowlane nr SWK/0137/PWBS/15 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sied], instalacji
| urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodoclggowych | kanalizacyjnych
bez ograniczen. Swigtokrzyska Okregowa lzba Inz ynleréw Budownictwa nr SWK/S/0117/15
Wojciech Sadios - uprawnienia budowlane nr SWK/0119/PWOE/13 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie siecl, instalacji | urzgdzen elektrycznych | elektroenergetycznych do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

Swigtokrzyska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr SWK/E/0126/13.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych;

1) przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé¢ wszystkie warunki i wymagania okreslone
w projekcie budowlanym,

2) teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb nieuprawnionych,

3) wzwigzku z art.75 ust.1, 2 i 3 ustawy z 27 kwietnia 2001r, — Prawo ochrony $rodowiska
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedmiotowe przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrong S$rodowiska na obszarze prowadzonych prac,
a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych, oraz podejmowaé dziatania w celu maksymalnego ograniczenia
hatasu i zanieczyszczenia powietrza. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
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V.

sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona
elementéw przyrodniczych jest niemozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnoéci przez kompensacije
przyrodnicza,

4) postepowanie z odpadami powstajgcymi w trakcie wykonywania robét budowlanych
winno byé zgodne z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach.

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany wystapi¢ do Starosty

Ostrowieckiego o wydanle dziennika budowy.

Wydanie dziennika budowy nastgpuje przez:

1) ostemplowanie przediozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego
w postaci papierowej albo,

2) zapewnienie dostepu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci
elektronicznej.

Za prowadzenie dziennika budowy odpowiada kierownik budowy.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowigzany:

1) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany w tym projekt techniczny.

Kierownik budowy przed przystapieniem do budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczyé teren budowy,

2) potwierdzié wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu  zagospodarowania dziatki |1 projektu architektoniczno-budowlanego
oraz projektu technicznego,

3) umiescié na budowie, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy | ochrony zdrowia — w przypadku
budowy, na ktérej przewiduje sig prowadzenie robot budowlanych trwajgcych diuzej niz
30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co hajmniej 20 pracownikow
lub przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni,

4) zapewnié wykonanie obowigzku geodezyjnego wyznaczenia obiektéw w terenie, a po
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 114, art. 42 ust. 1 pkt. 1, 21 4, art. 43 ust. 11 1b, art. 45,
art. 45a, art. 47d, art. 47g ust. 1 oraz ust. 2 pkt. 112, art. 47h ust, 1 pkt. 112 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Decyzje wydaje sie na wniosek [N |n\vestorzy w dniu
06.10.2026r., dziatajgc przez petnomocnika Pana JEEEEEEEE——— \Ystapil
z wnioskiem o pozwolenie na budowe 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z instalacjami wewnetrznymi oraz 3 zbiornikéw podziemnych na gaz plynny na dzialce nr 234/8
(0br.0016) w miejscowosci Nowa Dgbowa Wola gm. Bodzechow.

Do wniosku zostaly zatgczone:

o trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z zatgcznikami wspdélnie oprawione,

e obwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécig na cele
budowlane, zlozone pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej,

o ostateczna decyzja Wéjta Gminy Bodzechéw z dnia  13.05.2026r.,
znak:TI-T.6730.134.2026.RJ ustalajaca warunki zabudowy,

o petnomocnictwo dia IR - dnia 31.03.2026r.,

o optata skarbowa od przediozonego petnomocnictwa,

e oéwiadczenie Inwestora o stosowaniu przepiséw wydanych na postawie art, 7 ust. 2
pkt 1 ustawy Prawo budowlane, obowigzujgcych do dnia 19 wrzesnia 2026r.
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Po sprawdzeniu kompletno$ci whiosku pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 10 § 1
i art. 81 § 4 Kodeksu postepowania administracyjhego, tut. organ pismem z dnia 16.10.2026r.
znak:AB.6740.263.2026.AK zawiadomit strony postepowania 0 wszczeciu postepowania oraz
mozliwosci wypowiedzenia sig, co do zebranych dowodéw i materiatow.

W terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie wniesiono Zadnych

zastrzezen i uwag.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlane] sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy

, i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlno$ci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust, 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko; :

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa

w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajgcego;

3a) dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnieri
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 — w przypadku
uprawniefi niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych
uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane
—w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru;

5) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wlasciwej izby samorzgdu
zawodowego ha podstawie:

a) zadwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 —w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane
—w przypadku osdb wpisanych do tego rejestru.

Nieruchomo&é, na ktére] wnloskodawcy zamierzajg realizowaé planowane
przedsiewziecie nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja
Woéjta Gminy Bodzechéw z dnia 13.05.2026r., znak: TI-T.6730.134.2026.RJ ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce nr 234/8 w miejscowoéci Nowa Degbowa Wola gm. Bodzechéw.

Po dokonaniu analizy w zakresie:

1. warunkéw | wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego (linia zabudowy, wielko§é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, szerokos¢ elewacii frontowej,
wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, geometria dachu),

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej,

3, warunkéw obstugi infrastruktury technicznej | komunikacji,
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4. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,

stwierdzam, Ze projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany dla
przedmiotowe] inwestycji jest zgodny z wyzej cytowang decyzjg Wojta Gminy Bodzechdw
ustalajacg warunki zabudowy.

Projektowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw § 3 ust. 2 pkt, 55b tiret 1 w zwiazku
z § 3 ust. 2 pkt. 3 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
okreslenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 ze zm.). W wyniku realizacji przedmiotowej zabudowy na dziatce nr 234/8 obr. Nowa
Debowa Wola oraz zabudowy planowanej/realizowanej na dziatkach nr 234/1, 234/2, 234/4,
234/5, 234/6, 23417, 234/12, 234/13 oraz na czesci dziatek 234/9, 234/10, 234/11 obr. Nowa
Debowa Wola powstanie kompleks zabudowy o lgcznej powierzchni ok. 3,90ha. Ponadto
analiza dokumentéw wykazala, ze projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaru
Natura 2000. Inwestor uzyskat decyzje Wojta Gminy Bodzechdw z dnia 16.12.2025r. znak:Tl-
T.6220.24.2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,
z ktérej wynika brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na
srodowisko dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego. Projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany uwzglednia warunki korzystania ze $rodowiska
okreslone w powyzszej decyzji.

Dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja polozona jest w obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej, ktérego opis i granice okresla uchwata NR XXXV/617/13
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013r dotyczaca wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swiet. Poz.3309).
Z uwagi na powierzchnie biologicznie czynng wiekszg niz 30% zgodnie z § 4 rozporzadzenia
zakazy wymienione w w/w uchwale nie obowiazujg.

Inwestycja znajduje sie poza terenem zagrozenia powodzig. Nie bedzie powodowata
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz ucigzliwo$ci wywotanych przez hatas, wibracje,
zaldocenia elektryczne, promieniowanie.

Objeta wnioskiem dziatka nie znajduje sie na terenle ochrony konserwatorskiej,
co organ ustalit na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bodzechdéw (zarzadzenie
nr V/251/2022 Wéjta Gminy Bodzechdw z dnia 30.12.2022r, zawierajacej karty adresowe
zabytkow nieruchomych | stanowisk archeologicznych.

Ponadto stwierdzam zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
sg kompletne, Projekt zagospodarowania zostat pozytywnie uzgodniony po wzgledem
wymagan ochrony przeciwpozarowej.

Projekt zostat sporzgdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgce sie aktualnym zasdwiadczeniem o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej
izby samorzgdu zawodowego, co organ ustalit na podstawie zatgczonej kopi uprawnien
budowlanych i zaswiadczenia o przynaleznosci do izby zawodowe] oraz na podstawie danych
w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane.

Po przeprowadzone] analizie nalezy stwierdzic, ze przediozony projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany spelniajg wymagania
cytowanego wyzej zapisu art. 35 ust.1 Prawa budowlanego.

Odpowiedzialno$¢ za sporzgdzone projekty, zatwierdzone niniejsza decyzja,
ich jako$¢, rozwigzania oraz zastosowanie zawartosci projektéw do okreslonego przez
Inwestora celu z uwzglednieniem wlasciwych przepisow i norm - ponoszg projektanci.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Swietokrzyskiego
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Decyzja niniejsza, jako zgodna z zadaniem wszystkich stron, podlega wykonaniu
przed uplywem terminu do wniesienia odwolania.
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Stosownie do zapiséw art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 2 ust, 1 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.
(Dz.U. z 2025r., poz. 1154 ze zm.) wydanie ninlejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej.

Zoup Sirosty Gstoowieckieso
NACZIELNIK WYDZIALU
Architeldin iddsmselonictiwa

_’/‘su pm——
4

) Lk s la
Otrzymuija: ‘
1. Petnomocnik Inwestoréw - Pan |GGG
2. ala,
Do wiadomosci:
-Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego ul, fzecka 37, Ostrowiec Swietokrzyski
-Gmina Bodzechéw ul. Reja 10, Ostrowiec Swietokrzyski

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecla robét budowlanych Inwestor
dolgcza;

1) informacje wskazujacg imiona | nazwiska 0séb, ktére bedg sprawowadé funkcje:

a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dolgcza kopie zaswiadczeri, o ktérych mowa w art. 12 ust, 7,

wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w adpowiedniej specjalnosci;

2) os$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu technicznego,

dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadaml wiedzy

technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekiem architektoniczno-

budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego (zob. art. 41 ust. 4,

ust, 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).
2, Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budows,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe | jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI; XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$Iniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
I garazy do pieciu stanowisk wigcznie); XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne,
lokomotywownie, wagonownle, straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego); XX; XXII
(z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII
(z wyjgtkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek | ostrdg brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 56 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -~ Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane] przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 65 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
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o wydanie decyzji o pozwolenlu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytlkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsg kontrole budowy zgodnie z art. 69a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanle stanowi wezwanie wilasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowe| kontroll budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Zatgczniki do decyzji o pozwoleniu na budowe wspdlnie oprawione:
1. Projekt zagospodarowania terenu.
2. Projekt architektoniczno-budowlany.
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