PROJEKT UCHWALY
UCHWALA NR ...
RADY GMINY SIEDLCE
Zdnia .....cooeieiiiiniiiiiiann r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w
czesci obrebéw geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna,
Ostréwek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) oraz Uchwaly Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z
dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrebdw geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia,
Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostréwek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, Rada Gminy Siedlce stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlce uchwalonego uchwalg nr XLIII/551/2022 Rady
Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r., postanawia, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
$1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbéw
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostréwek,
Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly okre$lone na rysunku planu stanowigcym zatgczniki
nrl,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgéci obrebéw geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzala,
Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia sktada si¢ z nastepujacych elementéw:

1)  ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wykonanego dla
poszczeg6lnych jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi;
3) jednostka planistyczna I — Nowe Opole — symb. lit. - a - stanowiacego zatacznik nr 1;
4)  jednostka planistyczna I — Opole-Swierczyna, Ostréwek - symb. lit. - b - stanowigcego zatacznik nr 2;
5)  jednostka planistyczna III — Zytnia - symb. lit. - ¢ - stanowigcego zatacznik nr 3;
6) jednostka planistyczna IV — Zytnia - symb. lit. - d - stanowigcego zatgcznik nr 4;
7)  jednostka planistyczna V — Chodéw, Strzata, Zytnia - symb. lit. - e - stanowigcego zatgcznik nr 5;
8)  jednostka planistyczna VI — Strzata - symb. lit. - f - stanowiacego zatgcznik nr 6;
9) jednostka planistyczna VII — Purzec - symb. lit. - g - stanowiacego zatacznik nr 7;
10)  jednostka planistyczna VIII — Jagodnia, Topérek - symb. lit. - h - stanowigcego zatgcznik nr 8;
11)  jednostka planistyczna IX — Zabokliki - symb. lit. - i - stanowigcego zatacznik nr 9;
12)  jednostka planistyczna X — Zabokliki-Kolonia - symb. lit. - j - stanowigcego zatacznik nr 10;
13)  jednostka planistyczna XI — Zabokliki - symb. lit. - k - stanowigcego zatacznik nr 11;
14)  jednostka planistyczna XII — Top6rek - symb. lit. - 1 - stanowigcego zatgcznik nr 12;
15)  jednostka planistyczna XIII — Jagodnia, Golice - symb. lit. - m - stanowigcego zatgcznik nr 13;
16)  jednostka planistyczna XIV — Golice, Golice-Kolonia - symb. lit. - n - stanowigcego zatacznik nr 14;
17)  jednostka planistyczna X V- Golice-Kolonia - symb. lit. - 0 - stanowigcego zatacznik nr 15;
18)  zalacznika nr 16 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
19)  zalacznika nr 17 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedlce;
20)  zafacznika nr 18 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w



6)

8)

9
10)
11)

12)
13)

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarOw szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg¢, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycia dachéw.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

y
2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§2.

Jako obowiazujace ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach;

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP.

Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i1 obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

Y

10)
11)
12)
13)
14)

potozenia w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 — Dolina Kopalna Dolnego
Liwca;

granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 — Dolina Kopalna Dolnego Liwca;
polozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska;
granicy Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granicy otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie”;

granicy obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Liwca” — kod PLB140002;

granicy obszaru Natura 2000 ,, Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;

zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw;

obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego;

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1;

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q10;

granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia — DN150;

strefy ograniczonego zainwestowania w sgsiedztwie terenu kolejowego.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.



ROZDZIAL TI
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lona na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenéw elementarnych;

obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczb¢ DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy
si¢ okreSlonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen
planu;

pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wokdt napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujagcg formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich
jak: niezbgdne do obslugi zabudowy sieci, urzadzenia i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i
dojazdy;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujace przepisy aktow prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw woko6t linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spoltecznego, a takze standardéw jakosci srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone na rzecz obywateli w obiektach
uzytecznosci publicznej;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogélnospoteczng lub komercyjnag, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko;

wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty; pojecie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktére petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkéw
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.



ROZDZIAL 1II
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym planem

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
MNU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig;

ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

UP - teren zabudowy ustug publicznych;

UN - teren zabudowy ustlug nieuciazliwych;

US - teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;

PU - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw lub/i ustug;
RM - teren zabudowy zagrodowe;j;

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;
R - teren rolniczy;

Rz — teren rolniczy z zakazem zabudowy;

R/ZZ — teren rolniczy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
Z — teren zieleni;

Z/ZZ — teren zieleni na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
ZL — teren lasu;

Z1./7Z — teren lasu na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
WP — teren wod powierzchniowych srédladowych ptynacych;

WS — teren wéd powierzchniowych §rédladowych stojacych;

WR - teren rowu;

KD(GP) - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KD(Z) - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewnegtrzne;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oznaczonymi na rysunku planu

oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami

odrgbnymi;

dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU,

UN lokalizacj¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki lub

bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustalen szczegétowych planu oraz

nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w nastgpujacych jednostkach

planistycznych:

a) jednostka planistyczna IX — Zabokliki - symb. lit. - i - stanowigcego zatacznik nr 9;

b) jednostka planistyczna XI — Zabokliki - symb. lit. - k - stanowigcego zatacznik nr 11;

¢) jednostka planistyczna XIV — Golice, Golice-Kolonia - symb. lit. - n - stanowigcego zalacznik nr
14 w zakresie terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 25MNU;

dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU,

UN lokalizacje¢ zabudowy gospodarczo - garazowej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub

bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustalen szczegétowych planu oraz

nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;

a) jednostka planistyczna VII — Purzec - symb. lit. - g - stanowiacego zatacznik nr 7;

b) jednostka planistyczna VIII — Jagodnia, Topdrek - symb. lit. - h - stanowigcego zatacznik nr §;

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu

znajdujacych si¢ w catosci lub w czeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe¢ ograniczonym

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okre§lonych w przepisach ogélnych i

szczegblowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudoweg budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu

znajdujacych si¢ w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym

4



nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa wytacznie w obrysie budynku, zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

1. Wskazuje sig, ze obszar objety planem miejscowym znajduje sie:

1)
2)

3)

w calo$ci w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska;

w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 - Dolina Kopalna Dolnego Liwca:

a) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie jednostki planistycznej II — Opole-Swierczyna, Ostréwek —
symb. lit. b;

b) w catosci w zakresie jednostek planistycznych III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV,
XV;

ustala si¢ ochrong zbiornikéw o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw z placéw utwardzonych do wdéd

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

powierzchniowych i gruntu;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos¢ wod

podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku

odptywu wéd ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym

umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem

1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakazuje si¢ by ucigzliwodci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat,

obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktérych inwestor posiada

tytut prawnys;

a) adaptuje si¢ istniejagce obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat, obiekty inwentarskie i
budynki inwentarskie;

b) zakazuje si¢ zwigkszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i hodowla
zwierzat, obiektach inwentarskich i budynkach inwentarskich ponad normy okreslone w przepisach
odrebnych oraz w ustaleniach szczegétowych planu z zastrzezeniem lit. c;

¢) zakaz o ktéorym mowa w lit. b nie dotyczy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat,
obiektéw inwentarskich i budynkéw inwentarskich zlokalizowanych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU;

nakazuje si¢, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z ustugami oraz obiekty produkciji,

sktady i magazyny, zawieraly si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny

zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 11;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddzialtywania na

srodowisko z zastrzezeniem pkt 11;

w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU dopuszcza si¢ lokalizacje

przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i

przemystem spozywczym stosownie do przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody dotyczacych

Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony

srodowiska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU, MNU/ZZ
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;



d) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US i ML jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

e) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, R, RU jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

f) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy halasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1y

2)

3)

4)

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach

Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

a) przepisy, o ktéorych mowa w pkt 1 obowigzuja w granicach oznaczonych na zatacznikach
graficznychnr 1,2, 3,415;

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w tym planu ochrony dla rezerwatu,

zwigzanych z lokalizacja planu w granicach otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie”;

a) przepisy, o ktéorych mowa w pkt 2 obowigzuja w granicach oznaczonych na zalacznikach
graficznych nr 6, 81 9;

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach

obszaru Natura 2000 ,,Dolina Liwca” — kod PLB140002;

a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja w granicach oznaczonych na zalacznikach
graficznych nr 5, 7, 141 15;

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacja planu w granicach

obszaru Natura 2000 ,,0Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;

a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzuja w granicach oznaczonych na zalacznikach
graficznychnr 2,4,7,8,9, 13, 141 15;

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz

débr kultury wspélczesnej
§7.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1y

2)

3)

4)

5)

zachowanie w granicach jednostki planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. — e

nastgpujace obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, podlegajace ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) uklad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.

b) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 130, miejscowos¢: Strzata, lata 20. -XX w.;

¢) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 152, miejscowos¢: Strzata, lata 20. -XX w.;

d) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 212, miejscowos¢: Strzata, lata 20. -XX w.;

zachowanie w granicach jednostki planistycznej VII — Purzec — symb. lit. — g nastepujace obiekty

zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:

a) uktad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.

b) kaplica (ceglana) p.w. M.B. Czgstochowskiej, adres: Purzec 51, miejscowo$¢: Purzec, datowanie:
1933 r.

¢) dom drewniany, adres: Purzec 42, miejscowos¢: Purzec, datowanie: ok. 1910 r.;

zachowanie w granicach jednostki planistycznej VIII — Jagodnia, Topérek — symb. lit. — h nastepujace

obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) kapliczka przydrozna (ceglana) adres: Topérek 32, miejscowos¢: Toporek, datowanie: lata XXX.-
XX w.;

b) dom drewniany, adres: Topdrek 35, miejscowosé: Topdrek, datowanie: lata 20. -XX w.;

zachowanie w granicach jednostki planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. — i nastepujace obiekty

zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych:

a) kapliczka przydrozna (ceglana) adres: ul. Kwiatowa 12, miejscowos¢: Zabokliki, datowanie: pocz.
XX w.;

b) dom drewniany, adres: ul. Kwiatowa 7, miejscowo$¢: Zabokliki, datowanie: lata 30. -XX w.;

zachowanie w granicach jednostki planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. — n

nastgpujace obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, podlegajace ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) uktad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.



6)

7)

8)

9)

10)

11)

b) dom drewniany (opuszczony), adres: ul. Siedlecka 47, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. -XX
w.;

¢) dom drewniany (opuszczony), adres: ul. Siedlecka 81, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. -XX
w.;

d) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 87, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;

e) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 107, miejscowo$¢: Golice, datowanie: lata 20. -XX w.;

f) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 117, miejscowos$¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;

g) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 134, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;

zachowanie w granicach jednostki planistycznej II — Opole-Swierczyna — symb. lit. — b obszar zabytku

archeologicznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 14;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 15;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 16;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 17,

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 55;

zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. — d obszar zabytku

archeologicznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 18;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 58;

zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. — e obszar

zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 19;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 20;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 49;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 57,

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 59;

zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej VII — Purzec — symb. lit. — g obszar zabytku

archeologicznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 43;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 45;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 46;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 58;

zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej VIII — Jagodnia, Topdrek — symb. lit. — h obszar

zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 170;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 100;

zachowuje sic w granicach jednostki planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. — i obszar zabytku

archeologicznego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 21;



b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 24;

12) zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. — n
obszar zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze

AZP - 94;
b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 95;

13) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej XV — Golice-Kolonia — symb. lit. — o obszar
zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze

AZP - 18;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 19;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP -179;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP - 83.

2. Nakazuje sie ochrone obszaréw i obiektéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

3. Stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6,7,8,9,10,11,12,13 obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP, ktdrej granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu;

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1)  ochronie podlegajg zabytki archeologiczne,
2)  w zakresie realizacji rob6t budowlanych oraz prac ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

5. W odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,2, 3,4 i
5, obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
a) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;
b) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykonczenia);
¢) przedmiotem ochrony obiektéw zabytkowych jest ich zewnegtrzny wyglad, artykulacja i
opracowanie elewacji, forma i uktad otwordw, detal architektoniczny, historyczne wykonczenie
wnetrz, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru,
jak wykonczenie §cian zewnetrznych;
d) ochronie podlega zabytkowy drzewostan.
6. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 13
prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Zachowuje si¢ i adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cig prowadzenia robét budowlanych w
istniejacych obiektach budowlanych na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych.

3. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkéw powodujaca zwigkszanie obsady zwierzat okre§lonej w
przepisach szczegétowych planu w zasadach ochrony §rodowiska.

4. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§$9.
1. Ustala si¢, ze w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomog$ciami.



2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomodci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci z wylaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi RM, RU, R, Rz, R/ZZ,Z, ZL., ZL/ZZ:

1)  minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?;

2)  minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 22 m;

3) Kkaty polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180°
z tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegétowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i
szczegblowych planu oraz dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§10.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi R/ZZ, Z/77Z, Z1/ZZ wynikajacy z wystgpowania na tych terenach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU/ZZ obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z wystgpowania na tych terenach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust. 3, pkt 1):
a) w jednostce planistycznej I — Nowe Opole — symb. lit. a - zalacznik nr 1,
b) w jednostce planistycznej II — Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,
¢) w jednostce planistycznej Il — Zytnia — symb. lit. ¢ — zatacznik nr 3,
d) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,
e) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
2) otulina formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust.3 pkt 2);
a) w jednostce planistycznej VI — Strzala - symb. lit. - f - zalacznik nr 6,
b) w jednostce planistycznej VIII — Jagodnia, Topérek — symb. lit. h — zatacznik nr 8,
¢) w jednostce planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 9,
3) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust. 3, pkt 3);
a) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
b) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zalgcznik nr 7,
¢) w jednostce planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatacznik nr 14,
d) w jednostce planistycznej XV — Golice-Kolonia — symb. lit. o — zatacznik nr 15,
4) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust.3 pkt 4);
a) w jednostce planistycznej I — Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,
b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatgcznik nr 4,
¢) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 7,
d) w jednostce planistycznej VIII — Jagodnia, Topdrek — symb. lit. h — zatacznik nr 8§,
e) w jednostce planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. i — zalacznik nr 9,
f) w jednostce planistycznej XIII — Jagodnia, Golice — symb. lit. m — zatgcznik nr 13,
g) w jednostce planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatacznik nr 14,
h) w jednostce planistycznej XV — Golice-Kolonia — symb. lit. o — zatgcznik nr 15,
5) obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w §7 ust. 1;
a) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
b) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zalacznik nr 7,
¢) w jednostce planistycznej VIII — Jagodnia, Topdrek — symb. lit. h — zatacznik nr 8,
d) w jednostce planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 9,
e) w jednostce planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatacznik nr 14,
6) obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 6 - 13;
a) w jednostce planistycznej I — Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,
b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,
¢) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
d) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 7,
e) w jednostce planistycznej VIII — Jagodnia, Topdrek — symb. lit. h — zatacznik nr 8,
f) w jednostce planistycznej IX — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 9,
g) w jednostce planistycznej XIV — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatgcznik nr 14
h) w jednostce planistycznej XV — Golice-Kolonia — symb. lit. o — zatgcznik nr 15.



7)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktéorym obowigzuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) w jednostce planistycznej I — Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,

b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,

¢) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,

d) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zatgcznik nr 7.

4. W granicach planu nie wyznacza sig:

1y
2)

3)

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszar6w udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych;

obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;

obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi R/ZZ, Z/Z7Z i ZL/ZZ
obowigzuje zakaz zabudowy wynikajacy z potozenia tych terenéw w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego;
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MNU/ZZ obowiazuja
ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia tych terendw w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego;
w granicach pasa technologicznego terendw wokét sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu oraz lokalizacja zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

w granicach pasa ochrony funkcyjnej wokoét napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw
odrgbnych; przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzefn zieleni nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisoéw odrebnych;

w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia - DN150 o szeroko$ci 4 m (po 2 m od
osi gazociagu wysokiego ci$nienia) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania
sktadéw i magazynéw, sadzenia drzew i krzewéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w strefie
ograniczonego zagospodarowania w sagsiedztwie terenu kolejowego zlokalizowanego wzdtuz granicy
obszaru obj¢tego planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,

b) w jednostce planistycznej VI — Strzata — symb. lit. f — zalacznik nr 6;

¢) w jednostce planistycznej VII — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1)
2)

3)

4)

5)

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem miejscowym dzieli si¢ na nadrzedny, podstawowy oraz
pomocniczy;

powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy oraz miasta i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie oraz miescie;

nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy krajowa droga publiczna nr 63 oznaczona
na rysunku planu symbolem literowym KD(GP) powigzana bezposrednio z podstawowym i posrednio
z pomocniczym uktadem komunikacyjnym na terenie gminy, ktéry tworza drogi publiczne nizszych
klas;

podstawowy uklad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi powiatowe i gminne drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami literowo — cyfrowymi KD(Z), KD(L) i KD(D);
pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
literowym KDW;
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6)

7)

8)

9)
10)

w granicach drég publicznych oznaczonych symbolami literowymi KD(GP), KD(Z), KD(L), KD(D)
oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolem literowym KDW dopuszcza si¢ realizacje $ciezek
rowerowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejacych obiektow

mostowych w ciaggu drég publicznych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

warunkujacych prawidtowe korzystanie z tych drog;

ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,

zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN;

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym, budynku ustugowo — mieszkalnym lub budynku ustugowym
dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU;

¢) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidulanej dla terenéw elementarnych oznaczonych w
planie symbolem literowym ML;

d) 1 miejsce parkingowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
jeden budynek ustlugowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
UN;

e) 1 miejsce parkingowe na 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi UP, US;

f) 1 miejsce parkingowe na 2 sale lekcyjne w budynkach o$wiaty dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi UP;

g) terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU:

- minimum 25 stanowisk postojowych na kazde 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych,

- minimum 0,1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej
sktadéw i magazynéw,

- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

h) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla
terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU;

i) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej;

- minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500
m?;

j) dla terenéw elementarnych niewymienionych w lit. a) - i) w iloéci niezbgdnej do obstugi terenu;

k) wyznacza si¢ nastepujgce zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
40;

za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw

nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane

w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktdre

posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych, stref
kontrolowanych i paséw ochrony funkcyjnej w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem drogi
krajowej oznaczonej w planie symbolem literowym KD(GP);

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej realizowanych poprzecznie przez teren elementarny oznaczony symbolem literowym
KD(GP), lokalizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i paséw ochrony

funkcyjnej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU,

MNU/ZZ, ML, UN, UP, US, PU, RM, RU pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancOw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM, RU, R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU, R w przypadku, gdy lokalizacja
tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych, stref
kontrolowanych i paséw ochrony funkcyjnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym WS, WR, WP i Z;

dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MNU/ZZ, ML, UN, UP, US, PU,
RM, RU, R;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre$lonych w przepisach odregbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako podziemne lub
nadziemne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)  ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 100 mm;
2)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub

poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace minimalny

poziom zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w miar¢ mozliwosci dla
ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug
zasad okres§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych:

1y

2)

3)

odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie §ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekréj nie mniejszy niz 2200 mm;
- dla kanalizacji ci$nieniowej przekrdj nie mniejszy niz @60 mm;

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych

oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub

zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace,

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wcze$niej oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do rowéw melioracyjnych,
przydroznych i urzadzen do odwadniania, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wdd ze zrddet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1y

2)

3)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z sieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzng lini¢ o napigciu 110 kV; napowietrznie i
podziemne linie o napigciu 15 kV; napowietrzne i podziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykona¢ jako
podziemne lub nadziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odr¢bnymi;

12



4) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrédet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub
wolnostojacych o mocach i zasadach lokalizowania wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1)  zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2)  dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczna;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1)  ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej:
a) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodéw gazowych 225 mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrgbnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§14.
Ustala si¢ wysoko$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:
1)  MN, MNU, MNU/ZZ, ML, UN, PU, RM, RU, R, Rz — 10%;
2)  pozostale tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§15.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 600 m?;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU, MNU/ZZ: 600 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML: 600 m?;
4) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN: 1000 m?;
5) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym PU: 2000 m?;
6) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM, RU: 3000 m?;
7) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m?;
8) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-7 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dzialki budowlanej nie ustala sig.
2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA I - NOWE OPOLE - SYMB. LIT. - a - ZALACZNIK NR 1

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi RU
§16.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi a-1RU, a-2RU ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i
hodowlanych;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw biurowych zwigzanych z obstugg produkcji
rolnej;
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b) budynki funkcji podstawowej i1 funkcji uzupelniajacej realizowa¢ jako wolnostojace lub
dobudowane do innych obiektéw budowlanych;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku inwentarskiego — maksymalnie 25 m;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw innych niz inwentarskie: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysoko$¢ dla budowli stuzacych przechowywaniu produktéw rolnych: nie wyzej niz 25 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek giéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZL
§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowymi a-1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS
§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi a-1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wéd powierzchniowych $rédladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania §rédladowych wéd powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(W)
§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym a-1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnegtrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym:
a-1KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA II - OPOLE-SWIERCZYNA, OSTROWEK — SYMB. LIT. - b —
ZALACZNIK NR 2
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MN
§20.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym b-1MN ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
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3)

4)

5)

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 4 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub

wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym RM
§21.

terenéw elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi

b-1RM, b-2RM ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?;
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - €) nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym PU
§22.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym b-1PU ustala sig:
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y
2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
lub/i ustug;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;
b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzece;;
c) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
szczeg6lne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;
b) wysoko$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwng bryta budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
c)dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolami literowymi RU
§23.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi b-1RU, b-2RU, b-3RU,
b-4RU, b-5RU, b-6RU, b-7RU, b-8RU, b-9RU, b-10RU, b-11RU ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

7)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych i hodowlanych;

uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki funkcji podstawowej i funkcji uzupelniajagcej realizowaé jako wolnostojace lub
dobudowane do innych obiektéw budowlanych;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw biurowych zwigzanych z obstuga produkcji
rolnej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku inwentarskiego — maksymalnie 25 m;

wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw innych niz inwentarskie: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 15 m;

d) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos$¢ dla budowli stuzacych przechowywaniu produktéw rolnych: nie wyzej niz 25 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
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c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym R/ZZ
§24.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym b-1R/ZZ ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyijne;j;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z
§25.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1Z, b-2Z ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci
b) dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§26.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1ZL, b-2ZL, b-3ZL,
b-4ZL, b-5ZL, b-6ZL, b-7ZL, b-8ZL, b-9ZL, b-10ZL, b-11ZL, b-12ZL, b-13ZL ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie
terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym
VYAVYA A
§27.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1ZL/ZZ, b-2Z1./ZZ
ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ leSne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w

granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WP
§28.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-1WP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong $rédladowych wod

powierzchniowych plynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS
§29.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi b-1WS ustala sie¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych stojacych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) zakazuje si¢ zanieczyszczania §rédladowych wod powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WR
§30.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1WR, b-2WR,
b-3WR ustala sie.
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rowu,;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia i zasypywania rowow.
b) nakazuje si¢ oczyszczanie i udraznianie rowéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowéw nalezy przeprowadzad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
d) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§31.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1KD(D), b-2KD(D), b-
3KD(D) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-1KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KD(D) - zmienna w przedziale od 11,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-3KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§32.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1IKDW, b-2KDW, b-3KDW,
b-4KDW, b-5KDW, b-6KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- b-1KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-3KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-SKDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-6KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA III - ZYTNIA- SYMB. LIT. - ¢ - ZALACZNIK NR 3

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym PU
§33.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym c-1PU ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
lub/i ustug;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;

18



b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzece;;
c) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 25 m;
b) wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 10 m;
c) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad giéwna bryla budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§34.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym ¢-1KD(L) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
c-1KD(L) - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA IV — ZYTNIA — SYMB. LIT. - d - ZAEACZNIK NR 4

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§35.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym d-1MNU, d-2MNU, d-
3MNU, d-4MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym d-1MNU
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 5 i 6;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

19



a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU/ZZ
§36.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi d-1IMNU/ZZ, d-
2MNU/ZZ, d-3MNU/ZZ ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) tereny stanowigce uzupelnienie terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym d-1MNU;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem lit. c);
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych do obstugi zabudowy: doj$¢, dojazdéw oraz sieci, urzadzen i
przytaczy infrastruktury technicznej;
d) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia terenu
w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig¢;
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
¢) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 1,5 m.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UN
§37.
Dla terenu elementarnego 0zZnaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
d-1UN ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustugowg realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw
budowlanych zwiazanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
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6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkdéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym R/ZZ
§38.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi d-1R/ZZ, d-2R/ZZ, d-
3R/ZZ, d-4R/ZZ ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;
b) dopuszcza si¢ pielggnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
c) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwigzku z polozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
7/77
§39.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi d-1Z/Z7Z, d-2Z/ZZ
ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zielen na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym Z1./ZZ
§40.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1ZL/ZZ ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesSne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w

granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP
§41.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1WP, d-2WP, d-3WP, d-
4WP, d-5WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong $rédladowych wod
powierzchniowych plynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS
§42.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym d-1WS ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren wéd powierzchniowych $rédladowych stojacych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania §rédladowych wéd powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§43.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1KD(L) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- d-1KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
$44.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi d-1KDW, d-2KDW, d-
3KDW, d-4KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- d-1KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-2KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-3KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-4KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA V - CHODOW, STRZAFLA, ZYTNIA - SYMB. LIT. -
—7ZALACZNIK NR 5

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§45.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym e-IMNU, e-2MNU, e-
3MNU, e-4MNU, e-5MNU, e-6MNU, e-7MNU, e-8MNU, e-9MNU, e-10MNU, e-11MNU, e-12MNU, e-
I13MNU, e-14MNU, e-15MNU, e-16MNU, e-17MNU, e-18MNU, e-19MNU, e-20MNU, e-21MNU, e-
22MNU, e-23MNU, e-24MNU, e-25MNU, e-26MNU, e-27MNU, e-28MNU, e-29MNU, e-30MNU, e-
31MNU, e-32MNU, e-33MNU, e-34MNU, e-35MNU, e-36MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi e-3MNU, e-
SMNU, e-7MNU, e-11MNU, e-12MNU, e-14MNU, e-15SMNU, e-16MNU, e-20MNU, e-
35MNU, e-36MNU dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4,
516;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
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¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c) dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNU/ZZ
§46.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym e-1MNU/ZZ ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoS$cig prowadzenia rob6t budowlanych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdéw;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych do obstugi zabudowy: doj$¢, dojazdéw oraz sieci, urzadzen i
przytaczy infrastruktury technicznej;

d) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych minimalizujacych lub
eliminujacych skutki powodzi;

e) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia terenu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

4)  wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UP
§47.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi e-1UP ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustlugowg realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
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3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;

f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym UN
§48.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
e-1UN, e-2UN ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustugowg realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw
budowlanych zwiazanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
4)  wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
6)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym US
§49.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym e-1US ustala si¢:
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1)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
szczeg6lne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) w przypadku realizacji dachéw ptaskich, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje;
¢) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
e) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
f) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) 1 f): nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym PU
§50.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym e-1PU ustala sig:

Y
2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow
lub/i ustug;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;
b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;
c) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu skladowania i przetwarzania odpadéw;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
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a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwna bryla budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM
§51.

Dla  terenéw elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
e-1RM, e-2RM ustala sig¢:
1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
c¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatlce budowlanej;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?,
4)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;
6)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym R/ZZ
§52.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym e-1R/ZZ ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyijne;j;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwigzku z polozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WP
§53.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym e-1WP ustala si¢:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych ptyngcych;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong $rédladowych wdéd

powierzchniowych plynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(GP)
§54.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym e-1KD(GP) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- e-1KD(GP) - zmienna w przedziale od 20,0 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(Z)
§55.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(Z), e-2KD(Z)
ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- e-1KD(Z) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KD(Z) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§56.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(L), e-2KD(L), e-
3KD(L), e-4KD(L), e-5KD(L), e-6KD(L), e-7KD(L), e-8KD(L), e-9KD(L) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2)  przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-1KD(L) - 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KD(L) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-3KD(L) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-4KD(L) - zmienna w przedziale od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-5KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-6KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-7KD(L) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-8KD(L) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-9KD(L) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§57.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(D), e-2KD(D),
e-3KD(D), e-4KD(D), e-5KD(D), e-6KD(D), e-7KD(D), e-8KD(D), e-9KD(D), e-10KD(D), e-11KD(D), e-
12KD(D) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-1KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-3KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-4KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-5KD(D) - zmienna w przedziale od 7,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-6KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-7KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-8KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-9KD(D) - zmienna w przedziale od 7,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-10KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-11KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-12KD(D) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§58.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1IKDW, e-2KDW, e-
3KDW, e-4KDW, e-SKDW, e-6KDW, e-7KDW, e-8KDW, e-9KDW, e-10KDW, e-11KDW, e-12KDW,
e-13KDW, e-14KDW, e-15KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2)przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-1KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-5KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-6KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-7KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-8KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-9KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-10KDW - zmienna w przedziale od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-11KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-12KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-13KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-14KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-15KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VI - STRZALA — SYMB. LIT. - f - ZALACZNIK GRAFICZNY NR 6

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§59.
1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym f-1IMNU, f-2MNU, f-
SMNU, f-11MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;
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b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi f-SMNU, f-
11MNU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 51 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym f-
2MNU w granicach strefy B otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie” obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ ustlugowa zlokalizowana w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym f-2MNU;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dach6éw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw plaskich.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym f-3MNU, f-6MNU, f-
S8MNU, f-9MNLU, f-10MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi f-3MNU, f-
6MNU, f-8MNU, f-9MNU, f-10MNU dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zagrodowe;j z
mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy; zasady ksztalttowania zabudowy zagrodowej zgodnie z
zapisami pkt 5,61 7;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
f-3MNU, f-6MNU, f-8MNU, f-9MNU, f-10MNU w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,,Stawy
Siedleckie” obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne oraz poddasze uzytkowe;
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b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym f-4MNU, f-7MNU ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi f-4MNU, f-
7MNU dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 5, 61 7;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
f-4MNU, f-7MNU w granicach strefy F otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c) dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich;

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UN
§60.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi
f-1UN ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustugowg realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  szczegllne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwiazanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM
§61.

Dla  terenéw elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
f-1RM, f-2RM, f-3RM, f-4RM, f-5RM, f-6RM ustala si¢:

1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatlce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?,

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
f-2RM, f-5RM, f-6RM w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie” obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych;

5)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;

7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
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a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§62.
Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi f-1KD(L), f-2KD(L)
ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- f-1KD(L) - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-2KD(L) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§63.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi f-1KD(D), f-2KD(D)
ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupehliajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- f-1KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-2KD(D) - zmienna w przedziale od 5,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§64.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi f-1IKDW, f-2KDW, f-
3KDW, f-4KDW, f-5KDW, f-6KDW, f-7KDW, f-8KDW, f-9KDW, f-10KDW, f-11KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- f-1IKDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-2KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-5KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-6KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-7KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-8KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-9KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-10KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- f-11KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§65.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym g-1MNU, g-2MNU, g-
3MNU, g-4MNU, g-SMNU, g-6MNU, g-7MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi g-1MNU, g-
2MNU, g-3MNU, g-4MNU, g-SMNU, g-6MNU, g-7MNU dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy
zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 51 6;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UP
§66.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi g-1UP ustala si¢:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
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b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c)wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkdéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym R/ZZ
§67.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi g-1R/ZZ, g-2R/ZZ
ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyijne;j;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z
§68.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi g-1Z, g-27Z, g-3Z ustala
sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci
b) dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c)zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
7L/77Z
§69.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi g-1ZL/ZZ, g-2Z1./ZZ

ustala sig¢:
3)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczegGlnego zagrozenia powodzia;
4)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ leSne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§70.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi g-1ZL, g-2ZL, g-3ZL,
g-47L., g-57L, g-6ZL, g-7ZL, g-8ZL, g-971., g-10ZL, g-11ZL, g-1271., g-13ZL, g-14ZL ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§71.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym g-1KD(L) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
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2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
g-1KD(L) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§72.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi g-1KDW, g-2KDW, g-
3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- g-1KDW - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- g-2KDW -9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- g-3KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VIII - JAGODNIA, TOPOREK — SYMB. LIT. - h - ZAEACZNIK 8

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§73.

1. Dila terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym h-4MNU, h-SMNU, h-
6MNU, h-8MNU, h-13MNU, h-14MNU, h-15MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-4MNU, h-
5SMNU, h-6MNU, h-8MNU, h-13MNU, h-14MNU, h-1SMNU dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy; zasady ksztattowania
zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 51 6;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.
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2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym h-1MNU, h-2MNU, h-
3MNU, h-7MNU, h-9MNU, h-10MNU, h-11MNU, h-12MNU, h-16MNU, h-17MNU, h-18MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-1MNU, h-
11MNU, h-12MNU, h-16MNU, h-17MNU, h-18MNU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy
zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 5,61 7;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
h-IMNU, h-2MNU, h-3MNU, h-7MNU, h-9MNU, h-10MNU, h-11MNU, h-12MNU, h-
16MNU, h-17MNU, h-18MNU w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie”
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM
§74.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
h-1RM, h-2RM ustala si¢:
1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
c)budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:
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a) w zwiazku z potozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
h-1RM, h-2RM w granicach strefy B otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

5)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;

7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdiuzszej granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§75.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym h-1KD(L) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
h-1KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)
§76.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym h-1KD(D) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
h-1KD(D) - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§77.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi h-1KDW, h-2KDW, h-
3KDW, h-4KDW, h-5KDW, h-6KDW, h-7KDW, h-8KDW, h-9KDW, h-10KDW, h-11KDW, h-
12KDW, h-13KDW, h-14KDW, h-15KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- h-1IKDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- h-2KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-3KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-4KDW -4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-5KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-6KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-7KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-8KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-9KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-10KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-11KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-12KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-13KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-14KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-15KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

EDNOSTKA PLANISTYCZNA IX — ZABOKLIKI — SYMB. LIT. - i - ZALACZNIK NR 9

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§78.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-SMNU, i-6MNU, i-
7MNU, i-8MNU, i-9MNU, i-10MNU, i-1SMNU, i-16MNU, i-17MNU, i-18MNU, i-19MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi i-SMNU, i-
6MNU, i-7MNU, i-9MNU, i-10MNU, i-16MNU, i-17MNU, i-18MNU, i-19MNU dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy; zasady
ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 5 i 6;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw plaskich.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-1IMNU, i-2MNU, i-
3MNU, i-4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
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3)

4)

5)

6)

7)

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi i-1MNU, i-
2MNU, i-3MNU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 5,
617,

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczeg6lne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i §rodowiska:

a) w zwiazku z potozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
i-1MNU, i-2MNU, i-3MNU, i-4MNU w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie”
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;

wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw plaskich.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-11MNU, i-12MNU
ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i §rodowiska:

a) w zwiazku z potozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
i-11MNU, i-12MNU w granicach strefy E otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie” obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
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a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw plaskich.

4. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-13MNU, i-14MNU
ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwiazku z potozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi
i-13MNU, i-14MNU w granicach strefy F otuliny rezerwatu ,,Stawy Siedleckie” obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,09 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c) dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich;

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UP
§79.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi i-1UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczo —
garazowe;j;

b) zabudowe ustlugowgq realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c)wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UN
§80.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
i-1UN ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe uslugowa realizowac jako ustugi nieuciazliwe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
4)  wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkdéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym PU
§81.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym i-1PU ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
lub/i ustug;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw

zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;
c) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
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3)

4)

5)

6)

d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni

uzytkowej budynku;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami

odrebnymi;

szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych bezposrednio z

podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego: nie wyzej niz 12 m;

b) wysoko$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j

granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwna bryla budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub

wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym RM
§82.

terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi

i-1RM, i-2RM ustala si¢:

1Y)
2)

3)

4)

)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
c)budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatlce budowlanej;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?,
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdiuzszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym R
§83.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym i-1R ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w dniu wejScia w zycie planu z mozliwos$cig prowadzenia rob6t
budowlanych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylagcznie podziemnych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP
§84.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1WP, i-2WP ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren wid powierzchniowych $rédladowych ptyngcych;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong $rédladowych wdéd

powierzchniowych plynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§85.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi i-1ZL, i-2ZL ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie lesne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
§86.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1KD(Z) ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
i-1KD(Z) - zmienna w przedziale od 16,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§87.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1KD(L) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
i-1KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§88.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi i-1KD(D), i-2KD(D), i-
3KD(D), i-4KD(D), i-5SKD(D), i-6KD(D), i-7KD(D), i-8KD(D) ustala si¢:
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1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- i-1KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-2KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-3KD(D) - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-4KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-5KD(D) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-6KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-7KD(D) - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-8KD(D) - zmienna w przedziale od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§89.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi i-1IKDW, i-2KDW, i-
3KDW, i-4KDW, i-5KDW, i-6KDW, i-7KDW, i-8KDW, i-9KDW, i-10KDW, i-11KDW, i-12KDW, i-
13KDW, i-14KDW, i-15KDW, i-16KDW, i-17KDW, i-18KDW, i-19KDW, i-20KDW, i-21KDW, i-
22KDW ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- i-1KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-3KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-4KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-5KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-6KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1-7KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-8KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-9KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-10KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-11KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-12KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-13KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-14KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-15KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-16KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-17KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-18KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-19KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-20KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-21KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-22KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

EDNOSTKA PLANISTYCZNA X - ZABOKLIKI-KOLONIA - SYMB. LIT. - j - ZALACZNIK NR 10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§90.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym j-1MNU, j-2MNU, j-
3MNU, j-4MNU, j-SMNU ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;
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c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi j-1MNU, j-
2MNU, j-3MNU dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4,
516;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§91.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi j-1ZL, j-2ZL ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie lesne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)
§92.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym j-1KD(D) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym
j-1KD(D) — zmienna w przedziale od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§93.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi j-1KDW, j-2KDW, j-
3KDW ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- j-1KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- j-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- j-3KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XI — ZABOKLIKI - SYMB. LIT. - k - ZALACZNIK NR 11

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym PU

§94.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi k-1PU, k-2PU, k-3PU
ustala sig¢:
1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
lub/i ustug;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;
b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;
c) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwng bryta budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym Z
§95.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym k-1Z ustala si¢:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci
b) dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c)zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZL
§96.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym k-1ZL ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2)zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
§97.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym k-1KD(Z) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2)  przeznaczenie uzupehliajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
k-1KD(Z) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§98.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi k-1IKDW, k-2KDW
ustala sig¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dréog:
- k-1KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- k-2KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XII - TOPOREK — SYMB. LIT. - 1 - ZALACZNIK NR 12

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNU
§99.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym 1-1MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°%

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XIII - JAGODNIA, GOLICE — SYMB. LIT. - m - ZALACZNIK NR 13

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§100.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym m-1MNU, m-2MNU, m-
3MNU, m-4MNU ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi m-1MNU, m-
2MNU, m-4MNU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4,
516;

e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym RM
§101.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
m-1RM ustala sig:
1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?;
4)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;
6)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym Rz
§102.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym m-1Rz ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§103.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym m-1KD(L) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
m-1KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§104.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi m-1KD(D), m-2KD(D),
m-3KD(D), m-4KD(D) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- m-1KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-2KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-3KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-4KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
§105.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi m-1KDW, m-2KDW,
m-3KDW, m-4KDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- m-1KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XTIV - GOLICE, GOLICE-KOLONIA - SYMB. LIT. - n
—ZALACZNIK NR 14
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MN
§106.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi n-1MN, n-2MN ustala
sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
c)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
4)  wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 4 m;
5)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU
§107.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym n-1IMNU, n-2MNU, n-
3MNU, n-4MNU, n-5MNU, n-6MNU, n-7MNU, n-8MNU, n-9MNU, n-10MNU, n-11MNU, n-12MNU, n-
I13MNU, n-14MNU, n-15MNU, n-16MNU, n-17MNU, n-18MNU, n-19MNU, n-20MNU, n-21MNU, n-
22MNU, n-23MNU, n-24MNU, n-25MNU, n-26MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;
d) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi n-1IMNU, n-
2MNU, n-3MNU, n-4MNU, n-SMNU, n-6MNU, n-7MNU, n-SMNU, n-9MNU, n-10MNU, n-
11MNU, n-12MNU, n-13MNU, n-14MNU, n-15MNU, n-16MNU, n-17MNU, n-18MNU, n-
19MNU, n-20MNU, n-21MNU, n-22MNU, n-23MNU, n-24MNU, n-25MNU, n-26MNU
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy; zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 51 6;
e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym UP
§108.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi n-1UP, n-2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,005 maksymalnie 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c)wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 10 m;
e) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 8 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym US
§109.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi n-1US ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
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3)

4)

5)

6)

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
gospodarczo — garazowej;
b) zabudowe ustlugowgq realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj.: boisk, placow zabaw, silowni terenowych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
szczegblne warunki i1 zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) w przypadku realizacji dachéw ptaskich, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje;
¢) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
e) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
f) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
g) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

Dla

oznaczonego symbolem literowym RM
§110.

terenu elementarnego 0zZnaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym

n-1RM ustala sig:

1)  podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3)  zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500

m?;

4)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

5)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
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f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;
6)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdiuzszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§111.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi n-1ZL, n-2ZL, n-3ZL,
n-4ZL ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych: ustala si¢ le$ne uzytkowanie
terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
§$112.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym n-1KD(Z) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym
n-1KD(Z) - zmienna w przedziale od 13,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§113.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KD(L), n-2KD(L),
n-3KD(L), n-4KD(L) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- n-1KD(L) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-2KD(L) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-3KD(L) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-4KD(L) — zmienna w przedziale od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§114.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KD(D), n-2KD(D),
n-3KD(D), n-4KD(D), n-SKD(D), n-6KD(D), n-7KD(D), n-8KD(D), n-9KD(D), n-10KD(D), n-11KD(D),
n-12KD(D), n-13KD(D), n-14KD(D) ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- n-1KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-2KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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n-3KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-4KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-5SKD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-6KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-7KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-8KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-9KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-10KD(D) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
n-11KD(D) — zmienna w przedziale od 3,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
n-12KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-13KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-14KD(D) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem

literowym KDW.
§115.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KDW, n-2KDW, n-
3KDW, n-4KDW, n-SKDW, n-6KDW, n-7ZKDW, n-8KDW, n-9KDW, n-10KDW, n-11KDW, n-
12KDW, n-13KDW, n-14KDW, n-15KDW, n-16KDW, n-17KDW, n-18KDW ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:

n-1KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-2KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-3KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-4KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-SKDW - zmienna w przedziale od 3,0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
n-6KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-7KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-8KDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;;
n-9KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-10KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-11KDW - 3.0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-12KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-13KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-14KDW - 3.0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-15SKDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-16KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

n-17KDW - zmienna w przedziale od 3,0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
n-18KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XV - GOLICE-KOLONIA - SYMB. LIT. - 0 - ZALACZNIK NR 15

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolem literowym MNU

§116.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym o0-1MNU, 0-2MNU, o-
3MNU ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;
b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegllne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ML
§117.

Dla  terenéw elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
0-1ML, 0-2ML, 0-3ML, 0-4ML ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa, gospodarczo — garazowa,;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
4)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos$¢ budynku rekreacji indywidualnej: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 4 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym RM
§118.
Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
0-1RM ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) dodatkowo budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub
dobudowane do innych obiektéw budowlanych;
c¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska:
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a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500
m?,
4)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - e) nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdiuzszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi Rz
§119.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 0-1Rz, 0-2Rz ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w dniu wejscia w zycie planu z mozliwoscia jej przebudowy i
remontu;
b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZL
§120.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowymi 0-1ZL ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala si¢ le$ne uzytkowanie
terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§121.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 0-1KD(D), 0-2KD(D),
0-3KD(D) ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 0-1KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-2KD(D) - zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-3KD(D) - zmienna w przedziale od 3,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§122.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 0-1KDW, 0-2KDW, o-
3KDW, 0-4KDW, 0-5KDW ustala si¢:
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1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2)  przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 0-1KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0-5KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§123.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siedlce.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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