STAROSTA OLESNICKI

Olesnica, 31.05.2024r.

SN.6852.22.2023.24 .G

Na podstawie art. 124 ust. 1,2,4 w zw. z art. 124a, art. 113 ust. 6i 7, art. 118a ust. 2 oraz
art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 344), zwang dalej u.g.n. oraz art. 49, 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego — dalej k.p.a. (Dz. U. z 2024r., poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku inwestora - G.E.N.Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie Podgdrnym z dnia 11.12.2023r.
reprezentowanego przez Pana Daniela Zdrojewskiego z kancelarii ,Sokotowski Zdrojewski Scibisz
Radcy Prawni” Spétka partnerska z siedzibg w Poznaniu

Starosta Olesnicki
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowe;j

1. Ogranicza sposdb korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, objetej
ksiegg wieczysta nr WR1E/00020514/6 prowadzong przez Sad Rejonowy w Olesnicy,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 124/1, potozonej w obrebie Spalice, gmina Olesnica-obszar
wiejski, przez udzielenie zezwolenia firmie G.E.N.Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie
Podgdrnym na zaprojektowanie i wybudowanie na przedmiotowej nieruchomosci odcinka
gazociagu sredniego cisnienia PE100 dn 225, o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa,
o nastepujacych parametrach:

a) trasa gazociggu po dziatce nr 124/1 przebiegac bedzie na dtugosci 88,8m jako sie¢ gazowa
stanowigca przedtuzenie sieci gazowej zlokalizowanej na dziatce nr 124/18, wchodzac od
granicy z ta dziatkg w odlegtosci 2,3m od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 124/1
i biegnac nastepnie na dtugosci 81 m wzdtuz jej potudniowej granicy w kierunku zachodnim,
skrecajac nastepnie w kierunku zachodniej granicy dziatki i biegnac jeszcze przez 7,8m po
dziatce 124/1 do granicy z dziatka o nr 349, zgodnie z trasg oznaczong na zatgczniku
mapowym stanowigcym zatgcznik nr 1 do decyzji,

b) o obszarze trwatego zajecia nieruchomosci szerokosci 1 m (po 0,5 m z obu stron gazociggu)
oraz powierzchni 88,8m2, ograniczonego dwoma odcinkami réwnolegtymi do osi
gazociagu,

c) przebieg oraz granice: obszaru trwatego zajecia nieruchomosci, opisanego w pkt 1 lit. b)
decyzji oraz obszaru zajecia na czas robdt budowlanych o powierzchni 507,91m?2, zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym nr 1, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej
decyiji.

2. Zobowigzuje G.EN.Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie Podgdrnym do przywrécenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu i przeprowadzeniu odcinka
sieci gazowej, a jezeli bytoby to niemoizliwe albo powodowatoby nadmierne trudnosci lub
koszty, Wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 11.12.2023r. (data wptywu do tut. Urzedu 15.12.2023r.) Pan Daniel
Zdrojewski z kancelarii , Sokotowski Zdrojewski Scibisz Radcy Prawni” Spétka partnerska z siedziba

Starostwo Powiatowe w Olesnicy, 56-400 Olesnica, ul. Stowackiego 10,
Strona internetowa: www.powiat-olesnicki.pl, e-mail: biuropodawcze@powiat-olesnicki.pl
Tel. 7131401 11, fax: 31401 10




w Poznaniu, dziatajac jako petnomocnik inwestora G.E.N.Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie
Podgornym, wystgpit do Starosty Olesnickiego o wydanie zgodnie z art. 124a w zw. z art. 124 u.g.n.
decyzji ograniczajacej sposdb korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka o numerze 124/1, potozonej w obrebie Spalice, gmina
Olesnica-obszar wiejski w celu realizacji inwestycji liniowej.

Zgodnie z ww. wnioskiem ograniczenie polega¢ bedzie na zezwoleniu na realizacje
inwestycji liniowej polegajacej na budowie gazociggu sredniego cisnienia PE 100 de 225, w oparciu
o0 zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z treéci wniosku oraz dotgczonych do niego dokumentdw wynika, ze obszar objety
inwestycjg potozony jest na terenie gminy Oleénica, w obrebie ewidencyjnym Spalice i obejmuje
miedzy innymi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong ewidencyjnie jako
dziatka nr 124/1, obreb Spalice, gmina Olesnica, zwanej dalej ,nieruchomoscig”, na dtugosci 88,8m,
zgodnie z trasa oznaczong na zataczniku mapowym stanowigcych zafgcznik nr 1 do decyzji.
Wskazana we wniosku powierzchnia strefy kontrolowanej (strefa kontrolowana po 0,5m liczac od
osi gazociggu w kazda strone) projektowanego gazociggu dla przedmiotowej dziatki wynosi¢ bedzie
88,8m?, natomiast powierzchnia pasa montazowego 507,91m?, jak na mapie w zataczniku nr 1.

W uzupetnieniu wniosku z dnia 18.03.2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 21.03.2024r.)
petnomocnik Inwestora wskazat, ze planowana inwestycja budowy gazociggu sredniego cisnienia
w miejscowosci Spalice ma charakter celu publicznego i zgodna jest — w odniesieniu do
przedmiotowej nieruchomosci — z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do wniosku zatgczony zostat wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obrebu Spalice, celem wykazania, iz realizowana inwestycja zgodna jest z aktualnie
obowiazujgcym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty
Nr XXV/166/12 Rady Gminy Olesnica z dnia 25.10.2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Spalice, gmina Olesnica oraz
uchwata nr LVII1/443/23 z dnia 30 marca 2023r. w sprawie zmiany planu dla czgsci obrebu Spalice,
gmina Olesnica. We wniosku petnomocnik wskazat, iz w ksiedze wieczystej oraz w ewidencji
gruntéw i budynkow jako wtasciciele widniejg oraz Ryszard Rybski, jednak
z poczynionych przez Wnioskodawce ustalen wynika, iz p. Ryszard Rybski zmart. Jednoczesnie nie
zostat sporzadzony akt poswiadczenia dziedziczenia ani tez nie zostato przeprowadzone
postepowanie spadkowe o zmartym wtascicielu. Istnieje zatem niezgodnos¢ ujawnionego stanu
prawnego nieruchomosci z rzeczywistym stanem prawnym.

Z uwagi na powyzsze informacje organ pozyskat odpis skréconego aktu zgonu Ryszarda

Rybskiego. Ponadto z Notarialnego Rejestru Spadkowego wynika, iz brak jest informacji, ze w
stosunku po ww. zmartym przeprowadzono postgpowanie spadkowe.
Starosta Oleénicki uznat zatem, ze na przedmiotowej nieruchomosci mamy do czynienia
z nieuregulowanym stanem prawnym, zgodnie z ar. 113 ust. 6,7 u.g.n., gdyz jeden z wtascicieli nie
2yje i nie przeprowadzono po nim postepowania spadkowego, wobec czego nie ma mozliwosci
przeprowadzenia rokowan.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym przedmiotowej dziatki, stosownie do
przepisu art. 114 ust. 3, w zwigzku z art. 124a u.g.n., Starosta Olesnicki, podat w dniu 22.02.2024r.
do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia postepowania dotyczgcego
ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, wzywajac jednoczesnie osoby, ktorym
przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci do zgtoszenia swoich praw
w terminie dwdch miesiecy od dnia ukazania sie ogtoszenia. Informacja zostata zamieszczenie
w prasie o zasiegu ogodlnopolskim — www.infopublikator.pl, na stronie BIP oraz na stronie
internetowej i tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Olesdnicy, jak rowniez przestane do
Urzedu Gminy Oleénica celem wywieszenia na tablicy ogtoszen, z rownoczesnym zawiadomieniem
whnioskodawcy.
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Z uwagi na fakt, iz w zakreslonym w informacji terminie nie zgtosita sie zadna osoba
legitymujgca sig prawami do dziatki nr 124/1 obr. Spalice, Starosta Ole$nicki wszczgt postepowanie
w przedmiocie ograniczenia korzystania z ww. nieruchomosci.

Obwieszczenie z dnia 30.04.2024r. informujace o wszczeciu postepowania oraz informacja
o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie w przedmiocie prowadzonego
postgpowania, zostalo przestane stronom tj. petnomocnikowi wnioskodawcy, drugiemu
wspotwiascicielowi nieruchomosci oraz zgodnie z art. 49 k.p.a zostato réwniez umieszczone na
tablicy ogtoszen i Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Olesnicy, a takze
przestane do Urzedu Gminy Olesnica celem wywieszenia na tablicy ogtoszen urzedu.

Organ zwazyt, co nastepuje:

W niniejszej sprawie podstawe prawng rozstrzygniecia stanowig przepisy ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do tresci art. 124 ust. 1 u.g.n.
"Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji,
sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciaggdw drenazowych, przewododw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzern tacznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzagdzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym,
a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego".
W mysl art. 124a u.g.n., przepisy m.in. art. 124 ust. 1 u.g.n. stosuje sie odpowiednio do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz
art. 118a ust. 2i 3 u.g.n.

Wszczecie postepowania w przedmiocie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
w trybie i na zasadach okreslonych w art. 124a u.g.n. musi zosta¢ poprzedzone potwierdzeniem
zaistnienia nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci oraz bezskutecznym uptywem
dwumiesiecznego terminu od daty opublikowania ogtoszenia o zamiarze ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci. Trzeba wskazac, ze zgodnie z art. 124 a u.g.n. do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, nie stosuje sie przepisu 124 ust. 3 u.g.n., co przesadza o tym,
iz wszczgcie postepowania nie musi by¢ poprzedzone rokowaniami, nawet w sytuacji kiedy
nieuregulowany stan prawny dotyczy tylko czesci udziatdw w prawie do nieruchomosci.

Ograniczenie w drodze decyzji sposobu korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$é jest
niezbedna pod realizacje inwestycji stanowiacej cel publiczny w rozumieniu art. 6 u.g.n.

Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy u.g.n.: ,,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg
budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzacych do przesyfania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen”- stad tez organ prowadzacy niniejsze
postepowanie uznat, ze budowa gazociagu stanowigcego sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia jest
inwestycja celu publicznego, tym samym spetniona zostata przestanka dopuszczalnosci ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci. Ponadto projektowany gazociag, zlokalizowany bedzie na
dziatce o nieuregulowanym stanie prawnym, po ktdrej przebiega droga dojazdowa (ul. Wierzbowa)
do znajdujgcych sie przy niej nieruchomosci, przez co umozliwi podigczenie do sieci gazowej
budynkéow zlokalizowanych wzdtuz wskazanej drogi, zaréwno tych istniejacych, jak
i tych wybudowanych w przysztosci, bez ingerencji w dziatki sgsiadujace z droga. W ocenie organu
dokonanie czynnosci zwigzanych z budowa sieci gazowej stanowi niezbedny element zapewnienia
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bezpieczenstwa zwigzanego z dostawa gazu, bedacy podstawa do zabezpieczenia intereséw
spoteczno-gospodarczych spotecznosci lokalnej, obstugiwanej przez te siec.

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonym
dla obrebu Spalice w Gminie Olednica, ktdry zatwierdzony zostat Uchwatg Nr XXV/166/12 Rady
Gminy Olesnica z dnia 25.10.2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Spalice, gmina Olesnica oraz uchwata
nr LVIII/443/23 z dnia 30 marca 2023r. w sprawie zmiany planu dla czesci obrebu Spalice, gmina
Olesnica, wskazana dziatka znajduje sie w terenie okreslonym symbolem KDD/7, oznaczajgcym
drogi klasy dojazdowej, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Biorgc pod uwage powyzsze — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej dziatki dopuszcza budowe i rozbudowe sieci i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem
w gaz ziemny.

Zgodnie natomiast z art. 124 ust. 4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej
wystepujgcej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdéw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa
w ust 1. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, wtascicielowi nieruchomosci przystugiwaé bedzie odszkodowanie
przewidziane w art. 128 ust. 4 u.g.n. Ustalenie odszkodowania za ewentualne szkody powstate
wskutek przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w infrastruktury oraz spadek
wartosci nieruchomosci moze by¢ przedmiotem odrebnego postepowania administracyjnego
prowadzonego przez staroste, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzgdowej. Ustalenie
to moze jednak nastgpic¢ dopiero po zajeciu nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.

W sSwietle powyzszego, wobec spetnienia przestanek materialnoprawnych z art. 124 ust. 1
u.g.n. orzeczono jak w sentencji. Stosownie do art. 118a ust. 2 u.g.n. niniejsza decyzja podlega
ogtoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 k.p.a. na tablicy ogtoszen i na stronach internetowych
Starostwa Powiatowego w Olesnicy, na BIP, a takze na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy
Olesnica.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h) ustawy
z 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023r., poz. 2111 ze zm.).

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 §1i2,art. 129§ 1i2 k.p.a. w zw. z art. 9a u.g.n. od niniejszej decyzji stuzy stronom
prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego, za posrednictwem Starosty Olesnickiego, w terminie
14 dni, liczac od dnia jej doreczenia. Dorgczenie uznaje sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogtoszenia (art. 49 KPA). Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatacznik nrl : mapa z przebiegiem gazociggu C/‘f

Otrzymujq:

1.Whnioskodawca

2. Strony postepowania wedfug akt

3. Urzqd Gminy Olesnica - ePuap

4.5N a/a

(Osoba prowadzqca sprawe: Joanna Grabka 71/314-01-38)
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Zatacznik graficzny nr 1
do decyzji Starosty Olesnickiego
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