Przedmiot zamowienia:

Wykonanie dokumentacji budowlanej i technicznej dla rozbudowy budynku Urzedu
Gminy Bodzechow w Ostrowcu Swietokrzyskim wraz z kompleksowa
termomodernizacjq i modernizacjg istniejacego budynku

Przedmiotem zadania jest opracowanie dokumentacji budowlanej i technicznej wraz ze
szczegdtami  charakterystycznych detali architektonicznych i  konstrukcyjnych dla
rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji Urzedu gminy Bodzechéw w Ostrowcu Sw.,
przy ulicy Mikotaja Reja 10. Rozbudowa ma na celu powigkszenie urzedu 0 pomieszczenia
biurowe (w tym o S$wietlice 1 wind¢) z dostosowaniem istniejagcego budynku do
obowigzujacych przepisow w szczegdlnosci p.poz. 1 0s6b niepetnosprawnych. W ramach
projektu nalezy przewidzie¢ przejazd do istniejgcych garazy wewnatrz budynku i miejsc
postojowych, zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ rozbiorki wolnostojacych garazy pod
warunkiem zaprojektowania rozbudowy o dodatkowe miejsca garazowe od strony dziedzinca.
Projekt musi przewidywa¢ mozliwos$¢ realizacji inwestycji 2 etapach tj. etap I - rozbudowa o
nowe skrzydlo, etap II - termomodernizacja i przebudowa starej czgsci.

Budynek objety rozbudows i przebudowa znajduje si¢ na dziatce nr. ewidencyjny 53 (obr. 35
ark. 3) o pow. 938,0 m?, o uzytku B w Ostrowcu Sw., przy ulicy Mikotaja Reja 10.

Budynek posiada 4 kondygnacje (piwnica, parter, I pigtro, Il pigtro) — rozbudowe nalezy
przewidzie¢ na poziomie kazdej kondygnacji z mozliwoscig przejScia ze starej czgsci
budynku do nowo projektowanej.

Dla przedmiotowej dziatki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowca Sw., - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
,Srodmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim, Nr uchwaty Rady Miejskiej zatwierdzajace;
plan, data jej przyjecia: 11/12/2002 z dnia 4 grudnia 2002r. — dla przedmiotowej dziatki
obowigzujg ustalenia jednostki 3MnU.

Ustalenia planu:

,» 0. Dla terenow wydzielonych w strefie MmU obowiazuja ustalenia ogdlne planu 1 strefy
oraz nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MmU — o powierzchni okoto 0,36 ha:

a) istniejgca zabudowa mieszkalno-ustugowa 1 uslugowa - do adaptacji z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, zmiany uzytkowania, modernizacji, catkowitej wymiany, pod
warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego strefy,

b) linie zabudowy - wzdtuz ul. Kilinskiego - obowigzujaca, a od ul. Teatralnej i od
zachodu - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

C) obstuga komunikacyjna — od ul. Kilinskiego i ciggu pieszo-jezdnego 1KPX,

d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MmU — o powierzchni okoto 0,15 ha:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — ustalenia, jak w pkt 1 lit. a),

b) linie zabudowy - od ul. Kilinskiego - obowiazujaca, a od ul. Reja - nieprzekraczalna,
jak na rysunku planu,

C) obstuga komunikacyjna od ul. Reja,

|. SZCZEGOEOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA



WYKONANIE INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ OBIEKTU.

Inwentaryzacja musi si¢ rozpoczaé¢ co najmniej 14 dni po podpisaniu umowy.

Po 60 dniach o podpisania umowy Zamawiajagcemu musi by¢ dostarczona wstgpna
inwentaryzacja obiektu obejmujaca uktada pomieszczen i ich funkcje oraz
przewidywany uktad gtownych instalacji (piony) i przytaczy wraz ze wstepna
koncepcja.

Zalozenia:

— doktadno$¢ i szczegotowos¢ inwentaryzacji (w niezbednym zakresie) powinna by¢
wystarczajaca do sporzadzenia wszelkich pdzniejszych opracowan Wykonawcy

— inwentaryzacja powinna zawiera¢ mi¢dzy innymi:
> rzuty wszystkich kondygnacji ;

> przekroje (liczba powinna by¢ wystarczajaca do sporzadzenia wszelkich
p6zniejszych opracowan Wykonawcy);

> rzut konstrukcji dachu;

> rzut potaci dachu;

> elewacje.

— dokumentacja inwentaryzacyjna budynku w formie papierowej powinna by¢
czytelna (skala okoto 1:100),
— inwentaryzacja w formie elektronicznej (dwg i pdf) musi zawiera¢ wszystkie
zaktadane elementy (kazdy z nich osobna warstwa),
— inwentaryzacja obiektu oprocz standardow, swoim zakresem powinna obejmowac:
» punkty o$wietleniowe;
» gniazda elektryczne, teleinformatyczne;
» skrzynki elektryczne i teleinformatyczne;
» centrale wentylacyjne, klimatyzatory;
» wielko$¢ okien;
» wielkos¢ kaloryferow;
» Rodzaj posadzek;
» Widoczne trasy instalacji;
» Przekroje konstrukcji dachowej ;
» Inwentaryzacj¢ kominiarskg przewodow (lokalizacja, drozno$¢, miejsca
podlaczenia, przekroje).

Wykonawca musi na podstawie widocznych elementéw instalacji oraz informacji
dostarczonych przez Zamawiajacego oszacowaé 1 przewidzie¢ trasy istniejacych
instalacji, w celu ewentualnego prawidtowego skalkulowania np. robot rozbiorkowych
oraz ewentualnego wykorzystania czeSci instalacji nadajace; si¢ do dalszej
eksploatacji.

Oprécz inwentaryzacji obiektu Wykonawca musi zinwentaryzowac przytacza do
budynku: (lokalizacja, trasa, przekroje, okresli¢ stan techniczny i stopien zuzycia).

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Zalozenia:



3.

e Opracowanie ekspertyzy technicznej zgodnie z § 206 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w niezb¢dnym zakresie

e Opracowanie ekspertyzy technicznej zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie .

e Opracowanie opinii technicznej stanu instalacji (gléwne piony) oraz stanu
przylaczy, ich wytezeniu (stopniu wykorzystania i stopniu zuzycia)

Opracowania te musza by¢ wykonane nie pozniej niz dzien zakonczenia opracowania

projektu koncepcyjnego

PROJEKT KONCEPCYJNY

Zasadniczym celem przeprowadzenia prac jest poprawa funkcjonalno$ci obiektu oraz
zblizenie jako$ci technicznej do aktualnie obowigzujacego standardu jakosciowego i
estetycznego budynku oraz obowigzujace przepisy. Wykonanie przedmiotowych prac
pozwoli na efektywniejsze uzytkowanie budynku, podniesie jego estetyke oraz
zmniejszy koszty utrzymania.

Projekt koncepcyjny powinien by¢ sporzadzony na podstawie wytycznych okreslonych
w opisie zadania oraz na wspolnych spotkaniach z osobami wyznaczonymi przez
Zamawiajacego (zamawiajacy zaklada minimum 2 spotkania w okresie opracowania
koncepcji, osoby uczestniczace w spotkaniach musza posiada¢ uprawnienia w
niezbednym i omawianym zakresie). Zamawiajacy oczekuje minimum 2 koncepcji

rozbudowy i przebudowy budynku.

Rozbudowie 1 przebudowie podlega¢ bedzie w zalozeniu budynek okreslony w
przedmiocie zamowienia ale Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia tej
powierzchni (pozostawienia pewnych pomieszczen) w przypadku duzych i
nieuzasadnionych nakladow finansowy poniesionych na planowana rozbudowe i
przebudowe.

W czasie opracowania koncepcji nalezy opracowac¢ audyt energetyczny budynku w celu
okreslenia optymalnych rozwigzan majacych znaczaco obnizy¢ zapotrzebowanie
energetyczne budynku. Zamawiajacy proponuje uwzgledni¢ nastepujace kierunki, min.

system instalacji ¢.0. dopasowany do danych stref funkcjonalnych;

montaz kolektoréw stonecznych, itp., rozwigzan;

montaz wentylacji mechanicznej z funkcja odzysku ciepta oraz
klimatyzacji;

system zatgczania o§wietlenia korytarzy;

docieplenie $cian budynku,
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Koncepcja powinna zawiera¢ szacunek kosztow o szczegdlowosci fazy opracowania oraz

projekty wnetrz wybranych pomieszczen (3D).

Wstepne opracowania koncepcji wraz z wizualizacja budynku, powinny by¢
przygotowane 90 dni po podpisaniu umowy.



4. PROJEKT BUDOWLANY | TECHNICZNY

Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego i wykonawczego na podstawie
koncepcji zgodny z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w spawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego,
zawierajacy:

ekspertyze budowlana;

ekspertyze w zakresie ochrony pozarowej;

charakterystyke energetyczna budynku;

uzgodnienia z gestorami sieci;

uzgodnienia ZUD (jesli wymagane);

projekt technologiczny budynku;

projekt architektoniczny;

projekt konstrukcyjny;

projekt instalacji wod-kan;

projekt instalacji CO (wraz z weztem);

projekt instalacji wentylacyjnej i klimatyzacji ;

projekt instalacji elektrycznej, odgromowej;

projekt instalacji niskopradowe;;

projekt przylaczy (budowa, przebudowa, kolizje) energetyczne, wod.-
kan., deszczowe — w wymaganym zakresie);

opracowanie mapy do celow projektowych (w razie wystgpienia
potrzeby, w formie papierowej oraz dwg);

badania geotechniczne, odkrywki elementow budynku (w razie
wystgpienia potrzeby — wykonanie projektu geotechnicznego);

projekt  aranzacji wybranych pomieszczen wraz z zestawieniem
wyposazenia oraz kosztorysem zbiorczym (uwzgledniajacy posiadane wyposazenie) ;

informacje BIOZ uwzgledniajaca prowadzenie zaje¢ w istniejagcym
obiekcie oraz etapowos¢ realizacji inwestycji;
»uzgodnienia z rzeczoznawcami ~w niezbgednym zakresie (migdzy innymi BHP,

SANEPID, P-POZ);

»inne opracowania projektowe niezbedne do uzyskania pozwolenia na budoweg oraz
realizacji budowlanej 1 oddania budynku do uzytkowania.
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Projekty techniczne (dla kazdej z branz) powinny by¢ uzupetnione o szczegodtowe
rozwigzania projektowo materiatowe z podaniem technologii wykonania w uzgodnieniu z
Zamawiajacym.

Ponadto nalezy uzyska¢ wszystkie inne uzgodnienia podmiotow zewngtrznych oraz
ewentualne odstepstwa od obowigzujacych warunkoéw technicznych celem uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Forma 1 standard wykonczenia powinny uwzglednia¢ sposob przeznaczenia obiektu.
Uzyte materiaty wykonczeniowe powinny si¢ cechowa¢ duza trwato$cia uzytkows.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do przedstawieniu Zamawiajagcemu co najmniej dwoéch
rozwiazan dotyczacych gléwnych materiatow, urzadzen uzytych podczas przebudowy.
Bezwzglednie wymagane jest spelnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz



ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem 1 drganiami, oszczedno$ci energii i
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

5. KOSZTORYSY I SPECYFIKACJE TECHNICZNE

Kosztorys  inwestorski  nalezy sporzadzi¢, zgodnie z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego. W

przypadku braku ceny jednostkowej zgodnie do Rozporzadzenia ceng jednostkowg nalezy
ustali¢ na podstawie kalkulacji indywidualnej. Kalkulacje dotaczy¢ do kosztorysu
inwestorskiego.

Przedmiary robot nalezy sporzadza¢ w oparciu o projekty budowlano-techniczne, dane
wynikajace z ekspertyz technicznych i planu zagospodarowania terenu oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych, 1 zestawienia wyposazenia
obiektow. Przedmiary robot majg obejmowal zestawienie planowanych robdt —w
kolejnosci technologicznej ich wykonania, obliczenie i1 podanie ilo$ci ustalonych
jednostek przedmiarowych, wskazanie podstaw do ustalenia szczegdélowego opisu robot
lub szczegotowy opis robot obejmujacy wyszezegolnienie i opis czynnos$ci wchodzacych
w zakres robot, sporzadzone przed wykonaniem robot na podstawie dokumentacji
projektowej 1 specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot.

Specyfikacja techniczna warunkéw wykonania i odbioru robét: w oparciu o
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdétowego zakresu i formy

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i1 odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. Opracowanie ma zawiera¢ zbiory
wymagan w zakresie sposobu wykonania robot budowlanych, obejmujace w
szczegOlnosci wymagane wlasciwosci materialdw, wymagania dotyczace sposobu
wykonania 1 oceny prawidlowosci wykonania poszczegélnych robdt oraz okreslenie
zakresu prac, ktore powinny by¢ ujete w cenach poszczegdlnych pozycji przedmiaru.

Tworzac dokumentacje projektowo- kosztorysowa, wykonawca — projektant ma
obowigzek opisa¢ przedmiot zamowienia zgodnie z Prawem Zamoéwien Publicznych .

6. INNE OPRACOWANIA

» Harmonogram rzeczowo finansowy realizacji inwestycji (szczegotowy) uwzgledniajacy
etapowos¢ realizacji przy ciaglym funkcjonowaniu obiektu..
» Zbiorcze zestawienie kosztéw zadania.

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W ZAKRESIE OPRACOWANIA DOKUMENTACJI
1. Wykonawca winien na biezaco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany w
przepisach 1 zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa objeta
zamOwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami 1 zasadami wiedzy technicznej
obowigzujacymi na dzien przekazania informacji.

2. Wszelkie prace projektowe lub czynnosci nie opisane powyzZej a niezbedne do
wlasciwego



i kompletnego opracowania dokumentacji projektowej, uzyskania niezbednych
uzgodnien oraz decyzji, nalezy traktowac jako oczywiste i uwzgledni¢ w kosztach i
terminach przedmiotu zamowienia

3. Zastosowane rozwiazania projektowe powinny by¢ wywazone ekonomicznie,
gwarantujace bezawaryjna eksploatacje obiektu uwzgledniajace nat¢zenie i sposob
uzytkowania.

4. W/w przedmiot zamoéwienia nalezy wykona¢ w oparciu o:

- wizje lokalng;

- uzgodnienia z Zamawiajacym;

— obowigzujace przepisy w sprawie zakresu i formy dokumentacji
projektowej i specyfikacji technicznej, przepisy Prawa budowlanego oraz polskie
normy budowlane;

- obowigzujace przepisy w zakresie metod i1 podstaw wykonania

kosztorysow inwestorskich.

5. Projekt nalezy wykonac:

e Inwentaryzacja
» wersja papierowa 2 egzemplarze
» wersja elektroniczna 1 pltyta CD (*.pdf oraz *.dwg)

e Ekspertyzy, opinie techniczne

» wersja papierowa 2 egzemplarze

» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf)

e Koncepcja
» wersja papierowa 2 egzemplarze — minimum 2 wersje,
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf, *.doc, rysunki *.dwg)

¢ Projekt budowlany
» wersja papierowa 5 egzemplarzy
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf, *.doc, rysunki *.dwg)
¢ Projekt techniczny
» wersja papierowa 3 egzemplarze
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf, rysunki *.dwg)
¢ Kosztorys inwestorski, przedmiar robot,
» wersja papierowa 2 egzemplarze
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf, *.rds)
e Specyfikacja techn. warunkéw wykonania 1 odbioru robot
» wersja papierowa 2 egzemplarze
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf,*.doc)
e Inne opracowania
» wersja papierowa 2 egzemplarze
» wersja elektroniczna 1 ptyta CD (*.pdf, *.doc, ZKI i zestawieni
pomieszczen*.xls, rysunki *.dwg)

6. Oznaczenia *.doc, *.dwg oraz *.rds musza pozwoli¢ otworzenie i edycje tych plikow.

7. Oznaczenia plikow/katalogow powinny umozliwi¢ Zamawiajacemu identyfikacje
bez potrzeby ich otwierania, (PO UPRZEDNIM UZGODNIENIU NAZW I
ZAWARTOSCI Z Zamawiajacym).

8. Przed wyceng prac projektowych nalezy zapoznac si¢ z obiektem, w celu uwzglednienia
wszystkich niezbednych uwarunkowan, zwigzanych z rzetelnym wykonaniem
dokumentacji projektowej.



9. Wykonawcy zainteresowani zapoznaniem si¢ z miejscem wykonywania prac bedacych
przedmiotem zamowienia proszeni sg o zgloszenie zamiaru obejrzenia budynku .
Termin ustalony zostanie na roboczo.

10. Wymaga si¢ by w ciggu 14 dni od dnia podpisania umowy odbyto si¢ pierwsze
spotkanie robocze z Zamawiajacym, do tego czasu Wykonawca ma obowigzek
dokonania wizji lokalnej obiektu.

11. Na etapie opracowywania projektu wymagane sg robocze konsultacje z Zamawiajacym
w celu akceptacji proponowanych przez Wykonawce rozwigzan funkcjonalnych,
standardow wykonczenia, itp.

12. Uzupehienie, poprawienie i modyfikacja dokumentacji wedlug zalecen jednostek
uzgadniajacych.

13. Oznaczenia plikow/katalogéw powinno umozliwia¢ Zamawiajacemu identyfikacje bez
potrzeby ich otwierania.

. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

1. Wykonanie inwentaryzacji budynku ( kompletnej): 60 dni od dnia podpisania

umowy.

2. Przedstawienie pisemnej koncepcji — 90 dni od podpisania umowy.

3. Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej w terminie do 10
miesiecy od daty podpisania umowy.

I11.  INNE DOKUMENTY:

- mapa sytuacyjno- wysokosciowa z orientacyjng lokalizacja rozbudowy

W dokumentacji projektowej zabrania si¢ opisywania materiatow 1 urzadzen za pomocag
znakow towarowych, patentow lub pochodzenia, Zrddla, chyba, Ze jest to uzasadnione
specyfika przedmiotu zamoéwienia i Wykonawca nie moze opisa¢ przedmiotu zamowienia za
pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszy sformutowanie
"o parametrach wyzszych lub roéwnowaznych". W takim przypadku Wykonawca
zobowigzany jest sporzadzi¢ szczegotowy opis, w jaki sposdéb rownowazno$¢ moze byc¢
weryfikowana przez Zamawiajacego.

Dokumentacja projektowa, jako opis przedmiotu zamdwienia, powinna spetniaé wszystkie
wymogi ustawy Prawo Zaméwien Publicznych.

Z uwagi na charakter obiektu, ktory przeznaczony jest do wuzytku przez osoby
niepetnosprawne, dokumentacja projektowa, musi uwzglednia¢ wymagania okre$lone w art.
100 ust. 1 ustawy Pzp.



