UCHWALA NR XXI/173/2005
RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ
z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego wsi Zarzyce Mate

Dziatajac na podstawie przepisOw: art. 18 ust. 2 pkt. i.i490 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sasnor
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159i6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust 1, art. 4 ysrlL 14
ust 1, art,15, art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(iBanU.
nr 80 z 10.05.2003, poz. 717 zzpdejszymi zmianami) -

Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere wsi Zarzyce Male
i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako akt pawa miejscowego

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE | FORMALNE

81

. Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przesnego olgto obszar wsi Zarzyce Mate w grani-

cach administracyjnych - o powierzchni 0,9Gkm

. Stwierdza si zgodnd@¢ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkawikierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta i gminy Kalwaria Zebrzydowska&yjitego Uchwat Nr XXX1/162/2000 Rady Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 31 pdziernika 2000 roku.

§2

. Integralne cgsci planu stanovi

a) ustalenia niniejszej uchwaly stanaeg czs¢ tekstows, zawarte w rozdziatach:
| - Przepisy ogolne
Il - Przepisy obowizujace dla calego obszaru etggo planem
Il - Przepisy dotycace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami raniczajcymi
IV - Przepisy kacowe

b) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stane@eyi zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly - 1 arkusz wrazyzy-
sem ze ,Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Kalwaria
Zebrzydowska” z oznaczeniem granic obszargtefp planem.

2. W rysunku planu obowzujace & oznaczenia wyszczegdlnione w dinjeniach (legendzie).

3. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunkowpla

. Rysunek pomocniczy - schemat systemu kanalizacgjmegktadzie zlewniowym (za¢znik nr 2) nie stano-

wi obowigzujacych ustalé planu.

. Ustalenia planu nie naruszajnie wykluczaj stosowania przepiséw admych.

6. Ustalenia planu miejscowego w petni uwetdpiaja kierunki i zasady polityki przestrzennej gminy ekone

7.

w ,,Studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Kalwaria Zebrzy-

dowska”, w szczegolrioi poprzez:

« zachowanie elementow struktur przyrodniczych istotindla wielkoprzestrzennych systeméw ochrony
przyrody i krajobrazu, w tym korytarzy ekologicziyc

« ustalenie zasad ochrony débr kultuéyadowiska kulturowego,

» ustalenie zasad ksztaltowania struktury przestgjd@rmabudowy zgodnie z okilenymi w studium stre-
fami funkcjonalno - przestrzennymi, zagdantynuacji kierunkéw rozwoju przstych w poprzednich
opracowaniach planistycznych oraz ograniczeniagecjilrozpraszania sieci osadniczej i zabudowy,

« okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury teszmej w stopniu umdiwiajacym rozwdj go-
spodarczy - przy zachowaniu zasady rozwoju zréwaonago.

Integralnymi cgsciami uchwaty s:



* integralne cgsci planu:

Zakacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 2000 (laRusraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkawia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Kalwaria Zebrzydowska” z
oznaczeniem obszaru gtggo planem.

» dokumenty nie stanowge ustalé planu:

Zatacznik Nr 2 - Rysunek pomocniczy w skali 1 : 25 000
- schemat systemu kanalizacyjnego w uktadzie zlewyin

Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygecie Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej dotygze rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu spgdarowania przestrzennego
terenu miasta Kalwaria Zebrzydowska, nieuwdglonych przez Burmistrza Miasta

Zalacznik Nr 4 - Rozstrzygacie Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej dotygz realizacji zapisa-
nych w planach inwestycji z zakresu infrastruktteghnicznej naliacych do zada
whasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

g3
llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. Przepisach szczego6lnych i gdnych - rozumie siprzez to obowizujace przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowanantax wynikajce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych.

2. Rysunku planu - rozumieesprzez to rysunek wymieniony &2 ust. 1b niniejszej Uchwaly.

3. Przeznaczeniu podstawowym - rozumigsizez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dojaimuobszarze
wydzielonym liniami rozgraniczagymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumigpszez to rodzaj przeznaczenia inny podstawowy, ktéry uzu-
petnia i wzbogacaaytkowanie podstawowe.

5. Ustugach publicznych - rozumieggirzez to inwestycje i ustugi stace celom publicznym - w tym w zakresie
administracji, éwiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki 9poznej, sportu i rekreacji.

6. Ustugach komercyjnych i dziataléd gospodarczej - rozumieggdrzez to inwestycje realizowane ged-
kow niepublicznych, a w szczegokwbd ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemigstadukcyjne i ustu-
gowe, uradzenia i obiekty turystyczne oraz inna dziatatno zblzonym charakterze.

7. Uciazliwosci dlasrodowiska - rozumie siprzez to zjawiska fizyczne lub stany utrudadazycie albo do-
kuczliwe dla otaczapegosrodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zayigzczenie powietrza, wod i
zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarnagzliwos¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisow
szczegolnych.

8. Ustugach nieueizliwych - rozumie sj przez to ustugi nie powodige szkodliwdci i uciazliwosci dla wyt-
kownikéw gisiednich terendw i nie zaliczone wedtug przepispezegoinych do przedsizigé ,mogacych
znaczaco oddziatywa nasrodowisko”.

9. Tytule prawnym - rozumie siprzez to prawo wlasioi, uzytkowania wieczystego, zadu, wytkowania
oraz inne prawa wynikage z uméw cywilnoprawnych.

10.Dojazdach niewydzielonych - rozumie girzez to istniejce i projektowane ulice i drogi wewtnzne i do-
jazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczeymi na rysunku planu, nieztine dla zapewnienia prawidfo-
wej obstugi dziatek i obiektdw oraz terenéw rolnydasnych. W stosunku do nich nie wyptije koniecz-
nos¢ przegcia przez Gmig, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchéciami.

11.Wymianie substancji - rozumiecgbrzez to odbudogvobiektu w obgbie dziatki inwestora z zachowaniem
przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabary&iasbwania innych materiatow budowlanych.

Rozdziat Il
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJ ETYCH PLANEM
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz parametréw i wskanikow
ksztattowania zabudowy
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W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szcaegblutrzymania charakteru zabudowy wiejskich zespoté
osadniczych ustalaeszasady ksztattowania zabudowy obgzujace na catym obszarze opracowania:

1.

Obiekty budowlane meagby¢ realizowane wycznie na terenach przeznaczonych na ten cel wjsayia
planie, z zachowaniem olitenego w rozdziale 11l przeznaczenia i warunkéwuzidowy.

W obrebie terenéw otwartych @ytki rolne, tereny zieleni) dopuszcza gdynie:

* wymiarg substancji oraz realizacpbiektéw uzupetniaicych (budynki gospodarcze, sktadowe, gajav
granicach zabudowanej dzialki,

» realizacg obiektéw wymienionych w 8§22 ust., na warunkachyalst. 3,

 lokalizacg obiektoéw dla infrastruktury technicznej o znaczeiokalnym, na powierzchni nie wymagaj
cej zgody na zmianprzeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

. Do czasu rozpogzia inwestycji grunty rolne w obbie teren6w przeznaczonych dla zabudowy i innych

nierolniczych form iytkowania okrélonych w rozdziale Ill, powinny kywykorzystane dla produkcji rolnej.

. Usytuowanie budynkdw lokalizowanych w @bre grup istniejcej zabudowy lub w ichasiedztwie winno

nawiazywat do formy dominuicej, a w szczegdldoi uwzgkdniac przewaajacy kat potazenia w stosunku
do drog publicznych i zachowanie linii zabudowyrzypadkach pozwalagych na jej ustalenie).

. W obrbie terenéw niezabudowanych zalecassituowanie budynkéw roéwnolegle do drég publicznych

uwzgkdnieniem warunkéw wigiwego (korzystnego) swietlenia pomieszczeoraz nastonecznienia dzia-
tek.

. Sposéb usytuowania projektowanych budynkéw winiemgledniac:

a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od dpadplicznych, okrédonych dla poszczegélnych kate-
gorii drég w 8§19,

b) zapewnienie dogpu swiatta dla istniejcych i projektowanych budynkéw przeznaczonych nayptudzi
na gisiednich dziatkach,

¢) wymogi wynikapce z przepiséw szczegoélnych i ebnych dotycace sytuowania budynkéw w stosunku
do granic dzialki i gsiedniej zabudowy.

. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i poziystaelementéw zagospodarowania (mata architektura,

ogrodzenia, ziel® powinny by ksztattowane w sposéb namujacy harmonijnie do cech lokalnego krajo-
brazu i asiadupcej zabudowy, z uwzetinieniem potaenia i ekspozycji. Dla zapewnieniagiosci kulturo-
wej zaleca si stosowanie form nawazujacych do tradycji budownictwa regionu.

. Podstawow forma zabudowy na terenach wsi winny¢bybez wzgédu na przeznaczenie - budynki wolnosto-

jace, parterowe, z nitiwoscia podpiwniczenia i zytkowego wykorzystania poddaszy. Dopuszczdasize-
nie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i ustugroiva w uzasadnionych przypadkach (forma i wiel-
kos¢ dziatek) stosowanie zabudowyrliacze;.

Podstawowa forma dachu: dwuspadowy, o jednakowyehyeniu potaci 3%5- 45, z wysunitymi okapami;
mozliwos¢ modyfikacji - lukarny, otwarcia itp. Zalecenia glota réwniez budynkéw gospodarczych, ustu-
gowych i wszystkich przebudowywanych, w tym patoych poza terenami zabudowy. Dopuszczalachy
wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci.

Wysoka¢ od poziomu terenu do kalenicy w ostdji potazonejsciany szczytowej:

a) dla budynkow mieszkalnych - do 10m.,

b) dla budynkéw mieszkalno - pensjonatowych i ustugeywoodukcyjnych - do 12m.,

¢) dla budynkow rekreacji indywidualnej i gospodardzyado 8m.,
przy zachowaniu wymagdalotyczcych ochrony interes6w oséb trzecich w zakresigéggaswiatta dzienne-
go do pomieszczeprzeznaczonych na pobyt ludzi.

. W przypadku budynkéwzayteczndci publicznej oraz ustugowych zgzianych z obstugruchu turystyczne-

go, realizowanych na wydzielonych terenach i goygh stanowd lokalne dominanty dopuszcza stosowa-
nie nowatorskich rozwran o wysokich walorach estetycznych, nie stamgwih dysharmonii z otaczgjym
krajobrazem. Ich realizacja winnadyoprzedzona opracowaniem studium architektoniezmajobrazowe-
go i uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem Zabwitkd

10.Zakaz realizacji ogrod#ez prefabrykowanych elementow betonowych oraz stes@ listew elewacyjnych

typu ,siding” (za wyjtkiem terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej).
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W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzyatéariendw ustalagparametry i wskaniki ksztattowania
zabudowy:

1. Powierzchnia zabudowy nie i przekracza
a) naterenach MNr - 20% powierzchni dziaki,
b) naterenach RMm - 30% powierzchni dziakki,
c) Powierzchnia zabudowy obiektow przeznaczonych diataindici gospodarczej, realizowanych w ebr
bie terenéw MNr nie mie przekrocz§ 300nf, w obrbie terenéw RMm - 200m

2. Powierzchnia zabudowy na wydzielonych terenachgugtiblicznych nie mie przekracza30% powierzch-
ni dziatki, pozostatych ustug - 50%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna winna wyrosi
a) haterenach MNr - co najmniej 50% powierzchni dajat

b) naterenach RMm - co najmniej 40% powierzchni dziat

Warunki zagospodarowania terenéw dotycgce ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu
§6

W celu zachowania wymogow ochrogrnpdowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnyshz innych,
zwiazanych ze zmiapfunkcji i sposobu zytkowania terenéw lub obiektow, nakazuje gizestrzeganie zasad
okreslonych w aktualnie obowrujacych przepisach szczegdélnych i goinych, ponadto ustalagsi

1. Zakaz realizacji przedsizig¢ mogacych znacaco oddziatywa nasrodowisko, zaliczonych wedtug przepi-
sOw szczegdlnych do grupy ,wymageych obligatoryjnie spoerizenia raportu oddziatywania s@dowi-
sko”.

2. Dopuszcza siwytacznie prowadzenie takiej dziatakw gospodarczej, ktérej ugiliwosé¢ dlasrodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia pawjetody i gleby (w stopniu przekraczeym dopusz-
czalny poziom okrdony w przepisach szczeg6lnych dla poszczegoélngdrajow zabudowy) nie przekroczy
granic terenu do ktérego prowagdy ja posiada tytut prawny oraz nie powosltgj wytwarzania odpadéw
niebezpiecznych.

3. Zakaz odprowadzaniziekdw sanitarnych oraz wéd deszczowych w spos@asaaicy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

4. Nakaz wyposzenia terenéw przeznaczonych dla zabudowy w si@@adzenia infrastruktury technicznej dla
odprowadzania lub gromadzesdi@ekow oraz ich oczyszczania.

5. Nakaz oczyszczania - przed odprowadzeniem do adkéér wod opadowych lub roztopowych z drég, par-
kingdw i terendw sktadowych o trwalej nawierzchid (wartdgci wskanikdw zanieczyszczewymaganych
przepisami szczegOIinymi).

6. Nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemieazorgwanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obawiljacym na terenie gminy ,Programem gospodarki odpatjammtym
obowigzkiem wstpnej segregaciji.

7. Nakaz likwidacji wszystkich ,dzikich” wysypisk.

8. Dla zaopatrzenia w ciepto nalestosowad urzadzenia zapewniage, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
zachowanie dopuszczalnychsitd substancji zanieczyszczaych wprowadzanych do powietrza.

9. Dla istniepcych i projektowanych gf wody naley wyznaczy strefy ochronne i ustd@lzasady ochrony
zgodnie z przepisami oglynymi.

10.0bszar oznaczony na rysunku planu stanowi ,wgreny teren ochrony poedniej” ugcia wody dla miasta
Skawina, a pozostata €z wsi lezy w ,zewretrznym terenie ochrony gredniej”. Obowizuja zakazy, naka-
zy i ograniczenia ok&one w Decyzji Wojewody Bielskiego nr OS-1-6210/69/
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Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréviumalnych krajobrazu ustalaesi

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni nanepi pétnaturalnej:
a) okreslonych w ,planach urgzenia lasu” jako lasy,



b) zadrzewid i zalesié oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Lz" i ,Lsiv(tym enklaw w obgbie tere-
néw przeznaczonych dla zabudowy),

c) spetniajcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zalwiemia porastajce jary, vawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewierfigddpolne),

d) stanowicych biologiczi strek ochronn ciekdéw (przylegajce do wod powierzchniowych tereny z trwa-
ta runia takowa oraz kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku pkymbolami ZL i WS,

e) zieleni wysokiej i niskiej w olgbie terenéw ustug publicznych, terenéw sportowyiedli mieszkanio-
wych i placow,

f) pojedynczych drzew - a zwlaszcza starodrzewu \adimirozgraniczagych drég.

2. Sukcesywne zaliczenie laséw prywatnych do grupgd¥aochronnych”.

3. Obowizek zachowania odlegioi projektowanych obiektow kubaturowych od grartiesendéw lénych - co
najmniej 25m.

4. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych pozartanei przeznaczonymi w planie na cele inwestycyj-
ne.

5. Obowizek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powibridiologicznie czynnych” w okbie tere-
néw przeznaczonych dla zabudowy (Bkust. 3).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow mz dobr kultury wspotczesnej
g8

W celu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami wpaolza si ponizsze ustalenia dotygeze catego obszaru
opracowania oraz w rozdz. Il ustalenia dotyaz poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami raniczaj-
cymi:

Zasady ochrony lwnej zabudowy historycznej

1/ Scistej ochronie podlegajwszystkie obiekty, wpisane do ,Rejestru zabytkév@chronie powinny podle-
ga réwniez obiekty obgte wojewddzl (gminm) ,ewidencp zabytkéw” , po jej uaktualnieniu.

2/ Wszelkie zamierzenia budowlane i remontowe, ciatye tych obiektdw i zvazane z naruszeniem elemen-
tow konstrukcyjnych lub mage spowodowazmiany wyghdu zewrtrznego mog by¢ realizowane po
uzyskaniu zgody i okéeniu warunkéw przez konserwatora zabytkow.

3/ Do czasu zaktualizowania spisu przyjmugezsisad, ze rozbidrka hdz przebudowa wszystkich obiektéw
wybudowanych przed rokiem 1945 powinna loyvarunkowana uzyskaniem zgody konserwatora zabyt-
koéw. Dotyczy to szczegblnie przypadkoéw zpanych z tak zwan,wymiana substancji”.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegaych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia i bez-
pieczeistwa ludzi, wynikajace z przepiséw odgbnych
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W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachéavauarunkéw ochrony wod oraz ualivienia dos¢pu
do wody i prowadzenia robét remontowych i konsegjyaech ustala i

1. W obrbie obszaréw nasanych na niebezpiecastwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu symbolem

»2Z - obszary zagrmne powodz”:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw, w tym szczegélmieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (nie dotyczy terenéw zabudowy mgezonych w planie dla ktérych okleno szczegdl-
ne warunki zabudowy i zabezpieczenia przed powodziozdz. 111); istniejce zainwestowanie pozosta-
wia sk do adaptacji,

b) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przegsiicc mogicych znaczco oddziatywa nasrodowi-
sko w zakresie midiwosci zanieczyszczenia wdd i gleby,

c) preferowane formyiytkowania gruntéw w ramach obszaru: legawy, zielé niska nie urgdzona, 4ki i
pastwiska,

d) po sporadzeniu ,Studium” o ktérym mowa w art. 82 ust.2 wstgPrawo wodne”, ktére jednoznacznie
okresli granice obszaréw bezp@dniego zagrienia powodzi, zaség obszaru mze zostd zaktualizo-
wany poprzez wprowadzenie odpowiednich zmian planu.

2. Wyklucza s¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych na skarpach b&egdnio opadajcych do poto-
kow i rzek.



3. Naterenach zabudowyssiadupcych z powierzchniowymi wodami ptgoymi nalery zachowa:
a) odlegtas¢ obiektéw kubaturowych:
- co najmniej 15 m od gornej kradzi skarpy (dla wod stanowgych wlasné¢ Skarbu Pastwa),
- co najmniej 6 m od linii brzegu (dla wod pozostélyc
b) odlegta¢ ogrodzé
- €0 najmniej 3 m od linii brzegu (dla wod stanagyich wtasné¢ Skarbu Pastwa).
§10

W celu ochrony przed skutkami osuwaniarsias ziemnych ustalagsiv obrebie wszystkich terenéw przezna-
czonych dla zabudowy, a patinych w obszarach o nachyleniu paejy15% oraz ssiadujcych ze skarpami
obowizek opracowania ekspertyzy geologicznozyimerskiej z analiz statecznéci zbocza, ustalagej warunki
posadowienia oraz sposoby zabezpieczenia obiektted pwentualnymi skutkami zjawisk osuwiskowych -
przed opracowaniem projektu technicznego, a ponadto

1. Zakres robot ziemnych (niwelacje, wykopy) mgl@graniczy do niezlgdnego minimum.

2. Zakaz wykonywania wykopdw o wysod@ sciany powyej 2m, mogcych spowodowapodckcie stoku.
3. Zakaz wycinania drzew na skarpach.
4

. W projektach technicznych drég, dla odcinkdw pregbicych terenami o znacznych spadkach, ohpek
zastosowania odpowiednich zabezpi&dzedwodnig skarp ktdre powstarz podcicia zboczy.

§11
W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przgatarowej naley:
1. Dla wszystkich budynkéw zapewninazliwo$¢ dojazdu o kadej porze roku poprzez drogi i dojazdy niewy-
dzielone o parametrach speta@jch wymagania ok&one przepisami szczego6lnymi, jakim powinny odpo-
wiada® drogi pazarowe (szeroki jezdni nie mae by¢ mniejsza ni 3m.).

2. Zapewnt zrédta przeciwpearowego zaopatrzenia wodnego do zevamego gaszenia paru, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegélnych.

§12

1. W celu zapewnienia wéaiwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaré@nych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania wyia sk tereny, zaliczone do poszczegdélnych rodzajow sdmgch w
przepisach szczegélnych:

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgestoi rzemiélniczymi oznaczone symbolem MNr
oraz zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RMm.

2. Na obszarachssiadupcych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust. firawadza i zakaz lokalizacji
przedsiwzie¢ mogacych spowodowaprzekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasuslokiego w przepi-
sach szczeg6lnych dla wymienionych rodzajéw ter@viprzypadku obiektow istniggych, zlokalizowanych
na terenach o przekroczonym dopuszczalnym pozibaitesu, naley opracowa program dziata ktorych
celem jest dostosowanie poziomu hatasu do dopusegra

3. Plan nie przewiduje lokalizacji nowych obiektowrmgy jw. w obszarach potencjalnie zagwaych przekro-
czeniem hafasu.

§13

1. W celu ochrony os6b i mienia przed szkodliwymi addavaniami uradzea infrastruktury technicznej ustala
sie ,strefy ochrony technicznej” lub ,strefy kontrolawe” wokét obiektow i sieci magistralnych.

W strefach obowizuja ograniczenia, zakazy i nakazy, otome w przepisach szczegélnych, w tym zakaz lokali-

zacji obiektow kubaturowych - zwlaszcza przeznagebma pobyt ludzi w odlegtoi:

a) od linii energetycznych: 15 kV - 8m.,

b) od stacji transformatorowych - 5m.,

c) od gazocig6w sredniego i niskiego énienia - 0,5m.,

d) od stacji redukcyjno - pomiarowych - poza stredigraenia wybuchem okéona odrebnymi przepisami.

2. Dla ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem trasnkmikacyjnych ustala si
e w przypadku terenéwasiadupcych z drogami nalyy zachowd odlegtcci obiektéw okrélone w 8§19



Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowhne lub ich scalania
§14

Ustala st zasady i warunki wizace przy podziale gruntdw na tereny i dziatki budavd lub scalania dziatek:

1.

Powierzchnia teren6w lub dziatek dla projektowanystug, dziatalnéci gospodarczej i uadizeh infrastruk-
tury technicznej powinna lbydostosowana do zaonego programuzaytkowego (z uwzgidnieniem po-
wierzchni dla obiektow i urlzeh towarzyszcych - w tym parkingéw) z zachowaniem wymogow dlaja-
cych maksymalp powierzchng trwatego zainwestowania oraz biologicznie czyokreslone w85 ust.3.

. Tereny i poszczego6lne dziatki magnie¢ zapewnione dégie i catoroczny dojazd od drdg i ulic publicznych

(bezpdrednio lub przez drogi wewitrzne ogolniedogpne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpgarowej okrélonych w przepisach szczegdélnych; szekglfezdni nie mae
by¢ mniejsza ni 3m (z ,mijankami” co 100m w przypadku dkrych odcinkéw). Przy braku riovosci
wydzielenia dojazdu dopuszcza frmg ustanowienia skebnagci drogowe;.

. Przy wtérnym podziale gruntow na dziatki budowlatte form zabudowy mieszkalnej ustala siinimalne

wielkosci dziatek, dla podstawowych form zabudowy w tedmaznaczonych w rysunku planu symbolami:

«  MNri RMm - powierzchnia dziatki dla zabudowy jedndzinnej -co najmniej 700mszerokéé mini-
malna ,frontu” - 18m., powierzchnia dziatki dla zatowy zagrodowej - 1 500inszeroké¢ ,frontu”
dziatki - co najmniej 20m.,

. Podstawowy 4t potazenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drégqautyich - 96; w przypadku po-

dziatéw dokonanych w obbie grup istniejcych dziatek o innymdcie dominugcym - kat nalezy odpowied-
nio dostosowa

. Przy wydzielaniu dziatek z istnigja zabudow nalezy uwzgkdni¢ przepisy szczegélne dotygze usytuowa-

nia budynkéw w stosunku do granic dziaki.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraprzebudowy, rozbudowy i budowy drég
§15

. Obszar wsi obstugiwanyHzie przez okrdony w planie system drég publicznych i ulic uzupehy przez

ogolnie dosipne drogi i ulice wewgtrzne (nie zaliczone diadnej z kategorii drog publicznych).

. Drogi i ulice klasy L i D obstugajpofaczenia lokalne.

. Parametry techniczne drdg publicznych i ulic witnyy dostosowane do okdlenych w obowazujacych

przepisach szczegoélnych i @dnych - z uwzgidnieniem, na odcinkach przebiegajch w obszarach istnie-
jacej zabudowy, uwarunkowidokalnych. Podstawowe parametry poszczegoélnych dsfalono w §19.

. Plan okréla przebieg drog wewgtrznych obstugujcych grupy dziatek. W okbie terenéw przeznaczonych

pod zabudow uktad mae by, stosownie do potrzeb, uzupetiony o odcinki ,ddiaw niewydzielonych”,
jak w 83 ust. 11, o minimalnej szergkgasa drogowego - 4,5m.

. Ponadto zachowujegsistniepce drogi wewgtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntdie a

wydzielone w planie liniami rozgranicaaymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustaomoyeh w
formie odpowiedniej sttebndgci.

. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terend¥myoh i lesnych w zakresie drog wewtnznych (nie zali-

czanych daadnej z kategorii drég publicznych, zaktagajitrzymanie istnigcych drég oznaczonych w ma-
pach ewidencyjnych - z miiwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustaanigi odpowiedniej
stuzebnaci drogowe;j.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i bdowy systemow infrastruktury technicznej

§16

Ustala st zasady obstugi w zakresie infrastruktury technégzn

1.

Zaopatrzenie w wagd

a) woda dla celéw pitnych i gospodarczych dostarctedaie z istniejcej, sukcesywnie rozbudowywanej,
gminnej sieci wodoagowej opartej na zasilaniu z wodegil grupowego ,Wadowice” oraz lokalnych



ujeciach wspomagagych poprzez zbiornikach wyréwnawczych z pompavpatazone poza terenem
wsi,

b) utrzymuje s wszystkie istniejce lokalne i indywidualne wodagi wraz z uradzeniami sieciowymi -
dopuszczajc ich modernizagji rozbudowe,

¢) do czasu realizacji nowych odcinkéw sieci gminngjzodla nieohgtych sieci gminrg terendw potao-
nych peryferyjnie i istnigjcej zabudowy rozproszonej dopuszczassbsowanie rozwean indywidual-
nych (ugcia i wodocigi lokalne, studnie),

d) w projektach rozbudowy i modernizacji sieci niglewzgkdni¢ przeciwpaarowe zaopatrzenie w wed
do zewrtrznego gaszenia paru.

2. Odprowadzenie i oczyszczardigekow:

a) Dla odprowadzenia i oczyszczak@ekow bytowych i gospodarczych (w rozumieniu pigép o ochro-
nie srodowiska) z wyznaczonych planem terendéw zabudaeyriwestowania:

- Ustala st sukcesywn budove systemu gminnej sieci kanalizacyjnej wraz z ocegaimiami w ukla-
dzie zlewniowym, obstugagym rejony okrélone w ,,Studium uwarunkowei kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Kalwaria Zgdbowska” oraz w zatzniku nr 2.

- Scieki z terenu wsi odprowadzanedh do projektowanej oczyszczakitiekow w Podolanactscieki
prowadzone &da poprzez przepompoverprzerzutovy oznaczoa na rysunku planu symbolem Ksp,
rurociagiem ttocznym do kolektora z pétnocno - zachodomfci wsi Lencze. Kanalizacja wsi Zarzy-
ce Mate powinna hyrealizowana w pierwszej kolejém ze wzgkdu na potéaenie w obebie ,we-
wnetrznej strefy ochrony goedniej” dla miasta Skawina.

- Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszig@dprowadzeniéciekéw do szczelnych zbiorni-
kéw okresowo oprinianych z wywozem do stacji lub punktéw zlewnych.

b) W przypadku obiektéw wytwarzgychscieki o parametrach przekraczeych dopuszczalne wakm
wskaznikdw zanieczyszczg obowhzuje realizacja ukddzeir redukupcych te zanieczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

¢) Wody (cieki) opadowe i roztopowe pochade z powierzchni zanieczyszczonych w tym: z terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych odaag i parkingéw o trwatej nawierzchni mplgy¢
odprowadzane kanalizaoppadowy do odbiornika wydcznie po oczyszczeniu z frakcji statych i zanie-
czyszczé ropopochodnych (do waio wskaznikéw zanieczyszczewymaganych oadbnymi przepisa-
mi).

3. Energetyka elektryczna:

a) utrzymuje s¢ przebieg linii 15kV po istniggych trasach oraz istnigje stacje transformatorowe,

b) ustala s} sukcesywn rozbudow sieci energetycznéfednich i niskich nagt oraz budow uzupetniaj-
cych stacji transformatorowych w zakresie zapewniaf obstug wszystkich terenéw budowlanych oraz
istniejacych obiektéw w zabudowie rozproszonej bez waglna potéenie, na warunkach ustalonych
przez zargdzapcego sied,

¢) plan dopuszcza bud@mowych, nieoznaczonych w rysunku odcinkéw sied&\1braz stacji transforma-
torowych w obgbie wszystkich terenéw zabudowyzytkow rolnych.

4. Zaopatrzenie w gaz:
a) utrzymuje s¢ przebieg gazoggéw sredniopeznych, po istnigjcych trasach,
b) ustala si sukcesywn rozbudow sieci gazuredniopgznego w obgbie strefy osadniczej; zaopatrzenie
obiektow na warunkach ustalonych przez dysponéeta s

5. Zaopatrzenie w ciepto:

rozwiazania indywidualne, z zastosowaniemagizeh zapewniaicych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zachowanie dopuszczalnychsitd substancji zanieczyszczaych wprowadzanych do powietrza. Zaleca si
stosowanie urdzen grzewczych z wykorzystaniem energii elektryczoégju opatowego lub gazu.

6. Gospodarka odpadami:
prowadzona zgodnie z planem gospodarki odpadangrdiay Kalwaria Zebrzydowska zatwierdzonym gutey
uchwabh.

7. Na rysunku planu wyznaczono tereny dla lokalizgijivnych uradze infrastruktury technicznej wymaga-
jacych wydzielenia terenu.

8. W obrehie poszczegdlnych terendéw ok@nych w Rozdziale 11l dopuszczasiozbudowe, przebudow i
lokalizacg nieoznaczonych w rysunku planu elementow sied kalnych uradze infrastruktury tech-



nicznej, stosownie do warunkéw wynikaych ze szczego6towych rozyien technicznych, nie kolidagych z
podstawowym przeznaczeniem terenu i innymi ustatenplanu, zajmuajcych powierzchri nie wymagajca
uzyskania odpowiednich ,zg6d” na zmigprzeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnig¢ebrbie li-
nii rozgraniczajcych dr6g wymagana jest zgoda zaiey drogi.

Rozdziat Il
PRZEPISY DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZ-
GRANICZAJ ACYMI
(przeznaczenie terenéw - warunki zabudowy)

§17

. Wyznacza i tereny oznaczone na rysunku planu symbolidil - MNrll z podstawowym przeznacze-
niem dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagdowej i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym.

. Dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji, budowy i przystosowania:

a) obiektoéw dla nieuaizliwych form dziatalnéci gospodarczej o charakterze produkcyjnym na veldzi
nych dziatkach lub jako budynkéw uzupeha@jch na dziatkach z zabudgwnieszkala,

b) lokali dla dziatalnéci jw. w budynkach mieszkalnych,

¢) garay wolnostoacych, przylegtych lub wbudowanych,

d) dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i pagdw przyobiektowych,

e) urzadze infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza gibezterminowo zachowanie istriegj zabudowy o funkcjach nie wyszczegolnionych w s
2 oraz utrzymanie dotychczasowego sposolytkowania nie kolidujcego z podstawowym przeznaczeniem
terenow i nie powodagego naruszenia interesOw 0sob trzecich.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) obowizuja stosowne warunki okéne w rozdz. Il, a w szczegoléw w 84 ust. 3-8 i 11, 85, 86, 87, 88,
89, 810, 811, 813 ust. 1i 2i 816, a ponadto:

b) powierzchnia terenéw dla lokalizacji obiektéw wymignych w ust. 2a i b nie nie przekroczg§ 20%
powierzchni terenu MNr,

c) powierzchnia zabudowy dla budynkéw wymienionychstz @a nie mze przekracza300nf,

d) tereny MNr8, MNr9 i Mnr10 oraz g#ci terendw MNr6, MNr7 i MNrl11, polmone w granicach ,we-
wnetrznego terenu ochrony fredniej” ugcia wody dla miasta Skawina; obewiija zakazy, nakazy i
ograniczenia okrgone w Decyzji Wojewody Bielskiego nr OS-1-6210/63/

§18

. Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symboRivim z podstawowym przeznaczeniem déa
budowy zagrodowejw gospodarstwach rolnych.

. Dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji, budowy i przystosowania:

a) zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

b) obiektéw ustugowych zwrzanych z obstugterenu,

c) lokali dla dziatalnéci jw. w budynkach mieszkalnych,

d) obiektéw zwizanych z dziatalnicia agroturystycza, w obrbie dziatek z zabudaywzagrodow,
e) dojazdow niewydzielonych,

f) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Dopuszcza sibezterminowo zachowanie istriegj zabudowy o funkcjach nie wyszczegélnionych w s
2 oraz utrzymanie dotychczasowego sposoatytkowania nie koliduicego z podstawowym przeznaczeniem
terendw i nie powodygego naruszenia intereséw 0so6b trzecich.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w:

a) obowizuja stosowne warunki okéne w rozdz. Il, a w szczegolém w 84 ust. 3-8 i 11, 85, §6, §7, §8,
89, 810, 811, 813 ust. 1i 2 i §16, a ponadto:

b) powierzchnia terenéw dla lokalizacji obiektéw wymi@nych w ust. 2a i b nie nae przekroczg 10%
powierzchni terenu RMm,
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c) powierzchnia zabudowy dla budynkéw wymienionychst @b nie mee przekracz&a200nf,

d) teren polaony w granicach ,wewgtrznego terenu ochrony gredniej” ugcia wody dla miasta Skawina;
obowizuja zakazy, nakazy i ograniczenia olome w Decyzji Wojewody Bielskiego nr OS-I-
6210/61/69.

§19

. Wyznacza s terenydrdg publicznych i ulic, stanowicych przestrze publiczra, oznaczone na rysunku
planu symbolami:
KDL - drogi (ulice) klasyL

. Wyznacza s przebiegdrdg i ulic wewnetrznych (ogolniedosipne, nie zaliczone diadnej kategorii drég
publicznych) oznaczonych na rysunku planu symbdiem
. Ustala st podstawowe parametry dlazaj wymienionych drog i ulic:
a) drogi (ulice) klasyL (gminne):

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 15m., w olibie terenéw zabudowy - 12m.,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 9m. od kgewi jezdni, poza terenami zabudowy - 15m.,
b) drogi wewretrzne -Kw:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - co najmniej 5m.,

- szerokdc¢ jezdni - co najmniej 3m., z mijankami co 100m.,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5m. od kgdwi jezdni.

. Urzadzeniami towarzysgymi wytkowaniu podstawowemu w odlrie linii rozgraniczajcych terenéw ozna-
czonych jako KDL mog by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogdytkowania podsta-
wowego i uzyskania zgody zadcy terenu):

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyamycinkéw przebiegagych w obszarach zabudo-
wanych oraz przypadkéw oktenych w przepisach szczegélnych),

c) zatoki autobusowe i ugdzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atnpsfaymi,
d) zielea o charakterze izolacyjnym,

e) obiekty i uradzenia stuace ograniczeniu ugiliwosci komunikacyjnej,

f) elementy matej architektury.

. Dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw aseych:

a) w formie zatok postojowych w oddsie linii rozgraniczajcych ulic klas L,

b) w formie parkingéw przykragznikowych w obebie linii rozgraniczajcych ulic klas L.

. Dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych budynkéw potzonych w mniejszej odlegéai od jezd-
ni, za zgod zaradcy drogi.

. Zamierzenia zwizane ze zmianzagospodarowania terenéw przyleglych do pasa evego, a w szczegol-
nosci z budowy obiektéw lub zmiam sposobu zytkowania, wymagajuzgodnienia z zagelca drogi.

. Wyznaczone na rysunku planu linie rozgranigeajtereny drog klasy Kwadiniami orientacyjnymi. Do-
puszcza siich korekt wynikajaca z projektéw technicznych w przypadku jednoczesrepetnienia nagbu-
jacych warunkow:

a) zgody wigcicieli terenu,

b) utrzymania zapisanych w planie lokalizacji skiawan z drogami (ulicami) klas vapzych,

€) zmiana nie mee kolidowa z innymi ustaleniami planu i powodoivagraniczé w zagospodarowaniu
trendw gsiednich.

. Plan nie reguluje przebiegu drég westvanych obstugujcych tereny rolne i kne.

§20

. Wyznacza si teren oznaczony na rysunku planu symbokep z podstawowym przeznaczeniem ifira-
struktury technicznej - przepompownidciekow.

. Ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowizuja stosowne warunki okéne w rozdz. Il. a w szczeg6lém w 84 ust. 8111, 811 i 813, a po-
nadto:
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b) ze wzgkdu na potéenie na terenach oznaczonych w rysunku planu jakezar zagroony powodz”
opracowanie dokumentacji projektowej must Ippprzedzone opracowaniem ekspertyzy hydrologicznej
ustalajcej warunki zabezpieczenia przed skutkami powodzi,

¢) wzdtuz granic terenu naky wprowadzé zadrzewienia maskage.
§21

. Wyznacza sitereny laséwi zalesi& oznaczone na rysunku planu symbol&m Tereny obejmuj ponadto
wody powierzchniowe nie wydzielone liniami rozgrezapcymi na rysunku planu.

. Jako uytkowanie dopuszczalne ustala siazliwo$¢ utrzymania i realizacji:

a) drog wewrtrznych niewydzielonych, prz&j pieszych (w tym szlakoéw turystycznyckgjezek rowero-
wych,

b) schronoéw turystycznych,

c) elementéw matej architektury,

d) urzadze infrastruktury techniczne;.

3. Wprowadza si zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych.

4. Ustala st mazliwo$é, bez koniecznizi wprowadzenia zmian w planie, uznania za ochrdaséw nie stano-

wiacych wiasnéci Skarbu Pastwa.
§22

. Wyznacza s tereny uzytkow rolnych oznaczone na rysunku planu symboRnz podstawowym przezna-
czeniem gruntow pod uprawy polowe, sadownicze, aigjaze, &ki i pastwiska. Tereny obejmuponadto
wody powierzchniowe oraz drogi wewtrzne nie wydzielone liniami rozgranicaaymi na rysunku planu.
Obowizuje ochrona przed przeznaczaniem na cele niergnidtrzymuje s istniepce zainwestowanie.

. Dopuszcza si

a) mozliwosé¢ przebudowy i rozbudowy istnigjych budynkdw,

b) wymiare substancji mieszkaniowej i gospodarczej,

¢) realizacg drugiego budynku mieszkalnego dla rolnikéw oragpetniapcych budynkéw gospodarczych
w obrebie zagrody,

d) budowe obiektéw zabudowy zagrodowej dla rolnikéwdacych wigcicielami gospodarstw rolnych o
powierzchni przekraczagej sredni powierzchng gospodarstwa w gminie, na dziatkach z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej, palonych w odlegtéci do 50m. od istnigicej zabudowy - z wygczeniem
obszaréw olgtych szczegélnymi ograniczeniami lub chronionychgpisami szczegélnymi,

e) realizacg urzadze infrastruktury technicznej nie wymagaych uzyskania zgody na wigizenie terenéw
z wytkowania rolniczego,

f) realizacg niewydzielonych drég wewvetrznych i dojazdowych, egéw spacerowych, szlakéw turystycz-
nych, ciezek rowerowych i konnych,

g) adaptagj istniepcej zabudowy na cele turystyczne i rekreacji inahsilne;.

. Dla zamierzé okreslonych w ust. 2 punkty b, ¢ i d oboyzuja warunki dotyczce usytuowania obiektow,

gabarytéw i formy architektonicznej oktene w 84 pkt. 6, 7 i 8.

. Obowigzuje zachowanie enklawsleych nie wydzielonych na rysunku planu oraz zadre@wddpolnych.

§23
. Wyznacza si terenywdd powierzchniowychoznaczone na rysunku planu symboMi8, obejmujce rzeki,
potoki oraz stawy wraz z najbtizym otoczeniem.

. Wprowadza @ obowihzek zachowania naturalnego charakteru brzegéweigpegu koryta (meandry), za
wyjatkiem odcinkéw na ktérych regulacja lub budowa wajést konieczna dla ochronyssadujcych zabu-
dowanych terenéw.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§24
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Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowanagobspodarowaniu przestrzennym ustajgesinorazow opta-
te obowizujaca w przypadku zbycia nieruchor® na terenach, w ktdrych niniejszym planem dokanamiany
przeznaczenia:

- dla terenéw zabudowy mieszkalnej, techniczno-pkagijnej,

ustug komercyjnych oznaczonych symbolami MNr i RMm - 10 % od wzrostu warfgi
- dla terenéw pozostatych - 0% od wzrostu warfci
§25
Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta Kalwaria Zebrzydowska.
§26

Uchwata podlega ogtoszeniu i publikacji na stranternatowej i wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Uedowym Wojewddztwa Matopolskiego. Uchwata ogtoszandz. Urz. Woj. Mato-
polskiego Nr 290 poz. 2110 z dn. 25-05-20005.



