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Znak sprawy: RG.6721.1.2024

Zabrodzie, 25.08.2026r.

RAPORT PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH

Sporzadzony na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pdin. zm.).

1.
2.

Projekt: Plan ogdlny gminy Zabrodzie
Przekazanie informacji o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych:

Informacje o sposobie, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty ogtoszone
poprzez:

1)
2)

3)

4.

publikacje w prasie - w czasopi$mie nowywyszkowiak.pl z dnia 24 lipca 2026r.;

wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu

Gminy Zabrodzie oraz na tablicach informacyjnych na terenie catej gminy w dniach od 21 lipca

2026r. do 20 sierpnia 2026r,;

udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zabrodziu bedaca

jednoczesnie Biuletynem Informacji Publicznej Gminy Zabrodzie

(https://samorzad.gov.pl/web/gmina-zabrodzie} w dniu 21 lipca 2026r;

przekazanie informacji Radnym i Sottysom w dniu 31 lipca 2026r.;

udostepnienie informacji na profilu Urzedu gminy Zabrodzie na portalu facebook w dniu 21 lipca

2026r.

Przeprowadzone czynnosci:

W ramach konsultacji spotecznych przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

1) W dniu 3 sierpnia 2026r. o godz. 17:00 zorganizowano stacjonarnie otwarte spotkanie
konsultacyjne w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w Zabrodziu, sala konferencyjna
ul. Reymonta 2, 07-230 Zabrodzie wraz z potgczeniem zdalnym. Miejsce spotkania byto
przystosowane do udziatu szerokiego grona interesariuszy, w tym takze oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) dyzur projektanta:

— w dniu 4 sierpnia 2026r. w godzinach od 18:00 do 20:00 (dyzur odbyt sig do ostatnie;
przybytej osoby tj. do godz. 23:35) w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w
Zabrodziu;

— wdniu 11 sierpnia 2026r. w godzinach od 18:00 do 20:00 (dyzur odbyt sig do ostatniej
przybytej osoby tj. do godz. 22:00) w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w
Zabrodziu;

W dyzurach projektanta kazdorazowo udziat wziat zespét projektowy pani Agata Watofa
i pani Agata Was$ oraz Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego gminy pani Natalia
Klocko. Pozostali pracownicy, ktérzy wazigl udziat w spotkaniach zostali wymienieni
w protokotach z poszczegdlnych dyzurdw;

3) wterminie od 24 lipca 2026r. do 20 sierpnia 2026r. umozliwiono sktadanie uwag do projektu
planu;

4) inne:-.

Protokoty z ww. czynnosci stanowig zatgczniki do niniejszego raportu.
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5. Dodatkowa forma komunikacji: aby utatwi¢ zapoznanie sie z dokumentem, od dnia 24 lipca

2026r na stronie internetowej Portalu Mapowego gminy Zabrodzie (https://zabrodzie.e-
mapa.net/) udostgpniono w zaktadce Zagospodarowanie przestrzenne warstwy Plan Ogdiny
Gminy — PROJEKT oraz Plan Ogélny Gminy — PROJEKT — warstwy dodatkowe, dzieki ktérym
mozna byto zapoznac sig z ustaleniami projektu, a takze wyszukac konkretng dziatke lub adres

mapowy.

Zebrane uwagi:

Zebrane uwagi ztozone we wskazanym terminie przedstawione zostaty w sporzadzonym wykazie
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Wykaz stanowi zatgcznik

do niniejszego raportu.

7. Raport sporzadzita: Natalia Klocko.

Zatgczniki:

1

Zebrane uwagi:

1.1 Wykaz zgtoszonych uwag wraz propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem;
1.2 Zanonimizowane pisma zawierajace uwagi.

protokoty z przeprowadzonych czynnosci:

2.1 Protokét ze spotkania otwartego;

2.2 Protokét z dyzuru projektanta 04.08.2026r,

2.3 Protokét z dyzuru projektanta 11.08.2026r.;

2.4 Protokot ze zbierania uwag.

cUH ot
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Znak sprawy: RG.6721.1.2024

Zabrodzie, 25.08.2026r.

PROTOKOL Z CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACII SPOLECZNYCH — SPOTKANIE OTWARTE

1. Projekt: Plan ogdlny gminy Zabrodzie

2. Rodzaj czynnosci: spotkanie otwarte

3. Termin: 03.08.2026r. godz. 17:00

4. Miejsce i sposdb przeprowadzenia czynnosci:

Spotkanie odbyto sie stacjonarnie w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w Zabrodziu
(w sali konferencyjnej przy ul. Reymonta 2, 07-230 Zabrodzie) oraz za pomocy srodkow
porozumiewania sie na odlegto$¢ (on-line) na platformie Zoom, z mozliwoscig zadawania pytan
i wyrazania opinii za posrednictwem wiadomosci tekstowych (czat on-line).

5. Przedstawiciele Gminy:
Pan Krzysztof Jezierski- Wojt Gminy Zabrodzie,
Pracownicy Wydziatu Rozwoju Gminy: Jan Getka, Natalia Klocko
Zesp6t projektowy: Agata Watofa, Agata Was

6. Przebieg czynnosci:

Spotkanie rozpoczat Wéjt Gminy Zabrodzie Pan Krzysztof Jezierski, ktéry przywitat wszystkich
obecnych, a nastepnie przedstawit temat spotkania — Plan ogdlny gminy Zabrodzie (POG). Na
wstepie zauwazyt, ze gmina Zabrodzie jest pierwsza gming z Powiatu Wyszkowskiego
przedstawiajaca projekt planu ogdlnego. Zwrécit uwage, ze podczas sporzadzania projektu
natrafiono na szereg problemdw, ktdre rozwigzano réwniez we wspodtpracy z organami
opiniujacymi i uzgadniajgcymi projekt planu ogdlinego. Podsumowat etapy: pierwszy sktadania
whnioskéw oraz drugi opiniowania i uzgadniania. Pan Krzysztof Jezierski jako Wojt zadeklarowat
réwniez petng gotowo$¢ do wstuchania sie we wszystkie uwagi i jednocze$nie podzigkowat
mieszkaricom za zaangazowanie i udzial w spotkaniu. Nastgpnie odnidst sie do spraw
organizacyjnych, podkreslit mozliwo$¢ zadawania pytan, zaréwno podczas dyskusji jak i za
pomocy czatu on-line. Przedstawit uczestniczacych w spotkaniu pracownikéw Urzgdu Gminy
Zabrodzie:

- Pan Jan Getka — Naczelnik Wydziatu Rozwoju Gminy

- Pani Natalia Klocko — Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz zespdt projektowy:

Pani Agata Watota — gtéwna projektantka

Pani Agata Wa$ — projektantka

i przekazat gtos zespotowi projektowemu. Pani Agata Watota po powitaniu obecnych
przypomniata procedure sporzadzania projektu planu oraz przywotata ustawg i rozporzadzenia
ktére go determinuja. Wyjaénita na podstawie jakich danych ustalono m.in. zapotrzebowanie na
nowa zabudowe ZAP oraz w jaki sposéb wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy OUZ oraz
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1)
2)
3)
4)
5)

jak obliczono bilans terendw — ZAP, chionno$é¢ terendw niezabudowanych, tereny
obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nadmienita, ze etap,
w ktérym obecnie znajdujemy sig w procesie opracowywania planu ogdlnego — ustawowe
konsultacje spoteczne — s3 odpowiednikiem dawnego wytozenia. Nastepnie pani Agata Was,
przystapita do omowienia i prezentacji projektu planu ogdlnego, elementdw sktadowych Planu
ogdlnego — stref planistycznych oraz parametréw zabudowy, uwarunkowan przyrodniczo -
kulturowych, infrastrukturalnych, przedstawienie uzasadnienia do planu ogdlnego. Nastgpnie
gtos zabrata pani Agata Watota, ktéra przedstawita i poruszyta nastgpujace kwestie:

- miejsce planu ogdlnego w systemie planowania przestrzennego,

- wymagana zgodno$¢ planow miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy z planem ogdlnym,
- podstawowe réznice migdzy studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego a planem ogdlnym,

- plan ogdlny wytacznie jako zbi6r danych przestrzennych,

- obszary uzupetnienia zabudowy w kontekécie uzgodnienia z Wodami Polskimi,

- odmowy uzgodnien przez Wody Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- dane wyjéciowe do sporzadzenia planu ogdlnego (mpzp obowigzujace, OUZ bazowe, tereny
zabudowane),

- profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe stref planistycznych, parametry — szczegétowe
zatozenia,

- bilans terenéw — zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

- plany miejscowe, decyzje o warunkach zabudowy - zachowanie w obecnym obrocie prawnym,
- materiaty do projektu POG udostgpnianie w ramach ustawowych konsultacji spotecznych,

- portal mapowy (https://zabrodzie.e-mapa.net/),

- harmonogram ustawowych konsultacji spotecznych.

Zwrécono sie réwniez z prosba do wiaécicieli istniejacych budynkéw zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, ujetych w szczegolnosci w Bazie Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10k), ktére w projekcie planu ogdlnego zostaty objete strefg SO,
o ztozenie uwag do projektu planu ogdlnego wraz z dokumentami potwierdzajgcymi legalno$¢
ich realizacji, np. pozwoleniem na budowe. Wyjaéniono, ze przedfozenie takiej dokumentacji jest
istotne ze wzgledu na konieczno$¢ zweryfikowania statusu prawnego istniejgcych budynkdw,
ktérych ujecie w strefie S} zostato wyeliminowane na etapie uzgodnien projektu planu ogdinego
2 Parstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Zgromadzenie dokumentow umozliwi
indywidualng analize zgtoszonych  przypadkéw i oceng mozliwoéci uwzglednienia
przedmiotowych budynkéw w strefie SJ.

Nastepnie gtos ponownie zabrat Wojt Gminy Zabrodzie, pan Krzysztof Jezierski. Poinformowat o
rozpoczeciu czgsci spotkania przeznaczonej na pytania i dyskusjg, po czym otworzyt dyskusje z
udziatem uczestnikéw spotkania. Momentami gfos zabierato wiecej uczestnikéw na raz, o
uniemozliwiato wytapanie tresci, ktére osoby zabierajace gtos chciaty przekaza¢. Podczas
dyskusji poruszano nastgpujace zagadnienia:

plan ogdlny, a inne opracowania i dokumenty;

obszar uzupetnienia zabudowy;

strefy planistyczne w projekcie planu ogdinego i ich profile funkcjonalne;

whnioski sktadane do planu, opinie do projektu;

terminy, etapy i sposoby prowadzenia procedury.

Ponize] przytoczono zagadnienia wyartykutowane podczas dyskusji oraz gtosy osob ktére te
zagadnienia poruszyty:

poproszono 0 ponowne wyjasnienie na czym polega roznica pomiedzy OUZ, a strefa
planistyczna? Obrazowo przedstawiono i wyjaéniono réznice pomiedzy strefg planistyczng planu
ogdlnego, a obszarem uzupetnienia zabudowy OUZ;
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2)

3)

9)

zwrdcono uwage nt. miejscowoséci Stopsk, gdzie obnizenie poziomu wad gruntowych w wyniku
dziatalnosci tamtejszych kopalni doprowadzito do braku mozliwosci dziatalnosci rolniczej.
Przytoczona uwaga spowodowata wzmozong dyskusje pomiedzy uczestnikami na sali;
wskazano, ze w miejscowosci Wysychy zostata wyznaczona strefa SJ wzdtuz ul. Bajkowej, gdzie
cze$é dziatek to nadal gospodarstwa rolne ktére dziataja. Projektantka wyjasnita, ze na podstawie
przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze wymienione obszary to grunty gospodarstw rolny w
likwidacji lub w ktorych dziatalno$¢ rolnicza zostata zaniechania. W dalszej czesci rozmowy
ustalono, ze uczestnik 6 jest rolnikiem i chce by jego teren byt przeznaczony pod strefe SZ
(zadeklarowat, ze ztozy uwage do projektu planu), a pozostali rolnicy nieobecni na spotkaniu,
ktdrzy wg Uczestnika 6 sg nadal aktywni w omawianym rejonie, z tych gospodarstw rolnych ktére
sg aktywne ztozg uwagi do projektu planu by przeznaczyc ich tereny pod strefe SZ;

wskazano, ze w miejscowosci Podgac znaczy obszar to strefa otwarta SO i zapytano z czego to
wynika, jednocze$nie zwracajac uwage, ze blokuje to zabudowe. Zapytano réwniez o to, czy
wniosek do planu ogdlnego cos zmieni. Projektantka przypomniata z prezentacji na wstepie
zasady obliczania chtonnosci i bilansdw terenu oraz sposéb wyznaczania OUZ, potwierdzita, ze
na obecnym etapie procedowania planu ogélnego mozna sktada¢ uwagi do planu nie orzekajac
czy taka uwaga cos zmieni;

zapytano o ztozone wnioski do planu ogdinego. Wyjasniono, ze wykaz rozpatrzonych wnioskéw
do planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem znajduje sie na stronie BIP urzedu gminy w zaktadce
Plan ogdlny Gminy Zabrodzie w pkt Projekt Planu ogdlnego Gminy Zabrodzie — konsultacje
spoteczne;

poszczegdlni  uczestnicy wskazywali konkretne numery dziatek m.in. w Mosciskach,
w miejscowosci Podgaé okazujac niezadowolenie w zwigzku z opieszatodcig, wg opisujacych,
pracownikéw gminy w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Wywigzata sie dyskusja
dotyczaca ogromnego wzrostu ilosci wnioskéw dot. decyzji o warunkach zabudowy, mocy
przerobowych urzedu. Wojt wyjasnit, jak urzad radzi sobie z zalewem takiej ilosci spraw,
przytaczajac jednoczeénie konkretne dane, tj. o ile wazrosta liczba sktadanych wnioskéw
o warunki zabudowy: w 2022 r. byto to 128 spraw, w 2023 . 191 spraw, w 2024 r. 291 spraw, a w
2025 r. az 1796 spraw;

ponownie zapytano o mozliwo$¢ zmiany obowigzujgcych miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego. Wyjasniono, ze po uchwaleniu planu ogélnego bedzie
mozna zmienia¢ obowigzujace plany w oparciu o uchwalony i obowigzujacy plan ogdiny;
poruszono temat laséw i mozliwosci wystapienia o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nieleéne w planie ogdlnym. Wyjadniono, ze w ramach procedury planu ogélnego
ustawodawca nie przewidziat wystepowania o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nieleénie oraz dodano, ze o takg zgode mozna wystepowaé w ramach opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ktéry po uchwaleniu planu ogolnego
bedzie musiat zachowad zgodnos$¢ z tym planem;

ponownie wskazano na strefy otwarte SO okre$lone w planie ogélnym w miejscowosciach
Podga¢, Ptatkdw, Anastazew;

10) liczna grupa uczestnikéw spotkania, w szczegélnosci mieszkaricéw Mostéwki zgtosita sprzeciw

wobec wyznaczenia strefy 19SP w omawianej lokalizacji. Uczestnicy wyrazili zdecydowany
sprzeciw wobec mozliwosci lokalizowania na tym terenie dziatalnosci ustugowej o charakterze
uciagzliwym, w tym dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i obstugg pojazdéw
komunalnych, okreélanych przez uczestnikéw jako ,$mieciarki”. Podnoszono, ze tego rodzaju
zagospodarowanie moze powodowaé ucigzliwosci dla mieszkaicéw, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, wzmozonego ruchu pojazdéw ciezarowych oraz potencjalnego oddziatywania na
érodowisko. Istotnym argumentem byta réwniez potrzeba ochrony Wydm Lucynowsko-
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11)

12)

13)

14)

15)

Mostowieckich, ktére bezposrednio graniczg z obszarem objetym strefg 19SP. W odpowiedzi
wyjasniono, ze zgodnie z obowigzujgcym Studium uwaru nkowat i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabrodzie przedmiotowy teren zostat przeznaczony pod tereny ustugowo-
produkcyjne (UP). Przyjgte w projekcie planu ogolnego przeznaczenie stanowi kontynuacjg
kierunkéw zagospodarowania okreslonych w Studium. Wyznaczenie strefy gospodarczej
oznaczonej symbolem SP uwzglednia réwniez istniejacy sposob zagospodarowania terenu, w
tym funkcjonujgcy zakfad produkeyjny Skwara oraz hurtownig kamienia. Podkreslono
jednoczeénie, ze samo wyznaczenie strefy SP w planie ogélnym nie przesadza 0 mozliwosci
realizacji dowolnego rodzaju dziatalnoéci ani o dopuszczeniu konkretnego przedsigwzigcia.
Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, rodzaju dopuszczalnej zabudowy oraz
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania beda okreslane na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub, w przypadkach przewidzianych
przepisami, w postgpowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy. Rozstrzygnigcia te
beda musiaty uwzglednia¢ obowigzujace przepisy prawa oraz wymagania dotyczace zgodnosci z
planem ogdlnym;

w toku dalszej dyskusji uczestnicy spotkania zgtosili zdecydowany sprzeciw wobec wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) na omawianym terenie. Wskazywali, Ze wyznaczenie tego
obszaru moze mie¢ istotne konsekwencje dla mozliwoéci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, a tym samym stwarzac podstawy do dalszego rozwoju zabudowy i zagospodarowania
terenu bez uprzedniego kompleksowego rozstrzygnigcia istniejacych konfliktéw przestrzennych.
Uczestnicy podnosili, ze obecny sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu, w
szczegdinosci dziatalnos¢ prowadzona przez sasiadujace przedsiebiorstwo, generuje ucigzliwosci
i pozostaje — w ich ocenie — w konflikcie z funkcjg mieszkaniowa terendéw sasiednich oraz
potrzeba ochrony walorow przyrodniczych tego obszaru. Zwracali réwniez uwage na rozbieznost
pomiedzy faktycznym oddziatywaniem prowadzonej dziatalnoéci, a oczekiwaniami mieszkancow
dotyczacymi sposobu zagospodarowania ich otoczenia, w tym w kontekscie dotychczas
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z powyzszym uczestnicy spotkania
wskazywali na potrzebe weryfikacji wyznaczenia OUZ na tym terenie, podkreslajac, ze
umozliwienie dalszego wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy moze poglebi¢ istniejacy
konflikt funkcjonalno-przestrzenny oraz utrudni¢ zapewnienie spdjnego i uporzadkowanego
rozwoju tej czedci miejscowosci. W ich ocenie dalsze przeksztatcenia zagospodarowania powinny
uwzgledniaé zaréwno uwarunkowania érodowiskowe, jak i interesy mieszkancéw terenow
sasiednich;

w miedzyczasie wskazano, ze dziatki w miejscowoéci Choszczowe znajduja sig w obszarze
uzupetnienia zabudowy, natomiast strefa okreélona to SO. Projektanta przekazata, ze jest to btad
w projekcie ktéry zostanie naprawiony na etapie konsultacji spotecznych i tereny w OUZ zostang
okreélone pod strefe SJ zgodnie z intencjg;

wrécono do tematu strefy 19SP pytajac czy jest mozliwoéé wprowadzenia ograniczen
dotyczacych emisji hatasu. Przekazano, ze z poziomu planu ogdlnego nie mozemy wprowadzi¢
zadnych dodatkowych zasad czy tez wytycznych co do tego jak sobie wyobrazamy dang
przestrzen. Tego typu rozwigzania mozna ustali¢ z poziomu planu miejscowego;

jeden z uczestnikow dyskusji dotyczace] strefy 19SP zaproponowat ztozenie wniosku o zmiang
terenu 19SP na strefe rekreacji. Przekazano, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu na teren 19SP w miejscowosci Mostéwka pozwoli ograniczy¢ ewentualne zagrozenie
zwigzane z parkowaniem i obstugiwaniem $mieciarek;

zadano pytanie ile terendw jest przeznaczonych pod strefe zieleni i rekreacji SN. Projektantka
przekazata informacje, ze pod strefe SN przeznaczona 0,7%, a nastgpnie wyjasnita jaki katalog
terenéw w profilu podstawowym i dodatkowym przewiduje sie dla strefy SN oraz strefy SO
zaznaczajac, ze pod strefe SO przeznaczono 66,3% obszaru gminy;
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16) zapytano czy mozna przeznaczy¢ nowe tereny pod strefe SW. Udzielono informacji jak wczesdniej,
o zasadach obliczania chtonnosci i bilanséw terenu oraz sposéb wyznaczania OUZ oraz
przypomniano, ze na obecnym etapie procedowania planu ogélnego mozna sktadaé¢ uwagi do
planu;

17) wskazano strefe SP w Lipinach i zapytano z czego wynika. Po udzieleniu informacji, ze w obecnie
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabrodzie teren ten przeznaczony jest pod tereny UP ustugowo — produkcyjne i przeniesienie
tych zapiséw do planu ogdlnego spowodowato, ze pojawita sie tam strefa oznaczona jako SP
strefa przemystowa, wskazano by wykresli¢ strefe SP z tego obszaru;

18) zapytano czy na obszarze gminy Zabrodzie w ramach planu ogdlnego przewiduje sie realizacje
terenéw pod fotowoltaike. Wyjasniono, ze zgodnie z profilami dodatkowymi stref SU, SR, SO
przewiduje sie realizacje elektrowni stonecznych, ale tylko w wybranych strefach, m.in. poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, terenami Natura 2000;

19) ponownie mieszkaricy miejscowosci Podgaé wyrazili swoje niezadowolenie z projektu planu

ogdlnego oraz stref okreslonych dla ich miejscowosci. Podniesli o koniecznosci wykonania

aktualnosci aktéw planistycznych na terenie gminy raz na kadencje;

stwierdzono, ze jezeli plan ogdlny zastepuje studium to dlaczego w planie ogdlnym jest mniej

terendw mieszkaniowych niz w studium. Ponownie przywotano ustawe o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia dotyczace ZAP, chtonnosci terendw

niezabudowanych oraz QUZ, a takze wskazano obliczenia z uzasadnienia do planu ogdlnego

Zabrodzie. Podkredlono, ze na etapie konsultacji spotecznych mozna sktada¢ uwagi do planu

ogdlnego;

uczestnicy z miejscowosci Choszczowe zapytali dlaczego wzdiuz drogi nie ma zabudowy.

Ponownie przytoczono obliczenia z uzasadnienia do planu ogdlnego Zabrodzie dotyczace ZAP,

chtonnosci, a takze OUZ. Ponownie podkreslono o mozliwosci sktadania uwag na obecnym

etapie konsultacji spotecznych;

zapytano czy strefa SO blokuje w przysztosci zmiane takich stref na strefe pod zabudowe

mieszkaniowa. Przekazano, ze z biegiem lat plan ogdlny bedzie podlegat zmianom, a rozwdj

gminy lub jego brak bedzie wptywat na ksztatt kolejnych wersji planu ogdinego;

23) ponownie grupa uczestnikéw (rolnikéw) zapytata, czy jesli s3 aktywnymi rolnikami i majg czgs$é
gruntéw w strefie SJ to czy mogg sktada¢ uwagi o zmiane tych terendw na strefe SZ. Podkreslono,
2e w takich przypadkach uprasza sie o ztozenie uwagi do projektu planu. W trakcie dyskus;ji
dotyczacej rolnikdw i ich gruntéw padto pytanie czy w ramach strefy S) mozna bedzie zrealizowac
budynek inwentarski. Przekazano, ze zgodnie z rozporzadzeniem oddzielono zabudowe
mieszkaniowa ktora nalezy do strefy SJ lub SW od zabudowy zagrodowej, a zatem rdwniez
budynkow inwentarskich ktére z tg zabudowa s3 zwigzane;

24) W trakcie toczacej sie dyskusji projektantka zaprezentowata uczestnikom spotkania portal
mapowy dostepny na stronie https://zabrodzie.e-mapa.net/ i zwrdcita uwage na jego
funkcjonalnoé¢, miedzy innymi mozliwosé wyszukiwania w nim terendw po adresie pocztowym
lub dziatce.

W ramach prowadzonej dyskusji udzielono wyczerpujacych odpowiedzi réwniez na zagadnienia

niezwigzane bezposrednio z planem ogdlnym, a pojawiajace sie zasadniczo przy kazdej wypowiedzi tj.

zachowanie w obecnym obrocie prawnym decyzji o warunkach zabudowy oraz planéw miejscowych,
mozliwosci sktadania wnioskdw o decyzje o warunkach zabudowy oraz sposéb ich rozpatrywania przed
uchwaleniem planu ogdinego wskazujac jednoczesnie, ze szczegétowe informacje na temat

indywidualnych dziatek uczestnikéw spotkania beda przekazywane w ramach dyzuréw projektanta. W

trakcie toczacej sie dyskusji pytania zadawali uczestnicy na czacie on-line, ktérym udzielono informacji w

ramach prowadzonego spotkania. Ponizej wykaz pytai zadanych na czacie on-line:

20

~
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—~—
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Uczestnik 1 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Chciatabym sie dowiedzie¢, czy dziatka nadal
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako teren przeznaczony pod
zabudowe letniskowa i jednorodzinna.”

Uczestnik 1(pytanie zadane na czacie on-line): ,Czy w przypadku, gdy kto$ chciatby realizowac
na tej dziatce ustugi, mozliwe bytoby uzyskanie warunkéw zabudowy dla funkcji ustugowej, czy
obowigzujacy miejscowy plan wyklucza takg mozliwos¢? ,,

Uczestnik 1 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Czy istnieje mozliwosC zmiany przeznaczenia
niewielkich dziatek leénych, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
i mediéw, na cele budowlane. Jesli tak, jaka jest procedura i jakie warunki nalezy spetni¢?”
Uczestnik 2(pytanie zadane na czacie on-line): ,DzieA dobry, czy w dyskusji z Wodami Polski
podnosili Paristwo argument, ze catkowity brak zgéd (juz teraz- nawet na teranch objetych
MPZP) na udzielenie pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych, tj. budynki letniskowe wraz z
infrastrukturg techniczng oraz gromadzenia éciekéw na obszarze szczegdinego zagrozenia
powodzig na terenie Miynarzy (w tym nawet na terenach, ktore s3 odpowiednio wysoko
potozone i nie s3 zalewane nawet w trakcie stanéw powodziowych) prowadzi do marnotrawienia
potencjatu turystycznej miejscowoséci. Gmina zainwestowata w infrastrukture- wyasfaltowane
praktycznie wszystkie drogi, wodociagi, éwiattowdd. Wszystko to sprawia, Ze teren ten jest
idealny do wypoczynku. A powodzie zdarzaja sie raz na jaki$ czas i nie sa zbyt ucigzliwe
(wystepujg w okresie zimowym, wczesnowiosennym)- problem jest znany i zarowno [udnosé jak
i wiadze lokalne i odpowiednie stuzby ratunkowe wiedzg jak reagowac i zarzadza¢ wsytuacji
wystapienia p”

Uczestnik 2 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Zakaz budowy na terenach, ktore sa
odpowiednio wysoko to marnotrawienie kapitatu, ktéry mogtby pracowac na rzecz gminy
Zabrodzie- korzyéci podatkowe, wykorzystanie wybudowanej infrastruktury, wypoczywajacy
ludzie wydaja pienigdze w lokalnych sklepach, dziatkowicze buduja domki, ktére wymagaja
konserwacji- wszystko to wspiera lokalna gospodarke, generuje zapotrzebowanie na lokalne
ustugi budowlane”

Uczestnik 3 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Czy majac dziatke w strefie otwartej gdzie na
sasiednich dziatkach sg juz wydane WZ i pozwolenia na budowe, wtasnie obok dziatki jest
budowane przytacze energetyczne, ruszajg budowy, prawdopodobnie w krétkim czasie beda
dookota budynki, jest szansa na zmiang przeznaczenia na zabudowe jednorodzinna? Co mozemy
zrobi¢? Jedynie ztozy¢ wniosek o WZ na S lat? Czy mamy pewno$¢ ze zostang wydane WZ w
takim przypadku? Czy mozemy zgtosi¢ uwagi doplanu? ¢ & & %"

Uczestnik 2 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Niestety muszg juz ucikeaé- bede wdzieczny za
odpowied? na maila.”

Uczestnik 3 (pytanie zadane na czacie on-line): ,Czy whnioski 0 WZ beda rozpatrywane niezaleznie
od planu ogélnego pod warunkiem ze zastang Ztozone przez 30 sierpnia czy pod warunkiem ze
sostanie w stosunku do nich wszczete postepowanie przed 30 sierpnia?”’

Spotkanie podsumowat i zakoriczyt Wojt, pan Krzysztof Jezierski, ktory przypomniat
najwazniejsze informacje proceduralne, w tym mozliwoé¢ udziatu w dyzurach projektanta oraz
termin sktadania uwag do projektu planu.

Protokét sporzadzita:
Natalia Klocko

oo
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Znak sprawy: RG.6721.1.2024
Zabrodzie, 25.08.2026r.

PROTOKOL Z CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACSI SPOtECZNYCH — DYZUR PROJEKTANTA

1. Projekt: Plan ogdlny gminy Zabrodzie
2. Rodzaj czynnoéci: dyzur projektanta
3. Termin: 04.08.2026r. godz. 18:00-20:00*
*przedtuzono dyzur do godziny 23:35 tak by obsfuzy¢ wszystkie obecne osoby
4, Miejsce i sposéb przeprowadzenia czynnosci:

spotkanie w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w Zabrodziu

5. Przedstawiciele Gminy: Jan Getka, Natalia Klocko,
Zespot projektowy: Agata Watota, Agata Was

6. Przebieg czynnosci:

Podczas dyzuru kazdy z zainteresowanych miat mozliwosé bezpoéredniej rozmowy z
projektantem, zapoznania sie z projektem planu ogdlnego i uzyskania odpowiedzi na zadane
pytania. Na dyzur zglosito sie 41 Interesariuszy. Podczas dyzuru poinformowano kazdego
Interesariusza o mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do
20 sierpnia 2026r. .

Interesariusze poruszali nastepujace zagadnienia:
— sprawdzano pojedyncze dziatki interesariuszy (kazdy z przybytych na dyzur) w zaleznosci
od posiadanych dziatek od 1 do kilkunastu dziatek w zakresie mozliwosci realizacji
budynku mieszkalnego na dziatce,

— sprawdzano dziatki interesariuszy pod jaka strefe sg przeznaczone w planie ogdlnym
oraz czy znajdujg sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Kazdemu interesariuszowi przekazano jakie strefy planistyczne zostaty wyznaczone w projekcie
Planu ogdlnego dla wskazanego przez uczestnika terenu/dziatki, podano parametry oraz
wskazano profile funkcjonalne dla omawianych stref planistycznych. Wyjasniono, jaka rolg petnig
omawiane strefy oraz parametry przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, oraz czym jest
obszar uzupetnienia zabudowy, a takze jaka jest jego rola przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy.

— czynni rolnicy zainteresowani byli powiekszeniem strefy SZ, w gtab stref otwartych lub

w miejsce wyznaczonej strefy SJ, a takze o powiekszenie lub okreslenie strefy produkgji
rolniczej SR na obszarze dziatek bedacych ich wtasnoscia,
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Kazdemu interesariuszowi przekazano informacje dotyczace wskaznikow i parametrow
dotyczacych wybranych stref planistycznych jak i informacj dotyczacych profiléw podstawowych
i dodatkowych dla danej strefy.

— pytano o procedurg otrzymania decyzji o warunkach zabudowy po uchwaleniu Planu
ogolnego, a takze pytano o wplyw Planu ogdlnego na pozyskane wczedniej warunki

zabudowy.
SzczegStowo przedstawiono zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy po uchwaleniu

Planu ogdlnego, a takze informowano, ze ustalenia projektu Planu ogdlnego nie wplyna
negatywnie na warunki otrzymane w decyzji wydanej.

— sprawdzano i pytano czy nalezy wykonywa¢ jakie$ dodatkowe czynnoéci w celu
utrzymania na podanym terenie strefy planistyczne;.
Wyjaéniano, ze jezeli danemu uczestnikowi ktéry wskazaf dziatke odpowiadajg obecne ustalenia
projektu Planu ogdlnego to nie ma potrzeby skfadania uwag i ze nalezy czekaé az projekt Planu
ogdlnego zostanie uchwalony. informowano réwniez o mozliwoéci sktadania uwag w przypadku
gdy Interesariusz kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie Planu ogblnego w
nieprzekraczalnym terminie do 20 sierpnia 2026r.

— pytano o proces zabudowy dziatek w strefach np. SJ, SU, SZ po uchwaleniu projektu
Planu ogolnego.
Wyjaséniano, po uprzednim sprawdzeniu czy dana dziatka znajduje sig w obszarze uzupetnienia

zabudowy OUZ, ze po uchwaleniu planu ogdlnego bedzie mozliwosc:
- wystgpienia z wnioskiem o decyzjg o warunkach zabudowy — dziatka znajdowata sig w OUZ
- dla dziatek poza QUZ:
e wystgpienia z projektem celem opracowania Zintegrowanego planu Inwestycyjnego ZPI
lub
e wystgpienia z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.

— pytano czy Plan ogdlny bedzie miat wptyw na obecnie obowigzujgce miejscowe plany
oraz czy ustalenia Planu ogdInego musza by¢ zgodne z planem miejscowym.
Wyjaéniono procedure zmiany planu miejscowego oraz w jaki sposéb ustalenia planow
miejscowych brane byty pod uwage podczas sporzadzania Planu ogdlnego.

— pytano o mozliwos¢ ,odlesienia” dziatek, pytano na jakim etapie mozna to zrobic i czy
Plan ogdlny to dopuszcza.

Wyijagniono procedure opracowania Planu ogdlnego zaznaczajac, ze wystapienie O zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne jest przewidziane na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jednoczednie
przedstawiono procedure zwigzang z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
uzyskiwaniem zgéd na zmiang przeznaczenia. Podkreslono, ze w ramach opracowywania
projektu Planu ogdinego nie ma mozliwoéci uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia.

Protokét sporzadzita:
Natalia Klocko

CVHocke
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Znak sprawy: RG.6721.1.2024
Zabrodzie, 25.08.2026r.

PROTOKOL Z CZYNNOSCH W RAMACH KONSULTACJI SPOtECZNYCH — DYZUR PROJEKTANTA

1. Projekt: Plan ogdlny gminy Zabrodzie
2. Rodzaj czynnosci: dyzur projektanta
3. Termin: 11.08.2026r. godz. 18:00-20:00*
*przedtuzono dyzur do godziny 22:00 tak by obstuzy¢ wszystkie obecne osoby
4. Miejsce i sposOb przeprowadzenia czynnosci:

spotkanie w Gminnym Centrum Kultury i Czytelnictwa w Zabrodziu

5. Przedstawiciele Gminy: Natalia Klocko, Agnieszka Rotkowska-Dzieciot, Zbigniew Gzowski
Zespdt projektowy: Agata Watota, Agata Was

6. Przebieg czynnoéci:

Podczas dyzuru kazdy z zainteresowanych miat mozliwos¢ bezposredniej rozmowy z
projektantem, zapoznania sie z projektem planu ogdlnego i uzyskania odpowiedzi na zadane
pytania. Na dyzur zgtosito sie 37 Interesariuszy. Podczas dyzuru poinformowano kazdego
Interesariusza 0 mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do
20 sierpnia 2026r.

Interesariusze poruszali nastepujace zagadnienia:
— sprawdzano pojedyncze dziatki interesariuszy (kazdy z przybytych na dyzur) w zaleznosci
od posiadanych dziatek od 1 do kilkunastu dziatek w zakresie mozliwoéci realizacji
budynku mieszkalnego na dziatce,

— sprawdzano dziatki interesariuszy pod jaka strefe sg przeznaczone w planie ogdlnym
oraz czy znajduja sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Kazdemu interesariuszowi przekazano jakie strefy planistyczne zostaty wyznaczone w projekcie
Planu ogdlnego dla wskazanego przez uczestnika terenu/dziatki, podano parametry oraz
wskazano profile funkcjonalne dla omawianych stref planistycznych. Wyjaéniono, jaka role petnia
omawiane strefy oraz parametry przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, oraz czym jest
obszar uzupetnienia zabudowy, a takze jaka jest jego rola przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy.

— pytano o mozliwoéé ,odlesienia” dziatek, pytano na jakim etapie mozna to zrobi¢ i czy

Plan ogdlny to dopuszcza. Zwracano uwage by ,uwolni¢” lasy i przeznaczyC je w planie
ogdlnym pod strefe SJ.
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Wyjaéniono procedure opracowania Planu ogdlnego zaznaczajac, ze wystgpienie o zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne jest przewidziane na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jednoczesnie
przedstawiono procedurg zwigzang z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
uzyskiwaniem zgéd na zmiang przeznaczenia. Podkreslono, ze w ramach opracowywania
projektu Planu ogélnego nie ma mozliwoéci uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia.

— zwracano uwage by cze$¢ stref SJ czy SZ przeznaczy¢ pod strefy np. SU, strefe SO
przeznaczy¢ pod strefg SN,
Przekazano informacje, ze prosby i uwagi na dyzurze projektanta nie stanowig uwagi ztozonej do
projektu Planu ogdlnego i poinformowano na jakim formularzu (kserokopie do pobrania ze
stolika na dyzurze) nalezy ztozy¢ uwagi do projektu Planu ogdlnego w nieprzekraczalnym
terminie do 20 sierpnia 2026r.

— pytano o mozliwos¢ realizacji drogi, mimo braku przeznaczenia danej drogi (drogi
wewnetrzne) w strefie SK.
Wyjaséniono, ze w ramach kazdej strefy w profilu podstawowym znajduje sig teren komunikacji,
natomiast zgodnie z przepisami dla strefy komunikacji SK przewidziano teren drog klasy zbiorczej
lub wyzszej ranga. W zwiazku z tym na kolejnych etapach (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czy decyzje o warunkach zabudowy) bedzie mozliwo$¢ realizacji drogi
wewnetrznej dla wskazanego terenu,

— dla strefy 195P wskazano by mozliwa byta realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych;
istniejgca dziatalnos¢ bez rozszerzania profilu dziatalnosci
Przekazano informacje dla danej strefy (co jest przewidziane w ramach profilu podstawowego i
dodatkowego dla tej strefy oraz jakie wskazniki i parametry zostaty okreélone dla niej),
poinformowano rowniez o mozliwoéci sktadania uwag do Projektu planu ogolnego w
nieprzekraczalnym terminie do 20 sierpnia.

— pytano o mozliwoé¢ zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
przyczyne zmiany stref z SJ na SO na tych obszarach.
Poinformowano o etapie opiniowania i uzgadniania gdzie w toku uzgodnier z Wodami Polskimi
czeéé terendw dotychczas przeznaczona pod strefe SJ oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy
zostata wytgczona z OUZ a strefa zostata zmieniona na strefe otwartg SO.

— pytano o procedure otrzymania decyzji o warunkach zabudowy po uchwaleniu Planu
ogdlnego, a takze pytano o wptyw Planu ogdlnego na pozyskane wczesniej warunki
zabudowy.

SzczegStowo przedstawiono zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy po uchwaleniu

Planu ogdinego, a takze informowano, ze ustalenia projektu Planu ogdlnego nie wptyng
negatywnie na warunki otrzymane w decyzji wydanej.

— sprawdzano i pytano czy nalezy wykonywaé jakie$ dodatkowe czynnosci w celu
utrzymania na podanym terenie strefy planistycznej.
Wyijasniano, ze jezeli danemu uczestnikowi ktéry wskazat dziatkg odpowiadaja obecne ustalenia
projektu Planu ogdlnego to nie ma potrzeby skfadania uwag i ze nalezy czekad az projekt Planu
ogolnego zostanie uchwalony. informowano réwniez o mozliwoéci sktadania uwag w przypadku
gdy Interesariusz kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie Planu ogolnego w
nieprzekraczalnym terminie do 20 sierpnia 2026r.
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— pytano o proces zabudowy dziatek w strefach np. SJ, SU, SP, SZ po uchwaleniu projektu
Planu ogolnego.
Wyjaéniano, po uprzednim sprawdzeniu czy dana dziatka znajduje sie w obszarze uzupetnienia

zabudowy OUZ, ze po uchwaleniu planu ogdlnego bedzie mozliwosé:
- wystapienia z wnioskiem o decyzjg o warunkach zabudowy — dziatka znajdowata sig w OUZ
- dla dziatek poza OQUZ:
e wystagpienia z projektem celem opracowania Zintegrowanego planu Inwestycyjnego ZP!
lub
e wystgpienia z wnioskiem o opracowanie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.

— pytano czy Plan ogdlny bgdzie miat wplyw na obecnie obowigzujace miejscowe plany
oraz czy ustalenia Planu ogdlnego muszg by¢ zgodne z planem miejscowym.
Wyjaéniono procedure zmiany planu miejscowego oraz w jaki sposdb ustalenia plandw

miejscowych brane byty pod uwage podczas sporzadzania Planu ogdinego.

Protokét sporzadzita:
Natalia Klocko

Ul octy

3/3






Znak sprawy: RG.6721.1.2024
Zabrodzie, 25.08.2026r.

PROTOKO. Z CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTAC)! SPOLECZNYCH — ZBIERANIE UWAG

1. Projekt: Plan ogdiny gminy Zabrodzie
2. Termin: od 24 lipca 2026r. do 20 sierpnia 2026r.

3. llod¢ Zozonych pism w wyznaczonym terminie: 340, ktére dotyczyty co najmniej 707 dziatek.
Cze$¢ uwag odnosita sie do ogdinych zatozen projektowych lub obejmowata cate obreby, wobec

czego nie oszacowano dla nich liczby dziatek.

4. Wykaz uwag stanowi osobng tabele.

5. Raport sporzadzita: Natalia Klocko

A Mod
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