UCHWALA NR XXIX/272/2017
RADY GMINY SKAPE

z dnia 26 maja 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Niesulice, gmina Skape

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.
446. zpozn. zm.), art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatq Nr XX/199/2016 Rady Gminy Skgpe
z dnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Niesulice, gmina Skgpe, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skgpe,
uchwalonego uchwatq Rady Gminy Skqpe Nr XXXVII/204/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r. zmienionego
uchwatg Rady Gminy Skgpe Nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Niesulice, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji liczonych w zewnetrznym obrysie stropéw zuwzglednieniem tarasé6w, schodow do
powierzchni dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutdéw poziomych parterow wszystkich budynkow i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewnetrznym
z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.

DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) KDW — tereny drog wewngetrznych;
2) ZP — tereny zieleni urzgdzone;.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz budowy drog
wewnetrznych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow wlasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych
i komunalnych do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7.Na obszarze polozonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad
gospodarowania okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. Nie wyznacza si¢ terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) teren6w objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska;
2) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;

3) terenéw gorniczych;

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7) innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
obszardéw, o ktorych mowa w § 7.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 9. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych lokalizowanych na terenach o symbolach
ZP1, ZP2 musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 10. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. musi si¢
odbywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. W przypadku natrafienia, podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat S.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 12. W obszarze planu nie wyst¢puja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.
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2. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow: hangaréw, wiat na sprzgt ptywajacy, pomostow.
3. Ustala si¢ gabaryty zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0 m do glownej kalenicy dachu;
3) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 5°-25°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) obiektow obstugi turystyki rowerowe;j,
d) obiektow rekreacji wodnej i wedkarskie;j;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,0,
b) maksymalny 0,15;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 85%.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2 ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow: toalet przenosnych, tymczasowych samochodowych
punktow gastronomicznych, mobilnych przyczep gastronomiczno-handlowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) mozliwos¢ lokalizowania:
a) infrastruktury techniczne;,
b) obiektow matej architektury,
c) obiektow obstugi turystyki rowerowej,
d) obiektow rekreacji wodnej i wedkarskiej,
e) terenowych punktow edukacji ekologicznej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:0,0;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 90%.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

§ 15. 1. Ustala si¢ wskaznik liczby miejsc postojowych dla terenéw o symbolu ZP1, ZP2 — maksymalnie
dwa miejsca postojowe na jeden teren.

2. Ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.
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§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 400m?.
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 25,0m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngtrznej na 90° z dopuszczalng tolerancja 20°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okre$lone w ust. 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szeroko$ciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewdw wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3 m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7 m;
2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
3. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
§ 20. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnego systemu wodociggowego dystrybucyjnego i dalej z sieci
magistralnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej dystrybucyjnej i dalej do sieci
przesytowej, zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §5.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, dystrybucyjnej idalej zsieci przesyltowe;,
zlokalizowanej poza granicami planu., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ tereny o symbolu KDW — tereny
drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu o szeroko$ciach od 5m do 10m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: S$ciezek
rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku
publicznego, tras edukacji ekologiczne;.

3. Dla terenéw o symbolach KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie
jezdni.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 27. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw
winna odbywa¢ si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktdorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow komunalnych 0,1%;
2) dla terenow pozostatych 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Traci moc uchwata Rady Gminy Skape Nr L1/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, uslugowej oraz terenéw harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastruktura
techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina Skape (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80, poz. 1076) w zakresie
objetym niniejsza uchwata.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Staszynska
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajagc w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 z pézn. zm.), naktadajacy na
wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaty podjete
na podstawie uchwaty Rady Gminy Skape Nr XX/199/2016 zdnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Niesulice, gmina Skape, obejmujacego dziatke nr ewidencyjny 180/6 oraz cze$¢ dzialek nr
ewidencyjny 122/2, 126/1, 125, zgodnie z zatacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Obecnie na czgsci przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie terendw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej oraz terenow
harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturg techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina
Skape, przyjetego uchwala rady Gminy Skape Nr LI/328/2010 z dnia 16 lipca 2010r. (opublikowane;
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2010r. Nr 80, poz. 1076).

Niniejszy projekt planu sporzadzono na wniosek Gminy Skape.

Obszar planu obejmuje teren o facznej powierzchni ok. 0,60 ha w obrgbie Niesulice. Grunty objete
ustaleniami planu to w przewadze grunty wlasno$ci Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Swiebodzin.
Powierzchnig ok. 0,15 ha stanowig grunty sklasyfikowane jako laki, stanowigce wlasno§¢ komunalng.

Przedmiotem regulacji w opracowywanym planie jest wydzielenie drogi wewngtrznej dojazdowej na
terenach lesnych do terenow zurbanizowanych — istniejace obiekty rekreacji indywidualnej oraz do jeziora
Niestysz, atakze przeznaczenie czeSci terenéw pod infrastrukture niezbedna do funkcjonowania tych
terenow.

Teren, przeznaczony w projekcie planu pod droge wewnetrzng (KDW), jest faktycznie uzytkowany jako
droga dojazdowa prowadzona na terenach lesnych do terenow zabudowy rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz
do jeziora Niestysz. Wyznaczenie iwlasciwe uzytkowanie drogi umozliwi réwniez prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej, niezbgdnej do obstugi istniejacej zabudowy wypoczynkowej na dziatkach nr
ewidencyjny 180/3, 180/4, 180/8, 180/9, 180/10, 180/11, jak rowniez do harcerskiej bazy wypoczynkowej na
dzialce nr ewidencyjny 122/2 oraz pozwoli na ochrong gruntow le$nych, zapewni sprawny dojazd pojazdow
specjalnych w obszar linii brzegowej jeziora Niestysz oraz do terenéow lesnych w przypadku zagrozenia
pozarowego.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodnos$¢ ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape, zwanego dalej
studium. Do projektu uchwaty dotaczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem, objetym planem.

Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym w studium okreslony jest jako tereny lesne
z drogami wewnetrznymi, obshugujacymi przylegle tereny rekreacyjne i stanowigcymi dojazd do jeziora
Niestysz.

Caly obszar gminy Skape objety jest strefa turystyki i rekreacji. Celem jest udostepnienie atrakcyjnych
czesci terenu gminy klientowi — turyscie.

Podstawowym elementem prowadzonych ushug turystycznych beda istniejgce jeziora i projektowane
stawy oraz zbiorniki retencyjne. W pierwszej kolejnosci zaktada si¢ rozwoj tej funkcji w rejonie wsi
Niesulice, Otobok, Lakie, Kalinowo.

Dla strefy tej studium zaktada w szczegdlnosci:

- modernizacje¢, odbudowe istniejagcych stawow i budowe zbiornikow retencyjnych wraz z ich turystycznym
udostepnieniem,

- rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

- uruchomienie terenéw turystycznych w obrebie tej strefy winno odbywac si¢ w ramach zatozonych
i zaakceptowanych przez organy gminy programow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

-rozw0j ustug obstugujacych ruch turystyczny, np. wypozyczalnie iserwisy sprzetu turystycznego,
pensjonaty, gastronomia, inne.
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Rozwoj przestrzenny terendow gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wiasciwych standardéw
funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia projektu planu realizuja zapisy 1iwymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspodiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnos$ci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
nie dotyczy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosSci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — nie dotyczy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczy.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci srodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zrownowazonego rozwoju
gminy Skape.

Gmina Skape nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2017r.
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W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczajg obszary do urbanizacji,
z uwzglednieniem panujacej sytuacji spoteczno-gospodarczej, panujacych warunkéw fizjograficznych,
z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobow wod podziemnych i gleb przed
zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczajga obstuge w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi
dojazdowe.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. | ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz.
446 z p6zn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow iart. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze
zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska nalezy do zadan wtasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.z2016r., poz. 353 zpdzn. zm.)
przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskal pozytywne opinie
i uzgodnienia wtasciwych organéw.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynely zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymoég ten, w razie
zgloszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku zpowyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, stanowigcy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym na wdjta obowiazek przedstawienia radzie
gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja planistyczna
do uchwalenia.
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Wojewodztwo: lubuskie
Powiat: swiebodzinski
Jednostka ewidencyjna: Skape, Lubrza
Obreb ewidencyjny: Niesulice, Przelazy, Blonie
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Skala 1:2000

5787689,11

Dane ewidencyine dotyczace granic dzintek
ewidencyinych nie spetnioig pod wigledem
dokiadnosc kryteriow ohowigzuigeych
stundordéw technicznych.

5787964,93

j\

e

N

£y
E — ] GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ’ W
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ 7L

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM,
NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMIN - 7L

/L TERENY LASOW

KD TERENY DROG PUBLICZNYCH

ML TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ
723?

R TERENY ROLNE

7L 394/

1, By

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKAPE
SKALA 1:25000

(1)

—— et e e s
——— e — et —

69712 Ly

7 6'.9/75
Uz

< GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

“MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE N
/ | |

£

IESULICE, GMINA SKAPE

SKALA 1:2000 Lt Gy 120m

Lo JEZ NIESLYSZ

\

ZAtACZNIKNR 1 DO UCHWALY
RADY GMINY SKAPE

NR XXIX /272 /2017

Z DNIA 26 MAJA 2017r.

4

723

72475
L
125
ZL
L
—

PRACOWNIA PROJEKTOWA | ZESPOL AUTORSKI:

sc. | MGR INZ. ARCH. AGNIESZKA NIERZWICKA-MROZ
;Z\rKom , - UPR. URB. NR 1493
MGR INZ. GRZEGORZ MROZ

Zielona Gora * ul.Niecata 2D :
HL dora Sbra" UNeB | INZ. AGNIESZKA SYNOWIEC

5786172,54

Id: DFSMK-HQJKT-UIBFL-BSZHO-FFBGL. Podpisany

5786448,36

Strona 4



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1X/272/2017
Rady Gminy Skape
z dnia 26 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 7 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), art. 7 ust.7 pkt 2 i 3 ustawy z 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U.z2016r. poz. 446zpozn. zm.), art 167 ust. 2 pkt 1ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.) Rada Gminy Skgpe rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) budowa gminnej drogi wewnetrznej - finansowane przez Gming.

2. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

3. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac¢ si¢ bedzie w sposoéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkoéw ze zrodet
okreslonych w pkt. 4.

4. Okresla sie zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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