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PLAN OGOLNY GMINY KOBIOR

Na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdin. zm.) od
27.06.2025 r. do 08.08.2025r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu Planu
Ogoblnego Gminy Kobidr.

Ogtoszenie Woéjta Gminy Kobiér o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych,
dotyczacych projektu Planu Ogélnego Gminy Kobiér, zamieszczono:
- natablicach ogtoszerh Urzedu Gminy Kobidr, ul. Kobiérska 5,

na stronie BIP Urzedu Gminy,

na stronie internetowej https://kobior.pl/

w prasie - Dzienniku Zachodnim (wydanie z dnia 27.06.2025 r.)

Projekt Planu ogdlnego Gminy Kobiér zostat udostepniony w dniu 27.06.2025 r. oraz
w terminie trwania konsultacji spotecznych:
- w siedzibie Urzedu Gminy Kobiér, ul. Kobidrska 5, pok. 16, w godzinach
przyjmowania interesantéw
- w Biuletynie Informacji Publicznej,

- na stronie internetowej miasta pod adresem: https://kobior.pl/

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udziat interesariuszy zapewniono poprzez nastepujace formy konsultacji

spotecznych:

1. Zbieranie uwag

W dniach od 27.06.2025 r. do 08.08.2025 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi
w zakresie udostepnionego projektu Planu ogdlnego Gminy Kobiér, na pismie utrwalonym
w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegbinosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego:

— w przypadku poczty elektronicznej na adres: gmina@kobior.pl
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w przypadku platformy ustug administracji publicznej e-PUAP na adres:
/puybm6470x/SkrytkaESP

— w przypadku doreczen elektronicznych na adres: AE:PL-16449-94701-URWIC-20

— osobiscie w Urzedzie Gminy Kobidr, ul. Kobiérska 5 (Dziennik Podawczy — Biuro Obstugi
Klienta )

— droga pocztowq na adres: Urzad Gminy Kobidr, ul. Kobiérska 5, 43-210 Kobidr

We wskazanym terminie wptynety 34 uwagi do projektu Planu ogélnego Gminy Kobiér

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest:
-, Protokéf ze zbierania uwag do projektu Planu ogélnego Gminy Kobiér.”,

— wykaz uwag.

2. Spotkanie otwarte

W dniu 29.07.2025 r. o godz. 16:00, w Gminnym Domu Kultury w Kobiérze, ul.
Centralna 16, zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym.
Na otwarte spotkanie przybyto kilkunastu mieszkarncéw wraz z Wéjtem, pracownikami Urzedu
Gminy, przedstawicielami jednostki projektowej Wojciechem Watychg, gtownym

projektantem planu i Barttomiejem Butawa.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest ,Protokéf ze spotkania otwartego

dotyczgcego Plany ogéinego Gminy Kobidr.” z lista obecnosci.

3. Zbierania ankiet

W dniach od 27.06.2025 r. do 08.08.2025 r., zainteresowani mogli sktada¢ wypetnione
ankiety z pytaniami dotyczacymi udostepnionego projektu Planu ogélnego Gminy Kobiér
Ankiety byty dostepne na stronie internetowej gminy, BIP oraz w Urzedzie Gminy Kobiér, a
takze w wersji elektronicznej pod linkiem:

https://ankieta.deltapartner.org.pl/pog kobior ankieta

w dniach od 27.06.2025 r. do 08.08.2025r.
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We wskazanym terminie Ankiete konsultacyjng do projektu Planu ogdlnego Gminy Kobidr

wypetnito 16 uczestnikow.

W Ankiecie konsultacyjnej znalazto sie 10 pytan:

1. Czy jest Pan/Pani mieszkaricem Gminy Kobior??

2. Ktérg z grup interesariuszy Pan/Pani reprezentuje w ramach prowadzonych konsultacji?

3. Czy ztozyt (a) Pan/Pani wniosek do Planu Ogélnego Gminy Kobidr?

4. Czy ma Pan/Pani uwagi do projektu Planu Ogdélnego Gminy Kobidr?

5. Prosze wskazac uwagi do projektu Planu Ogdinego Gminy Kobidr — czego one dotyczq, jakie
zmiany powinny zosta¢ wprowadzone?

6. Jakie funkcje przestrzenne sq — Pana/Pani zdaniem — najwazniejsze dla rozwoju Gminy
Kobior?

7. Jakie funkcje przestrzenne, Pana/Pani zdaniem, powinny by¢ w jakims stopniu ograniczone
na terenie Gminy Kobior?

8. Czy obecny sposéb zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiér odpowiada Pani/Pana
zdaniem jej potrzebom rozwojowym?

9. Czy, Pana/Pani zdaniem, na terenie Gminy Kobior brakuje terenéw przeznaczonych pod
okreslone funkcje?

10. Jakich terenéw brakuje, Pana/Pani zdaniem?

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest Protokdt z przeprowadzenia ankiety

konsultacyjnej.
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Podsumowanie

Projekt Planu ogdélnego Gminy Kobidr, sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
péin. zm.). W odniesieniu do wytycznych tej ustawy, przeprowadzono rowgiez procedure
planistyczng, ktéra uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji spotecznych, wiaczajac tym
samym szerokie grono interesariuszy w etap sporzadzania przedmiotowego aktu.

Konsultacje spoteczne trwaty 43 dni - od 27.06.2025 r. do 08.08.2025 r.

W wyniku konsultacji spotecznych projektu Planu ogélnego Gminy Kobior
1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag —ztozono 34 uwagi;
2) na spotkanie otwarte przybyto kilkunastu mieszkancow

3) w wyznaczonym terminie do sktadania ankiet — ztozono 16 ankiet.

Raport zawiera 6 stron oraz zataczniki:

1. Protokét ze zbierania uwag do projektu Planu ogélnego Gminy Kobidr z wykazem

uwag;

2. Protokot ze spotkania otwartego dotyczacego projektu Planu ogdlnego Gminy Kobidér

z listg obecnosci;

3. Protokét z przeprowadzenia ankiety konsultacyjnej.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Raport zostat sporzadzony w dniu 5 wrzesnia 2025 r.
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ze zbierania uwag do projektu Planu Ogélnego Gminy Kobiér

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 oraz art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.), przeprowadzono konsultacje spoteczne od 27.06.2025 r. do 08.08.2025 r., w ramach ktorych
zbierano uwagi do projektu Planu Ogoélnego Gminy Kobiér. Uwagi mozna bylo skladaé na
formularzu, ktérego wzor zostal okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania

przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).

Uwagi w zakresie udostgpnionego projektu Planu Ogélnego Gminy Kobidr zbierano, na
pis$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci
papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego:

w przypadku poczty elektronicznej na adres: gmina@kobior.pl

w przypadku platformy wustug administracji publicznej e-PUAP na adres:
/puybm6470x/SkrytkaESP
— w przypadku doreczen elektronicznych na adres: AE:PL-16449-94701-URWIC-20,

— osobiécie w Urzedzie Gminy Kobidr, ul. Kobiodrska 5 (Dziennik Podawczy — Biuro Obstugi
Klienta )
— drogg pocztowa na adres: Urzad Gminy Kobior, ul. Kobidrska 5, 43-210 Kobidr

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego planu
ogolnego Gminy Kobidr.

W wyznaczonym terminie tj. do 08.08.2025 r. wptynety 34 uwagi.

Wykaz uwag stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Kobidr, dnia 5 wrzesnia 2025 r.

oooooooooooo




Zastosowane skroty:

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy w trakcie konsultacji spotecznych

POG — plan ogdlny gminy
OUZ — obszar uzupehienia zabudowy

Rozporzadzenie — Rozporzadzenic Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw
mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Data wplywu

= uwagi

Oznaczenie uwagi

Oznaczenie
obszaru, ktorego
dotyczy uwaga

Propozycja

przez wojta,

5

rozpatrzenia uwagi

burmisteza albo
premydenta-mieste

Uzasadnienie

7

2025.07.02

4267

776/98

W POG na czgéci dziatki objetej uwagg wyznaczono strefe zieleni i rekreacji 8SN, poza OUZ.
W obowiazujacym planie miejscowym dziatka w czgéci objetej uwaga znajduje si¢ w terenie
1US.
Uwaga dotyczaca zmiany ww. strefy 8SN na strefe z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
(S]) zostata rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowga o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnosci
terenow niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nows
zabudowe w gminie mozna wyznaczaé strefy z zabudowa mieszkaniowg poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonno$¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

2025.07.03

4271

474/295

Uwaga jest nieuwzgledniona z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania stref
wiclofunkcyjnych z zabudows mieszkaniowa. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkeji
mieszkaniowej, w OUZ oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j,

Z wylgczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnosci terendéw niezabudowanych w ww.
strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa zabudow¢ w gminie. Wyliczona




chlonnoé¢ dla ww. terenéw wynosi ponad 252% zapotrzebowania wobec czego nie ma
mozliwosci poszerzenia strefy SJ poza wskazany OUZ.
Dziatka objeta uwagg nie jest objeta planem miejscowym oraz jest poza OUZ. Wydana decyzja
0o WZ pozostaje wazna bezterminowo, o ile do kofica 2025r. stanie si¢ prawomocna.

2025.07.14

4469

1535/54

W strefie otwartej 9SO, ktora zostala wyznaczona na czesci dzialki nr 1535/54 wskazano
w profilu podstawowym m.in. teren infrastruktury oraz w profilu dodatkowym m.in. teren
elektrowni stonecznej. W zwigzku z tym planowany sposob uzytkowania calej ww. dziatki

zwiazany z dziatalnoscia Oczyszczalni Sciekoéw ,,Wsch6d”, zgodnie z tresciag uwagi, bedzie
mog? by¢ realizowany w przysziosci w oparciu o juz wskazane ustalenia POG, co oczywiscie
bedzie wymagalo wpierw zmiany planu miejscowego.

2025.07.28

4703

2185/44

Uwaga bezprzedmiotowa — nie dotyczy wprowadzenia zmian do projektu POG ale wyjaénienia
przyczyn niewyznaczenia OUZ na dzialce wymienionej w uwadze. Wyznaczenie OUZ jest
istotne dla tych gmin, gdzie nie obowiazuja plany miejscowe. Wowczas zmiana
zagospodarowania terenu bedzie mogta nastapi¢ na podstawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ i ULICP). Decyzje taka, od 1 lipca 2026r., bedzie
mozna wydaé jedynie wtedy kiedy gmina be¢dzie posiadata POG a teren objgty wnioskiem, co do
zasady, bedzie potozony w OUZ (dot. decyzji WZ) i planowana funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie zgodna z profilem strefy planistycznej. Ponadto wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu bedg odpowiadaly parametrom przyjetym w tej strefie
planistyczne;j.

Budynek znajdujacy si¢ na dzialce objetej uwaga uwidoczniony jest w zasobie Ewidencji
Gruntéw i Budynkéw (EGiB) natomiast nie jest uwidoczniony w Bazie Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT10k) dlatego znajduje si¢ poza OUZ. Jednak z uwagi na to, Ze dziatka
ta objeta jest obowiazujacym mpzp w POG znajduje si¢ w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna 5SJ.

Obszar OUZ w gminie Kobiér wyznaczono za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii wtyczki APP2 (w programie QGIS wersja 3.22.14) i poprawnie
zwalidowano.

2025.07.29

4759

586/1, 588/1

Dzialka nr ewid. 586/1 w POG objeta jest w cato$ci strefg zieleni i rekreacji 9SN, poza OUZ.
Dziatka 588/1 w POG objeta jest w czesci strefa zieleni i rekreacji 9SN, poza OUZ oraz
w czescel strefa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 38SJ, w OUZ. W obowigzujacym
planie miejscowym dziatka znajduje sie w terenie 3R.

Uwaga dotyczaca poszerzenia strefy z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 38SJ na dziatki
wymienione w uwadze zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia
dotyczace wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudows mieszkaniows. Strefy te wyznacza
sie¢ wpierw tam gdzie obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach




z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na
nowga zabudow¢ w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniowa poza
powyzszymi obszarami. Wyliczona chtonnoé¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi
ponad 252% zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma
mozliwoéci poszerzenia stref ST czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

2346, 1636/114,

6. 2025.08.01 4845 1658/114
918/54, 920/54,
967/19, 261/19,
7. 2025.08.04 4888 873/18, 876/18, Brak dz. 871/18
871/18, 1205/3 Dziatki objete uwaga w POG znajdujg si¢ w obrebie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
8. 2025.08.06 4932 1772/114, 2347 mieszkaniows jednorodzinng 10SJ. Uwaga uwzgledniona poprzez zwigkszenie wskaznika
9. 2025.08.08 5000 1624/10, 1623/10 powierzchni zabudowy do 40%.
1827/114,
2009/100,
10. | 2025.08.08 5002 1867/100,
1769/114
Prawie cala dziatka wskazana w uwadze w POG objgta jest strefe otwarta 9SO, poza OUZ.
2025.08.01 4860 W czgéci potnocnej, przylegajacej do ul. Rodzinnej, fragment dz. o szer. ok 5Sm objety jest strefa
11. z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 10SJ, w OUZ. W obowiazujacym planie miejscowym
dziatka znajduje si¢ w terenie 7ZZ jako obszary zagrozone powodzig i tereny trwatych uzytkow
zielonych.
Uwaga dotyczaca zmiany ww. strefy 9SO na strefe z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(ST) zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania
12. 2025.08.04 4870 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okre$la przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
1198/18 mieszkaniowej, w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniowa poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonnosé¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
13, 2025.08.04 4871 zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nic ma mozliwosci

poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazany OUZ.
Co do mozliwosci zabudowy dziatki w przysztosci ,,innymi lokalami uzytkowo-ustugowymi”
réwniez uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Dziatka ta nie jest objeta formalnym obszarem




szczegblnego zagrozenia powodzia, jednak przez dzialke przebiega lokalny ciek wodny,
stanowigcy doptyw Korzefica. Wskazane jest utrzymanie otwartego, nie inwestycyjnego
charakteru tego terenu, ktory zapewni odpowiednig lokalna retencj¢ wod opadowych.

14.

2025.08.04

4867

577/1

15.

2025.08.06

4929

584/1

16.

2025.08.08

4991

205111

17.

2025.08.08

4990

20511

Dziatki wskazane w uwagach w POG objete sg strefg zieleni i rekreacji 9SN, poza OUZ.
W obowigzujacym planie miejscowym dziatki znajduja si¢ w terenie 3R.

Uwaga dotyczaca zmiany ww. strefy 9SN na strefe z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(ST) zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowiazujacy plan miejscowy okreéla przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupekienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. JeZeli suma chtonnosci
terenoéw niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowsa
zabudowe¢ w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniows poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chtonnoéé¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

18.

2025.08.04

4868

461/257

Uwaga dotyczaca zmiany ksztaltu i polozenia wskazanego terenu nowego cmentarza (2SC)
zostala rozpatrzona negatywnie. Teren ten zostal wskazany pod nowy cmentarz
w obowigzujacym jeszcze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobior. Istniejacy cmentarz (1SC) zlokalizowany jest w centrum
miejscowosci co istotnie ogranicza mozliwosci jego rozbudowy jak i wptywa na ograniczenie
mozliwoéci zagospodarowania terenow przylegajacych. Proponowana w POG lokalizacja
nowego cmentarza jest korzystna, potozona na wschodnich kraficach miejscowosci, jeszcze
malo zurbanizowanych, przylegajaca do zwartego kompleksu lasu od strony poinocno-
wschodniej. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Rodzinnej sg objgte siecia
wodociagowa i mozliwe do zagospodarowania w zgodzie z obowiazujacym tam planem
miejscowym.

19.

2025.08.05

4900

576/1

Pismo zostato rozparzone jak uwaga pomimo, Ze na wypehionym formularzu wskazano jako
wniosek do planu ogdlnego.
Cala dziatka wskazana w uwadze w POG objeta jest strefe zieleni i rekreacji 9SN, poza OUZ.
W obowiazujacym planie miejscowym dziatka znajduje si¢ w terenie 3R.
Uwaga dotyczaca zmiany ww. strefy 9SN na strefe z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng




(SJ) zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okre§la przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowga o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chtonnosci
teren6w niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowsa mieszkaniowa poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonno$¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

20.

2025.08.05

4913

946/29, 30, 31,
1655/32

Dziatka 946/29 w POG objeta jest strefa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 10SJ oraz
strefg otwarta 7SO.
Dz. 30 w POG objeta jest strefg z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 49S]J oraz strefa
otwarta 7S0.
Dz. 31 w POG objeta jest w niewielkiej czgéci strefa z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
4981J oraz strefa otwartg 7S0O.
Dz. 1655/35 w caloéci obj¢ta jest strefa otwartg 7SO.
Uwaga dotyczaca wyznaczenia na wymienionych dziatkach , strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng” oraz ,strefy ushugowej” dotyczy wskazania strefy SJ, ktoéra w
profilu podstawowym ma teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug.
Strefy planistyczne w POG wyznacza si¢ w sposOb rozlaczny, natomiast w poszczegolnych
strefach, ktore majg charakter wielofunkcyjny wskazywane sg rozne tereny zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace
wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows. Strefy te wyznacza si¢ wpierw
tam gdzie obowiazujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupeienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istnicjaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonno$ci

terenéw niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa

zabudowe w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniowa poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonnoé§é dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci

poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

21.

2025.08.06

4927

620/1

Pismo zostato rozparzone jak uwaga pomimo, Ze na wypelionym formularzu wskazano jako




wniosek do planu ogdlnego.
Dzialka wskazana w uwadze w POG objeta jest w czesci strefa zieleni i rekreacji 9SN, poza
OUZ oraz w czgéci strefa z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 37SJ, w OUZ.
W obowiazujacym planie miejscowym dziatka znajduje si¢ w terenie 3R.
Uwaga dotyczaca objecia calej dziatki stref z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng (SJ)
zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowiazujacy plan miejscowy okreséla przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnoéci
terendw niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa
zabudow¢ w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniows poza powyZszymi
obszarami. Wyliczona chlonno$é¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

22,

2025.08.06

4928

612/114, 1776/114

Uwaga uwzgledniona.

23.

2025.08.06

4941

334/40

Dziatka wskazana w uwadze w POG obijeta jest w czgéci strefa otwartg 1280, poza OUZ oraz w
czesci strefg z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 13SJ, w OUZ. W obowigzujacym planie
miejscowym dzialka znajduje si¢ w terenie SMNU i 12R.

Uwaga dotyczaca wskazania na calej dzialce strefy z ,,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa” (SJ)
zostala rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacjg funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnoéci

teren6w niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowsa mieszkaniowa poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonno§é dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

24.

2025.08.07

4950

626/1

Dziatka wskazana w uwadze w POG objeta jest w cz¢Sci strefe zieleni i rekreacji 9SN, poza
OUZ oraz w czgéci strefg z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 37SJ, w OUZ.
W obowigzujacym planie miejscowym dziatka znajduje si¢ w terenie 3R.
Uwaga dotyczgca wskazania na calej dzialce strefy z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng

(SJ) zostata rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania




stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows. Strefy te wyznacza si¢ wpierw tam gdzie
obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, w obszarze uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnosci
terendw niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowg
zabudowe w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudowa mieszkaniowg poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chtonno§é¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

25.

2025.08.07

4975

1671/28, 1681/28

Pismo zostalo rozparzone jak uwaga pomimo, Ze na wypelionym formularzu wskazano jako
wniosek do planu ogdlnego.
Uwaga bezprzedmiotowa. W POG nie ustala sig linii zabudowy. Minimalng odleglo$¢
zabudowy od krawedzi lasu reguluja przepisy odrebne a ewentualna linia zabudowy na dziatce
moze by¢ wskazana w mpzp.

26.

2025.08.08

4984

1385/114

Uwaga uwzgledniona.

27.

2025.08.08

4992

605/75, 606/75

Pismo zostalo rozparzone jak uwaga pomimo, ze na wypemionym formularzu wskazano jako
wniosek do planu ogdlnego.
Uwaga bezprzedmiotowa. Obydwie dziatki wskazane w uwadze w POG objgte sg strefg
z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 228]J.

28.

2025.08.08

4993

223/1,221/1,
220/1,219/1

Uwaga bezprzedmiotowa — dotyczy wprowadzenia zakazu budowy budynkoéw wielorodzinnych
oraz zabudowy szeregowej w POG, a takze dopuszczenia dachow plaskich. Na m.in. dziatkach
wskazanych w uwadze POG wyznacza strefe planistyczng z zabudows mieszkaniows
jednorodzinng 11SJ. W profilu funkcjonalnym tej strefy przepisy nie przewiduja wskazania
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto zadanie wprowadzenia zakazu
zabudowy szeregowej czy dopuszczenie lokalizacji dachow plaskich wykracza poza zakres
ustalen POG. Tego typu postulaty sa przedmiotem ustalefi planu miejscowego.

29.

2025.08.08

4983

2358

30.

2025.08.08

4989

1782/5

31.

2025.08.08

4998

471/5

Dz. 2358 (wczesniej nr 470/5).

Uwagi dotyczace sprzeciwu wobec wskazania w POG strefy planistycznej 2SC dla nowego
cmentarza zostala rozpatrzona negatywnie. Teren ten zostal wskazany pod nowy cmentarz
w obowigzujacym jeszcze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Kobiér. Istniejacy cmentarz (1SC) zlokalizowany jest w centrum miejscowosci co istotnie
ogranicza mozliwoéci jego rozbudowy jak i wplywa na ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania terendéw przylegajacych. Proponowana w POG lokalizacja jest korzystna,
polozona na wschodnich kraficach miejscowosci, jeszcze mato zurbanizowanych, przylegajaca
do zwartego kompleksu lasu od strony ponocno-wschodniej. Odleglos$¢ strefy 28C od dzialek




wskazanych w uwagach wynosi S0m wigc nie jest to bezposrednie sasiedztwo jak napisano
w uwadze. Kwestia potencjalnych odszkodowan moze by¢ analizowana na etapie zmiany planu
miejscowego pod lokalizacj¢ nowego cmentarza zgodnie ze wskazaniem w POG.

32.

2025.08.08

4999

1906/91, 1905/91

+/-

33.

2025.08.08

5001

1877/114,
1771/114,
1535/100

+-

O ile uwaga dotyczgca zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 40% w strefie 10SJ
jest zasadna o tyle juz zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,8 nie jest zasadne.
Srednia powierzchnia dziatek pod zabudowe w terenie 10ST wynosi ok. 1100m?. Przy
proponowanym wskazniku intensywnoéci 0,8, ktory w POG wyznacza si¢ jako wskaznik
intensywnosci nadziemnej, powierzchnia budynkéw, w tym jednorodzinnych w tej strefie
moglaby wynosi¢ ok. 880m? powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, co wyraznie
odstaje od charakteru istniejgcej zabudowy Kobiora.

34.

2025.08.08

5007

459/295, 583/295

Uwaga dotyczaca wskazania na dziatkach wymienionych w uwadze poszerzonej strefy
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 658J, oraz ujecia tych dzialek w OUZ (170UZ)
zostata rozpatrzona negatywnie z uwagi na ustawowe ograniczenia dotyczace wyznaczania stref

wielofunkcyjnych z zabudows mieszkaniowg oraz na ograniczenia zwigzane z wyznaczaniem
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Strefy z zabudowa mieszkaniowa wyznacza si¢ wpierw
tam gdzie obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji

mieszkaniowej, w obszarze uzupehienia zabudowy (OUZ) oraz w obszarach z istniejacg
zabudowga o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej zabudowie. Jezeli suma chlonnosci
terenow niezabudowanych w ww. strefach nie przekracza 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie mozna wyznacza¢ strefy z zabudows mieszkaniowa poza powyzszymi
obszarami. Wyliczona chlonno$¢ dla wyznaczonych juz w POG ww. stref wynosi ponad 252%
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wobec czego nie ma mozliwosci
poszerzenia stref SJ czy wyznaczania nowych poza obszarami zabudowy mieszkaniowej

wyznaczonymi w planie miejscowym badz poza wskazanym OUZ.

Zalaczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Kobidr, dnia 09.01.2026 r.
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych
projektu planu ogolnego gminy Kobior

Protokét sporzadzony w dniu 4 sierpnia 2025 r. w Kobidrze przez Wojciecha Watyche,

gldwnego projektanta planu ogélnego gminy Kobior.

Na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 29 lipca 2025 r. 0 godz. 16°° w Gminnym Domu Kultury w Kobiorze
odbyto sie¢ spotkanie otwarte w sprawie konsultowanego projektu planu ogoélnego gminy
Kobidr.

Na spotkaniu obecny byt Wojt Gminy Marcin Ry§ wraz z pracownikami Urz¢du Gminy,
przedstawiciele jednostki projektowej — Wojciech Watycha, gléwny projektant planu

i Bartlomiej Bulawa oraz zgromadzeni mieszkancy (interesariusze), wg. listy obecnosci.

I. Glos w spotkaniu zabrali:

- spotkanie otwart Wojt po czym przekazat glo§ gléwnemu projektantowi planu. Projektant
wpierw przedstawil cel dzisiejszego spotkania, w krotkiej prezentacji oméwil zasady
sporzadzania projektu planu ogdlnego oraz zaprezentowal konsultowany projekt planu
ogblnego gminy Kobior. Poinformowal, Zze zgodnie z ogloszeniem Wojta konsultacje
spoteczne trwajg do 8 sierpnia tego roku i w tym czasie mozna sktada¢ na specjalnych
formularzach uwagi do konsultowanego projektu planu ogdlnego. Wyjasnil réwniez
procedure zwigzang z ewentualnym uwzglednieniem przez Wojta uwag, ktoére wplyna
w ramach konsultacji spotecznych. Zaprosit zgromadzonych mieszkancéw do zabierania
glosu, zadawania pytan. Poinformowal rowniez, Zze po spotkaniu bedzie mozliwos¢é
konsultacji indywidulanych, jezeli bgdzie taka potrzeba.

- glos zabrali interesariusze.

Pytania i watpliwosci zglaszane przez mieszkancéw w tej czgsci spotkania dotyczyly
nie wyznaczenia w okolicy ul. Na Katy terenéw budowlanych pod zabudowe mieszkaniows,
tak jak wskazano to w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Projektant ponownie wyjasnit zasady wyznaczania w planie ogélnym gminy stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg oraz ustawowe ograniczenia z tym zwigzane.
Wyliczona chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w juz wskazanych strefach z zabudowa

mieszkaniowg przewyzsza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w gminie, dlatego nie ma



mozliwo$ci wskazania dotykowych stref planistycznych z taka zabudowa ponad to co wynika
Z obowigzujagcego planu miejscowego, obszaru uzupelnienia zabudowy oraz terenow
w istniejagcg zabudowa mieszkaniowg polozona poza wspominanymi wczesniej terenami.
Ustalenia Studium nie s3 wigzgce przy wyznaczaniu w planie ogélnym gminy stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowa. Na omawianym fragmencie gminy strefa
planistyczna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ zostala wskazana jedynie na tej
czesci, ktora zostata objeta terenami zabudowy mieszkaniowej w planie miejscowym oraz
w obrgbie obszaru uzupehlienia zabudowy (OUZ). Pozostala czg¢§¢ tego obszaru zostala
objeta strefg zieleni i rekreacji SN, ktéra dopuszcza wyznaczenie terendw pod zabudowe np.
ustugowa zgodnie z profilem dodatkowym, jednak nie mozna tam lokalizowaé¢ zabudowy
mieszkaniowej. Mieszkancy dopytywali czy przepisy prawa dopuszczaja mozliwosé
wskazywania dodatkowych stref z zabudowg mieszkaniowa ponad to co wynika
z zapotrzebowania na nowa zabudowe¢. Pan Bartlomiej Bulawa szczegdélowo wyjasnil
powigzanie dokumentéw planistycznych gminy z dokumentami strategicznymi jako jeden
z filarow tzw. reformy planistycznej. Wskazal rowniez na przepisy dopuszczajace
wyznaczenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa niz wynika to ze
wskazanego algorytmu, o ile jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami okre§lonymi
w strategii rozwoju gminy. Gmina Kobiér nie posiada strategii rozwoju, ktoéra obecnie jeszcze
nie jest obowigzkowa. Natomiast od przysztego roku obowiazkiem bgdzie posiadanie strategii
rozwoju gminy. Na ten temat wypowiedzial si¢ Wojt, ktory zwrdcil uwage obecnym
mieszkancom, ze przewidywane jest rozpoczecie prac nad strategia rozwoju gminy.

Projektant planu wyjasnit réwniez, ze plan ogdélny gminy nie jest podstawa dzialan
inwestycyjnych. Taka podstawa jest plan miejscowy, ktoéry w przypadku jego zmiany bgdzie
musiat by¢ zgodny z planem ogélnym. Przypomnial, Zze prawie caly obszar gminy mozliwy
do zagospodarowania jest objety planem miejscowym, ktory pozostaje wazny, niezaleznie od
ustalen planu ogélnego. Natomiast w przysztoSci zmiana tego planu miejscowego bedzie
musiala by¢ zgodna z ustaleniami planu ogdélnego. W tych terenach gdzie planu miejscowego
nie ma zmiana zagospodarowania terenu be¢dzie mozliwa na podstawie decyzji WZ, ktdra
bedzie mozna wyda¢ od lipca przysztego roku wylacznie wtedy, kiedy gmina bedzie
posiadata plan ogélny, teren objety wnioskiem bedzie polozony w obszarze uzupelnienia
zabudowy a profil funkcjonalny strefy planistycznej bedzie dopuszczal wnioskowane

zagospodarowanie terenu.



Padaly tez pytania dotyczace mozliwosci zmiany planu ogélnego w przyszlosci.
Gléwny projektant wskazal, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dopuszcza taka mozliwosé.

Poruszono roéwniez sprawe istniejacej zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej od
istniejacego cmentarza w Kobibrze. Projektant wyjasnit obowigzujace przepisy w tym
wzgledzie.

Jeden z mieszkancéw dopytywat si¢ réwniez o mozliwoséé korekty wskaznika
powierzchni zabudowy w jednej ze stref planistycznych. Zostat poinformowany, ze wymaga
to szerszej analizy ale wpierw winien ztozy¢ odpowiednia uwage w ramach trwajacych

konsultacji spotecznych.

II. Uwagi zgloszone w trakcie spotkania:

Mieszkancy zgtosili koniecznoéé pochylenia si¢ w przysztosci nad mozliwoscig poszerzenia
strefy z zabudows mieszkaniows jednorodzinng na caly obszar przy ul. Na Katy tak jak
wynika to z obowiazujacego Studium.

Ewentualna korekta wskaznika powierzchni zabudowy bedzie analizowana po zlozeniu

stosownych uwag na pi§mie.

IIL. Informacja o sposobie spelmienia wymogow zawartych w art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy
wprzypadku przeprowadzenia  spotkania otwartego za pomoca S$rodkéw
porozumiewania si¢ na odleglosé, zapewniajacych jednoczesna transmisje obrazu
i dzwieku, w sposéb umozliwiajacy zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego:

Nie dotyczy

Protokét zawiera 3 strony
Kobidr, dnia 4 sierpnia 2025 r.
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PROTOKOL

z przeprowadzenia ankiety konsultacyjnej projektu planu ogélnego Gminy Kobiér

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 oraz art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130
zpbézn. zm.), przeprowadzono konsultacje spoleczne od 27.06.2025r. do 08.08.2025r.,
w ramach ktérych przeprowadzono ankiety konsultacyjne do projektu Planu ogélnego Gminy
Kobiér.

Ankiety dostgpne byly na stronie internetowej gminy: https://kobior.pl/, BIP oraz w Urzedzie
Gminy Kobi6r ul. Kobiérska 5, 43-210 Kobiér, a takze w wersji elektronicznej pod
linkiem: https://ankieta.deltapartner.org.pl/pog_kobior_ankieta w dniach od 27.06.2025 r. do
08.08.2025 r.

W badaniu sondazowym wzigto udzial facznie 16 respondentéw, z czego 73,3% to kobiety,

a 26,7% mezczyzni.

kobieta

® meiczyzna

Biorac po uwage strukturg wieku respondentéw badania sondazowego, najliczniejsza grupe
stanowily osoby w wieku 45-54 lata. Udziat tej grupy wynidst 50,0%. Dosé liczna grupe
stanowily réwniez osoby w wieku 25-34 lata — 31,3%. Badanie nie zyskalo zadnego
zainteresowania wsrod os6b w przedziale wiekowym do 24 lat oraz w wieku 55-64 Iat.
Szczegélowy wykaz respondentéw z podzialem na wiek przedstawiony jest na ponizszym

wykresie.



2534 [ :::x

35-44 [ 6,3%

as5e S, 50,07
wince N 12.5%

W badaniu ankietowym wziely udzial przede wszystkim osoby o wyksztalceniu wyzszym —
60,0% oraz S$rednim/§rednim branzowym — 34,7% badanych. Struktur¢ respondentéw

z podzialem na wyksztatcenie przedstawia ponizszy wykres.

$rednie, Srednie branzowe _ 26,7%

zasadnicze zawodowe,
zasadnicze branzowe

Pierwsze z pytan skierowanych do interesariuszy projektu planu ogélnego Gminy Kobior
dotyczylo ich miejsca zamieszkania. 75% o0s6b bioracych udziat w badaniu bylo mieszkaficami

Gminy Kobiér. Na wykresie ponizej przedstawiono odpowiedzi.

Czy jest Pan/Pani mieszkaricem Gminy Kobior?

Kolejne pytanie dotyczyly grupy interesariuszy reprezentowanej w konsultacjach przez
respondentébw. Ponad polowa ankietowanych zadeklarowala si¢ jako wilasciciele lub
wspbtwladciciele nieruchomoéci na terenie gminy natomiast 40,9% osob okreslilo si¢ jako

mieszkancy.

.



Ktora grupe interesariuszy reprezentuje Pan/Pani w konsultacjach?

Wiasciciel/wspétwiasciciel
. , . . . 59,1%
nieruchomoici na terenie gminy

Jak wynika z kolejnego pytania ponad potowa (56,3%) ankietowanych nie zltoZyla wniosku do

planu ogdlnego Gminy Kobior.

Czy ztozyt (a) Pan/Pani wniosek do Planu Ogélnego Gminy Kobidr?

Nastepne dwa pytania dotyczyly uwag do projektu. 73,3% respondentéw zadeklarowalo, ze

ma uwagi do projektu planu ogdélnego Gminy Kobior.

Czy ma Pan/Pani uwagi do projektu Planu Ogélnego Gminy Kobidr?

Ankietowani zglosili nast¢pujace uwagi:

e Restrukturyzacja zieleni: usuniecie starych, niebezpiecznych drzew i zastgpienie ich
niskopiennymi klonami i rabatami z kolorowych bylin, sitownie na §wiezym powietrzu,
doposazenie placow zabaw i nasadzenie na nich wysokich drzew w celu ochrony dzieci
przed stoncem.

e wprowadzenie terenéw zieleni w miejscach, gdzie moglyby by¢ tereny przeznaczone

pod zabudowe



¢ korekta wprowadzajaca dziatkg budowlang do planu

s Na ulicy Kwiatowej przed powstaniem nowej drogi byla droga 24KDD, teraz na planie
istnieje juz nowa droga F2KDD, ale nadal pozostat na planie kawalek starego pasa,
ktory nie zostat zaplanowany na droge i zostat tam tylko dlatego, ze nie zwrdécono na to
uwagi, a brany pod uwagg jest juz nowy numer (taka informacje dostatam na Gminie).
Chciatabym si¢ upewni¢, ze pas starej drogi 24KDD zostanie usuni¢ty z planu.

¢ wprowadzenie dzialek pod zabudowg jednorodzinng w dzielnicy "Katy"

s Na terenie gminy powinna by¢ mozliwos¢ wybudowania domu z dachem plaskim w
kazdej lokalizacji- nie powinno by¢ ograniczen. Przy dzisiejszych anomaliach
pogodowych: wichurach jest to bardzo bezpieczne rozwigzanie w budownictwie (brak
pozrywanych pokry¢ dachowych - ogromne koszty naprawy i brak firm do szybkiej
naprawy lub stawki z kosmosu. Budynki z ptaskimi dachami s3 LADNE. Plan ogélny
powinien by¢ przyjazny dla inwestora nie dla widzimisie jakie$§ wizji utopijnej i nie
praktycznej. O estetyce gminy decyduja architekcji projektujac domy proporcjonalne i
tadne zgodne z wytycznymi a zapis o dachach spadzistych nie gwarantuje, Ze dom
bedzie tadny. Architektura ma by¢ ciekawa , a nie monotonna i nudna.

¢ Dot. zmiany przeznaczenia obszaru dzielnicy ,,Katy" z terenéw zielonych na tereny

pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng.

W nastepnych dwoch pytaniach respondenci zostali poproszeni o wskazanie kolejno funkcji
przestrzennych ich zdaniem najwazniejszych dla rozwoju gminy oraz takich, ktére powinny
by¢ w jakims$ stopniu ograniczone. Najwigcej ankietowanych, bo az 30,6% jako najwazniejsza
funkcje przestrzenng niezbe¢dna dla rozwoju gminy wymienito mieszkalnictwo. Na drugim
miejscu znalazly si¢ ustugi publiczne oraz tereny zieleni i rekreacji. Na ponizszym wykresie

przedstawiono odpowiedzi.



Jakie funkcje przestrzenne sg — Pana/Pani zdaniem — najwazniejsze dla
rozwoju Gminy Kobidr?

Mieszkalnictwo [ 30,6%
Ustugi publiczne (np. edukacja, sport, kultura) I 16,7%
Tereny zieleni i rekreacji Y 16,7%
Transport i infrastruktura I 13,9%

Ustugi komercyjne (np. turystyka, handel,
gastronomia) PN 8,3%

Przemyst i produkcja (np. zaktady produkcyjne, hale
przemystowe, przetwoérstwo) IR 83%

Rolnictwo I 2,8%

Nie mam zdania I 2,8%

W przypadku funkcji przestrzennych, ktére powinny zostaé na terenie gminy ograniczone 40%
0s0b wskazalo przemyst i produkcje. 26,7% respondentéw odpowiedziato, Ze nie ma na ten

temat zdania. Szczegélowe odpowiedzi zaprezentowano na ponizszym wykresie.

Jakie funkcje przestrzenne, Pana/Pani zdaniem, powinny by¢ w jakims$
stopniu ograniczone na terenie Gminy Kobior?

Przemyst i produkcja (np. zakiady produkcyjne, hale O O R I = 40,0%

przemystowe, przetworstwo)
Nie mam zdania [N 26,7%
Tereny zieleni i rekreacji T 20,0%

Mieszkalnictwo [N 6,7%

Rolnictwo [ 6,7%

Jak wynika z kolejnego pytania ponad potowa ankietowanych (62,5%) uwaza, ze obecny
sposOb zagospodarowania przestrzennego gminy nie odpowiada jej potrzebom. Wsrod
pozostatych 31,3% stwierdza, ze sposob ten odpowiada jej potrzebom a 6,3% nie ma na ten

temat zdania.



Czy obecny sposéb zagospodarowania przestrzennego gminy odpowiada jej
potrzebom?

nie mam
zdania - 6,3%

W dwoch ostatnich pytaniach ankiety respondenci oceniali, czy na terenie Gminy Kobior
brakuje obszar6w przeznaczonych pod konkretne funkcje, a jesli tak — to jakiego rodzaju. Ponad
potowa ankietowanych (62,5%) uznala, ze w gminie rzeczywiscie brakuje takich terenow.
Najczesciej wskazywano na niedobor gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa, w tym komunalng
oraz wielorodzinng. Zwracano rowniez uwage na brak terenéw rekreacyjnych, takich jak

sitownie plenerowe, skwery czy Sciezki rowerowe.

Czy, Pana/Pani zdaniem, na terenie Gminy Kobiér brakuje terenow
przeznaczonych pod okreslone funkcje?

. i
nie [N 125%
nie mam zdania - [N 25,0%

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego planu

og6lnego Gminy Kobior.

Protokot zawiera 6 stron
Kobior, dnia 5 wrze$nia 2025 r.




