Starosta Olednicki]

ul. J. Stowackiego 10, 56-400 Oleénica

Sycéw, dnia 2 kwietnia 2026 r.
AB-5.6740.138.2025.1.A.M-P

DECYZJA NR Is-34/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 418, ze zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
22025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe budynku handlowo-
ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczna, parkingami i droga
Wewngtrzng w miejscowosci Sycéw, na dziatce nr ewid. gruntu: 2078 (poprzednie oznaczenie dziatki
wg numeracji arkuszowej: 19 AM 33), obreb Sycéw, jednostka ewidencyjna Sycow, ztozonego w dniu
13 listopada 2025 r., nr rejestru Starostwa Powiatowego: 31280,/2025:

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Smart Park Zeranski 2 Sp6tka Komandytowa
ul. Poznanska 87, 63-400 Ostréw Wielkopolski

obejmujace:

budowe budynku handlowo-ustugowego, o pow. zabudowy: 2269,20 m? i kubaturze: 1481 7,90 m® -
kat. XVII, z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna, parkingami i drogg wewnetrzna,
w miejscowosci Sycéw, na dziatce nr ew. gruntu: 2078, obreb Sycéw, jednostka ewidencyjna Sycéw,

autor projektu: mgr inz. arch. Mariusz Cadler - upr. bud. nr 25/07/DOIA do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej, wpisany na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod
numerem WP-0651,

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:
1) teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem os6b trzecich,
2) w widocznym miejscu wywiesic tablice informacyjng,
3) roboty wykonywa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, przepisami bhp, p.poz i prawa budowlanego,
4) w przypadku budowy tymczasowego obiektu budowlanego zwigzanego z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ jego
rozbiérki z chwilg zakoAczenia budowy,
5) inwestor jest zobowigzany:

- zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci, ktéry jest obowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umieéci¢ na budowie, w widocznym miejscu
tablice informacyjna oraz ogloszenie, zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

- ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2, ust. 1 pkt 1) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktdrych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr. 138, poz. 1554,
zezm.),

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 13 listopada 2025 r. Smart Park Zeraniski 2 Spdtka Komandytowa, dziatajac za poérednictwem
petnomocnika Pana Mariusza Cadlera, zfozyta wniosek o pozwolenie na budowe budynku handlowo-
ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura techniczna, parkingami i drogg wewnetrzng
w miejscowosci Sycdw, na dziatce nr ewid. gruntu: 2078 (poprzednie oznaczenie dziatki wg numeracji
arkuszowej: 19 AM 33), obreb Sycdéw, jednostka ewidencyjna Sycdw. Do wniosku zataczono 3 egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, petnomocnictwo wraz




z potwierdzeniem wniesienia opfaty skarbowej, odwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane ocraz os$wiadczenie projektanta o braku meozliwodci podigczenia
projektowanego obiekiu do sieci cieptowniczej.

W trakcie prowadzonego postepowania nastapita zmiana numeru dziatki ewidencyjnej, na ktdrej
lokalizowana jest inwestycja, w zwiazku z przeprowadzonym przez Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Olesnicy procesem dostosowania identyfikatordw dziatek ewidencyjnych do
obowigzujgeych standardéw technicznych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 218, ze
zm.}. W zwiagzku z tym dziatka nr ewid gruntu; 19 AM 33, obreb Sycéw, na kitdra zozony zostat wniosek,
zmienifa nr na 2078, obreb Sycow.

Analizujgc ztozone materiaty, tut. organ siwierdzit, ze zalaczony do wniosku projekt budowlany jest
niekompietny tj. nie spetnia wymagan okredionych w obowigzujgcych przepisach prawa i wymaga uzupetnienia.
Wohec powyzszego, postanowieniem z dnia 8 stycznia 2026 r., tut. organ natozyt na petnomocnika Inwestora,
obowigzek usunigecia nieprawidiowosci wystepuigcych w  przediozone] dokumentacii. W odpowiedzi
na powyzsze postanowienie Starosty Olednickiego, po jednokrotnym przedtuzeniu terminu uzupelnienia
dokumentacji, petnomocnik Inwestora w dniu 27 marca 2026 r., usungt nieprawidtowosci wystepujace
w przedtozonegj dokumentacji.

Przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzied, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwy
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r,, poz. 1112,
ze zm.) w zwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprowie przedsiewzied
moggcych znaczgco oddziafywadé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), wohec powyiszego Burmistrz
Miasta | Gminy Sycéw, ostateczng decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia z dnia
14 marca 2023 r. {znak: G(05$.6220.19.2022), stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia cceny oddziatywania na
srodowisko oraz okrestit warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacii przedsiewziecia.

Inwestor  spetnit wymogi okredlone w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany spetniajg ustalenia zawarte w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycdw, uchwalonego uchwatg Nr XLVII/336/2018
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego, poz. 1966 z dnia 12 kwietnia 2018 r., zmienionego uchwata Nr VII/40/2019 Rady Miejskie;
w Sycowie z dnia 28 marca 2019 r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa DolnoSlgskiego,
poz. 2477 z dnia 10 kwietnia 2019 r. oraz zmienionego kolejng uchwatg Nr XI/93/2025 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 5 lutege 2025 r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnosigskiego,
poz. 792 z dnia 17 lutege 2025 r. Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny. Dokumentacja posiada wymagane opinie
i uzgodnienia oraz informacje dotyczacy bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, jest wykonana i sprawdzona przez
oscby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane, legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania
projektu zasdwiadczenlami o przynaleznosci do odpowiednich izb samorzadu zawodowego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkdw
archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdw archeologicznych. Do projektu zatgczona
zostata opinia Dotnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu z dnia 23 stycznia 2026 r.
zwalniajaca 7 koniecznosci uzyskania pozwelenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych.

Obszar oddziatywania obiekty, o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo budowlane, okredlony
przez projektanta, nie przekracza granic nieruchomosc, do ktdre] inwestorzy posiadajg prawo do
dysponowania na cele budowlane. Postepowanie wszczeto z wniosku inwestordw, ktdrzy byli jedyng strong
postepowania. W zwigzku z powyiszym odstgpiono od obowiazku powiadomienia stron o wszezeciu
postepowania okredlonego w art. 61 § 4 Kpa.

Wobec powyiszego, postanowiono orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo ztoienia odwofania do Wojewody Dolnoslgskiego za
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnio jej otrzymanio. Przed uptywem terminu do
wniesienia odwofania strong moZe zrzec sig prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia tutejszemu
organowi oswiadczenin o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania {przez ostatnig ze stron
postepowania) decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.




ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., o optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz.
U.z 2025 r., poz. 1154, ze zm.), skasowano optate skarbowg w wysokoéci 757,00 zt.

Otrzymuja: L. o
1. Smart Park Zeranski 2 Sp.k. — petnomocnik: Pan Mariusz Cadler (+ 1 egz. proj. dok.)
2. AB-a/a (+1egz. proj. dok.)

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. J. Stowackiego 10, 56-400 Olesénica, (+ 1 egz. proj. dok.)
2. Urzad Miasta i Gminy Sycéw — Wydziat podatkowy, 56-500 Sycéw, ul. Mickiewicza 1

Decyzje opracowata Anna Migasiewicz-Pfoch

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z je]j trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnioniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, ze zm.).

Pouczenie:

1. Zgodnie z art. 41 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzdr nad zgodnoscig realizacji budgwy z projektem
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, moina przystapic¢
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskacd
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takie budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw skfadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow, watdw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane);

3. Inwestor moze przystgpic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane);

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moie wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane);

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 wust. 1 wustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Starostwo Powiatowe w Olesnicy, 56-400 Oleénica, ul. J. Stowackiego 10,
Referat Wydziatu Architektury i Budownictwa, 56-500 Sycdw, ul. Mickiewicza 1
Strona internetowa: www.olesnica.starostwo.gov.pl, e-mail: biuropodawcze @powiat-olesnicki.pl
tel. 71-721-83-95, fax. 71-721-83-93




