PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
projektu planu ogolnego Miasta i Gminy Ciepielow

Opracowanie:

KQNCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
tel. (+48) 61 307 03 53
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl

—

mgr Michat Chlebowski Michat Zhlgbowski i
inz. Wojciech Michalski il frb /!o‘r?%g?gowq W4'(Z)Jq[Q¢WICha|Skl
t Tarbanistow Z

Poznan - Ciepielow, 4 czerwca 2025 r.



SPIS TRESCI

| B ] 1< o RO OO U USSP PUUUPURUP 3
1.1.  Podstawa fOrmalno-Prawna ..........ccccecceereieriieriieriesiesiesreereereeseesseesseesssessseesseesseessessssesssennns 3
1.2, Cel SPOrzadZenia PrOZNOZY ........ceeceerierterieeieeateesteesttesteeeteeteebeesbeesbeesaeesateenseeseesseesneesneesane 3
1.3, ZaWAITOSE PIOZIOZY . ..eeueveutienieeieeteesttesttesutesteeate e bt esttesaeeeuteaabeebe e bt esbeesaeesateenteenseesseesneesnseenne 3

2. MEtOAa OPTACOWANIA .....veereeeeereeieeiiesieesereeteeseeseeseessaesssessseasseessaesseesseessseassessseesseesseessessssesssensesssenns 4

3. Informacja o zawartos$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z
INNYMI AOKUMENEAMIL....ecuvieiieiieeieeie et eieeseesee e eteesteesteesteessaeesseasseesseesseessaesssesssessseesseesseesseesssennns 6

4. Charakterystyka gminy CIEPICLIOW .....eovuiiiiiiiieiietieitte sttt ettt et ettt sbtesaee e eeeens 8
4.1. Charakterystyka i stan Srodowiska przyrodniczego..........ccoeveereenieiiiniiiiieieeese e 9

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska obszaru gminy Ciepielow ...........c.ccccveevveuennen. 20
5.1.  Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniCzego..........ceecuerureriieiiiesiienieniesie e 20
5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

Projektowanego dOKUMENTU.........cccuieiieiieiieie ettt ettt ettt setesatesaeeeeeens 27
5.3. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem ........ 28

5.4. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody ............cceevecvevrvennnnns 30

6. Przewidywane oddzialywanie na $rodowisko i jego elementy .........c.cceevvveveerienieniiencreereereeeeeen, 33
6.1. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna, faune i florg .........cceveevieriiiiieiieiieeeieee e 69
6.2, WPIYW N8 TUAZI...ccviiiiiiicieciecee ettt e et ste e st eseb e s b e e sseessaessaessaesssesssessseessaens 70
6.3, WPIYW N8 WOAE ...ttt ettt ettt ettt sbe e st e e sbtesaeeeneeenneens 71
6.4, WPIYW NA POWICIIZE ...ecvvveiiieiieeiieiieieeitesiteseteseteseteesteesteesteessbesssessseasseesseesseesssesssesssesssesssanns 72
6.5. Wplyw na pOWICTZCHNIG ZICM......cvievvieiieiiieiiieeeieeteeteesieesteestteseresveesseesseesseessaesssesssessseesseens 72
6.6.  WPIYW N8 KTQJODTAZ.....c.eiiiiiiiieie ettt ettt st e st esneeenseeseens 73
6.7.  WPIYW N8 KIIMAL.......cviiiiiiiiiiiiciectceieetes et re e eteeste e st esebesbeesbeesseesseessaesssesssesssesssanns 75
6.8.  Wplyw na zasoby NatUralfe ...........ceecueeriieiiiiiiiieeie ettt ettt eee e 75
6.9, WPIYW N8 ZADYLKI ...oouviiiiiiiie ettt sttt en 76
6.10. Wplyw na dobra MaterialfNe ...........ceevveeriieiiiiieiie ettt ettt e sre e ereesbeesseesseesenessveesseessaens 77

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
INLEEIalNOSE tE€ZO0 ODSZATU....c.viiiiiiiiiiiiiieieeie et estee st e et e b e b e ebe e taestbesabeesseesbeeseesseesssesssennns 77

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnoS$¢ tEZ0 ODSZATU .........eeveeivieriieriieiieereereereereeseesreereeseeseesseesssesssenens 78

8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie biorac pod

uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru
NALULA 2000 ......coiiiiiienteeee ettt sttt et ettt ettt b e ebe ettt et b ettt ebe bt s he et ne e nres 78

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne z punktu widzenia

projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dOKUMENTU ..........ccverieriiriiieiiieiieie e 80
10.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania............cccveeveeveerreeneesveseneenns 83
11.Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko ..........cceceeveriniencncnnne. 84
12.Podsumowanie, WnIOSKi, ZAlECENIA ............ccouviiiiieiiiiiiieie ettt s et e e snaes 84
13.Streszczenie W jezyKu nieSPeCialiStyCZNYIM .....ccuvevuieriiiiieiieiiereesiee e ete et sie et e et eereenseenseenenes 85



1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe¢ prawng sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o00$
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wymaga m.in. projekt
planu ogo6lnego gminy wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko jest tez wymagane
w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktorym mowa w ust. 1. Organ opracowujacy
projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany takiego
dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 i art. 58,
odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko, w przypadku
spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 008.

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko stanowi jedna z cze$ci strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko przeprowadzanej dla projektu planu ogdlnego Miasta
1 Gminy Ciepielow, zwanego dalej ,,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skuteczno$ci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w planie ogélnym.

Prognozy oddziatywania na $rodowisko pozwalaja u§wiadomi¢ mieszkancom gminy
1 przedstawicielom samorzadu terytorialnego Srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwia¢ rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest takze istotng czg$cig strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu planu ogolnego.

1.3. Zawartos$¢ prognozy
Zakres 1 stopien szczegotowosci prognozy dla przedmiotowego projektu planu ogdlnego
gminy zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lipsku na etapie przystapienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w pelnym
zakresie zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Wedhug
zapisOw tej ustawy prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,



¢) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autorow —
kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko 1 podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespdl autorow — imie¢, nazwisko 1 podpis kierujagcego tym
zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

c) istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem
zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$§¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

2. Metoda opracowania
Procedura strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko przebiegata rownolegle
do toku sporzadzania planu ogolnego gminy, bedacego przedmiotem opracowania.



Pierwszym etapem byla inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatéw (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajacych stan istniejagcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terenéw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wyst¢pujacych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowa¢ dany teren, jego s$rodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano si¢ z dokumentami strategicznymi przedstawiajagcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
przestrzennego (gtownie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane 1 przedstawione
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy). W celu
scharakteryzowania i1 oceny stanu $rodowiska (oraz poszczegoélnych jego elementow)
postuzono si¢ takze innymi opracowaniami, raportami o stanie srodowiska, a takze danymi
odnoszacymi si¢ bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio do analizowanego terenu.
Dzigki opisom S$rodowiska wykraczajacym poza granice opracowania mozna uzyskaé
informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem $rodowiska
przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia poszczegodlnych
elementow $rodowiska na terenie objetym opracowaniem.

W  przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujace zrddla
(W tym zrodta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz. 1478 ze
zmianami),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54 ze
zmianami);

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplhywu
niektorych planow i programow na srodowisko;

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e FEuropejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow;

e Strategia Rozwoju Miasta 1 Gminy Ciepielow na lata 2024-2030, przyjeta Uchwatg Nr
1V/24/2024 Rady Miejskiej w Ciepielowie z dnia 24 czerwca 2024 r.;

e Program ochrony $rodowiska dla gminy Ciepielow na lata 2024 — 2027;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2023, GIOS,
Warszawa;

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 1. poz. 330);

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

e btsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komorkowej GSM 1 UMTS;



e www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

e Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

e Ewidencja gruntow i budynkéw miasta i gminy Ciepielow.

@

Informacja o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktore powinny si¢ znalez¢ w planie ogélnym gminy zawarte sg w art. 13b.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prace nad sporzadzeniem projektu planu ogdlnego rozpoczeto na podstawie Uchwaty
Nr IX/44/2024 Rady Miejskiej w Ciepielowie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu og6lnego Miasta i Gminy Ciepielow.

Ryec. 1. Polozenie gminy Ciepieléw

L3

Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net.

Przystapienie do sporzadzenia planu ogoélnego dla gminy Ciepielow jest wynikiem
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w wyniku czego powstal obowigzek uchwalenia przez wszystkie gminy w Polsce do dnia 31
grudnia 2025 r. nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogolny gminy. Jednoczesnie,
z dniem 1 stycznia 2026 r. straci wazno$¢ aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

Plan og6lny bedzie stanowit akt prawa miejscowego i1 bedzie podstawa do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.



Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy obszaru gminy Ciepielow,
ktory jest przedmiotem sporzadzania planu ogdlnego.

Plan ogoélny w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu
okresla maksymalne wysokosci budynkow 1 intensywno$¢ zabudowy nadziemnej dla
poszczegblnych stref, uwzgledniajac charakter istniejacego krajobrazu gminy. Dokument
przewiduje roéwniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu
utrzymanie  odpowiedniego  poziomu  zieleni na  obszarach = zabudowanych
1 zagospodarowanych. Przestrzeganie tych zapiséw bedzie kluczowe dla zachowania ciggtosci
procesOow biologicznych i sieci przyrodniczej w gminie. Takie podejscie umozliwia harmonijne
powiazanie planowanego tadu przestrzennego z uwarunkowaniami $§rodowiskowymi terenu
oraz obszaréw chronionych.

W projekcie uwzgledniono réwniez istniejacg infrastrukture transportowg gminy,
obejmujaca droge krajowa nr 79.

Zakres ustalen planu obejmie problematyke okreslong w art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20424 r.
poz. 1130 ze zmianami).

W planie ogdlnym dla gminy Ciepielow wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa;

4) SU - strefy ustugowe;

5) SP - strefy gospodarcze;

6) SR - strefy produkc;ji rolniczej;

7) SI- strefy infrastrukturalne;

8) SN — strefy zieleni i rekreacji;

9) SG — strefy gornictwa;

10) SC — strefy cmentarzy;

11) SO — strefy otwarte;

12) SK — strefy komunikacji.

W  projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
1 dopuszczenia dotyczace m.in. lokalizowania obiektoéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzadzenia danych terendow. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
1 wskazniki zabudowy. Oprdcz tego w planie zawarto ogoélne zasady: fadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego.

Dla gminy Ciepielow obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow, uchwalona Uchwatg Nr XX1/123/2016
Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja 2016 r.

Oprocz powyzszego dokumentu, projekt planu ogédlnego gminy jest powigzany
z obowigzujacymi dotychczas na jej obszarze miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.



Ryec. 2. Polozenie gminy Ciepieléw na tle granic gmin i powiatéw sasiadujacych

sdy) 1emmod

[ granice gmin
[ granice powiatow

Zrodlo: opracowanie wlasne.

4. Charakterystyka gminy Ciepielow
4.1. Charakterystyka ogdlna

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren miejsko-wiejskiej gminy Ciepielow w jej
granicach administracyjnych.

Gmina Ciepielow jest jedng z 314 gmin zlokalizowanych na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego oraz jedna z 6 gmin ogdtem oraz jedng z czterech gmin miejsko-wiejskich
w powiecie lipskim. Gmina Ciepielow jest potozona w potudniowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, nad rzeka Itzanka w odleglosci ponad 110 km od Warszawy. Potozona jest
granicach dwoch makroregiondw: Wzniesien Poludniowomazowieckich oraz Wyzyny
Kieleckiej, ktore obejmuje dwa (wg J. Kondrackiego) mezoregiony w granicach gminy,
kolejno: w wiekszosci Rowning Radomska (318.86 - wg. Kondrackiego) oraz Przedgorze
Itzeckie (342.33) w jej poludniowo-zachodnim krancu.

Gmina Ciepieléw obejmuje obszar 135,13 km?, ktory zamieszkuje 5 210 0séb (stan na
31.12.2023 r.). Sasiaduje z 6 gminami: od poludnia z gming wiejska Rzeczniéw i gminami
miejsko-wiejskim Sienno 1 Lipsko (powiat lipski), od wschodu z gming wiejska Chotcza
(powiat lipski), od poélnocy z gminami miejsko-wiejskimi Zwolen 1 Kazanow (powiat
zwolenski), natomiast od zachodu z gming miejsko-wiejska Itza (powiat radomski). Najwieksza
jednostkg osadniczag gminy jest miasto Ciepielow, liczace 738 mieszkancow, ktorego
mieszkancy stanowig 14% mieszkancow gminy. Oprocz Ciepielowa, w graniach gminy
znajdujg si¢ jeszcze 32 miejscowosci. Najwigksze z nich to Wielgie (571 osob), Laziska (384
osoby) i Bakowa (307 osdb). Pozostate to mniejsze jednostki: Antonidw, Anusin, Bielany,
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Borowiec, Chotyze, Ciepielow-Kolonia, Czarnolas, Czerwona, Drezno, Dgbrowa, Gardzienice-
Kolonia, Kaweczyn, Katkow, Kochanow, Kunegundow, Laziska, Marianki, Nowy Kaweczyn,
Pasieki, Pcin, Podgorze, Podolany, Ranachow B, Rekowka, Sajdy, Stare Gardzienice, Stary
Ciepielow, Stary Kaweczyn, Swiesielice, Wielgie i Wolka Dabrowska. W gminie funkcjonuje
27 sotectw — wsrdd wymienionych miejscowosci, wspdlne sotectwa tworza: Antoniow
1 Czerwona, Kochanéw i1 Sajdy oraz Kunegundow 1 Czarnolas.

Ciepieléw jest gming typowo rolnicza. Zgodnie z danymi pozyskanymi z Programu
Ochrony Srodowiska dla gminy Ciepieléw na lata 2024-2027, w strukturze uzytkowania terenu
gminy Ciepieléw dominujg uzytki rolne zajmujac 9 347 ha (69,2% jej powierzchni),
w wigkszosci sg to grunty orne oraz taki i pastwiska trwate. Lasy porastaja 24,3% obszaru
gminy, co odpowiada powierzchni 3 277 ha. Tereny zabudowane i zurbanizowane oraz drogi
zajmujg 4,5% powierzchni. Pozostale 2% powierzchni gminy, to grunty pod wodami
powierzchniowymi, zadrzewienia oraz nieuzytki i tereny rozne.

Dnia 1 stycznia 2024 roku Ciepielow otrzymat prawa miejskie 1 stanowi osrodek obstugi
lokalnej bedacy siedzibg wtadz samorzadu miasta i gminy.

Przez analizowana gming przebiega droga krajowa nr 79 relacji Warszawa—Bytom.
Oprocz tego, w granicach gminy przebiegaja drogi powiatowe nr: 1905W, 1906W, 1907W,
1908W, 1909W, 1910W, 1913W, 1914W, 3536W, 3547W, 4519W oraz 4520W.

Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich mieszkancow w gminie wedhug
danych Urzedu Gminy i do okoto 83% wedlug danych GUS. Do sieci kanalizacyjnej dostep
posiada natomiast jedynie okoto 11% mieszkancéw gminy.

Podstawowymi funkcjami wyodrebnionymi na terenie gminy s3:

— mieszkalnictwo,

— rolnictwo,

— turystyka, sport i wypoczynek,

— przemyst, ushugi i drobna wytworczos¢.

4.2. Charakterystyka i stan Srodowiska przyrodniczego
Potozenie fizyczno-geograficzne i uksztaltowanie terenu

Wedlug Regionalizacji fizyczno-geograficznej, opracowanej przez J. Kondrackiego,
gmina Ciepielow polozona jest granicach dwoch makroregionow:  Wzniesien
Potudniowomazowieckich oraz Wyzyny Kieleckiej, ktore obejmuje dwa mezoregiony
w granicach gminy, kolejno: w wiekszosci Roéwnine Radomska (318.86 - wg. Kondrackiego)
oraz Przedgorze tzeckie (342.33) w jej potudniowo-zachodnim krancu.

Réwnina Radomska (318.86) to rozlegly mezoregion fizycznogeograficzny potozony
w wojewodztwie mazowieckim, zajmujacy powierzchni¢ okoto 3640 km?. Rozcigga si¢ na
poludnie od Doliny Biatobrzeskiej, pomiedzy Przedgorzem Itzeckim, Rowning Kozienicka
a Matopolskim Przetomem Wisty. Charakteryzuje si¢ ptaskim uksztattowaniem terenu, bedac
rowning denudacyjng z ptytkimi dolinami rzek takimi jak Radomka, Itzanka i Krepianka.
Podloze geologiczne tworza warstwy jurajskie 1 kredowe, przykryte zdegradowana pokrywa
utworéw czwartorzedowych, powstata w wyniku procesow peryglacjalnych. Obszar ten jest
gléwnie rolniczy, z niewielkim udzialem lasow. Najwicksze miasta lezace na RoOwninie
Radomskiej to Radom, Zwolen, Lipsko i Skaryszew.



Przedgorze lzeckie (342.33) to mezoregion polozony w potudniowo-wschodniej czesci
Wyzyny Kielecko-Sandomierskiej, o powierzchni okoto 1051 km?. Obszar ten charakteryzuje
si¢ dominacja krajobrazow peryglacjalnych, zarowno rowninnych, jak i falistych, z pasmami
wzniesien osiggajacych wysokos¢ od 200 do 300 m n.p.m. Pod wzgledem geologicznym
przewazaja tu plejstocenskie gliny zwalowe, piaski i zwiry lodowcowe zlodowacenia
srodkowopolskiego, a takze piaski eoliczne, lokalnie formujace wydmy. W dolinach rzek,
takich jak Kamienna, wystepuja holocenskie osady rzeczne, torfy 1 namuly. Lesisto$¢ regionu
wynosi okoto 41%, z najwigkszym kompleksem lesnym — Lasami Ifzeckimi — polozonym
w centralnej czgsci mezoregionu. W drzewostanach dominuje sosna, zajmujaca 85%
powierzchni lesnej. Sredni wiek drzewostandw wynosi 68 lat, a miazszo$é na hektar to 264 m?.
Lasy ochronne stanowia 34% powierzchni lesnej regionu.

Ryec. 3. Mapa uksztaltowania terenu

Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net.

Obszar gminy Ciepieldow obejmuje wysoczyzne plejstocenska, ktorej gtowne cechy
rzezby uksztattowaty si¢ w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego (glacjacja Radomki).
W pozniejszym okresie teren ten ulegl przemodelowaniu i ztagodzeniu pod wptywem klimatu
peryglacjalnego. Wysoczyzna charakteryzuje si¢ ptaska powierzchnig, lekko nachylong
w kierunku potnocnym i1 wschodnim. Na jej obszarze wystepuja waty i pagérki wydmowe
o wysokosci wzglednej wynoszacej od 10 do 15 metrow.

Wysoczyzng przecina dolina rzeki Itzanki, przebiegajaca w  kierunku
rownoleznikowym. Dolina ta charakteryzuje si¢ rozlegtym, ptaskim dnem o szerokosci od 0,5
do ponad 1,5 kilometra, miejscami podbudowanym tarasami plejstocenskimi wznoszacymi si¢
na wysokos$¢ kilku metrow ponad dno doliny.

Dolina Itzanki powigzana jest z dolinkami bocznymi o charakterze denudacyjnym
i fluwialnym. Doliny denudacyjne powstaty w warunkach klimatu peryglacjalnego, wykazujac
nachylenie terenu na poziomie okoto 5% oraz glgbokos¢ od 2 do 3 metrow. W niektorych
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przypadkach dolinki te sg glebsze, osiagajac od 10 do 15 metrow glebokosci, a nachylenie
zboczy przekracza nawet 10%. Dolinki fluwialne, z kolei, maja genez¢ pdznoplejstocenska
i holocenska, a ich uformowanie zwigzane jest z dzialalnoscig wod rzecznych. Wyrdzniajg si¢
one fagodnymi zboczami i ptaskim, podmoktym dnem.

Na obszarze gminy Ciepielow nachylenie terenu w wigkszosci nie przekracza 5%,
z wyjatkiem zboczy dolin 1 wydm, gdzie wartosci te osiagaja od 10 do 15%. Najwyzszym
punktem terenu jest wierzchotek wzgdrza o wysokosci 185 metrow n.p.m., zlokalizowany w
rejonie miejscowosci Laziska. Najnizszy punkt znajduje si¢ w dolinie Itzanki, przy granicy
z gming Chotcza, 1 wynosi 132 metry n.p.m.

Pod wzgledem przydatnos$ci do zabudowy, rzezba terenu gminy Ciepielow oceniana jest
jako korzystna. Najlepsze warunki do zagospodarowania wystepuja na powierzchniach
wysoczyznowych, gdzie nachylenie nie przekracza 5%, a grunty charakteryzuja si¢ dobra
no$noscia. Z kolei tereny obejmujace krawedzie wysoczyznowe, zbocza dolin rzecznych oraz
dna dolin s3 uznawane za mniej dogodne dla budownictwa.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze na przewazajacym obszarze gminy Ciepielow
rzezba terenu nie wpltywa ograniczajaco na rozw¢j osadnictwa 1 rolnictwa — wiodacych funkcji
W gminie.

Ryc. 4. Mapa topograficzna
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Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net.

Budowa geologiczna

Gmina Ciepielow potozona jest na potudniowo-zachodnim skrzydle synklinorium
lubelskiego, stanowigcego potudniowg czes$¢ synklinorium brzeznego. Obszar ten wyrdznia si¢
zroznicowang budowg geologiczng, obejmujaca utwory od syluru po czwartorzed.

Stratygrafia 1 wyksztalcenie geologiczne: na terenie gminy Ciepieldw rozpoznano
utwory syluru, dewonu, jury, kredy oraz czwartorzegdu.
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Utwory syluru wystepuja w formie itowcéw ciemnoszarych, rozpoznanych w otworze
Ciepielow IG-1 na glgbokosci od 2604 do 3000 m p.p.t. (otwor nie przewiercony).

Utwory dewonu dolnego zostaty stwierdzone w otworze Ciepielow 1G-1 na glebokosci
od 1210 do 2604 m p.p.t. Sa one reprezentowane przez mutowce z przewarstwieniami
piaskowcow oraz itowce w dolnej czgsci profilu. W otworze Bakowa 1G-1 w przedziale od
1398 do 2433,8 m p.p.t. rozpoznano utwory dewonu srodkowego i gornego w postaci wapieni
koralowych, dolomitow oraz itowcow, z wkladkami wapieni ilastych, dolomitow
1 piaskowcow.

Osady jury zalegaja niezgodnie na utworach dewonu. W otworze Bakowa I1G-1,
w przedziale od 1350 do 1398 m p.p.t., stwierdzono utwory jury srodkowej w postaci wapieni
krynoidowych, mutowcéw 1 piaskowcoéw ilastych. Utwory jury gornej obejmujag mutowce,
muszlowce, margle oraz wapienie oolitowe i organodetrytyczne, wystepujac na giebokosci
945,9-1350 m w otworze Bakowa IG-1 oraz 836,2—1210 m w otworze Ciepieléw IG-1.

Osady kredy dolnej 1 gornej sa szeroko rozpowszechnione na omawianym terenie.
Kreda dolna obejmuje wapienie i piaskowce z glaukonitem (Bakowa 1G-1: 935,3-945,9 m
p.p-t.) oraz oolity zelaziste i ity czarne (Ciepielow 1G-1: 834,0-836,2 m p.p.t.). Kreda gorna
jest reprezentowana przez opoki, opoki margliste, wapienie margliste oraz piaskowce
z glaukonitem i fosforytami (Bakowa IG-1: 10,0-935,3 m; Ciepielow IG-1: 20,0-834,0 m).
W powierzchniowych odstoni¢ciach utwory kredowe sa widoczne m.in. w rejonie Antoniowa,
Gardzienic, Ciepielowa, Kaweczyna i Swiesielic.

Osady czwartorzedowe o migzszosci do 20 m (Ciepielow 1G-1) wystepuja w postaci
poligenetycznych pokryw na utworach kredowych. Gliny zwatowe tworzg rozlegle ptaty
o miazszosci do 4 m, wystepujace w rejonach Lazisk, Kunegundowa, Marianek, Wielgiego
i Dabrowy. Dominujagcymi utworami czwartorzgdowymi s3 plejstocenskie osady
fluwioglacjalne, wyksztalcone w postaci piaskow drobno-, §rednio- i gruboziarnistych, lokalnie
z wkladkami zwirow. Na terenie gminy obecne sg takze lessy oraz osady eoliczne, w tym piaski
wydmowe 1 pokrywy piaskéw eolicznych, ktore tworza wydmy w rejonie Pcina, Ciepielowa,
Kaweczyna, Borowca, Swiesielic, Anusina i Drezna.

Osady holocefiskie reprezentowane sg przez mady, piaski rzeczne, namuty 1 torfy,
budujace tarasy zalewowe rzeki Itzanki oraz innych ciekow wodnych. Utwory organiczne
wystepuja lokalnie w zaglebieniach wysoczyznowych.

Pod wzgledem geologicznym gmina Ciepielow znajduje si¢ na obszarze podniesienia
radomsko-krasnickiego, ktorego struktura zbudowana jest glownie z utworéw dewonu, silnie
zdyslokowanych blokowo, o dominujacych kierunkach NE-SW oraz NW-SE. W ramach
podziatu tektonicznego Polski z okresu alpejskiego obszar ten znajduje si¢ na potudniowo-
zachodnim skrzydle synklinorium lubelskiego, zbudowanego z utworéw jury i kredy
o niewielkim nachyleniu w kierunku p6tnocno-wschodnim.
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Ryec. 5. Mapa podatnosci gleb na susze

Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net

Gmina Ciepielow charakteryzuje si¢ zréznicowang pokrywa glebowa, ktora odgrywa
kluczowa role w jej rolniczym charakterze. Gleby chronione klas III-IV stanowia 34,8%
ogolnej powierzchni uzytkow rolnych, co podkresla ich znaczenie dla lokalnego rolnictwa.

Na obszarach wysoczyznowych dominujg gleby bielicowe 1 brunatne. Gleby bielicowe,
powstale glownie z piaskoéw, charakteryzuja si¢ jasnym poziomem wymycia 1 s3 zazwyczaj
ubogie w skladniki odzywcze. Wymagaja intensywnego nawozenia, aby osiggna¢ wysoka
produktywnos¢ rolniczg. Z kolei gleby brunatne, rozwinigte na lessach 1 glinach, cechuja si¢
lepsza zyznoscig 1 sg bardziej odpowiednie pod uprawy rolnicze.

W dolinach rzecznych, takich jak dolina Itzanki, wystepuja gleby torfowe, mutowo-
torfowe oraz murszowe, ktore maja pochodzenie organiczne. Gleby torfowe skladajg si¢
z nagromadzonej materii organicznej w warunkach nadmiernego uwilgotnienia i sg cenne ze
wzgledu na wysoka zawarto$¢ prochnicy. Gleby mutowo-torfowe stanowia przej$ciowa forme
miedzy glebami mineralnymi a torfowymi, zawierajac zaro6wno sktadniki mineralne, jak
1 organiczne. Natomiast gleby murszowe powstaja w wyniku mineralizacji torfow
1 charakteryzuja si¢ obecnoscig prochnicy murszowej, co wptywa na ich wtasciwosci fizyczne
1 chemiczne.

Dodatkowo, w rejonie Woli Soleckiej spotyka si¢ gleby pylowe zaliczane do
pseudobielic, natomiast w okolicach Swiesielic oraz miejscowosci Pcin-Gorki wystepuja
redziny brunatne $rednie i lekkie. Redziny, rozwinigte na podtozu wapiennym, s zazwyczaj
zyzne 1 dobrze nadaja si¢ pod uprawy.

Zrbdznicowanie typow gleb w gminie Ciepielow wptywa na réznorodno$¢ uzytkowania
gruntow oraz wymaga dostosowania praktyk rolniczych do specyficznych warunkéw
glebowych poszczeg6lnych obszarow.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Wedhug informacji zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow, gmina ta charakteryzuje si¢ obecno$cia zréznicowanych
zasobow wod podziemnych, ktéore wystepuja zard6wno w utworach kredowych, jak
i czwartorzegdowych. W niektorych miejscach zidentyfikowano takze wody podziemne
w utworach dewonu 1 jury, co podkresla skomplikowang struktur¢ hydrogeologiczng tego

obszaru.

W otworze Ciepieléw IG-1 na giebokosci 1405-1566 m stwierdzono obecno$¢ solanki
chlorkowo-sodowej o wysokiej mineralizacji, z zawarto$cig suchej pozostatosci wynoszaca 33
000 mg/l. W obrebie utworéw jury, na glebokosci 1122,5-1170 m, wystepuja wody
wodoroweglanowe o zawartos$ci suchej pozostatosci 1400—-1410 mg/l, a na glgbokosci 997,0—
1000,0 m zidentyfikowano wody siarczanowo-sodowe o zawarto$ci suchej pozostatosci 2900
mg/l. W otworze Bagkowa IG-1, na glgbokosci 1250 m, natrafiono na solanke chlorkowo-
wapniowg o zawartos$ci suchej pozostatosci 5460 mg/1.

Ryec. 6. Lokalizacja gminy Ciepielow wzgledem Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
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W utworach albu i cenomanu, na gtebokosci 824,0-834,0 m w otworze Ciepielow IG-
1, stwierdzono obecno$¢ wod chlorkowo-sodowych o zawarto$ci suchej pozostatosci 4730
mg/l. Wody podziemne wystgpujace w utworach kredowych charakteryzuja si¢ szczelinowym
typem krazenia oraz zwierciadtem napietym lub swobodnym. W niektérych miejscach
dochodzi do polaczenia z wodami czwartorzgdowego poziomu wodonosnego (np. studnia
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wiercona nr 9). Wydajnos$¢ studni wierconych zalezy od stopnia spekania masywu kredowego
1 wynosi od 5,9 m*h przy depresji 6,3 m do 72 m*h przy depresji 3,0 m. Wody kredowe sa
stodkie, $redniotwarde i twarde, z zawartoscig suchej pozostatosci do 372 mg/l (np. studnia
wiercona nr 3). Wody te s3 uyymowane zaréwno przez studnie wiercone, jak i studnie kopane.

Gltowne kolektory wod podziemnych czwartorzgdowego poziomu wodono$nego to
piaski i zwiry o genezie wodnolodowcowej 1 rzecznej. Zwierciadto tych wod jest raczej
swobodne, a poziom wodonos$ny jest uymowany przez wiele studni kopanych oraz przez studni¢
wiercong nr 9, w ktérej wystepuje kontakt hydrauliczny z wodami poziomu kredowego.

W kontek$cie zaopatrzenia gminy w wode najwicksze znaczenie majag wody
wystepujace w utworach kredowych. Cechuja si¢ one stosunkowo wysoka wydajnoscia
1 odpowiednimi wiasciwo$ciami fizyko-chemicznymi, co sprawia, ze s3 one wykorzystywane
jako gtéwne zrodto wody pitnej w regionie.

Gmina Ciepielow zlokalizowana jest w centralnej czeSci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 ,,Niecka radomska”. Ten GZWP charakteryzuje si¢ dobra jakoscig waod,
pomimo miejscowego braku izolacji 1 zwigkszonego przez to wplywu antropopres;ji.

Na terenie gminy Ciepielow wystepuja zroznicowane warunki wodne, ktore znaczaco
wplywaja na mozliwosci rolnicze i osadnicze tego obszaru. Poziomy wodonos$ne znajdujg si¢
na réznych glgbokosciach — od ptytkich, ponizej 1 metra w dolinach rzecznych, po glebokie,
siggajace nawet ponad 20 metrow na wysoczyznach. Mozna wyrdzni¢ dwa podstawowe
obszary charakteryzujace si¢ odmiennymi warunkami wystgpowania wod gruntowych.

Pierwszy typ obszaru obejmuje tereny, na ktdrych wystepuje ciagly poziom wod
gruntowych o swobodnym zwierciadle, utrzymujacym si¢ w gruntach przepuszczalnych. Takie
warunki wodne dominuja w dolinach rzecznych, na wysoczyZnie lessowej oraz czgsciowo na
wysoczyznie plejstocenskiej. Woda gruntowa na tych obszarach zasilana jest przede wszystkim
przez infiltracj¢ wod opadowych oraz roztopowych, a takze przez podziemny splyw
z sgsiednich terendw. Poziom wod gruntowych w dolinach rzecznych zazwyczaj znajduje si¢
na glebokosci mniejszej niz 2 metry od powierzchni gruntu, jednak jego wahania w ciggu roku
sa znaczne 1 zaleza gldwnie od intensywnos$ci opadow, topnienia $niegu oraz standw wod
powierzchniowych, takich jak rzeki i cieki. W okresach podwyzszonych stanow wod czes¢
obszarow dolinnych, zwlaszcza tarasy zalewowe, moze zosta¢ czasowo zalana. Na
wysoczyznach poziom ciagly wod gruntowych zalega na zrdéznicowanych glebokosciach,
zaleznych od uksztaltowania terenu oraz migzszosci warstw przepuszczalnych. Najczesciej
znajduje si¢ na glebokosci przekraczajacej 10 metréw, a w niektorych miejscach sigga nawet
20 metrow ponizej powierzchni terenu. Wahania zwierciadla wod gruntowych na tych
obszarach sg gldéwnie wynikiem zmian w ilosci wod opadowych 1 roztopowych.

Drugim typem obszaru sg tereny, na ktorych cigglo$¢ poziomu wéd gruntowych zostaje
zaklocona, co wynika z obecnosci gruntow trudno przepuszczalnych, takich jak gliny. Takie
warunki wystepuja gldwnie na wysoczyznach plejstocenskich, gdzie zwierciadto wody czgsto
wykazuje napiecie rzedu kilku metrow. Giebokos$¢ jego wystepowania uzalezniona jest od
poziomu zalegania stropu glin i zwykle przekracza 3 metry ponizej powierzchni terenu.
W okresach podwyzszonego stanu wod gruntowych moga wystgpowaé tak zwane
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"wierzchowki", czyli powierzchniowe zbiorniki wodne  utrzymujace si¢
W przypowierzchniowej warstwie gruntu.

Warunki wodne na terenie gminy Ciepield6w mozna uzna¢ za stosunkowo korzystne,
zaréwno z punktu widzenia rozwoju rolnictwa, jak i osadnictwa. Mimo to, na obszarach, gdzie
poziom wod gruntowych zalega plycej niz 2 metry ponizej powierzchni terenu, sytuacja ta moze
stanowi¢ pewne utrudnienie dla zabudowy mieszkalnej 1 infrastrukturalnej. Tereny te, ze
wzgledu na mozliwos¢ podtopien oraz problemy z fundamentowaniem budynkoéw, sg mniej
odpowiednie pod inwestycje budowlane. Znajduja jednak zastosowanie w rolnictwie,
zwlaszcza w przypadku upraw roslin preferujagcych wilgotne srodowisko. W miejscach tych
nalezy jednak zachowaé szczegdlng ostroznos¢ w zakresie lokalizacji obiektéw mogacych
powodowac¢ zanieczyszczenie wod gruntowych.

Obszar Miasta i Gminy Ciepielow, pod wzgledem hydrograficznym znajduje si¢ w
dorzeczu Wisly.

Obszar gminy Ciepielow znajduje si¢ w zlewni rzeki Ifzanki, lewobrzeznego doptywu
Wisty. Sie¢ hydrograficzna na tym terenie jest stabo rozwini¢ta, z dominujaca rolg Itzanki, ktora
przeptywa przez srodkowa cze$¢ gminy. Rzeka ta charakteryzuje si¢ meandrujagcym biegiem
w rozleglej, czeSciowo zatorfionej dolinie.

Do Itzanki wpada kilka mniejszych doptywow, zarowno prawobrzeznych, jak
i lewobrzeznych. Najwiekszym z nich jest rzeka Kosowka, ktora zasila kompleksy stawow
w miejscowosciach Bakowa i Wielgie o tacznej powierzchni przekraczajacej S0 hektarow.

Jest to rzeka o dhugosci 77,2 km i powierzchni zlewni wynoszacej 1114 km2. Zrodto
rzeki znajduje si¢ w miejscowosci Gasawy Rzadowe, a ujscie na potudnie od Chotczy Dolne;j.
Przeptywa przez wojewodztwa mazowieckie 1 §wigtokrzyskie, mijajac m.in. ltze, Kazanow
1 Ciepielow. W okolicach Itzy rzeka tworzy uktad czterech jezior, w tym Zalew Itzecki.

Dolina ItZzanki wykazuje cechy polodowcowe, co wskazuje na jej uksztattowanie przez
wody roztopowe lodowca. Charakterystyczne dla niej sg regularny uklad i prostolinijny
przebieg, sugerujace wptyw uwarunkowan tektonicznych.

Rzeka pelni istotng rolg ekologiczng, wptywajac na ksztaltowanie krajobrazu doliny
oraz stanowigc siedlisko dla wielu gatunkow flory 1 fauny. Jednak dziatalno$¢ cztowieka,
w tym budowa zbiornikow wodnych 1 eksploatacja zasobow naturalnych, wptynety na zmiany
w jej naturalnym charakterze, co wymaga monitorowania i dzialan ochronnych w celu
zachowania jej ekologicznej wartosci.

Amplituda rocznych wahan poziomu wody w Ilzance wynosi okoto 95 cm,
z maksymalnym stanem si¢gajacym 2,5 m, a minimalnym okoto 80 cm. W dolinie rzeki
wystepuja tereny podmokte oraz obszary zatorfione, ktore petnig istotng role w retencji wodne;j
1 stanowig cenne siedliska przyrodnicze.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na potencjalne zagrozenia powodziowe zwigzane
z okresowymi wezbraniami wdd, szczegodlnie na terenach zalewowych w dolinie ItZanki.
W zwigzku z tym istotne jest prowadzenie dzialan majacych na celu ochrong
przeciwpowodziowa oraz zachowanie naturalnych terenéw zalewowych, ktore petnig funkcje
bufora podczas wysokich stanow wody.
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Tab. 1. Jednolite cze¢sci wod powierzchniowych na terenie gminy Ciepieléw

Jednolita czg$¢ wod L Ocena ryzyka
powierzchniowych (JCWP) Lokalizacja Ocena nieosiagnigcia
L Nazwa . TypJCWP Status stanu celow
Europejski kod JCWP TCWP Region wodny Nazwa dorzecza srodowiskowych
potok lub
RW20001023689 Struzanka reeton w}odn}y obszar dorzecza Wisty str'u'mlen nat}lrr aln,a brak Zagrozony
Srodkowej Wisty nizinny czgs¢ wod danych
piaszczysty
Itzanka od .
RW2000112369 Matyszynca reeton vv'odn'y obszar dorzecza Wisty rzeka nizinna nat}lrraln,a zty zagrozona
o Srodkowej Wisty cze$¢ wod
do ujscia
potok lub
RW200010236729 Kosowka S:(Je(l‘];lizr\tvgo\c:;liz/ly obszar dorzecza Wisty S:l?zllrrrll;eyn ;?:;ﬂ:’i] dobry zagrozona
piaszczysty
potok lub
RW20001023729 Zwolenka | reeton WOdn,y obszar dorzecza Wisty Stw@len nat}]rralnra zty zagrozona
Srodkowej Wisty nizinny cze$¢ wod
piaszczysty
potok lub
RW20000923529 Krepianka reeton w}odn}y obszar dorzecza Wisty sn-'umlen nat}lrr aln[a zty zagrozona
Srodkowej Wisty nizinny czes¢ wod
piaszczysty
potok lub
Doplyw z region wodn; . strumien naturalna brak .
RW20001023658 Cze};\x)z/ onej Sro§kowej Wi)s,ly obszar dorzecza Wisty nizinny — danych zagrozony
piaszczysty

Zrédlo: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe.

Poza bezposrednig zlewnig tzanki, w granicach gminy znajduja si¢ fragmenty innych
zlewni. Czg¢$¢ zachodnia odwadniana jest przez prawobrzezne doptywy Ilzanki — Doptyw
z Czerwonej oraz Kosoéwke wraz z Doplywem z Podolan. Pétnocny fragment gminy
odwadniany jest przez doptywy rzeki Zwolenki, bedacej bezposrednim doptywem Wisty.
W potudniowej czesci gminy znajduje si¢ niewielki fragment zlewni rzeki Krepianki, rowniez
bedacej bezposrednim doptywem Wisty, natomiast w czes$ci potudniowo-wschodniej przebiega
rzeka Struzanka, majaca zrodto w miejscowosci Laziska 1 wpadajaca do Itzanki.

Przez teren Gminy przeptywa 6 ciekow stanowigcych Jednolite Czgsci Wod
Powierzchniowych, z ktérych 3 majg aktualnie stan zty, dla dwoch brak jest danych w tym
zakresie, a wszystkie z nich sg zagrozone nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych
(JCWP) brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla jednolitych cze$ci wod, bedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie ekologicznym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego
potencjatu. Dla naturalnych cze$ci wod celem bedzie osiggnigcie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego. Ponadto, w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie
dodatkowo utrzymanie, co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Na obszarze gminy dosy¢ licznie wystepuja w zaglebieniach terenu stawy i1 oczka
wodne, w ktorych woda utrzymuje si¢ przez caly rok.

W zachodniej cze$ci gminy, na obszarze obrgbow geodezyjnych Bakowa i Wielgie,
zlokalizowane sa kompleksy stawow hodowlanych o tacznej powierzchni okoto 85 ha. Tak
duza powierzchnia zbiornikow wodnych wptywa pozytywnie na obieg wody w granicach
gminy Ciepielow, zatrzymujac jej znaczng ilos¢ w glebie.
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Warunki klimatyczne

Wedhug klasyfikacji R. Guminskiego gmina Ciepieléw polozona jest w obszarze
Radomskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Z kolei Wiszniewski i Chelchowski (1987)
przypisuja jej przynalezno$¢ do regionu Lodzko-Wielunskiego, natomiast Wos (1993)
klasyfikuje ja jako czgs¢ regionu Wschodniomatopolskiego. Radomska dzielnica rolnicza

charakteryzuje si¢ okresem wegetacyjnym trwajagcym okoto 210-215 dni oraz okresem
przymrozkowym wynoszacym okoto 115—-117 dni.

Dane Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) wskazuja, ze $rednia
roczna temperatura na tym obszarze wynosi okoto 8°C, natomiast roczna suma opadow
ksztattuje si¢ na poziomie okoto 600 mm. Najwicksze natezenie opadow przypada na miesigce
letnie (warunki naturalne rolnictwa).

Wilgotno§¢ wzgledna powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie 80% w skali roku.
Najwyzsza wilgotno$¢ wystepuje w listopadzie 1 grudniu (89%), najnizsza za§ w maju i czerwcu
(72%). Liczba dni z mgla wynosi $rednio 24 w roku, a najwigksze nasilenie zjawiska przypada
na pazdziernik.

Srednie roczne zachmurzenie wynosi 6,6 w skali 11-stopniowej, co oznacza przewage
dni pochmurnych (143 w roku), w szczeg6lnosci w grudniu, przy jednoczesnej niewielkiej
liczbie dni pogodnych (33 rocznie), gléwnie we wrze$niu. Roczne sumy opadow
atmosferycznych wynosza srednio 590 mm, z maksymalnymi opadami w lipcu (92 mm) oraz
minimalnymi w lutym (25 mm). Pokrywa $niezna zalega przez okoto 62 dni w roku.

Warunki wietrzne w gminie charakteryzuja si¢ dominacja wiatrow zachodnich (21%)
oraz potudniowo-zachodnich, a takze poinocno-zachodnich. Najrzadziej wystepuja wiatry
poocno-wschodnie (4,8%) i wschodnie (7,2%). Srednia predko$é wiatru wynosi 3,0 m/s, przy
czym najwigksze predkosci obserwuje si¢ dla wiatréw potudniowo-zachodnich, a najmniejsze
dla poétnocno-wschodnich.

W ostatnich latach na terenie gminy odnotowano przewaznie anomalnie wysokie
temperatury, z wyjatkiem roku 2019, ktéry uznano za ekstremalnie ciepty, oraz roku 2021,
klasyfikowanego jako ciepty. Pod wzgledem sumy opadow ostatnie lata miescity si¢ w normie,
poza rokiem 2019, ktory charakteryzowal si¢ niedoborem opaddéw, oraz rokiem 2020, kiedy
wystgpita ich nadwyzka.

W roku 2018 na obszarze sasiedniej gminy Rzeczniow, w jej centralnej czgsci, wystapila
tragba powietrzna, powodujac uszkodzenia czterech budynkéw mieszkalnych oraz pigciu
gospodarczych, a takze infrastruktury energetycznej. Z kolei w 2020 roku na terenie gminy
Ciepielow miata miejsce nawalnica, ktora doprowadzita do zerwania dachéw
w miejscowosciach Stare Gardzienice i Swiesielice, a takze powalenia drzew oraz uszkodzen
linii energetycznych 1 telekomunikacyjnych.

Zgodnie z wynikami modelowania matematycznego przedstawionymi w ,,Rocznej
ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 20237, dla strefy
mazowieckiej, obejmujgcej obszar calego wojewoddztwa oprocz aglomeracji warszawskiej,
Radomia i1 Ptocka, stwierdzono przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu,
zarowno w zakresie ochrony zdrowia, jak i ochrony roslin. W dolnych warstwach atmosfery
ozon powstaje w wyniku oddzialywania wysokich temperatur oraz intensywnego
nastonecznienia w obecnos$ci prekursorow ozonu, takich jak dwutlenek azotu, tlenek wegla,
metan oraz lotne zwigzki organiczne, ktore sg emitowane gléwnie w wyniku transportu
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drogowego 1 produkcji energii. Procesy te pozostaja w S$cistej zaleznos$ci od stopnia
przeksztatcenia terenu oraz rozleglosci obszarow rolniczych.

Odnosénie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Ciepielow
przydzielono do strefy mazowieckiej, obejmujacej cale wojewddztwo poza aglomeracja
warszawska, Radomiem i Ptockiem. Petna ocena stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego
obejmuje nastepujace zanieczyszczenia: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otow,
arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny
jest zaliczenie strefy do jednej z nizej opisanych klas:

— klasa A —jezeli stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub poziomoéw docelowych;

— klasaB — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych

o margines tolerancji (tylko dla PM2,5);

— klasaC — jezeli stgzenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powickszone o margines tolerancji,

a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub

poziomy docelowe;

— klasa D1 —jezeli poziom st¢zen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;
— klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziomu celu dtugoterminowego.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie st¢zen wystepujacych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegly obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie mial wpltyw na wynik klasyfikacji catej strefy
o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, Ze zaliczenie strefy
do klasy C, D2 pod wzgledem niektdrych substancji nie oznacza ztej jakosci powietrza
na catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istnieja obszary wymagajace
podjecia 1 prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Tab. 2 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy mazowieckiej pod katem ochrony zdrowia

0: | O | O | GHs | PM25 | PMI0 | B@P | As | €d | Ni | Pb | O

A A A A C1? C C A A A A A

Tab. 3 Wyniki oceny jakoS$ci powietrza dla strefy mazowieckiej pod katem ochrony roslin

SO: NO« Os

A A A

W 2023 roku przeprowadzono oceng jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim,
uwzgledniajac kryteria odnoszace si¢ do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Jej wyniki
przedstawione s3 w Tab. 2 i 3 (Zrédlo: Roczna ocena jakoéci powietrza
w wojewodztwie mazowieckim za rok 2023 — WIOS Warszawa).
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5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu Srodowiska obszaru gminy Ciepielow
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Jako$¢ §rodowiska przyrodniczego w gminie Ciepielow podlega ocenie na podstawie
kilku kluczowych aspektow, takich jak jako$¢ powietrza, hatas, pola elektromagnetyczne,
gospodarka wodna, gospodarka wodno-$ciekowa, zasoby geologiczne, gleby oraz gospodarka
odpadami i zasoby przyrodnicze.

Stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy Ciepielow jest uzalezniony od emisji
lokalnych oraz naptywowych. Najwigkszym problemem jest niska emisja pochodzaca
z indywidualnych systemow ogrzewania budynkow oraz ruchu drogowego. W gminie
wystepuje przekroczenie poziomu dlugoterminowego dla ozonu, co moze wptywac na zdrowie
mieszkancow oraz kondycje ekosystemdéw. Wprowadzane sg dzialania zmierzajace do redukcji
emisji, takie jak wymiana kotldéw na mniej emisyjne oraz rozwdj odnawialnych zrodet energii.

Hatas w $srodowisku naturalnym na terenie gminy pochodzi gléwnie z ruchu drogowego
oraz dziatalnos$ci rolniczej i przemystowej. Pomimo braku strategicznych map hatasu dla
gminy, mozna przypuszczaé, ze poziom halasu miesci si¢ w normach. Wdrozone dziatania
ochronne koncentruja si¢ na ograniczeniu nadmiernej emisji dzwieku poprzez modernizacje
drog 1 infrastruktury transportowe;.

Z dotychczasowych badan wynika, ze poziom promieniowania elektromagnetycznego
w gminie Ciepielow nie przekracza dopuszczalnych norm. Wptyw instalacji emitujacych PEM
(pola elektromagnetyczne) jest minimalny, a ich rozmieszczenie jest kontrolowane zgodnie
Z wymogami prawnymi.

Wody powierzchniowe na terenie gminy charakteryzujg si¢ gldbwnie umiarkowanym lub
ztym stanem ekologicznym. Gtéwnymi czynnikami negatywnie wptywajacymi na jako$¢ wod
sa zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego oraz niewystarczajaca infrastruktura
kanalizacyjna. Wody podziemne majg stan okreslony jako dobry, co stanowi istotny zasob dla
zaopatrzenia mieszkancoéw w wode pitna.

Sie¢ wodociggowa w gminie jest dobrze rozwinigta, jednak kanalizacja pozostaje na
stosunkowo niskim poziomie. Znaczna czgs¢ gospodarstw korzysta z przydomowych
oczyszczalni $ciekéw lub szamb, co moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod gruntowych.
Wdrozone dzialania maja na celu rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej oraz promowanie
stosowania ekologicznych rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekowe;j.

Na terenie gminy nie wystepuja istotne ztoza surowcoéw mineralnych o znaczeniu
przemystowym. Wystepuja lokalne poktady piasku i zwiry, ktoére moga by¢ wykorzystywane
w budownictwie. Istnieje rowniez niewielki obszar prognostyczny dla zt6z torfu.

Gleby gminy Ciepielow charakteryzujg si¢ znacznym zroznicowaniem. Wiekszos¢ z
nich to gleby o niskiej jakosci rolniczej, podatne na erozje 1 przesuszanie. Istnieje zagrozenie
zanieczyszczenia  gleb  substancjami  chemicznymi  pochodzacymi z  rolnictwa
konwencjonalnego oraz transportu. Dziatania ochronne koncentruja si¢ na zwigkszeniu retencji
wodnej oraz promowaniu rolnictwa ekologicznego.

Gospodarka odpadami w gminie funkcjonuje zgodnie z wymogami prawnymi, jednak
nadal istotnym problemem jest wysoki udzial odpadow zmieszanych. Wdrazane sg dziatania
majace na celu poprawe segregacji odpadow i ograniczenie ilo$ci odpadéw komunalnych. Na
terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.
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Lasy i1 inne obszary seminaturalne zajmuja okoto 25% powierzchni gminy. Istnieje
jednak problem zaniedbania parkéw podworskich oraz fragmentacji terenéow le$nych.
Wystepuja cenne siedliska lagkowe i torfowiskowe, ktore wymagaja odpowiedniej ochrony.
Dziatania zmierzajace do poprawy stanu zasobow przyrodniczych obejmuja renaturyzacje
terenow podmoktych oraz ochrong istniejacych ekosystemow.

Podsumowujac, jako$¢ s$rodowiska przyrodniczego w gminie Ciepielow jest
zadowalajaca, lecz wymaga dalszych dzialan w zakresie poprawy jakosci powietrza,
gospodarki wodnej 1 ochrony zasoboéw przyrodniczych.

Jednym z kluczowych wyzwan dla s$rodowiska gminy Ciepielow s3 zmiany
klimatyczne, ktore przejawiaja si¢ wzrostem liczby lat o ekstremalnych warunkach
pogodowych. Przewiduje si¢ czgstsze wystepowanie susz oraz intensywnych opadéw, ktore
moga skutkowa¢ zaréwno niedoborem wody, jak i podtopieniami. Dlugotrwate okresy suche
zwigkszaja rowniez zagrozenie pozarowe w lasach i na terenach rolniczych.

Obszar gminy Ciepieldéw obejmuje wysoczyzne¢ plejstocenska, ktorej gtowne cechy
rzezby uksztattowaly si¢ w okresie zlodowacenia Srodkowopolskiego (glacjacja Radomki).
W pozniejszym okresie teren ten ulegl przemodelowaniu 1 ztagodzeniu pod wptywem klimatu
peryglacjalnego. Wysoczyzna charakteryzuje si¢ ptaska powierzchnig, lekko nachylong
w kierunku pétnocnym i wschodnim. Na jej obszarze wystepuja waty i pagérki wydmowe
o wysokosci wzglednej wynoszacej od 10 do 15 metrow.

Gmina Ciepielow potozona jest na potudniowo-zachodnim skrzydle synklinorium
lubelskiego, stanowigcego potudniowa czes$¢ synklinorium brzeznego. Obszar ten wyrdznia si¢
zréznicowang budowg geologiczng, obejmujaca utwory od syluru po czwartorzed.

Gmina Ciepielow charakteryzuje si¢ zroznicowang pokrywa glebowa, ktora odgrywa
kluczowa rol¢ w jej rolniczym charakterze. Gleby chronione klas III-IV stanowia 34,8%
ogolnej powierzchni uzytkow rolnych, co podkresla ich znaczenie dla lokalnego rolnictwa.

Wedlug informacji zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow, gmina ta charakteryzuje si¢ obecnoscig zrdéznicowanych
zasobow wod podziemnych, ktore wystepuja zarowno w utworach kredowych, jak
1 czwartorzgdowych. W niektorych miejscach zidentyfikowano takze wody podziemne
w utworach dewonu 1 jury, co podkresla skomplikowang struktur¢ hydrogeologiczng tego
obszaru.

Gmina Ciepielow zlokalizowana jest w centralnej czesci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 ,,Niecka radomska”. Ten GZWP charakteryzuje si¢ dobra jako$cig wod,
pomimo miejscowego braku izolacji 1 zwigkszonego przez to wptywu antropopres;ji.

Warunki wodne na terenie gminy Ciepielow mozna uzna¢ za stosunkowo korzystne,
zaro6wno z punktu widzenia rozwoju rolnictwa, jak 1 osadnictwa. Mimo to, na obszarach, gdzie
poziom wod gruntowych zalega ptycej niz 2 metry ponizej powierzchni terenu, sytuacja ta moze
stanowi¢ pewne utrudnienie dla zabudowy mieszkalnej 1 infrastrukturalnej. Tereny te, ze
wzgledu na mozliwo$¢ podtopien oraz problemy z fundamentowaniem budynkoéw, sg mniej
odpowiednie pod inwestycje budowlane. Znajduja jednak zastosowanie w rolnictwie,
zwlaszcza w przypadku upraw roslin preferujacych wilgotne srodowisko. W miejscach tych
nalezy jednak zachowaé szczegdlng ostroznos¢ w zakresie lokalizacji obiektéw mogacych
powodowac zanieczyszczenie wod gruntowych.
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Obszar Miasta 1 Gminy Ciepieléw, pod wzgledem hydrograficznym znajduje si¢
w dorzeczu Wisty.

Obszar gminy Ciepielow znajduje si¢ w zlewni rzeki Ilfzanki, lewobrzeznego doptywu
Wisty. Sie¢ hydrograficzna na tym terenie jest stabo rozwini¢ta, z dominujaca rolg Itzanki, ktora
przeplywa przez srodkowa czgs¢ gminy. Rzeka ta charakteryzuje si¢ meandrujagcym biegiem
w rozleglej, czesciowo zatorfionej dolinie.

Do Itzanki wpada kilka mniejszych doptywow, zaréwno prawobrzeznych, jak
1 lewobrzeznych. Najwickszym z nich jest rzeka Kosoéwka, ktora zasila kompleksy stawow
w miejscowosciach Bgkowa 1 Wielgie o tacznej powierzchni przekraczajacej 50 hektarow.

Jest to rzeka o dhugosci 77,2 km i powierzchni zlewni wynoszacej 1114 km2. Zrodto
rzeki znajduje si¢ w miejscowosci Gasawy Rzadowe, a ujsécie na potudnie od Chotczy Dolne;.
Przeplywa przez wojewddztwa mazowieckie 1 §wictokrzyskie, mijajac m.in. Itzg, Kazanow
i Ciepielow. W okolicach Itzy rzeka tworzy uktad czterech jezior, w tym Zalew Itzecki.

Dolina Itzanki wykazuje cechy polodowcowe, co wskazuje na jej uksztattowanie przez
wody roztopowe lodowca. Charakterystyczne dla niej sa regularny uktad i1 prostolinijny
przebieg, sugerujace wptyw uwarunkowan tektonicznych.

Rzeka pelni istotng role ekologiczng, wptywajac na ksztaltowanie krajobrazu doliny
oraz stanowigc siedlisko dla wielu gatunkéw flory 1 fauny. Jednak dziatalnos$é cztowieka,
w tym budowa zbiornikdw wodnych i eksploatacja zasobéw naturalnych, wplynety na zmiany
w jej naturalnym charakterze, co wymaga monitorowania i dzialan ochronnych w celu
zachowania jej ekologicznej wartosci.

Przez teren Gminy przeptywa 6 ciekéw stanowigcych Jednolite Czgsci Wod
Powierzchniowych, z ktdrych 3 majg aktualnie stan zty, dla dwoch brak jest danych w tym
zakresie, a wszystkie z nich sg zagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

Amplituda rocznych wahan poziomu wody w ItZzance wynosi okoto 95 cm,
z maksymalnym stanem si¢gajacym 2,5 m, a minimalnym okoto 80 cm. W dolinie rzeki
wystepuja tereny podmokte oraz obszary zatorfione, ktore petnig istotng role w retencji wodnej
1 stanowig cenne siedliska przyrodnicze.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na potencjalne zagrozenia powodziowe zwigzane
z okresowymi wezbraniami wod, szczegdlnie na terenach zalewowych w dolinie ItZzanki.
W zwigzku z tym istotne jest prowadzenie dzialan majacych na celu ochrone
przeciwpowodziowa oraz zachowanie naturalnych terenéw zalewowych, ktdre petnig funkcje
bufora podczas wysokich stanow wody.

W zachodniej cze$ci gminy, na obszarze obrgbow geodezyjnych Bakowa i Wielgie,
zlokalizowane sg kompleksy stawoéw hodowlanych o tacznej powierzchni okoto 85 ha. Tak
duza powierzchnia zbiornikéw wodnych wplywa pozytywnie na obieg wody w granicach
gminy Ciepielow, zatrzymujac jej znaczng ilos¢ w glebie.

Wedlug klasyfikacji R. Guminskiego gmina Ciepielow potozona jest w obszarze
Radomskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Z kolei Wiszniewski 1 Chelchowski (1987)
przypisuja jej przynalezno$¢ do regionu Lodzko-Wielunskiego, natomiast Wo$ (1993)
klasyfikuje ja jako czg$¢ regionu Wschodniomatopolskiego. Radomska dzielnica rolnicza
charakteryzuje si¢ okresem wegetacyjnym trwajacym okolo 210-215 dni oraz okresem
przymrozkowym wynoszacym okoto 115-117 dni.

Srednie roczne zachmurzenie wynosi 6,6 w skali 11-stopniowej, co oznacza przewage
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dni pochmurnych (143 w roku), w szczegdlnosci w grudniu, przy jednoczesnej niewielkiej
liczbie dni pogodnych (33 rocznie), glownie we wrzesniu. Roczne sumy opadoéw
atmosferycznych wynosza $rednio 590 mm, z maksymalnymi opadami w lipcu (92 mm) oraz
minimalnymi w lutym (25 mm). Pokrywa $niezna zalega przez okoto 62 dni w roku.

Warunki wietrzne w gminie charakteryzuja si¢ dominacja wiatrow zachodnich (21%)
oraz poludniowo-zachodnich, a takze potnocno-zachodnich. Najrzadziej wystepuja wiatry
poétocno-wschodnie (4,8%) i wschodnie (7,2%). Srednia predko$é wiatru wynosi 3,0 m/s, przy
czym najwieksze predkosci obserwuje si¢ dla wiatrow poludniowo-zachodnich, a najmniejsze
dla potnocno-wschodnich.

W ostatnich latach na terenie gminy odnotowano przewaznie anomalnie wysokie
temperatury, z wyjatkiem roku 2019, ktéry uznano za ekstremalnie ciepty, oraz roku 2021,
klasyfikowanego jako ciepty. Pod wzglgdem sumy opaddéw ostatnie lata miescily si¢ w normie,
poza rokiem 2019, ktory charakteryzowat si¢ niedoborem opadéw, oraz rokiem 2020, kiedy
wystapita ich nadwyzka.

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska gminy Ciepielow na lata 2024-2027, na
terenie gminy lasy zajmujg powierzchni¢ 3277 ha, natomiast w roku 1998 bylo to 2310 ha.
Wskaznik lesistosci wynosi zatem 24,25%. Pod wzgledem terytorialnym podlegaja one
nadles$nictwu Zwolen (obreby Lipsko 1 Zwolen), a najwigksze kompleksy lesne koncentrujg si¢
w potudniowej czgsci gminy, gdzie tworza zwarte i rozlegle powierzchnie. W potnocnej czgsci
gminy, szczegbdlnie wzdtuz doliny Itzanki oraz w centralnych obszarach, wystepuja mniejsze,
rozproszone fragmenty lesne.

Na terenie gminy dominujg siedliska borowe, takie jak bor mieszany $wiezy i bor
Swiezy, z przewaga sosny i debu. W lasach mieszanych, obok sosny, spotyka si¢ dab, brzozg,
olsze, swierk oraz modrzew polski, a w dolinach rzek 1 zaglebieniach terenu miejscami
wystepuja siedliska olsowe. Drzewostany w przewazajacej mierze s3 mlode, nieprzekraczajace
40 lat, cho¢ istotng cze$¢ stanowig rowniez drzewostany w wieku 40-80 lat. Dzieki rozlegtym
powierzchniom lesnym 1 r6znorodnosci gatunkowej krajobraz gminy Ciepielow cechuje si¢
malowniczo$cig 1 bogactwem form przyrodniczych.

Stan $rodowiska lesnego uznaje si¢ za zadowalajacy, bez widocznych zagrozen
przemystowych. Obok komplekséw lesnych na terenie gminy znajdujg si¢ takze zadrzewienia,
ktore zajmuja facznie 95 ha, z czego 20 ha nalezy do sektora publicznego, a 75 ha do sektora
prywatnego. Zadrzewienia te przyjmuja rézne formy: przywodne, przydrozne, $rddpolne,
przyzagrodowe oraz parkowe i cmentarne. Najbardziej malownicze skupiska roslinnosci
przywodnej znajdujg si¢ w dolinie [fzanki i Kosowki.

Laki 1 pastwiska w gminie Ciepielow stanowig okoto 11,4% jej powierzchni,
odpowiadajac za pokrycie terenu o powierzchni 1546 ha. Zespoty roslinnosci lakowo-
pastwiskowej w analizowanej gminie tworzg rozlegle potacie, szczegdlnie w podinocnej
1 zachodniej czesci gminy, gdzie sg zwigzane z dolinami rzek Itzanki oraz Kosowki. Ponadto
w cze$ci potudniowo-wschodniej wystepuja w formie waskiego pasa w dolinie rzeki Strozki,
stanowigcej doptyw Itzanki. Tereny te cechuja si¢ duza réoznorodno$cia przyrodnicza i istotnym
znaczeniem ekologicznym.

Zespoty roslinno$ci szuwarowo-torfowiskowej wystepuja na zyznych siedliskach tak
wilgotnych, bagiennych oraz torfowiskowych, tworzac rozlegte, mozaikowe kompleksy
ro$linne. Wzdluz dolin rzecznych, zwlaszcza lfzanki 1 Kosowki, mozna zaobserwowaé zwarte

23



obszary szuwarow i torfowisk, miedzy innymi na odcinku pomigdzy Pcinem a Starym
Ciepielowem oraz miedzy Swiesielicami a Starg Wsia i Zajaczkowem. Kompleksy te wystepuja
takze w okolicach Borowca i Wielgia oraz na terenach zatorfionych w rejonie uzytkow
ekologicznych w Gorach i Zamosciu, a takze na takach uzytkowych w rejonie Marianek
i Chotyzow.

Wedtug danych pozyskanych z Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Ciepieléw na
lata 2024-2027, uzytki rolne zajmuja powierzchni¢ 9347 ha, z czego 7541 ha to grunty orne.
Lacznie 1aki 1 pastwiska stanowig 1546 ha, a sady 170 ha. Lasy zajmujg powierzchni¢ 3277 ha.
Na nieuzytki przypada 115 ha. Oznacza to zwigkszenie (w okresie ostatnich 25 lat) powierzchni
lasow o okoto potowe, trzykrotne zwigkszenie powierzchni sadow, a takze zwigkszenie udziatu
gruntéw ornych oraz gk i pastwisk.

Szata roslinna jest typowa dla potudniowego Mazowsza. Brakuje tutaj endemitow —
gatunkow, ktorych zasieg wystepowania nie wykracza poza region.

W lasach gminy Ciepielow przewazaja zbiorowiska $wiezych laséw mieszanych
1 $wiezych borow, charakterystyczne dla nizinnych terendw Polski. Drzewostan tych lasow
tworza drzewa iglaste: gldwnie sosna pospolita (Pinus sylvestris) 1 jodla pospolita (Abies alba),
a takze gatunki lisciaste, takie jak deby (Quercus sp.), brzoza brodawkowata (Betula pendula),
topola osika (Populus tremula), olsza czarna (Alnus glutinosa). W podszycie czesto spotyka si¢
leszczyne pospolitg (Corylus avellana), a runo le$ne obfituje w gatunki takie jak zawilec
gajowy (Anemone nemorosa), konwalia majowa (Convallaria majalis) oraz kopytnik pospolity
(Asarum europaeum).

Na terenach takowych i pastwiskach dominuja zbiorowiska gk $wiezych z klasy
Molinio-Arrhenatheretea. Wérod charakterystycznych gatunkoéw roslin wystepujacych na tych
siedliskach mozna wymieni¢ rajgras wynioslty (Arrhenatherum elatius), kupkdwke pospolita
(Dactylis glomerata), koniczyng takowa (Trifolium pratense) oraz jaskier ostry (Ranunculus
acris). Obecno$¢ tych gatunkéw $wiadeczy o umiarkowanej Zzyzno$ci gleb oraz tradycyjnym
uzytkowaniu tych terendw jako tgk kosnych i pastwisk.

Wzdluz ciekow wodnych oraz na obszarach podmoktych rozwijaja si¢ zbiorowiska
roslinnosci szuwarowej 1 legowej. Dominujg tam takie gatunki jak trzcina pospolita
(Phragmites australis), patka szerokolistna (Typha latifolia), manna mielec (Glyceria maxima)
oraz rozne gatunki turzyc (Carex sp.). Obecno$¢ tych roslin wskazuje na wysoki poziom wody
gruntowej oraz okresowe zalewanie tych terenow.

Na terenie gminy Ciepielow wystepuja rowniez gatunki roslin objete ochrong prawna,
cho¢ ich dokfadna lista wymaga szczegotowych badan terenowych. Wsrdd potencjalnie
wystepujacych gatunkéw chronionych mozna wymieni¢ wawrzynek wilczelyko (Daphne
mezereum) — Krzew objety ochrong czesciowa, rosngcy w lasach lisciastych 1 mieszanych.
Z gatunkoéw dawniej objetych ochrong cze¢sciowa (przed 2014 rokiem) wymieni¢ mozna:

e konwali¢ majowa (Convallaria majalis) — gatunek charakterystyczny dla runa lesnego
gradow 1 boréw mieszanych;

e kopytnika pospolitego (Asarum europaeum) —wystgpujacy w cienistych lasach lisciastych;

e bluszcz pospolity (Hedera helix) — pnacze spotykane w lasach oraz na starych drzewach
1 ruinach;

Nalezy podkresli¢, ze obecno$¢ gatunkow chronionych jest wskaznikiem wysokiej
wartosci przyrodniczej danego terenu. Dlatego istotne jest prowadzenie dalszych badan
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florystycznych w gminie Ciepieléw, aby doktadnie zinwentaryzowa¢ wystepowanie tych oraz
innych cennych gatunkoéw roslin.

Obszar gminy jest do$¢ stabo zroéznicowany pod wzgledem budowy geologicznej
i uksztaltowania powierzchni, a co si¢ z tym wigze takze szaty roslinnej. Sktad fauny
wystepujacej na terenie gminy jest typowy dla terendéw nizinnych.

Cechg charakterystyczng jest liczne wystepowanie gatunkow  zwigzanych
z pograniczem ekosystemow lesnych 1 polnych.

Mozaikowaty krajobraz gminy Ciepielow, sktadajacy si¢ z lasoéw, tak, pol uprawnych
oraz obszaréw wodnych, sprzyja wystgpowaniu réoznorodnych grup zwierzat. Tereny lesne
stanowig schronienie dla wielu gatunkow ssakow, ptakow, ptazoéw i gadéw, natomiast obszary
wodne i podmokte sg siedliskiem licznych gatunkéw ptakoéw wodno-btotnych oraz ptazow.

W lasach gminy Ciepieléw mozna spotkac¢ typowe dla polskich nizin gatunki ssakow.
Do najczesciej wystepujacych naleza: sarna europejska (Capreolus capreolus), dzik europejski
(Sus scrofa), lis rudy (Vulpes vulpes), zajac szarak (Lepus europaeus), borsuk europejski (Meles
meles), kuna lesna (Martes martes), kuna domowa (Martes foina), jenot (Nyctereutes
procyonoides), wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris), jez wschodni (Erinaceus roumanicus),
nietoperze (gldwnie gacek brunatny (Plecotus auritus) i nocek rudy (Nyctalus noctula)).

Réznorodnos¢ siedlisk sprzyja bogactwu awifauny. Wsrdd najczeséciej obserwowanych
gatunkow znajduja si¢: bocian biaty (Ciconia ciconia); skowronek polny (Alauda arvensis);
dzieciot duzy (Dendrocopos major); sikora bogatka (Parus major); sroka zwyczajna (Pica
pica); wrona siwa (Corvus cornix); kruk (Corvus corax); szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris),
kos (Turdus merula); drozdy: $piewak (Turdus philomelos) 1 kwiczot (Turdus pilaris); wrobel
zwyczajny (Passer domesticus); jaskotki: dymowka (Hirundo rustica) 1 oknowka (Delichon
urbicum); bogatka modra (Cyanistes caeruleus); kopciuszek (Phoenicurus ochruros); pliszka
siwa (Motacilla alba); myszotoéw zwyczajny (Buteo buteo); pustutka (Falco tinnunculus).

Obszary podmokte oraz zbiorniki wodne stanowig dogodne siedliska dla ptazow, takich
jak: zaba trawna (Rana temporaria), zaba wodna (Pelophylax esculentus), zaba jeziorkowa
(Pelophylax lessonae), ropucha szara (Bufo bufo).

Wsrod gadow mozna wymienic takie gatunki jak: zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix):
niegrozny waz, cz¢sto spotykany w poblizu wod, jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), padalec
zwyczajny (Anguis fragilis).

Na obszarze gminy Ciepielow oraz otaczajacym go regionie wystgpuja gatunki objete
ochrong prawng. W dolinie Wisty, potozonej w poblizu gmin Chotcza i Solec, stwierdzono
obecno$¢ okoto 40 gatunkoéw ptakow wodno-btotnych, w tym: rybitwa bialoczelna (Sterna
albifrons), derkacz (Crex crex), ostrygojad (Haematopus ostralegus), sieweczka obrozna
(Charadrius hiaticula).

Podczas przelotow wiosennych i jesiennych w dolinie Wisty obserwuje si¢ okoto 50
gatunkéw ptakdw pochodzenia skandynawskiego i syberyjskiego. Wsrod ptakow zimujacych
na uwage zasluguja: czapla siwa (Ardea cinerea), mewa S$mieszka (Chroicocephalus
ridibundus), tyska (Fulica atra), gagot (Bucephala clangula): gatunek kaczki zimujacy na
wodach srédladowych.

Obok zwierzat pospolitych wystepuja tu rowniez gatunki chronione. Na terenie gminy
stwierdzono wystepowanie ok. 50 gatunkow ssakow z czego az 40 jest zwigzana bezposrednio
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ze Srodowiskiem lesnym. Na terenie nadlesnictwa notuje si¢ state populacje duzych ssakow -
tosia, jelenia, daniela, dzika i sarny.

Wsrdd zwierzat objetych ochrong wymieni¢ mozna takie gatunki jak: tasica (Mustela
nivalis) - ochrona cze$ciowa, gronostaj (Mustela erminea) - ochrona cze$ciowa, wiewiorka
pospolita (Sciurus vulgaris) - ochrona czeSciowa, orzesznica (Muscardinus avellanarius) -
ochrona Scista, jez europejski (Erinaceus europaeus) - ochrona cze$ciowa, kret (Talpa
europaea) — ochrona czgsciowa, ryjowka aksamitna (Sorex araneus) - ochrona czeSciowa,
ryjéwka malutka (Sorex minutus) - ochrona cze$ciowa, rzg¢sorek rzeczek (Neomys foediens) -
ochrona czg¢sciowa, gacek wielkouch (Plecotus auritus) - ochrona $cista, nocek duzy (Myotis
myotis) - ochrona $cista, nocek rudy (Myotis daubentoni) - ochrona $cista, borowiec wielki
(Nyctalus noctula) - ochrona $cista i karlik malutki (Pipistrelus pipistrelus - ochrona $cista.

Dla wickszosci gatunkéow awifauny kryjowkami tymi sg dziuple drzew. Dla
przedtuzenia gatunkow i ich ochrony konieczne jest zachowanie starodrzewia, a w niektorych
miejscach (tam gdzie brak jest naturalnych schronien) wskazane jest roOwniez wieszanie
specjalnych budek dla nietoperzy. W przypadku gatunkow szukajacych schronienia na
strychach budynkow szczegolnym zagrozeniem sg silnie toksyczne $rodki ochrony drewna oraz
prace remontowe prowadzone na strychach w okresie przebywania tam kolonii rozrodczych.
Wymieraniu nietoperzy sprzyja tez zubozenie bazy pokarmowej, ktora zanika poprzez
osuszanie terenéw podmoktych, wycinanie roslinnosci nadbrzeznej, likwidacje zadrzewien
$rédpolnych, uprawe w monokulturach jak rowniez stosowanie w rolnictwie i le$nictwie
insektycydow, powodujacych masowe wymieranie zywigcych si¢ owadami nietoperzy.

Ryec. 7. Pokrycie terenu gminy Ciepielow

Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net.
W granicach gminy Ciepielow dotychczas uchwalono acznie pie¢ miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego 1 zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwala Nr
XI111/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r.;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
XXVII/146/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r.;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
XXVII/147/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 1.;

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow w czgsci
tekstowej — Uchwata Nr LII1/297/2023 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 30 marca 2023 r;

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
LVI/319/2023 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 30 czerwca 2023 r.

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Plan ogodlny ma za zadanie ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego 1 polityka przestrzenng gminy zawarta w strategii rozwoju gminy. Dokument
ten chroni réwniez warto$ci srodowiskowe 1 kulturowe wystepujace na danym terenie. Plan
og6lny porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje strefy planistyczne przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu w granicach gminy
Ciepielow, przyszie zagospodarowanie odbywaloby si¢ na podstawie obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezagospodarowane sg szczegoOlnie wrazliwe na niekorzystny wplyw
nieuporzagdkowanego zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest
wprowadzenie w planie szczegdtowych nakazow 1 zakazow dotyczacych gabarytéw zabudowy
oraz ochrony $rodowiska. Uporzadkowanie pozwoli na zrdwnowazony rozwoj i na zachowanie
waloréw terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancow gminy. Ponadto istotne
jest ustalenie szczegdlowych nakazow 1 zakazow w zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko. Brak tego typu zapisOw moze wigzac si¢
z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewlasciwe
odprowadzanie S$ciekow lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery.

Oceng tendencji zmian stanu $Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu mozna rozwazaé wariantowo.

I wariant — gdy nie nastapi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie zagospodarowany,
pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — tego typu wariant nalezy oceni¢ pozytywnie. Natomiast
wariant ten jest mato prawdopodobny, ze wzgledu na mozliwo$¢ realizacji zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz planéw obowigzujacych.

IT wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna oceni¢ jako niekorzystne,
ze wzgledu m.in. na mozliwg realizacj¢ obiektow budowlanych na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Umozliwi to realizacj¢ dowolnych obiektow w tym réwniez
ustugowych 1 produkcyjnych bez wprowadzenia jakichkolwiek ustalen zwigzanych
z przedsigwzigciami mogacymi zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zwigzku z planowanymi funkcjami, na analizowanym terenie b¢dzie mogta powstac¢
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz
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produkcji przemystowe;j 1 rolniczej. Jest to zabudowa stanowigca kontynuacje istniejgcych.
Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegdlne komponenty
srodowiska przedstawia si¢ nastgpujaco:

e RoOznorodno$¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wplyw na dotychczasowa
réznorodno$¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzadzong towarzyszaca
zabudowie;

e Woda — prawdopodobnie brak negatywnego wplywu na wody powierzchniowe
1 podziemne ze wzgledu na istniejgcg infrastrukture techniczna;

e Powietrze — mozliwy negatywny wptyw w przypadku zastosowania do celow grzewczych
1 technologicznych wysokoemisyjnych paliw;

e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacj¢ zabudowy na
terenach dotychczas niezagospodarowanych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz w przypadku realizacji zabudowy
nieodpowiadajacej istniejagcym terenom zabudowanym;

e Klimat — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwos$ci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczacego oddzialywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
wplywu;

e Zabytki — brak znaczacego oddzialywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu,

e Dobra materialne — mozliwe zwigkszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntdw, mozliwy zwiekszony negatywny wplyw na istniejagce zabudowania;

e Natura 2000 — bioragc pod uwage cele dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim
zawarte nie beda wplywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ tych form
ochrony przyrody.

Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenie opracowania zostaty
natomiast dostosowane do obecnej polityki przestrzennej gminy.

53. Stan Ssrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Czes$¢ gruntow opracowania w wyniku uchwalenia planu, za sprawa lokalizacji
w granicach stref umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy, zostanie przeksztalcona z terenow
niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje si¢ jednak wystgpienia na nich
znaczacego negatywnego oddzialywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majace na celu
minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na §rodowisko, w tym dotyczace przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony §rodowiska
przyrodniczego lub majace na to Srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

Procesy biologiczne obejmujg zjawiska sukcesji, regeneracji lub degeneracji roslinno$ci
1 wzajemnego zasilania biologicznego terendow, ujmowane w koncepcji biordznorodnosci,
W tym migracje organizmow zwierzgcych.

Lasy, wigksze zadrzewienia lub zwarte, ekstensywnie uzytkowane lagki spowalniajg
szybkos$¢ odplywu sktadnikéw mineralnych oraz prawidlowe krazenie wody, pierwiastkow
i energii w $rodowisku. Zadrzewienia $rédpolne ograniczaja erozj¢ wietrzng gleb, parowanie
wody z gleb, szczegdlnie w okresie letnim, s3 miejscem bytowania gatunkéw zwierzat
zywiacych si¢ wieloma szkodnikami upraw. Pasy zieleni przydroznej zapobiegaja tworzeniu
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si¢ zasp $nieznych na drogach, tworzg tez tzw. zielen izolacyjng. Szczegolnie liczne dodatkowe
korzys$ci wystepuja w przypadku zachowania malo zmienionych rzek i ich dolin. Ochrona
takich korytarzy ekologicznych jak rzeki z ich dolinami niezajetymi przez przemyst,
budownictwo, infrastrukture techniczng, grunty orne, bez obwatowan lub z watami odsunigtymi
daleko od rzeki, zapewnia nie tylko prawidlowe funkcjonowanie zespotéw roslinnych
1 zwierzgcych, ale takze sprzyja lepszemu zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu
miejscowosci potozonych w dolinach rzecznych, ochronie wod rzek przed zanieczyszczeniami
obszarowymi pochodzenia rolniczego i1 samooczyszczaniu si¢ tych wod.

Dla ochrony $§rodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego i zwigkszenia
bioréznorodnos$ci powstata krajowa sie¢ ekologiczna ECONET-PL, ktéra jest czgscia
Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzonej w celu zintegrowania obszaréw
chronionych istniejacych w poszczego6lnych krajach europejskich i potencjalnych obszaréw
przewidzianych do ochrony w jeden spojny system, zgodnie z przyjetymi migdzynarodowymi
kryteriami 1 standardami (koncepcja Europejskiej Sieci Ekologicznej zostata przyjeta przez
Rad¢ Europy w 1992 roku).

Zasadniczymi elementami sieci sg:

* obszary wezlowe, w ktorych wyrdzniono biocentra i strefy buforowe,

» korytarze ekologiczne.

Obszary weztowe odznacza duza réznorodnos$¢ gatunkowa oraz rdznorodnos$¢ form
krajobrazowych 1 siedliskowych. Stanowig ostoj¢ gatunkoéw rodzimych i1 wedrownych,
zwlaszcza rzadkich 1 zagrozonych wyginigciem. Wyrdznione w obszarach weztowych
biocentra obejmuja obszary nagromadzenia najwigkszych waloréw przyrodniczych. Otoczone
sg strefami buforowymi, ktore majg wyrdzniajace si¢ walory, ale nie tak wysokie jak walory
biocentrow.

Uwaza si¢ za niezbedne tgczenie izolowanych fragmentow naturalnego srodowiska oraz,
co najwazniejsze, utrzymywanie juz istniejacych potaczen pomiedzy zachowanymi platami
naturalnego Srodowiska. Zadanie to spetniaja korytarze ekologiczne — struktury przestrzenne,
ktére umozliwiajg rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw pomigdzy obszarami wezlowymi oraz
terenami przylegajacymi do nich. Najczesciej role naturalnych korytarzy ekologicznych
spetniajg doliny rzek i potokdéw. Opréocz dolin rzecznych dobrymi korytarzami ekologicznymi
sg fragmenty lasow laczacych wigksze kompleksy lesne. Na mniejsza skale korytarzami moga
by¢ pasy zywoptotow, pasy zadrzewien srédpolnych, przydroznych, tgki 1 pastwiska.

Wsrod elementéw Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET) na terenie gminy Ciepielow,
waznym elementem sg zadrzewienia i tereny le$ne, zlokalizowane szczegdlnie we wschodniej
czescl gminy, stanowigce wazne korytarze ekologiczne taczace rdznorodne ekosystemy
rzeczne i lesne.

Lasy sg jednym z podstawowych elementow przyrodniczych ksztattujacych srodowisko.
Spetiaja réznorodne funkcje w sposob naturalny lub w wyniku dziatan gospodarki lesnej. Sa
to:

— funkcje ekologiczne zapewniajace stabilizacje obiegu wody w przyrodzie,
przeciwdziatanie powodziom, ochrone gleb przed erozja 1 krajobrazu przed
stepowieniem, ksztattowanie klimatu, stabilizacje sktadu atmosfery i jej oczyszczanie,
tworzenie warunkéw do zachowania potencjalu biologicznego wielkiej liczby
gatunkéw, ekosystemow 1 wartosci genetycznych organizmow,
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— funkcje produkcyjne polegajace na zachowaniu odnawialnosci i1 trwalego uzytkowania
drewna, nadrzewnych uzytkow pozyskiwanych z lasu 1 gospodarki towieckiej,

— funkcje spoteczne, ktore stuzg ksztattowaniu korzystnych warunkow zdrowotnych
i rekreacyjnych dla spoteczenstwa i jego edukacji ekologiczne;.

Na analizowanym terenie mozna spodziewaé si¢ wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze splywem powierzchniowym z terendw komunikacyjnych
1 rolniczych.

W zwiazku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszardéw objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem wynikajacym z ustalen projektu planu ogdlnego.

5.4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
W ocenie obecnego stanu srodowiska analizowanych terenow, zwraca uwage niewielka

skala ich zagospodarowania i urbanizacji. Srodowisko naturalne zostato zmodyfikowane

1 przeksztalcone w sposob typowy dla obszarow wiejskich. Mozna stwierdzi¢, ze skala

1 intensywno$¢ przeksztatcen srodowiskowych sa niewielkie, jednak znaczaco wplywajace na

srodowisko przyrodnicze.

Obserwowane zmiany srodowiskowe odnoszg si¢ przede wszystkim do gospodarki rolnej
oraz jej wieloletniego rozwoju w obrebie gminy. Roslinno$¢ potencjalna byta sukcesywnie
wypierana przez tereny wykorzystywane rolniczo, a naturalny stan srodowiska przyrodniczego
w gminie zanikal na rzecz zmian antropogenicznych. Takie zmiany charakteryzujg si¢ znaczng
skala, gdyz dotycza niemal calego obszaru gminy, natomiast intensywno$¢ tych zmian mozna
oceni¢ jako wysoka w zwigzku z calkowitym przeobrazeniem przyrody.

P&Zniejsze zmiany w S$rodowisku obejmujg takze przeksztalcenie czesci gruntow
rolniczych w tereny zurbanizowane (pod zabudowe osadniczg i rolnicza, glownie w sgsiedztwie
istniejgcej juz zabudowy, inne obszary w zaleznosci od potrzeb). Zmiany te polegaja na
usunigciu pokrywy glebowej 1 roslinnej w celu budowy dréog dojazdowych, rozbudowy
infrastruktury 1 wprowadzenia budynkow (zabudowa mieszkaniowa, tereny ustugowe). Takie
przeksztalcenia sa nieodwracalne. Zakres tych zmian obejmuje stosunkowo niewielki obszar
gminy 1 koncentruje si¢ gldéwnie wokol istniejacych osrodkéw osadniczych. Inwestycje,
zwlaszcza te rekreacyjne w poblizu terenéw lesnych, wywoluja negatywne skutki dla
srodowiska, takie jak zajmowanie terendw bedacych siedliskami ptakow, co prowadzi do ich
migracji, zanieczyszczanie wod Sciekami bytowymi z powodu braku lub niewlasciwej
infrastruktury oraz degradacje krajobrazu.

Inne niekorzystne zmiany to niewlasciwa gospodarka rolna. Zbyt intensywne rolnictwo,
takie jak wczesne koszenie, wypalanie traw, osuszanie terenOw podmoktych oraz
przeksztalcanie uzytkow zielonych, prowadzi do zubozenia flory i fauny na terenie gminy.

Na terenach nieuzytkowanych, takich jak odtogi oraz w dolinach ciekow wodnych
1 innych miejscach, gdzie ro$linnos$¢ rosnie spontanicznie, obserwuje si¢ zjawisko sukcesji, co
jest korzystne z punktu widzenia $rodowiska. Dalsze przeksztalcenia tych obszar6w moga
prowadzi¢ do rozwoju procesOw lesnych.

W granicach gminy Ciepielow brak jest obszarow objetych formami ochrony przyrody,
z wyjatkiem dwoch uzytkéw ekologicznych oraz pigciu pomnikow przyrody.
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Uzytki ekologiczne odgrywaja bardzo wazng rolg¢ w zachowaniu puli genowej roslin
krajowych, zwigkszajac r6znorodnos¢ fitocenoz w krajobrazie rolniczym gminy i wywieraja
duzy wplyw na funkcjonowanie uktadéw przyrodniczych. Dotychczas traktowane one byty
czesto jako nieuzytki.

Uzytek nr 112 zlokalizowany jest w obrebie Stary Ciepielow i obejmuje remizg
srodpolng drzew, stanowigcg siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych
gatunkéw o powierzchni 1,03 ha.

Uzytek nr 113 znajduje si¢ natomiast w granicach obrebu Bakowa, a przedmiotem jego
ochrony jest bagno o powierzchni 0,37 ha, zlokalizowane w uzytku lesnym.

Oba uzytki ekologiczne powotane zostaly na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego Nr 221 z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie wprowadzenia uzytkow
ekologicznych na terenie wojewodztwa mazowieckiego. Obecnie obowigzujacym
dokumentem, regulujacym zakazy dotyczace tych uzytkdéw, jest Rozporzadzenie Nr 72
Wojewody Mazowieckiego z dnia 8§ lipca 2005 r. w sprawie uzytkow ekologicznych, zmienione
Rozporzadzeniem Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r. Zgodnie z tymi
dokumentami, na obszarze uzytkow zakazuje si¢:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowsa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

e likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikoéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych;

e wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

e umyslnego =zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
1 towiecka;

e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin 1 grzyboéw na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i1 grzybow
chronionych;

e umieszczania tablic reklamowych.

Na obszarze gminy Ciepielow nie ma obszarow zakwalifikowanych do sieci Natura 2000,
natomiast najblizszy z nich, Specjalny Obszar Ochrony Dolina Zwolenki, znajduja si¢ w
odlegtosci ok 2,8 km na poéinocny-wschod od jej granic.

Ponadto w gminie Ciepielow wyznaczono pie¢ pomnikdéw przyrody. ,,Pomnikami
przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej 1 nieozywionej lub ich skupiska o szczeg6lnej
wartosci  przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
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odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wsrdd innych tworow,
okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.” (art. 40.1. ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.) Ustanowienie pomnika przyrody nast¢puje w drodze
rozporzadzenia wojewody albo uchwaty rady gminy, jezeli wojewoda nie ustanowit tych form
ochrony przyrody.

Stan $rodowiska naturalnego moze by¢ zagrozony w wyniku awarii zaktadow
przemystowych, prowadzacych do uwolnienia substancji szkodliwych do wod, gleby lub
powietrza. Skala skutkéw takich incydentéw zalezy od jakosci zabezpieczen, statego
monitoringu oraz $§wiadomos$ci pracownikdw. Zanieczyszczenia te moga by¢ znaczace
i dlugotrwate. Konieczne jest prowadzenie regularnego monitoringu, szkolen, dziatan
informacyjnych oraz ¢wiczen awaryjnych, w ktérych powinna uczestniczy¢ policja, straz
pozarna, shuzby medyczne, a takze pracownicy gminy i mieszkancy.

W zwiazku z rolniczym charakterem gminy, zagrozone skazeniem mogg by¢ wody
powierzchniowe 1 podziemne oraz gleby. Stosowanie niekorzystnie wplywajacych na
srodowisko toksyn w postaci pestycydow i srodkow, w tym owadobdjczych, moze odpowiadac
za wprowadzenie do powierzchni ziemi substancji degradujacych jej jako$¢ oraz
uniemozliwiajgcych bezpieczne korzystanie z zasobow wodnych.

Skazenie wod powierzchniowych i podziemnych moze wynika¢ réwniez z nieszczelnych
zbiornikow na $cieki, co stanowi zagrozenie, gdyz okoto 88% mieszkancow nie ma dostepu do
kanalizacji sanitarnej. Gmina powinna monitorowaé zuzycie wody w gospodarstwach
domowych 1 ilos¢ wywozonych S$ciekéw, a w przypadku wykrycia nieprawidlowosci,
przeprowadza¢ kontrole.

Na terenie miasta i gminy Ciepielow zagrozenie dla Srodowiska moga stanowi¢ zatory na
rzece Itzance w okresie zimowym oraz roztopy, ktére moga prowadzi¢ do lokalnych podtopien
1 powodzi zatorowej, zagrazajac m.in. mostom w Ciepielowie, Rekowce 1 Kaweczynie. Powodz
moze rowniez wynika¢ z uszkodzenia waléw ochronnych, oczyszczalni $ciekodw, co moze
skutkowaé skazeniem Srodowiska. Zaleca si¢ monitorowanie stanu rzeki, zwlaszcza zimag
1 wiosng, oraz kontrolowanie walow przeciwpowodziowych. Intensywne opady rowniez moga
wywota¢ zagrozenie powodziowe.

Zanieczyszczenia komunikacyjne oraz lokalne emisje niskie, ktore negatywnie wptywaja
na jako$¢ Srodowiska, szczegdlnie atmosfery, nalezy ogranicza¢ poprzez usprawnienie
infrastruktury drogowej oraz stopniowa eliminacj¢ ogrzewania budynkow paliwami statymi.
Cel ten mozna osiggna¢ poprzez rozwoj infrastruktury gazowej oraz promowanie
alternatywnych zrodet ciepta.

Niekontrolowany ruch turystyczny na obszarach chronionych, zwlaszcza w lasach
w centralnej 1 pdinocnej czesci gminy, moze prowadzi¢ do degradacji srodowiska, zaSmiecania
lasow 1 ryzyka pozarow. Aby zmniejszy¢ ten wptyw, nalezy intensyfikowa¢ zagospodarowanie
turystyczne, m.in. poprzez budowg $ciezek rowerowych, oznakowanie szlakow pieszych oraz
tworzenie miejsc widokowych i odpoczynku wyposazonych w infrastrukture, takg jak kosze na
Smieci, fawki czy wiaty.

Nadzwyczajne zagrozenia dla $rodowiska moga wystapi¢ w przypadku rozlegtych
pozardw laséw, skazenia wdd 1 gleb na skutek wypadkow pojazdow przewozacych paliwa lub
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dhugotrwatych wyciekow paliw ze zbiornikéw. Aby zminimalizowaé ryzyko takich zagrozen,
nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w lokalizowaniu obiektow przechowujacych toksyczne srodki
przemystowe i inne niebezpieczne substancje.

Odpornos$¢ srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolno$¢ do regeneracji
zalezy przede wszystkim od jego charakterystyki oraz od dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko stabo przeobrazone o duzej bioréznorodnosci i prawidtowym funkcjonowaniu
ekosystemow jest stosunkowo odporne na umiarkowane oddziatywania np. zanieczyszczenia.

Obszary znacznie przeobrazone przez dzialalnos¢ cztowieka sg silnie podatne na dalsze
przeksztatcenia. Polozone w ich obrgbie tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej sg
wrazliwe na takie przejawy antropopresji, jak: wprowadzanie zwigzkéw chemicznych do
atmosfery i do wdd, gromadzenie odpaddw statych, emisje hatasu i wibracji, zmian¢ warunkow
przewietrzania terenu itd.

Tereny otwarte sg wrazliwe na takie przejawy antropopresji, jak: degradacja gleb, zabiegi
agrotechniczne, zmiany stosunkéw wodnych w glebie, a w przypadku ekosystemoéw tgkowych,
kompleksow lesnych i zadrzewien réwniez likwidacj¢ roslinno$ci, zmiany siedlisk zwierzat.
Tereny o bardzo wysokiej wrazliwosci na degradacj¢, ktére musza by¢ chronione przed
oddzialywaniami to m.in. ciaggi ekologiczne ciekow wodnych poniewaz ich degradacja moze
si¢ niekorzystnie odbi¢ na stanie catosci srodowiska.

Czg$¢ analizowanego obszaru cechuje si¢ niewielkimi, typowymi przeobrazeniami
charakterystycznymi dla terenow rolniczych i rekreacyjnych. Przemyst na terenie gminy
ogranicza si¢ do niewielkich zaktadow produkcyjnych i ustugowych. Ponadto w gminie
funkcjonuja duze gospodarstwa rolne stanowigce dziatalno$¢ gospodarcza:

—  Gospodarstwo Rolne Kustra w Swiesielicach,
— Ferma drobiu w Podolanach.

Poza tym ze wzglgedu na charakter rolny gminy, wielu rolnikow prowadzi tego typu
gospodarstwa indywidualnie. niewielkich zaktadéw przetworstwa rolno — spozywczego
1 ograniczone] dzialalnosci ustugowej oraz wydobycia na niewielka skale surowcoéw
mineralnych. Ponad. 69% terenu to grunty rolne. Zatem wpltyw przemystu na §rodowisko
naturalne jest nieznaczny 1 zdolnos¢ srodowiska regeneracji jest stosunkowo duza.

6. Przewidywane oddzialywanie na Srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cztowieka w srodowisko niesie za soba konsekwencje i oddzialywania
na przyrode, zarbwno pozytywne, jak 1 negatywne. Zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju
ingerencja ta powinna si¢ odbywa¢ z poszanowaniem dla $rodowiska naturalnego,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych.

Obszar opracowania jest pod presja rolnictwa, zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
komunikacji, gospodarki lesnej, infrastruktury technicznej, dzialalno$ci melioracyjnej oraz
turystyki. Teren ten ma charakter rolniczy, z mniejszym udziatem uzytkéw lesnych,
podmoktosci 1 nieuzytkow, a jego lokalizacja w znacznej odlegto$ci od osrodkow regionalnych
oraz powiatowych nie sprzyja intensyfikacji dzialan cztowieka.

Chociaz obecnie stan Srodowiska przyrodniczego w gminie jest stabilny, rozw6j gminy,
jesli nie bedzie kontrolowany, moze zagrozi¢ obszarom wrazliwym na wplyw antropogeniczny.
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Szczegbdlng uwage nalezy zwrdci¢ na ochrong naturalnych dolin rzek, terenéw o wysokiej
wartos$ci przyrodniczej oraz lasow ochronnych. Niekontrolowana zabudowa moze prowadzi¢
do degradacji systemu przyrodniczego oraz obnizenia jakosci zycia mieszkancéw. Wraz ze
wzrostem zabudowy, naturalna ro$linno$§¢ moze by¢ zastepowana przez gatunki obce, co
wzbogaci roznorodnos$¢ gatunkowa, ale jednocze$nie ograniczy roznorodnos¢ ekosystemow.

W kontekscie realizacji projektu planu ogodlnego gminy Ciepielow, przewiduje si¢
nieznaczne zmiany w intensywnos$ci przeksztatcen srodowiska naturalnego. Do typowych
zmian nalezg przeksztatcenia w lokalnym uksztalttowaniu terenu, likwidacja roslinnosci
1 pokrywy glebowej, oraz zmiany w obiegu wody. Wprowadzanie nowych budynkéw
i powierzchni utwardzonych spowoduje zmiany w fizjonomii krajobrazu oraz wptynie na
lokalne §rodowisko, na przyktad przez emisj¢ hatasu i odpadéw budowlanych.

Utrzymanie stabilnego stanu $rodowiska przyrodniczego gminy moga zapewnié
ustalenia planu gdyz realizacja nowej zabudowy odbywa¢ bedzie si¢ wylacznie na terenach
pokrytych juz planami miejscowymi oraz na obszarach uzupetienia zabudowy, ktore stanowia
nieznaczng cz¢$¢ gminy.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna:

1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — przedstawiono w tabeli;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Mak 1 Minimal
Maksymalna 2 syl-na ny Maksymalna 1nm1a ny
i udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . ..
zabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej, teren zieleni 2,5 40 20 40
naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
2SW jednorodzinnej, teren zieleni 2,5 40 20 40
naturalnej, teren wod

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng:

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — przedstawiono w tabeli;
3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;

34




4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Minimal
Maksymalna Maksymalny 1n1nfa d
! . Maksymalna udzial
Ozn. nadziemna udzial ., . .
Profil dodatkowy . L, . . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni . . .
zabudowy (m) | biologicznie
zabudowy zabudowy (%) . o
czynnej (%)
1Sy ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
28] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
18] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 45 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren
48] , 0,7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren
58J ) 0,7 35 10 40
wod
6SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren
7S] , 0,7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren
8SJ , 0,7 35 10 40
wod
9SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
10S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren
11SJ , 0,7 35 10 40
wod
teren zabudowy letniskowej lub
12SJ rekreacji indywidualnej, teren 0,7 35 10 40
zieleni naturalne;j, teren wod
loni i
138) ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
1457 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
1587 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
loni i
1687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 15 10 40
wod
1787 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
1857 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
loni .
1987 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 15 10 40
wod
20SJ teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 10 40
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

218J , 0,7 35 10 40
wod

298] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

2387 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

48] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

257 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

2687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

7S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

28SJ , 0,7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

298] ) 0,7 35 10 40
wod

30S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

318J , 0,7 35 10 40
wod
teren zabudowy letniskowej lub

328J rekreacji indywidualnej, teren 0,7 35 10 40
zieleni naturalnej, teren wod

138J ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

34S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

358 , 0,7 35 10 40
wod

36SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

37S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

38SJ , 0,7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

398J , 0,7 35 10 40
wod

40S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4187 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4257 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4387 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4457 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

458] teren zabudowy letniskowej Iub 0,6 35 10 40
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rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren wod

teren zieleni naturalnej, teren

46S] , 0,7 35 10 40
wod

4757 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4357 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

4987 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

50S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

517 teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

57] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

53SJ , 0,7 35 10 40
wod

54S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

555] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

56SJ , 0,7 35 10 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

578 ) 0,7 35 10 40
wod

53] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

593] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

60S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

61SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

62S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

63S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

64S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

65S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 35 10 40
wod

66S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

677 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

68S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

69S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

70SJ teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

718] , 0,9 30 10 50
wod

7987 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

7387 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

74S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

758] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

7687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

77S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

78SJ , 0,9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

7981 ) 0,9 30 10 50
wod

20S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

81SJ , 0,9 30 10 50
wod

8S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

83S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

84S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

858J , 0,9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

86SJ , 0,9 30 10 50
wod

87S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

88SJ , 0,9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

89SJ , 0,9 30 10 50
wod

90S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

91S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

9257 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

93] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

94S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

957 teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

96SJ , 0,9 30 10 50
wod

97S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

98SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

99SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

100S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

10187 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

10257 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

10387 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

10487 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

105S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

106SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

10787 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

108ST teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

109S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

110S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

1118J , 0,9 30 10 50
wod

11257 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

113S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

11487 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

1158J , 0,9 30 10 50
wod

11687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

117S) teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

11857 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

11987 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12087 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

121SJ teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

1228] , 0,9 30 10 50
wod

12387 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12457 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12587 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12757 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

128S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

12987 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

130SJ ) 0,9 30 10 50
wod

131S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

13287 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

13387 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

134S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

135S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

136SJ , 0,9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

1378J , 0,9 30 10 50
wod

138S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

13987 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14087 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14187 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14287 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14387 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

144S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14587 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

146S] teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

147S] , 0,9 30 10 50
wod

1488] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

14957 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15087 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15187 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15287 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15387 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15487 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15587 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

157S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15887 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

15987 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

160S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

161S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

162SJ , 0,9 30 10 50
wod

163S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

164S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

16587 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

16687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

16787 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

168S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

169S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17087 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17187 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

172S] teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

1738] , 0,9 30 10 50
wod

17457 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17587 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17787 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

17857 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

179S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

180SJ , 0,9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

1818J ) 0,9 30 10 50
wod

182S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

18387 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

18487 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 30 50
wod

185S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

136S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

18787 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

188SJ , 0,9 30 10 50
wod

189S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19087 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19187 teren zieleni rrlaturalnej, teren 0.9 30 10 50
lasu, teren wod

19287 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19387 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19457 teren zieleni Irlaturalnej, teren 0.9 30 10 50
lasu, teren wod

19557 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19687 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

19757 teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

198SJ , 0,9 30 10 50
wod

19987 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

200S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

201S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

202S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

203S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

204S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

205S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

206S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

207S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

208S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

209S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

210S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 30
wod

211S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

212S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

213S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

214S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

215S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

216S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

217S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

218S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

219S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

22087 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

2218] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

2228] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

2238] teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

2248] , 0,9 30 10 50
wod

22557 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

22687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

227S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

228S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

22987 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

230S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

231S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

232S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

233S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

234S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

235S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

236S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

237S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

238S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

39S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

240S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

241S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

242S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

243S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

244S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

24557 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

246S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

247S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

24887 teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

2498] , 0,9 30 10 50
wod

250S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

25187 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

2527 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

253S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

254S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 35 10 50
wod

2557 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

256S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

257S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

258S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

250S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

260S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

261S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

262S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

263S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

264S] , 0,9 30 10 50
wod

26557 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

266S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

267S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

268S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 30
wod

269S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

270S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

27187 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

272S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

2738] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

274S] teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

2758] , 0,9 30 10 50
wod

276S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

27787 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

278S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

279S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 35 10 50
wod

280S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

281S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

2828J , 0,9 30 10 50
wod

283S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

284S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

285S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

286S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

287S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

288S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

280S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

290SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

291SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

292S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

293S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

294S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

295S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

296S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zabudowy letniskowej Iub

297SJ rekreacji indywidualnej, teren 0,9 30 10 50
zieleni naturalnej, teren wod

298S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

299SJ teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zabudowy letniskowej lub

300SJ rekreacji indywidualnej, teren 0,9 30 10 50
zieleni naturalnej, teren wod

301SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

300S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

303SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

304S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

305S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

306S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

307SJ , 0,9 30 10 50
wod

308S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

309S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

310S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

311S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

312S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

3138) teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

314S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

315S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

116S) ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 20 10 30
wod

317S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

318S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

319S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

320S) teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

32187 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

322S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

323S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

324S] teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

teren zieleni naturalnej, teren

3258] , 0,9 30 10 50
wod

32687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

327S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

328S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

329S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

330SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

131S) ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

332S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

3338J ) 0,9 30 10 50
wod

334S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

3358] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

136S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

337S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

338SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

339S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

340S) ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

341SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

342S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

343SJ , 0,9 30 10 50
wod

344S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

345S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

34687 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

3477 ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

348S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

349S] teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

3508] , 0,9 30 10 50
wod

351S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

35257 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

153S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

354S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

3555] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

156S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

357S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

358S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

359S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

360S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

361S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

362S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

363SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni .

364S) teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

365SJ , 0,9 30 10 50
wod

366S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

367S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

368S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

369S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

370S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

loni i

371S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

37287 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

3738] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

374S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

375S] teren zieleni naturalnej, teren 0,9 30 10 50
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wod

376S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

37787 teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

378S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

379S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

380S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

181SJ teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

380S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

383SJ , 0,9 30 10 50
wod

184S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

385S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

386S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

387S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

188S] ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

389SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod

390S] teryen zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
wod
teren zabudowy letniskowej lub

3918J rekreacji indywidualnej, teren 0,6 20 10 50
zieleni naturalnej, teren wod

392S] tezedn zieleni naturalnej, teren 0.9 30 10 50
w

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa:

1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren zabudowy

zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury 1 obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — przedstawiono w tabeli;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.
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Mak 1 Minimal
Maksymalna 2 syl.na y Maksymalna mmfa y
it udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . L powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudo zabudowy (m) biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
1SZ teren uslu.g ,teren z%elenl 0.9 45 10 30
naturalnej, teren wod
287 teren uslu.g ,teren Z}elem 0.9 45 10 30
naturalnej, teren wod
3SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 45 10 30
naturalnej, teren wod
487 teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
587 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
6SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 45 D 30
naturalnej, teren wod
7SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 45 D 30
naturalnej, teren wod
8SZ teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
9S7Z teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
10SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 45 D 30
naturalnej, teren wod
11SZ teren uslu‘g Lteren z%elem 0.7 45 D 30
naturalnej, teren wod
1287 teren usiu‘g Lteren zzelenl 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
1382 t hug t ieleni
eren ustug ,teren Z}e eni 0.9 45 D 30
naturalnej, teren wod
14872 t hug t ieleni
eren ustug ,teren Z}e eni 0.9 45 D 30
naturalnej, teren wod
1587 teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 45 12 30
naturalnej, teren wod
I ——
6SZ teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 35 12 40
naturalnej, teren wod
1782 t hug t ieleni
eren ustug ,teren Z}e eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
18SZ t tug .t ieleni
S eren us u.g ,2teren z%e eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
19SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
20SZ t tug .t ieleni
eren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
21872 t tug .t ieleni
S eren us u.g ,2teren Z}C eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
2287 1 ieleni
S teren us u.g Lteren zie eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod
2387 1 ieleni
3S teren ustug ,teren zieleni 0.9 30 30 50

naturalnej, teren wod
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2457

teren ushug ,teren zieleni

. , 0,9 30 30 50
naturalnej, teren wod

2587 teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

26SZ teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

27SZ teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

28S7Z teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

29S7 teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

308Z teren uslu‘g ,teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3187 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3287 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3387 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3457 teren usiu‘g ,teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3587 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

36SZ teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3787 teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 10 50
naturalnej, teren wod

Z 1 ieleni

38S teren us u.g L2teren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

3987 teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

40SZ teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

4187 teren usiu‘g ,teren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

4287 teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

43S7Z teren uslu.g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

44S7 teren uslu.g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

4587 1 ieleni

5S teren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

46SZ teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

47SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

48SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

49S7 teren ushug ,teren zieleni 0,9 30 30 50
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naturalnej, teren wod

508Z teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5187 teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5287 teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5387 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5487 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5587 teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

56SZ teren usiu.g L2teren zTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5787 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5857 teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

5987 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 35 30 50
naturalnej, teren wod

60SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6157 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6257 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

63SZ teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6457 teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6557 teren uslu‘g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

66SZ teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6757 teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

68SZ teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

6957 teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

70SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

7157 teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

7257 teren uslu.g ,2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

73SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

74572 teren ustug ,teren zieleni 0.9 30 30 50

naturalnej, teren wod
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75572

teren ushug ,teren zieleni

. , 0,9 30 30 50
naturalnej, teren wod

7657 teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

778Z teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

785Z teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

7987 teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

80SZ teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

81SZ teren uslu‘g ,teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

8257 teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

83SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

84572 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

85572 teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

86SZ teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

87SZ teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

88SZ teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

Z 1 ieleni

89S teren us u.g L2teren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

90SZ teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9157 teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9257 teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9387 teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9457 teren uslu.g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9557 teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

Z 1 ieleni

96S teren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

9757 teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

98SZ teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

99S7 teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

100SZ | teren ushug ,teren zieleni 0,9 30 30 50
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naturalnej, teren wod

101SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

102SZ | teren uslu.g L2teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

103SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

104SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

105SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

106SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

107SZ | teren usiu.g L2teren zTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

108SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

109SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

110SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

111SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

112SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

113SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

114SZ | teren usiu‘g L2teren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

115SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

116SZ | teren uslu‘g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

117SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

118SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

119SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

120SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

121SZ | teren uslu.g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

12257 | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

123SZ | teren uslu.g ,2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

124SZ | teren uslu.g L2teren zielem 0.9 30 10 50
naturalnej, teren wod

125SZ | teren ushug ,teren zieleni 0.9 30 30 50

naturalnej, teren wod
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126SZ

teren ushug ,teren zieleni

. , 0,9 30 30 50
naturalnej, teren wod

127SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

128SZ | teren uslu.g L2teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

129SZ | teren uslu.g L2teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

130SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

131SZ | teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

132SZ | teren uslu‘g L2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

133SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

134SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

135SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

136SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

137SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

138SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

139SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

140SZ 1 ieleni

0S teren us u.g L2teren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

141SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

142SZ | teren usiu‘g Lteren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

143SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

144SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

145SZ | teren uslu.g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

146SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

147SZ 1 ieleni

7S teren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

148SZ | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

149SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

150SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

151SZ | teren ushug ,teren zieleni 0,9 30 30 50
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naturalnej, teren wod

152SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

153SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

154SZ | teren uslu.g ,teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

155SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

156SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

157SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

158SZ | teren usiu.g L2teren zTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

159SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

160SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

161SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

162SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

163SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

164SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

165SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

165SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

166SZ | teren uslu‘g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

167SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

168SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 35 30 50
naturalnej, teren wod

169SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

170SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

171SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

172SZ | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

173SZ | teren uslu.g ,2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

174SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

175SZ | teren ushug ,teren zieleni 0.9 30 30 50

naturalnej, teren wod
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176SZ

teren ushug ,teren zieleni

. , 0,9 30 30 50
naturalnej, teren wod

177SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

178SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

179SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

180SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

181SZ | teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

182SZ | teren uslu‘g L2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

183SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

184SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 35 30 50
naturalnej, teren wod

185SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

186SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

187SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

188SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

189SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

190SZ 1 ieleni

90S teren us u.g L2teren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

191SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

192SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

193SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

194SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

195SZ | teren uslu.g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

196SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

197SZ 1 ieleni

97S teren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

198SZ | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

199SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

200SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

201SZ | teren ushug ,teren zieleni 0,9 30 30 50
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naturalnej, teren wod

202SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

203SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

204SZ | teren uslu.g ,teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

205SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

206SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

207SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

208SZ | teren usiu.g L2teren zTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

209SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

210SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

211SZ | teren usiu‘g Lteren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

212SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

213SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

214SZ | teren usiu‘g Lteren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

215SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

216SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

217SZ | teren uslu‘g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

218SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

219SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

220SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

221SZ | teren uslu.g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

22287 | teren uslu.g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

223S7Z | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

224S7 | teren uslu.g ,2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

225S7 | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

226SZ | teren ushug ,teren zieleni 0.9 30 10 50

naturalnej, teren wod
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227S7Z

teren ushug ,teren zieleni

. , 0,9 30 30 50
naturalnej, teren wod

228SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

229S7Z | teren uslu.g L2teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

230SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

231SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

23287 | teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

233SZ | teren uslu‘g L2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

234SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

235SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

236SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

237SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

238SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

239SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

240SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

24187 1 ieleni

S teren us u.g L2teren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

24287 | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

243SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

244S7 | teren usiu‘g L2teren zzelenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

24587 | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

246SZ | teren uslu.g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

247SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

248SZ 1 ieleni

8S teren us u.g Lteren zTe eni 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

249S7Z | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

250SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

251SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

25287 | teren ushug ,teren zieleni 0,9 30 30 50
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naturalnej, teren wod

253SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

254SZ | teren uslu.g ,teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

255SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

256SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

257SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

258SZ | teren uslu.g L2teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

259SZ | teren usiu.g L2teren zTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

260SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 10 50
naturalnej, teren wod

261SZ | teren uslu‘g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

262SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

263SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

264SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

265SZ | teren usiu‘g L2teren zielem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

265SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

266SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

267SZ | teren uslu‘g Jteren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

268SZ | teren usiu‘g L2teren zielenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

269SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

270SZ | teren uslu.g Jteren Z}elel’ll 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

271SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

272S7Z | teren uslu.g Lteren zzelem 3 50 20 30
naturalnej, teren wod

273SZ | teren uslu.g ,2teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

274SZ | teren uslu.g ,teren z%elem 3 60 20 30
naturalnej, teren wod

275SZ | teren uslu.g Lteren zzelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

276SZ | teren ushug ,teren zieleni 0.9 30 30 50

naturalnej, teren wod
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277SZ | teren uslu.g L2teren z%elenl 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

278SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

279SZ | teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

280SZ | teren uslu.g ,teren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

281SZ | teren uslu.g ,teren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

282SZ | teren uslu.g Lteren z%elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

283SZ | teren uslu‘g ,teren Z}elem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

284SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

285SZ | teren uslu.g Lteren ZTelem 0.9 30 30 50
naturalnej, teren wod

w strefie ustugowe;j:
1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren uslug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli,

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Maksymalna Maksymalny Minimalny
8 . Maksymalna udzial
Ozn. nadziemna udzial L, . .
Profil dodatkowy . ., . . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni . ..
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) blologl.czme
czynnej (%)
teren sktadow i
1SU magazynow, teren zieleni 1,0 50 12 30
naturalnej, teren wod
teren sktadow i
28U magazynow, teren zieleni 1,0 50 10 30
naturalnej, teren wod
teren sktadow i
3SU magazynow, teren zieleni 3,0 60 20 30
naturalnej, teren wod
teren sktadow i
4SU magazynow, teren zieleni 3,0 60 20 30
naturalnej, teren wod
teren sktadow i
5SU magazynow, teren zieleni 3,0 60 20 30
naturalnej, teren wod
6SU teren sktadow i 3,0 60 20 30
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magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

7SU

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

8SU

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

9SuU

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

10SU

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

11SU

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

125U

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

135U

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

145U

teren sktadow i
magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren wod

3,0

60

20

30

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu

w strefie gospodarczej:

1)

2)
3)
4)
5)

ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren produkcji, teren
komunikacji,  teren  zieleni = urzadzonej, teren  ogrodéw  dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej - przedstawiono w tabeli;
ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;
ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Mak 1 Minimal
Maksymalna 2 syr:na w Maksymalna mmfa B
A udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . ..
zabudow zabudowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
t lug, t ieleni
ISP eren us u.g, eren zTe eni 2.0 50 25 20
naturalnej, teren wod
1 ieleni
2SP teren us u.g, teren zze eni 3.0 60 30 20
naturalnej, teren wod
t lug, t ieleni
3Sp eren us u.g, eren zTe eni 3.0 60 30 20
naturalnej, teren wod
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W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w strefie produkcji rolnicze;j:

1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej - przedstawiono w tabeli

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
Ozn nadziemna udzial wysokosé udzial
stre f. Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni a)l; do powierzchni
i w zabudow
Y y zabudowy y biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zieleni urzadzonej,
ISR teren zieleni naturalne;j, 1,5 50 30 30
teren wod
2SR teren z?elen? urzqdzong, 15 50 30 30
teren zieleni naturalne;j
1SR teren z?elen? urzqdzong, 15 50 30 10
teren zieleni naturalne;j
ASR teren zi.elen% urzqdzon.ej , 15 50 30 30
teren zieleni naturalnej
5SR teren z%elen% urzqdzon'ej, 15 50 30 30
teren zieleni naturalne;j
6SR teren z¥elen¥ urzqdzong, 15 50 30 10
teren zieleni naturalne;j
7SR teren z%elen% urzqdzonc?j , 15 50 30 30
teren zieleni naturalne;j
SR teren z?elen? urzqdzonfrj, 15 60 20 30
teren zieleni naturalne;j
9SR teren z¥elen¥ urzqdzong, 15 60 20 10
teren zieleni naturalne;j
leni :
10SR teren z¥e en¥ urzqdzong, 1.5 50 30 30
teren zieleni naturalnej
11SR teren z%elen? urzqdzon.ej, 15 50 30 30
teren zieleni naturalnej

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu
w strefie gornictwa:
1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren gornictwa
1 wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren produkcji;
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3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli.

Mak 1 Minimal
Maksymalna a syr.na m Maksymalna 1nm{a n
! udzial L, udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . ., | powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy (m) )
(%) czynnej (%)
1SG - - - - -
2SG - - - - -
3SG - - - - -
4SG - - - - -
558G - - - - -

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

w strefie cmentarzy:

1) ustala

si¢  podstawowy

profil

funkcjonalny

strefy  planistycznej:

teren

cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: przedstawiono w tabeli;
3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — przedstawiono w tabeli;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — przedstawiono w tabeli.

Mak: 1 Minimal
Maksymalna a syr.na y Maksymalna mlm.a ad
t udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . ., | powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy (m) )
(%) czynnej (%)
teren ushug kultu religijnego, teren
ISC | ushug handlu detalicznego, teren - 30 - 30
wod

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu

w strefie infrastrukturalne;j:
1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren infrastruktury
technicznej, teren ogrodow dziatkowych, teren komunikacji;

2) dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — przedstawiono w tabeli;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli.
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Mak 1 Minimal
Maksymalna 2 syl.na y Maksymalna lmm.a wy
g udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . ., | powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudo zabudowy (m) biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
t tug, t keji, t
1SI ejren l.lS ug, ereg produ C_]Vl, eren 0.8 20 10 20
zieleni naturalnej, teren wod
t tug, t keji, t
2SI ejren 1.1s ug, ereg produ C_]’l, eren 0.8 20 10 20
zieleni naturalnej, teren wod

1)

2)
3)
4)
5)

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w strefie komunikacyjnej (SK) ustala sig:

podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gldwnej, teren
komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej — przedstawiono w tabeli;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — przedstawiono w tabeli;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — przedstawiono w tabeli;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — przedstawiono w tabeli;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — przedstawiono w tabeli.

Mak 1 Minimal
Maksymalna a syr.na n Maksymalna mm{a ad

g udzial L, udzial
Ozn. nadziemna . . wysokosé . .
Profil dodatkowy . .. | powierzchni powierzchni

strefy intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudow zabudowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
1SK - - - - -

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu

w strefie otwartej:
1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: przedstawiono w tabeli;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy - przedstawiono w tabeli;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - przedstawiono w tabeli.

Mak 1 Minimal
Maksymalna 2 syr.na ny Maksymalna 1n1n{a my
! udzial ., udzial
Ozn. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ zabudowy . ..
zabudo zabudowy (m) biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
1SO teren elektrowni stonecznej, teren 0,1 10 6 20
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zieleni urzadzonej

250 te.ren e.:lektrowni s%onecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzone;j

150 téren c?lektrowni s.lonecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzone;j

450 téren c?lektrowni s.lonecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzone;j

550 te.ren e.:lektrowni silonecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzonej

6S0 te.ren e.:lektrowni s%onecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzonej

750 téren c?lektrowni s.lonecznej , teren i 15 6 i
zieleni urzadzone;j

8SO teren zieleni urzadzonej - - - -

9SO teren zieleni urzadzonej - - - -

10SO teren zieleni urzadzonej - - - -

11S0 teren zieleni urzadzonej - - - -

w strefie zieleni i rekreacji:
1) ustala si¢ podstawowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: teren zieleni urzadzonej,

teren plazy,

infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ dodatkowy profil funkcjonalny strefy planistycznej: przedstawiono w tabeli;
3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy- przedstawiono w tabeli;

teren waod, teren komunikacji, teren ogrodow  dziatkowych,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - przedstawiono w tabeli;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — przedstawiono w tabeli;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — przedstawiono w tabeli.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

teren

Ozn.
strefy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy
()

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

(m)

Minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

ISN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

2SN

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,

20

50
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teren zieleni naturalne;j, teren lasu

3SN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

4SN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

5SN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

6SN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

7SN

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

20

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicznego,

20

50
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teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spoltecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ushug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
10SN teren ustug gas.tronomii, teren . i 20 i 50
ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ushug edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,

teren zieleni naturalnej, teren lasu

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajaca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplynaé na roéznorodno$¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okre$la, ze w planie ogblnym gminy musza by¢
uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrod nich do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow,

— zachowanie r6znorodnosci biologicznej,

— zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy calg florg oraz posrednio faung na terenie, ktory jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzagdzong lub towarzyszaca zabudowie) niszczy wystepujace
na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wigkszym stopniu lokalny ekosystem.

Obszar planu obejmuje przede wszystkim tereny niezabudowane i niezagospodarowane.
W granicach obszaru zlokalizowane sg tereny nieutwardzone, uprawiane lub odlogowane
grunty rolne oraz grunty zakrzewione, zadrzewione i le$ne. Z tego powodu, analizowany teren
stanowi obszar, na ktorym wystepuja rosliny i zwierzgta typowe gtownie dla srodowiska
wiejskiego 1 lesnego.

Roéznorodnos¢ biologiczna, mierzona stopniem zréznicowania biotypow 1 zwigzanych
z nimi zbiorowisk ros§linnych, w tym przypadku jest niska. Komplementarno$¢, oceniana na
podstawie uktadu przyrodniczego 1 jego rownowagi dynamicznej miedzy procesami
rozwojowymi a zaburzeniami, rowniez jest niska w tym terenie. Wysokie oceny uzyskuja
petnowarto$ciowe uzytki ekologiczne 1 rozlegle kompleksy lesne, ktore sa jednak rzadkie
w tym obszarze.

Typowos¢ odnosi si¢ do obecnosci rzadkich w skali kraju lub regionu zbiorowisk
ro$linnych i1 zespotow zwierzat, ktore sa typowe dla danego regionu. W analizowanym terenie
obiekty charakteryzujace si¢ wysoka typowoscia sa nieliczne. Unikatowos$¢, ktora ocenia
rzadko$¢ naturalnych zbiorowisk roslinnych lub zespotéw zwierzat jest wysoka, poniewaz
obszar zawiera wiele wyjatkowych elementow przyrodniczych.

Warto$¢ ochroniarska, wskazujaca na przynalezno$¢ obiektu do systemu obszaréw
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chronionych oraz obecno$¢ chronionych gatunkow czy osobliwosci florystycznych
i faunistycznych, jest niska dla tego terenu, ktéry znajduje si¢ poza obszarami chronionymi.
Rola fitocenotyczna, zwigzana z obecnoscig oaz biocenotycznych, wysp ekologicznych
i obiektow petnigcych funkcje ochronne dla $rodowiska, takze uzyskata niska oceng
w analizowanym obszarze.

W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe istniejgca r6znorodnos¢ biologiczna
zubozeje lub zostanie zastgpiona przez roslinnos¢ synantropijng lub ruderalng. W planie dla
terenéw zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni terenu biologicznie czynnego
oraz maksymalne intensywnosci zabudowy 1 powierzchnie zabudowy, dzigki czemu
zminimalizowany zostanie negatywny wplyw ustalen planu na réznorodno$¢ biologiczna.

Szczegdlowe zapisy projektu uchwaly przyjmujacej plan wprowadzaja obowigzek
przeznaczenia czg¢$ci powierzchni dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynng (w zaleznos$ci
od przeznaczenia terenu). Stwarza to mozliwos¢ nasadzen roslin ozdobnych urozmaicajgcych
otoczenie teren6w obiektow mieszkaniowych. Umozliwia to rowniez przebywanie drobnych
zwierzat: ptakéw, owadoéw, myszy polnej, itd.

W zwigzku ze stwierdzeniem wystepowania gatunkow roslin lub zwierzat chronionych
na podstawie inwentaryzacji obowiazujg na tym terenie odpowiednie przepisy prawa regulujace
postgpowanie w tym zakresie. Gatunki zwierzat objetych ochrong wystepujacych na terenie
gminy Ciepielow podano w rozdziale 5.1.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie planu ogoélnego wplynie negatywnie na
r6znorodno$¢ biologiczng, flore 1 faung, w zwigzku ze zwickszaniem powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe. Nie bedzie to jednak znaczace oddziatywanie z uwagi na fakt, iz
na obszarze opracowania zrealizowano juz znaczng ilo$¢ terendw zabudowy, a zwierzeta
i ros$liny wystgpujace w jego granicach sg pospolite i wystepuja na obszarze catego
wojewoddztwa.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach 1 obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

W granicach obszaru przebiega droga krajowa nr 79 oraz drogi powiatowe nr 1905W,
1906W, 1907W, 1908W, 1909W, 1910W, 1913W, 1914W, 3536W, 3547W, 4519W, 4520W.
Przy zaobserwowanym nat¢zeniu ruchu, rodzaju projektowanej zabudowy, nie przewiduje si¢
koniecznosci zastosowana dodatkowych $rodkdw ochrony przed halasem, oprocz
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Natomiast w przypadku zwiekszenia nat¢zenia ruchu na ww. drogach niezbedne bedzie
zastosowanie skutecznych dziatan majacych na celu ograniczenie emisji hatasu drogowego.
Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami, m.in. poprzez
budowe ekranéw akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajacych predkosci
dopuszczalne na okreslonym odcinku drogi, poprawienie plynnosci ruchu, ograniczeniu
mozliwos$ci wjazdu pojazdéw ciezkich, ,,ciche nawierzchnie drogowe”, pasy zieleni izolacyjnej
wielopigtrowej itp. Takie rozwigzania mozna uwzgledni¢, gdy zajdzie potrzeba podczas
projektowania przebudowy odcinkéw drég.

Ponadto emisja halasu zwigzana ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym w trakcie
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realizacji zagospodarowania oraz w trakcie uzytkowania bedzie potencjalng ucigzliwoscia.
Jednakze w zwiazku ze skalg zjawiska bedzie to bardzo nieznaczne oddziatywanie.

6.3. Wplyw na wode¢

Obszar gminy Ciepieléw, pod wzgledem hydrograficznym znajduje si¢ w dorzeczu
Wisty.

Ochrona wod polega na racjonalnym gospodarowaniu zasobami, zapobieganiu lub
przeciwdziataniu naruszaniu roOwnowagi przyrodniczej i wywoltywaniu w wodach zmian
powodujacych ich nieprzydatnos¢ dla ludzi, $wiata roslinnego i zwierzgcego oraz gospodarki
narodowej. Ochronie podlegaja wody s$rodladowe, powierzchniowe i podziemne oraz ich
obszary zasilania.

Z powodu braku wynikow badan z ostatnich lat trudno jednoznacznie stwierdzi¢, czy
nastgpuje poprawa jakosci wod Itzanki oraz innych ciekow wodnych, w tym Struzanki. Mozna
przypuszczaé, ze nastepuje poprawa jako$ci wod, poniewaz jest ona rezultatem szeregu
inwestycji ekologicznych realizowanych w obszarze jej zlewni, a w szczegdlnosci rozwoju sieci
kanalizacyjnej 1 racjonalnego nawozenia.

Gléwnymi zagrozeniami dla wod gruntowych oraz przyczyna zlej jakosci wod
powierzchniowych na omawianym obszarze jest nieuporzagdkowana gospodarka $ciekowa, brak
kanalizacji sanitarnej. Gtéwnymi zagrozeniami dla wod na terenie gminy s3:

— dzikie wysypiska $mieci i wylewiska odpadéw ptynnych,

— brak systemow kanalizacyjnych na terenach wiejskich,

— budowa zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne w gospodarstwach indywidualnych
z drenazem,

— stosowanie w rolnictwie nadmiernych dawek nawozow sztucznych 1 srodkow ochrony
roslin,

— zanieczyszczenia pochodzace z opadéw atmosferycznych,

— splywy powierzchniowe z upraw rolnych i nieskanalizowanych obszarow wiejskich
1 miejskich.

Potencjalne zagrozenie dla jako$ci srodowiska wodnego stanowi¢ moga wody opadowe
1 roztopowe pochodzace z powierzchni uszczelnionych dréog wewngtrznych i parkingdw
(w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawierajag w swoim
sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktore s3 wymywane w czasie opadu,
czesci mineralne (piasek) pochodzace z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza
gazami atmosferycznymi wystepuja réwniez substancje, bedace pochodnymi eksploatacji
pojazdow, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materialdéw z ktérych zbudowana jest
droga. Wody opadowe moga rowniez absorbowa¢ emitowane do atmosfery produkty spalania
paliw - tlenki azotu NOx, dwutlenek siarki SO, tlenek wegla CO 1 dwutlenek wegla COo.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia oraz zaopatrzenia zakladéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrong zasobow wodnych, moga by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow
wad srodladowych.

Na obszarach tych obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
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uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasoboéw wod podziemnych lub
powierzchniowych przed degradacja okreslone w art. 140 Prawo wodne. Obszary te, zgodnie
z art. 141 ustawy Prawo wodne, ustanawia Wojewoda, w drodze aktu prawa miejscowego,
na wniosek Wod Polskich. Obszar objety projektem planu ogoélnego nie znajduje si¢ w strefie
ochronnej ujecia wod podziemnych.

Prawidtowa realizacja inwestycji wskazanych w planie zagwarantuje brak wplywu na
mozliwo$¢ osiggniecia celow Srodowiskowych Jednolitych Czesci Wod (zarowno pod
wzgledem jako$ciowym, jak 1 iloSciowym).

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych ustalen planu i $cistej ich realizacji mozna przyjac,
ze zainwestowanie nie bedzie miato wplywu na §rodowisko wodne.

6.4. Wplyw na powietrze

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego, poza emisjg zwigzang z procesami grzewczymi budynkow
mieszkalnych oraz ruchem komunikacyjnym na drogach publicznych. Nieliczne obszary
przeznaczone s3 pod tereny produkcyjne lub intensywnej zabudowy ustugowej. W zwiazku
z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery emitowane bgda nastgpujace zwiazki:
weglowodory aromatyczne 1 alifatyczne (benzen, toluen i ksylen), SOz, NOx, CO oraz pyty
zawieszone o frakcji PM10 um. Ilo$¢ tych zwigzkoéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu
oraz rodzaju pojazdow poruszajacych sie po drogach.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny zwigzane z realizacja
zabudowy przewidziang ustaleniami analizowanego dokumentu wynika¢ bedzie przede
wszystkim z emisja zanieczyszczen pochodzacych ze zrodet ogrzewania (punktowe zrodto
zanieczyszczen) oraz funkcjonowania na przedmiotowym terenie i w jego sasiedztwie szlakow
komunikacyjnych. W wyniku realizacji ustalen planu ogdlnego zostang wprowadzone nowe
strefy funkcjonalne, a tym samym nowe zrodta zanieczyszczen.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego obecnego na omawianym obszarze jest trudna do
oszacowania. Brak jest dostepnych szczegotowych danych. Jak wskazujg dane odnotowane w
najblizszej, powiatowej stacji (Lipsko), stan powietrza w powiecie jest dobry. Zanieczyszczenie
powietrza powodowa¢ mogg zatem emisje spalin z pojazdow lub z budynkéw mieszkalnych,
badzZ nieodpowiedzialna gospodarka rolna.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywaé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie brak jest poza wyzej wymienionymi, terenow
stanowigcych znaczace zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza, a dzigki ustaleniom planu,
nie przewiduje si¢ wystgpienia znacznego negatywnego wpltywu skutkow realizacji planu na
powietrze atmosferyczne.

6.5. Wplyw na powierzchnie¢ ziemi

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowa nowych obiektéw budowlanych ingeruja trwale
lub tymczasowo w powierzchni¢ ziemi. W projekcie planu dopuszcza si¢ realizacje nowe;j
zabudowy, jednak géwnie w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy. Tereny gminy Ciepielow sa
w znacznej czesci niezabudowane i stanowig tereny rolnicze oraz zieleni lub lasoéw. W zwigzku
z mozliwo$cig powstania nowych budynkow, dojs¢ 1 dojazdow oraz dodatkowych utwardzen
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terenu, prognozuje si¢ wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchni¢ ziemi. W planie
nakazano zachowanie odpowiednich udziatow powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddzialywanie na ten element $rodowiska oraz ograniczono
intensywno$¢ i powierzchni¢ zabudowy.

Jednakze wylaczenie z mozliwosci zabudowy wigkszo$ci analizowanego obszaru oraz
pozostawienie jego dotychczasowego przyrodniczego charakteru powoduje, iz nie bedzie miato
miejsca ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni
produkcyjnej gleb.

Dzialania zwigzane z wydobywaniem kopalin kruszywa naturalnego w strefach
planistycznych oznaczonych jako SG beda miaty wptyw na przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Na obszarze gminy Ciepieldéw zanieczyszczenie gleb spowodowane dziatalnoscia
przemystowa ma marginalne znaczenie. Degradacja gleb jest rowniez efektem realizacji oraz
wykorzystanie infrastruktury, przede wszystkim transportowej. Najwicksze natezenie ruchu
wystepuje na drogach wojewodzkich, a zanieczyszczenia sa skoncentrowane gtownie w poblizu
tych tras.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacja ma réwniez wlasciwe
postgpowanie z odpadami. Odpady wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ beda do grupy
odpadoéw komunalnych oraz odpadéw z sektora gospodarczego. W obu grupach odpadow moga
wystepowac odpady zakwalifikowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do niebezpiecznych.
Wiadze lokalne sg zobowigzane mi¢dzy innymi do zapewnienia selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych oraz pojemnikéw na odpady niebezpieczne i ich wtasciwe zagospodarowanie.
Odpady powinny podlegaé segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do
utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie odpadéw byto prowadzone
w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych, czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach. Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacj¢ odpadow 1 wlasciwego
zabezpieczania odpadow niebezpiecznych.

6.6. Wplyw na krajobraz

Wedlug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktorego charakter jest wynikiem dzialania 1 interakcji czynnikoéw
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Krajobraz okolicy obszaru planu zdominowany jest przez taki i pastwiska, grunty orne,
a takze przede wszystkim przez grunty le$ne i zadrzewienia, charakterystyczne dla krajobrazu
wiejskiego o charakterze otwartym. Jednakze, w zwigzku z rozwojem struktur osadniczych,
znaczacym elementem krajobrazu obszaru objetego projektem planu jest takze zabudowa —
mieszkaniowa 1 zagrodowa. Istotnym elementem krajobrazu w granicach obszaru objetego
planem sg drogi.

Na obszarze gminy Ciepielow wystepuje krajobraz przede wszystkim krajobraz wiejski
oraz czesciowo leSny 1 zabudowany. Istniejagca w gminie zabudowa wystepuje raczej
w zgrupowaniach, a zrealizowane budynki nie stanowiag dominant wysoko$ciowych
1 przestrzennych. W wyniku uchwalenia planu na danym terenie bedzie mogta powstaé
zabudowa z zachowaniem okres§lonych wskaznikoéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania,
odpowiadajaca funkcjom i parametrom istniejacej na danym terenie zabudowy.
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Ryec. 9. Lokalizacja form ochrony przyrody na terenie gminy Ciepieléw
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Zrodlo: opracowanie wlasne.

W granicach gminy Ciepielow brak jest form ochrony przyrody, ktérych celem jest
ochrona walorow krajobrazowych.

Co wigcej, do walorow krajobrazowych zaliczy¢ nalezy réwniez dziedzictwo kulturowe
w postaci obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, takich jak budynek dworu wraz z parkiem
w Bakowej, cmentarz rzymskokatolicki w Wielgiem lub synagoga z XIX wieku w Ciepielowie.
Ochrona konserwatorska tych, ale rowniez innych obiektow dziedzictwa kulturowego, takich
jak koscioty i parki dworskie, odbywa si¢ nie tylko na podstawie ustawy O ochronie zabytkow
1 opieki nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 1568 ze zmianami), ale takze wedle Programu
Opieki nad Zabytkami dla Gminy Ciepielow na lata 2024-2027.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza si¢, iz ochrona waloréw krajobrazowych w gminie
Ciepielow odbywa si¢ tagodnie oraz pozwala na degradacje¢ naturalnych krajobrazéw, a pdzniej
ksztattowanie nowego, sztucznego krajobrazu antropogenicznego. Jednakze, ochrona
konserwatorska w postaci gminnej ewidencji zabytkow oraz wojewddzkiego rejestru zabytkow
pozwala na zachowanie obiektow o warto$ciach historyczno-kulturowych.

W zwiazku z przepisami odrebnymi nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu ustalen
przedmiotowego planu ogdlnego na krajobraz gminy Ciepielow.

W wyniku realizacji projektu planu bedzie miata miejsca zmiana krajobrazu, poniewaz
na czes$ci terendw zostaly wyznaczone strefy planistyczne dopuszczajace nowa zabudowe.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentow (projekt uchwaty planu
ogblnego 1 projekt rysunku planu ogodlnego) nalezy przyjaé, ze nie nastgpi degradacja
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krajobrazu. Niewatpliwie projektowane budynki bedg nowymi, istotnymi elementami
krajobrazu. Nalezy dotozy¢ jednak staran, aby poprzez odpowiednie projektowanie nowych
form, kolorystyke, unikna¢ razacych elementéw w krajobrazie.

6.7. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wplywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzaca z drog 1 z terendow zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreSlonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Tereny zaprojektowane w planie powinny spetnia¢ wymagania art. 144 ust. 2 ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska i przepisow z Dzialu IV Rozdziat 5 tejze ustawy mowigce
o wprowadzaniu gazoéw i pylow do powietrza.

Projekt planu wskazuje na mozliwo$¢ korzystania z instalacji solarne w wyznaczonych
projekcie planu strefach otwartych o okreslonym profilu dodatkowym terenéow elektrowni
stonecznych. Decyzja o ich zastosowaniu nalezy jednak do inwestora. System zachet
ekonomicznych powinien zwigkszy¢ zainteresowanie tego typu Zrodlami energii. Stad mozna
réwniez prognozowac, ze tereny zabudowy mieszkaniowej istniejagce w granicach obszaru oraz
jego sasiedztwie nie beda narazone na gorszg jako$¢ powietrza.

W zwiazku z przeznaczeniem pod zabudowe terendw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
,,WYyspy ciepla”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej si¢ nagrzewaja od terenow
powierzchni biologicznie czynnej. Co wigcej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
moga oddawacé czg$¢ ciepta na zewnatrz, wplywaja na zwigkszenie si¢ temperatury powietrza
w najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano wysokie
wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstale w sposob naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzgta). Badajac wpltyw
skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowaé kazdy z powyzszych
elementow.

Surowce mineralne s3 to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
1 poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na terenie gminy Ciepielow
znajduje si¢ 14 z16z kruszywa naturalnego oraz osiem terendw 1 obszaréw gorniczych.

Przed przystgpieniem do wydobywania kopalin, zgodnie z art. 32, przedsigbiorca, na
podstawie dokumentacji geologicznej sporzadza projekt zagospodarowania ztoza co skutkuje
wyznaczeniem w koncesji granic obszaru gorniczego.

Projekt zagospodarowania ztoza powinien okres§la¢ zamierzenia w zakresie:

e ochrony 716z kopalin, zwlaszcza przez ich racjonalne wykorzystanie,
e technologii eksploatacji zapewniajacej ograniczanie ujemnych skutkow wpltywu na
srodowisko.

Tereny bogate w zloza naturalne podlegajg zakazowi zabudowy 1 zalesiania az do
momentu podjecia eksploatacji. W przypadku zt6z nieudokumentowanych powyzszy zakaz
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istnieje do czasu podjecia jednoznacznej decyzji o zaniechaniu eksploatacji.

Ponadto, gmina Ciepielow znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 405 ,Niecka radomska”, dla ktérego nie ma ustalonego planu
ochrony, ani obowiazujacych ograniczen.

Ryec. 10. Lokalizacja z16z kopalin, obszaréw oraz terené6w gorniczych na terenie gminy Ciepielow

‘1\\

w\ d

]
/ /Jx\ﬂlg/

Q

I:l gmina Ciepielow m zloza kopalin obszary gomicze tereny gomicze

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Wigkszo$¢ terenow gminy Ciepielow stanowig tereny niezabudowane. W wyniku
uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby te w wigkszosci pozostang niezagospodarowane,
z tego wzgledu prognozuje si¢ wystapienie niewielkiego negatywnego wptywu na gleby.

Wpltyw skutkow realizacji planu na wody 1 elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki

Zgodnie z informacjami Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Ciepielow na lata
2024-2027, obszar gminy Ciepielow obejmuje ziemie wokot punktu przej$cia historycznego
szlaku z Sandomierza do Warszawy przez rzeke¢ ItZzankg.

Na terenie gminy zewidencjonowano 91 stanowisk archeologicznych. Co wigcej,
wystepuja tu réwniez liczne chronione obiekty zabytkowe, z ktorych dziewie¢ zabytkow
zostalo wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow, a 84 obiekty zawarto w gminnej
ewidencji zabytkéw. We wsiach znajduja si¢ zabytkowe dwory, koScioly, cmentarze, plebanie,
kapliczki przydrozne, budynki mieszkalne 1 gospodarcze, wiejskie aleje czy parki podworskie.

Doktadny wykaz nieruchomych obiektow zabytkowych znajduje si¢ w Programie Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Ciepieléw na lata 2024 — 2027. Znalazl si¢ tam rowniez wykaz
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zabytkow proponowanych do wigczenia do wojewodzkiej ewidencji.

Dla wymienionych wyzej obiektow i obszaréw, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami. Aktem prawnym, szczegdétowo regulujagcym zasady
obchodzenia si¢ z zabytkami, jest Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840). W zakresie zabytkéw zlokalizowanych
w obrebie gminy Ciepielow, nalezy Scisle stosowac si¢ do zapisoéw tejze Ustawy, w tym miedzy
innymi do tresci §32 ust. 1.:

Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogqce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Ustalenia zawarte w planie og6élnym nie przewiduja znaczacego negatywnego wplywu
na istniejace formy ochrony Srodowiska kulturowego. Na przewazajacej cze$ci obszaroOw
planuje si¢, ze nowa zabudowa bedzie stanowi¢ uzupelnienie juz istniejacej lub powstanie
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zagospodarowanych. Rozw¢j zabudowy oraz
wprowadzenie nowych funkcji beda sprzyjaé rozbudowie infrastruktury, co w §redniej i dtugiej
perspektywie przyczyni si¢ do wzrostu wartosci istniejacych doébr materialnych oraz
realizowanych inwestycji.

6.10. Wplyw na dobra materialne

Zapisy uchwaty mowigce o ksztattowaniu fadu przestrzennego, przestrzeni publicznych
oraz ochronie krajobrazu sa w tym wzgledzie wystarczajace. Natozone wymagania
kubaturowe, ogolnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektow
powinny pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Zapisy projektu uchwaty pozwalajg
we wlasciwy sposob ksztaltowac sfere wizualno-krajobrazowa omawianego obszaru.

W wyniku uchwalenia planu, powstang nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje
zabudowy, w zwigzku z czym przewiduje si¢ wzrost wartos$ci nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach terenéw zurbanizowanych. Prognozuje si¢ zatem pozytywny wplyw ustalen
projektu planu na dobra materialne.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralnos¢ tego obszaru

Na obszarze gminy Ciepielow nie ma obszaréw zakwalifikowanych do sieci Natura 2000,
natomiast najblizszy z nich, Specjalny Obszar Ochrony Dolina Zwolenki, znajdujg si¢ w
odlegtosci ok 2,8 km na poéinocny-wschod od jej granic.

Uchwalenie planu ogoélnego gminy Ciepieléw nie bedzie skutkowaé zwigkszeniem
negatywnego wplywu osadnictwa na przedmiot ochrony programu Natura 2000.

W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru
Natura 2000.

77



7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W planie ogdlnym gminy Ciepielow wprowadzono nast¢pujace rozwigzania, majace na
celu minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na §rodowisko:

e ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie stref
planistycznych dopuszczajacych zabudowe wylacznie na terenach objetych
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego a takze
wyznaczenia obszaréOw uzupetnienia zabudowy na podstawie istniejacej zabudowy;

¢ nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze utrzymanie
przeznaczenia obszaru planu — zminimalizowanie negatywnego wplywu na ro6znorodnos¢
biologiczng i flore;

Z powodu powyzszych zapiséw oraz braku obszaréw Natura 2000 w obrgbie gminy, nie
wprowadza si¢ dodatkowych rozwigzan majacych na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ obszaru Natura 2000
W tym rozdziale zostaly przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwiazan przestrzennych.
Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 przedstawiono nastgpujace dwa warianty
alternatywne zagospodarowania przestrzennego:
» Wariantnr 1  — zaniechanie opracowywania planu ogo6lnego,
» Wariantnr 2 — zwigkszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1
Skutki zaniechania opracowywania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacego przedmiotem prognozy, zostaly przedstawione w rozdziale 5.2.

niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2
Wariant ten przedstawia sytuacje¢ najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje si¢ przeznaczenia wigkszych obszarow pod zabudowe, zwigkszenie

intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
na terenach zabudowy. Spowodowane jest to wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych
nalezatoby przeznaczy¢ jak najwigcej terenow pod zabudowg. Z powodu intensyfikacji
zabudowy, wigksza czg$¢ terenéw bylaby zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana rownowaga
przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na
poszczegbdlne komponenty srodowiska w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia
si¢ nastepujaco:

e RoOznorodnos¢ biologiczna, fauna 1 flora — zwigkszony negatywny wplyw poprzez
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zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego 1 zwigkszenie
antropopresji,

e Ludzie — zwigckszony negatywny wplyw — ograniczenie terendow powierzchni
biologicznie czynnej, zwigkszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wigksze
oddzialywanie na istniejace tereny zamieszkania;

e Woda — wzrost negatywnego oddzialywania poprzez zwigkszong antropopres;je;

e Powietrze — brak zmian wplywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszenie
intensywnosci zabudowy;

e Krajobraz — negatywny wplyw na krajobraz poprzez powstanie terendw
o zwigkszonej intensywnosci zabudowy, nieodpowiadajacych istniejacym terenom
zabudowanym w sasiedztwie;

e Klimat — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wplywu na surowce mineralne;

e Zabytki — brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwigkszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntdw, zwickszony negatywny wptyw na istniejace zabudowania;

e Natura 2000 — bioragc pod uwage cele dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim
zawarte nie beda wplywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form
ochrony przyrody.

Ryc. 12. Formy ochrony przyrody w granicach i sasiedztwie gminy Ciepielow

gt Ve L

Zrédlo: ciepielow.e-mapa.net.
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9. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajace problematyke ochrony srodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspolnotowym 1 krajowym wywodza si¢ z kilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejszg zasad¢ prowadzenia polityk 1 dziatan
na roznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza si¢
zasade zroOwnowazonego rozwoju, ktora sformutowana zostalta na Konferencji Narodow
Zjednoczonych ,,Srodowisko iRozwoj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
o roznorodnosci biologiczney).

Innym waznym dokumentem o charakterze mi¢dzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspolczesnego §wiata. Il cze$¢ pt. ,,Ochrona i zarzadzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejsza cze$¢ przedmiotowego dokumentu odnoszaca si¢
do problematyki ochrony srodowiska. Sktada si¢ ona z 14 rozdzialow traktujacych o potrzebach
badan S$rodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych zjawisk
w $rodowisku, ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisala wiele dokumentéw o charakterze
mie¢dzynarodowym dotyczacym problematyki ochrony $rodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odleglosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia FEuropejska wyraza swoja troske o $rodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzadzen i1 dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczy¢ nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
1 przedstawicieli rzadéw panstw czlonkowskich uczestniczacych w pracach Rady
w sprawie kontynuacji 1 wdrozenia polityki Wspolnoty Europejskiej 1 programu dziatania
w dziedzinie ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwacii,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspolnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych planow 1 programow na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wigkszo$¢ przepisow polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, Ze oceniajac w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobow ochrony $rodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje

80



jednoczesnie spelniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla migdzynarodowego
(bo dokumenty te s3 w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspolnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ si¢ musza do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrong
srodowiska kierujac si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie
ustala si¢ ochrong srodowiska jako obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktore poprzez swoja
polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne wspolczesnemu 1 przysztym

pokoleniom.

Tab. 4 Sposob uwzglednienia zapisow dokumentéw rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposob uwzglednienia w projekcie
planu ogdélnego

Ramowa Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w projekcie planu ogélnego dla
gminy Ciepielow wyznaczono strefe
otwartg jako dominujaca

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczen na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979 r.

Powstrzymanie przemieszczania
si¢ szkodliwych zanieczyszczen
na dalekie odlegtosci

w projekcie planu ogélnego dla
gminy Ciepielow wyznaczono strefe
otwartg jako dominujaca

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu definiowana
jako dziatania na rzecz
zachowania

w projekcie planu ogblnego dla
gminy Ciepieléw ustalono wskazniki
oraz parametry zabudowy

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowac

i zharmonizowa¢ zmiany, ktore
wynikajg z procesow
spotecznych, gospodarczych i
srodowiskowych

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Obowigzujacym dokumentem strategicznym okreslajagcym polityke przestrzenng gminy
Ciepielow jest Strategia Rozwoju Miasta 1 Gminy Ciepieléw na lata 2024-2030, przyjeta
Uchwata Nr 1V/24/2024 Rady Miejskiej w Ciepielowie z dnia 24 czerwca 2024 roku.

W kontekscie sporzadzania planu ogoélnego gminy, nalezy poddaé analizie przede
wszystkim przestrzenne aspekty strategii rozwoju gminy. Osigganie rozwoju gminy, wedlug
Strategii, oparte ma by¢ na realizacji celéw strategicznych gminy, do ktérych w zakresie
ochrony przyrody nalezy migdzy innymi rozwdj z poszanowaniem wartosci przyrodniczych
gminy.
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Wedlug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,
ustanowionego Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. Gmina Ciepieléw, potozona w powiecie lipskim znajduje si¢ w granicach wiejskich
obszaré6w funkcjonalnych wymagajacych wsparcia procesoOw rozwojowych. Obszary te
charakteryzuja si¢ peryferyjnym potozeniem o utrudnionym dostgpie do osrodka
wojewodzkiego. Do najwiekszych zagrozen rozwoju tych obszarow naleza: niska dostepnos¢
do wustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej 1 zagrozenie waloréw
przyrodniczych w procesie gwattownego poszukiwania alternatywnych drog rozwoju oraz
staba jako$¢ infrastruktury technicznej. W aspekcie ekonomicznym, w obszarach tych
dominuje niewyspecjalizowane rolnictwo oraz agroturystyka oparta na wykorzystaniu m.in.
warto$ci kulturowych. Opracowanie kartograficzne Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego ukazuje inwestycje celu publicznego zwigzane z droga krajowa
nr 79, dla ktorej wyznaczono odcinek drogi predysponowany do sklasyfikowania jako droge
gléwng lub droge gltéwna ruchu przyspieszonego oraz zaplanowano realizacj¢ obwodnicy
Ciepielowa. Wedtug Planu zagospodarowania wojewodztwa, obszar Gminy Ciepielow lezy
w potudniowej czeSci wojewddztwa mazowieckiego o potencjale do rozwoju energetyki
wykorzystujacej promieniowanie stoneczne oraz w korzystnej strefie energetycznej dla energii
wiatrowej. W zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
okresla si¢ nastepujace dziatania:

e utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP;

e uwzglednianie zapisOw wynikajacych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych
sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna;

e wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych
ochrong prawna;

e przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska ro$lin i zwierzat;

e prowadzenie wspolnych dziatah z sagsiednimi wojewodztwami na obszarach potozonych

e wdrazanie koncepcji zielonej 1 blekitnej infrastruktury poprzez ksztalttowanie spojnego
systemu ekologicznego wojewddztwa.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, w planach ogdélnych gmin nalezy zapewni¢
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i1 racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
mig¢dzy innymi poprzez (art. 72 ustawy):

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $Sciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terenow zieleni,

— uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem

w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,
— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
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przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
Ustawa wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy uwzglednic.
Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sig:
— ochrone powietrza atmosferycznego,
— utrzymanie i ochrong walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
— ochrona wdd, gleby i r6znorodnosci biologicznej,
— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i1 ocenie ww. celow ochrony s$rodowiska ustanowionych
na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym stwierdzono, iz projekt planu
og6lnego gminy realizuje¢ je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajace konieczno$¢ zachowania parametréw
1 wskaznikdéw zabudowy gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego, zapis odnoszacy
si¢ do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych
W niniejszej prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami
ochrony $rodowiska i polityka przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na §rodowisko moze polega¢ np. na analizie 1 ocenie stanu poszczegolnych
komponentow §rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamigta¢, ze dane musza si¢ odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
1 ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjg¢tego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi si¢
z rdbwnoczesnym wykorzystaniem 1 rejestracja danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzacych w Srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta rowniez na okresowym
przegladzie 1 rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenow
prowadzonych przez gming Ciepielow.

W ramach wydawanych decyzji administracyjnych (oraz na podstawie wizji terenowych)
dokonywana bedzie analiza oraz ocena spetnienia wymogdéw postawionych w zapisach planu
ogolnego, dotyczacych np. wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnych itp.

W pierwszym okresie po uchwaleniu planu ogdlnego moze zaistnie¢ koniecznos$é¢
przeprowadzenia dodatkowych badan stanu $rodowiska lub zwigkszenia ich czestotliwosci,
badZz doktadnos$ci, co umozliwitoby okreslenie ewentualnych btgdéw nowego przeznaczenia
1 podjecie dzialan zapobiegawczych lub naprawczych.
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11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Gmina Ciepieléw potozona jest w potudniowej czgsci wojewoddztwa mazowieckiego,
w znacznej odleglosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosigznych, transgranicznych oddziatywan na §rodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustalen planu ogolnego powoduja nastepstwa
w srodowisku 1 w krajobrazie, zr6znicowane pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich
trwania, odwracalno$ci, prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci),
przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego rozkladu zanieczyszczen. Prognoza
wykonywana dla planu ogdlnego ma za zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie powinny znaczgco oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze poza
granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujagcymi wymogami w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacja waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki dotyczace:

e ksztaltowania tadu przestrzennego,

e ochrony $rodowiska i przyrody,

e wielkosci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

e ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczacych lokalizacji budynkow i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

e okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

e okreslenie maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy,

e okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

Plan ogélny gminy Ciepielow przeznacza niewielka czg¢§¢ obszaru pod nowe
zagospodarowanie. Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestycji:

e realizacja nowych obiektoéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
planie ogdlnym, zwlaszcza w zakresie ustalonych norm intensywnosci zabudowy,
e inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska.

Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu si¢ do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy,
a takze przy kontroli przez stuzby wojewodzkie i samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz
przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajacych z projektu planu ogdlnego,
proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowoduja degradacji srodowiska
przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu ogodlnego mozna wigc uznaé za zgodny
z zasadami ochrony $rodowiska.
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13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na §rodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanej dla projektu planu ogdélnego Miasta
1 Gminy Ciepielow, zwanego dalej ,,planem”.

Ustalenia, ktore powinny si¢ znalez¢ w planie ogbélnym gminy zawarte sg w art. 13b.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu ogoélnego rozpoczeto na podstawie Uchwaty
Nr [X/44/2024 Rady Miejskiej w Ciepielowie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogolnego Miasta i Gminy Ciepielow.

Przystapienie do sporzadzenia planu ogdlnego dla gminy Ciepielow jest wynikiem
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w wyniku czego powstal obowigzek uchwalenia przez wszystkie gminy w Polsce do dnia 31
grudnia 2025 r. nowego aktu prawa miejscowego, jakim jest plan ogdlny gminy. Jednoczes$nie,
z dniem 1 stycznia 2026 r. straci wazno$¢ aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

Plan ogolny bedzie stanowit akt prawa miejscowego 1 bedzie podstawg do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla gminy Ciepielow obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléw, uchwalona Uchwatg Nr XX1/123/2016
Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja 2016 r.

Oprécz powyzszego dokumentu, projekt planu ogoélnego gminy jest powigzany
z obowigzujagcymi dotychczas na jej obszarze miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach gminy Ciepieléw dotychczas uchwalono facznie pig¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego 1 zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
X111/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r.;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
XXVII/146/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r.;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
XXVII/147/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r.;

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow w czgsci
tekstowej — Uchwata Nr LI11/297/2023 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 30 marca 2023 r;

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow — Uchwata Nr
LV1/319/2023 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 30 czerwca 2023 r.

Plan og6lny w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu
okresla maksymalne wysoko$ci budynkéw 1 intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej dla
poszczegolnych stref, uwzgledniajac charakter istniejagcego krajobrazu gminy. Dokument
przewiduje rowniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu
utrzymanie  odpowiedniego  poziomu  zieleni na  obszarach  zabudowanych
1 zagospodarowanych. Przestrzeganie tych zapiséw bedzie kluczowe dla zachowania ciggtosci
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procesOw biologicznych 1 sieci przyrodniczej w mies$cie. Takie podej$cie umozliwia
harmonijne  powigzanie planowanego tadu przestrzennego =z uwarunkowaniami
srodowiskowymi terenu oraz pobliskich obszaréw chronionych.

W projekcie uwzgledniono réwniez istniejagcg infrastrukture transportowa gminy,
obejmujaca droge krajowa nr 79.

Zakres ustalen planu obejmie problematyke okreslong w art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20424 r.
poz. 1130 ze zmianami).

Plan ogo6lny ma za zadanie ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i polityka przestrzenng gminy zawartg w strategii rozwoju gminy. Dokument
ten chroni réwniez wartosci srodowiskowe i1 kulturowe wystepujace na danym terenie. Plan
og6lny porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje strefy planistyczne przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu w granicach gminy
Ciepielow, przyszie zagospodarowanie odbywaloby si¢ na podstawie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezagospodarowane sa szczegOlnie wrazliwe na niekorzystny wplyw
nieuporzagdkowanego zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest
wprowadzenie w planie szczegdtowych nakazow i zakazow dotyczacych gabarytéw zabudowy
oraz ochrony $rodowiska. Uporzadkowanie pozwoli na zrdwnowazony rozwoj i na zachowanie
waloréw terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancow gminy. Ponadto istotne
jest ustalenie szczegotowych nakazow i zakazow w zakresie przedsigwzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Brak tego typu zapisdéw moze wigzac si¢
z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewlasciwe
odprowadzanie $ciekdw lub wprowadzenie ogrzewania powodujacego znaczng emisj¢
szkodliwych substancji do atmosfery.

Obszar planu obejmuje w czesci tereny niezabudowane 1 niezagospodarowane.
W granicach obszaru zlokalizowane sg tereny nieutwardzone, uprawiane lub odlogowane
grunty rolne oraz grunty zakrzewione, zadrzewione i lesne. Z tego powodu, analizowany teren
stanowi obszar, na ktorym wystepujg rosliny 1 zwierzgta typowe gléwnie dla srodowiska
wiejskiego 1 lesnego.

W granicach obszaru przebiega droga krajowa nr 79 oraz drogi powiatowe nr 1905W,
1906W, 1907W, 1908W, 1909W, 1910W, 1913W, 1914W, 3536W, 3547W, 4519W, 4520W.
Przy zaobserwowanym natezeniu ruchu, rodzaju projektowanej zabudowy, nie przewiduje si¢
koniecznosci zastosowana dodatkowych $rodkow ochrony przed hatasem, oprocz
przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Natomiast w przypadku zwiekszenia natezenia ruchu na ww. drogach niezbedne bedzie
zastosowanie skutecznych dziatan majacych na celu ograniczenie emisji hatasu drogowego.
Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami, m.in. poprzez
budowe¢ ekrandw akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajacych predkosci
dopuszczalne na okreslonym odcinku drogi, poprawienie plynnosci ruchu, ograniczeniu
mozliwos$ci wjazdu pojazdéw ciezkich, ,,ciche nawierzchnie drogowe”, pasy zieleni izolacyjne;j
wielopietrowej itp. Takie rozwigzania mozna uwzglednié, gdy zajdzie potrzeba podczas
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projektowania przebudowy odcinkow drog.

Ponadto emisja hatasu zwigzana ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym w trakcie
realizacji zagospodarowania oraz w trakcie uzytkowania bedzie potencjalng ucigzliwoscia.
Jednakze w zwiazku ze skalg zjawiska bedzie to bardzo nieznaczne oddziatywanie.

Potencjalne zagrozenie dla jako$ci $rodowiska wodnego stanowi¢ moga wody opadowe
1 roztopowe pochodzace z powierzchni uszczelnionych dréog wewnetrznych i parkingdw
(w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawieraja w swoim
sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktore s3 wymywane w czasie opadu,
czgsci mineralne (piasek) pochodzace z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza
gazami atmosferycznymi wystepuja rowniez substancje, bedace pochodnymi eksploatacji
pojazdoéw, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materialdéw z ktorych zbudowana jest
droga. Wody opadowe moga réwniez absorbowa¢ emitowane do atmosfery produkty spalania
paliw - tlenki azotu NOy, dwutlenek siarki SO, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla COo.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych Zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego, poza emisja zwigzang z procesami grzewczymi budynkow
mieszkalnych. Nieliczne obszary przeznaczone sg pod tereny produkcyjne lub intensywne;j
zabudowy ustugowej. W zwigzku z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery
emitowane be¢da nastepujace zwigzki: weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen
i ksylen), SO2, NOx, CO oraz pyty zawieszone o frakcji PM10 um. Ilo$¢ tych zwigzkéw bedzie
uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazddéw poruszajacych sie po drogach.

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowa nowych obiektéw budowlanych ingeruja trwale
lub tymczasowo w powierzchni¢ ziemi. W projekcie planu dopuszcza si¢ realizacje nowe;j
zabudowy, jednak géwnie w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy. Tereny gminy Ciepielow sg
w znacznej cze$ci niezabudowane 1 stanowig tereny rolnicze oraz zieleni lub lasow. W zwiazku
z mozliwo$cig powstania nowych budynkoéw, doj$¢ 1 dojazdow oraz dodatkowych utwardzen
terenu, prognozuje si¢ wystapienie negatywnego wplywu na powierzchni¢ ziemi. W planie
nakazano zachowanie odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddzialywanie na ten element S§rodowiska oraz ograniczono
intensywnos$¢ 1 powierzchnie zabudowy.

Jednakze wylaczenie z mozliwosci zabudowy wigkszo$ci analizowanego obszaru oraz
pozostawienie jego dotychczasowego przyrodniczego charakteru powoduje, iz nie bedzie miato
miejsca ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni
produkcyjnej gleb.

Krajobraz okolicy obszaru planu zdominowany jest przez taki i pastwiska, grunty orne,
a takze grunty lesne i zadrzewienia, charakterystyczne dla krajobrazu wiejskiego o charakterze
otwartym. Jednakze, w zwigzku z rozwojem struktur osadniczych, znaczacym elementem
krajobrazu obszaru objetego projektem planu jest takze zabudowa — mieszkaniowa
1 zagrodowa. Istotnym elementem krajobrazu w granicach obszaru objetego planem sg drogi.

Na obszarze gminy Ciepielow wystepuje krajobraz przede wszystkim krajobraz wiejski
oraz czg¢sciowo lesny i zabudowany. Istniejaca w gminie zabudowa wystepuje raczej
w zgrupowaniach, a zrealizowane budynki nie stanowiag dominant wysoko$ciowych
1 przestrzennych. W wyniku uchwalenia planu na danym terenie bedzie mogta powstaé
zabudowa z zachowaniem okres§lonych wskaznikow zabudowy oraz zasad zagospodarowania,
odpowiadajgca funkcjom i parametrom istniejgcej na danym terenie zabudowy.
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W granicach gminy Ciepielow brak jest form ochrony przyrody, ktéorych celem jest
ochrona waloréw krajobrazowych.

Co wigcej, do walorow krajobrazowych zaliczy¢ nalezy réwniez dziedzictwo kulturowe
w postaci obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, takich jak budynek dworu wraz z parkiem
w Bakowej, cmentarz rzymskokatolicki w Wielgiem lub synagoga z XIX wieku w Ciepielowie.
Ochrona konserwatorska tych, ale rowniez innych obiektow dziedzictwa kulturowego, takich
jak koscioty 1 parki dworskie, odbywa si¢ nie tylko na podstawie ustawy O ochronie zabytkow
1 opieki nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 1568 ze zmianami), ale takze wedle Programu
Opieki nad Zabytkami dla Gminy Ciepielow na lata 2024-2027.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza si¢, iz ochrona walorow krajobrazowych w gminie
Ciepielow odbywa si¢ tagodnie oraz pozwala na degradacje naturalnych krajobrazow, a pdznie;j
ksztaltowanie nowego, sztucznego Kkrajobrazu antropogenicznego. Jednakze, ochrona
konserwatorska w postaci gminnej ewidencji zabytkéw oraz wojewodzkiego rejestru zabytkow
pozwala na zachowanie obiektow o warto$ciach historyczno-kulturowych.

W zwiagzku z przepisami odrgbnymi nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu ustalen
przedmiotowego planu ogo6lnego na krajobraz gminy Ciepielow.

W wyniku realizacji projektu planu bedzie miata miejsca zmiana krajobrazu, poniewaz
na cze$ci terendw zostaly wyznaczone strefy planistyczne dopuszczajace nowa zabudowe.

Projekt planu wskazuje na mozliwo$¢ korzystania z instalacji solarne w wyznaczonych
projekcie planu strefach otwartych o okreslonym profilu dodatkowym terenow elektrowni
stonecznych. Decyzja o ich zastosowaniu nalezy jednak do inwestora. System zachet
ekonomicznych powinien zwigkszy¢ zainteresowanie tego typu zrodtami energii. Stad mozna
réwniez prognozowac, ze tereny zabudowy mieszkaniowej istniejagce w granicach obszaru oraz
jego sasiedztwie nie beda narazone na gorsza jako$¢ powietrza.

Surowce mineralne s3 to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
1 poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na terenie gminy Ciepieldw
znajduje si¢ 14 z16z kruszywa naturalnego oraz osiem terendw 1 obszaro6w gorniczych.

Ponadto, gmina Ciepieldow znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 405 ,Niecka radomska”, dla ktoérego nie ma ustalonego planu
ochrony, ani obowigzujacych ograniczen.

Wiekszos¢ terendéw gminy Ciepielow stanowig tereny niezabudowane. W wyniku
uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby te w wigkszosci pozostang niezagospodarowane,
z tego wzgledu prognozuje si¢ wystapienie niewielkiego negatywnego wplywu na gleby.

Zgodnie z informacjami Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Ciepielow na lata
2024-2027, obszar gminy Ciepielow obejmuje ziemie wokot punktu przejscia historycznego
szlaku z Sandomierza do Warszawy przez rzeke Itzanke.

Na terenie gminy zewidencjonowano 91 stanowisk archeologicznych. Co wigcej,
wystepuja tu réwniez liczne chronione obiekty zabytkowe, z ktorych dziewie¢ zabytkow
zostalo wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow, a 84 obiekty zawarto w gminnej
ewidencji zabytkow. We wsiach znajduja si¢ zabytkowe dwory, ko$cioly, cmentarze, plebanie,
kapliczki przydrozne, budynki mieszkalne i gospodarcze, wiejskie aleje czy parki podworskie.

Ustalenia zawarte w planie ogélnym nie przewiduja znaczacego negatywnego wplywu
na istniejace formy ochrony s$rodowiska kulturowego. Na przewazajacej cze$ci obszarow
planuje si¢, ze nowa zabudowa bedzie stanowi¢ uzupetnienie juz istniejacej lub powstanie
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w bezposrednim sgsiedztwie terenow zagospodarowanych. Rozw6j zabudowy oraz
wprowadzenie nowych funkcji beda sprzyja¢ rozbudowie infrastruktury, co w $redniej i dtugiej
perspektywie przyczyni si¢ do wzrostu wartos$ci istniejacych doébr materialnych oraz
realizowanych inwestycji.

Zapisy uchwaty mowigce o ksztattowaniu fadu przestrzennego, przestrzeni publicznych
oraz ochronie krajobrazu s3 w tym wzgledzie wystarczajagce. Nalozone wymagania
kubaturowe, ogolnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektow
powinny pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Zapisy projektu uchwaty pozwalajg
we wlasciwy sposob ksztattowaé sfere wizualno-krajobrazowa omawianego obszaru.

W planie ogélnym gminy Ciepielow wprowadzono nast¢pujace rozwigzania, majgce na
celu minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym na przedmiot ochrony
programu Natura 2000:

e ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie stref
planistycznych  dopuszczajacych zabudowe wylacznie na terenach objetych
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego a takze
wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy na podstawie istniejgcej zabudowy;

¢ nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze utrzymanie
przeznaczenia obszaru planu — zminimalizowanie negatywnego wplywu na roznorodnos¢
biologiczng i flore;

Z powodu powyzszych zapiséw oraz braku obszaréw Natura 2000 w obrebie gminy, nie
wprowadza si¢ dodatkowych rozwigzan majacych na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu si¢ do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy,
a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz
przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajacych z projektu planu ogolnego,
proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji sSrodowiska
przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wigc uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. fustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami), w zwigzku
z art. 74a ust. 2 ww. ustawy o$wiadczam, ze:

O ukonczylem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztalceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria Srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

M ukofczylem, w rozumieniu przepisdw o szKolnictwie wyzszym, co najmniej studia

pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie 1 posiadam co

najmniej S-letnie do$wiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych raporty

o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko lub prognozy oddzialywania na srodowisko,

lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia

na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.

-

Michat £hlgbowski
drbafista
v wpisu/fio 28chaliis] Okregowey
g 7

Carbanistow Z-561

(podpis autora prognozy oddzialywania na
srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujacego tym zespotem)
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Ryec. 13. Lokalizacja obszaru objetego planem
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