ZALACZNIK TEKSTOWY DO WNIOSKU O USTALENIE ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO

1. Przedmiot wniosku

Whniosek dotyczy sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dziatki ewidencyjnej nr
276/2, obreb Choszczowe. Celem opracowania ZPI jest umozliwienie realizacji planowanej inwestycji
poprzez okreslenie przeznaczenia terenu oraz parametréw i zasad zagospodarowania zgodnych z
planowanym sposobem wykorzystania nieruchomosci.

2. Proponowane przeznaczenhie terenu

Whioskuje sie o przeznaczenie obszaru objetego ZPI na:
« terenyustug-1Ui2U,
e teren sktadéw i magazynéw - 1PS.

Planowany obszar obejmuje inwestycje gtéwng oraz inwestycje uzupetniajgca (Budowa sieci
telekomunikacyjne] — infrastruktury $wiattowodowej, zapewniajgcej dostep do szerokopasmowego
Internetu dla projektowanej zabudowy), zgodnie z granicami przedstawionymi na zatgczniku
graficznym.

3. Parametry zabudowy - tereny ustugowe 1U i 2U
Proponuije sie przyjecie nastepujgcych parametréw:
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;
¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
¢ nadziemna intensywno$é zabudowy - 0,1-0,7;
e maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,9;
» maksymalna wysokos$c zabudowy — 12 m;
¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
* dachy~dowolna geometria.
Przewiduje sie lokalizacje budynkow ustugowych.
4. Parametry zabudowy — teren sktadéw i magazynow 1PS
Proponuje sie przyjecie nastepujacych parametréw:
» maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
e nadziemna intensywnos$é zabudowy - 0,1-0,5;
¢ maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 1,5;

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m;



e maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

s dachy-dowolna geometria.
Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw, siloséw oraz budynkéw magazynowych.
5. Komunikacja i parkingi

Obstuge komunikacyjnag obszaru przewiduje sie poprzez istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne
oraz drogi znajdujgce sig w bezposrednim sgsiedztwie terenu.

Nalezy zapewnié odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i rowerow, w
zaleznosci od rodzaju i powierzchni planowanej zabudowy.

W przypadku ustug wymagajacych dostaw nalezy zapewnié¢ miejsca przetadunku towarow.
6. Infrastruktura techniczna

Przewiduje sie mozliwos¢ realizacji i rozbudowy niezbednej infrastruktury technicznej oraz jej
powigzania z istniejgcymi systemami infrastruktury poza obszarem planu.

7. Ochrona srodowiska i zagospodarowanie terenu

Zaktada sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni oraz zagospodarowanie zielenig powierzchni
nieutwardzonych.

Przewiduje sie mozliwos¢ zastosowania rozwigzan stuzgcych retencji i zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci zbiornikdw retencyjnych, ogrodéw deszczowych, rowow i
niecek retencyjnych, drenazy rozsgczajgcych oraz nawierzchni przepuszczalnych.

8. Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenach ustugowych nie przewiduje sie lokalizacji centréw handlowych, domoéw towarowych, hal
targowych, aukcyjnych i wystawowych, stacji paliw, staciji kontroli pojazdow, warsztatow
samochodowych, myjni, blacharni ani lakierni.

Na terenie 1PS nie przewiduje sie lokalizacji zbiornikéw na cement i inne towary sypkie.
9. Podsumowanie

Proponowane ustalenia ZPl majg umozliwié racjonalne zagospodarowanie dziatki nr 276/2, obrgb
Choszczowe, poprzez wprowadzenie funkcji ustugowej oraz sktadowo-magazynowej, przy zachowaniu
okreslonych parametréw zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, zasad obstugi komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej oraz wymogdw ochrony srodowiska.



