WOJT GMINY
RUDA MALENIECKA

RG.6730.8.2025
Ruda Maleniecka, 09.02.2026 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024x.,
poz. 1130 z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1691), oraz art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r, poz. 1153 z pdzn. zm.); po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego dnia 28.01.2025 r. (uzupelnionego w dniu 04.03. 20251 zaw1eszoneg0 w dmu
17 04 2025r. 1 podjc;tym W dnlu 15.09. 20251 ) przez Paniy GG i

USTALAM

warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:
budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng do
realizacji na terenie dziatki nr ewid. 310, obreb 0004 Deba Kolonia, w granicach oznaczonych
na zal. graf. literami ABCDEF-A, w miejscowosci Deba Kolonia, gm. Ruda Maleniecka.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarcwania terenu.
Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

3. Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztaltowania Iadu przestrzennego.

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosei 25,00 od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej, dziatka nr ewid. 263 (DK42).

2) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09.

Maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,09, minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

3) Udziat powierzchni zabudowy — od 0,01 do 0,09,

4} Szeroko$¢ elewacii frontowej budynku — od 8,50m do 13,00m.

5) Wysokos¢ zabudowy dla budynku - od 4,00m do 8,50m.

6) Geometria dachu budynku - dach jednospadowy, dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej w przedziale od 20° do 45°. Polozenie
glownej kalenicy dachu w ukladzie dowolnym w stosunku do frontu dziatki. Laczna
dtugos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosei okapu, zakazuje stosowania attyk.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 stanowiska postojowe dla samochoddw
osobowych na 1 lokal.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

e Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku polozona jest na gruntach, oznaczonych
w ewidencji gruntéw symbolem: B- tereny mieszkaniowe, RIVa- grunty orne klasy IVa,
RIVb- grunty orne klasy IVb, RV- grunty orne klasy V.

W swietle art. 2 ust. 1 ustawy z 3 lutego 19951, o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tj. Dz. U. z 2024r., poz. 82), wnioskowane zamierzenie budowlane, zmienia
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, ale nie wymaga zgody na



zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktorej mowa
w art, 7 ust 1a-2 z ustawy dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 leSnych
(tj. Dz. U. z 2024r., poz. 82). W niniejszej sprawie teren objety inwestycja nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenmnym.

e Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewnic zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2026r., poz. 13), ochrong terendw zieleni,
drzew ikrzewow. Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ich uszkodzenia.
Wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych z wykorzystaniem sprz¢tu
mechanicznego lub urzadzer technicznych w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
Kkrzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposéb znaczaco szkodzgey drzewom
b krzewom a takze stosowanie srodkéw chemicznych w sposéb znaczaco szkodzacy
terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg aresztu albo grzywny.

W przypadku wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie,

ustawy wycinki drzew mozna dokona¢ wyt

Zaznacza sie, ze inwestor, ktéry uzyskuje najpierw pozwolenie na budowe, a nastepnie
wystgpuje o zezwolenie na wycinke drzew, musi liczyé si¢ ztym, ze w przypadku nie
uzyskania zezwolenia na wycinke drzew moze nie zrealizowad przedsiewzigeia badZ nie
zdota zrealizowaé go w ksztateie zatwierdzonym w pozwoleniu na budowe.

e Posiadacz odpadéw zgodnie z art. 33 ust I ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z p6zn. zm.) jest obowigzany do postepowania z odpadami
w sposéb zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art. 16-31, w tym
do prowadzenia procesdw przetwarzania odpadéw w taki sposdb, aby procesy te oraz
powstajace w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
dla érodowiska, a takze w sposéb zgodny z przepisami o ochronie $rodowiska i planami
gospodarki odpadami.

e W przypadku stwierdzenia w przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie
do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 201 7r.
(tj. Dz. U, z 2025r., poz. 960 z pdézn, zm.).

e Objety niniejszg decyzja teren inwestycji podlega ochronie na podstawie uchwaty

nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013r.

dotyczacej wyznaczenia Konecko - Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zgodnie z § 4 ust. 1 ww. Uchwaty na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalna gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych;

e  Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych miedci si¢ w ramach przedsiewzigcia, dla ktdrego
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przeprowadzone zostato postepowanie srodowiskowe zakonczone decyzja Wojt Gminy
Ruda Maleniecka z dnia 03.07.2025r., znak: S$G.6220.3.2025 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktérej stwierdzono, ze dia przedsigwzigcia pn: ,,Budowa siedmiu
budynkéw mieszkalnych”, planowanego do realizacji na dzialce nr ewid. 310 obreb 0004
Deba Kolonia, brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.
Zgodnie z ww. decyzjg przedsigwziecie zakwalifikowano do przedsiewzieé, o ktorych
mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.§., tj. moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze 1 § 3 ust. 1 pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 220191, poz. 1839 z pdzn. zm.),
tj. ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura nicobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego atbo migjscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaty powierzchnie przeznaczong do
przekszialcenia, w tym tymczasowego, w wyniku realizacji przedsiewziecia” oraz ,,drogi
o nawierzchni twardej o catkowitej dhugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 1 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twarde] z wylaczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi
stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony

przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody”.

W przedmiotowej decyzji w punkcie II zawarto wymagania, dotyczace ochrony
srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 lit. B uouios, w szczegdlnoSci w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno- budowlanym,
w przypadku decyzji, o ktdérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27:
w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobdr odpowiednich materiatow
1 technologii wykonania celem dostosowania obiektow budowlanych czy systemow
retencji wod do zagrozenn zwigzanych z intensywnymi opadami $niegu, deszczu,
wystepowaniem naglych zjawisk pogodowych, silnych wiatrow, itp.

W decyzji stwierdzono ponadto, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na swoj charakter, potozenie
w centralnej czesct Polski, z dala od granic panstwowych 1 niewielki zakres obszaru
oddzialywania planowanego przedsiewziecia, ktdry zamknie sie w granicach planowanej
mwestycji oraz ze wyniku przeprowadzonego postgpowania ustalono, iz brak jest podstaw
prawnych do stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla planowanej inwestycji w mys$l art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.
Teren inwestye]i nie podlega ochronie prawne] w aspekcie dziedzictwa kulturowego

i ochrony zabytkdw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1292).

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekéw — projektowanymi przylaczami
z istniejgce] sieci wodociagowej i kanalizacyjne], zgodnie z warunkami w pismie Urzad
Gminy w Rudzie Malenieckie) znak: RG.7012.15.2025, z dnia 06.03.2025r.;
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~ zaopatrzenie w energie elektryczng - z istnicjace] sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z pismem PGE Dystrybucja S.A. z dnia 27.02.20251, znak: 25 - 13/WZD/00326/
L.dz.2098/2025,
— zaopatrzenie w energie cieplng -- indywidualne Zrodto ciepta,
— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji.
e W przypadku wystepowania kolizj planowanej inwestycji z istniejagcymi siecianu
infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecig szerokopasmowa, ktorej lokalizacje
w drodze decyzji okredlit Wojewoda Swigtokrzyski na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy
7 dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.
U. z 2025r., poz. 311 z pézn. zm.), projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z whasciwym
zarzadca sieci.
e Obsluga komunikacyjna terenu — z drogi publiczne] dziatka nr ewid. 263 (DK42),
istniejacym zjazdem, na zasadach jakie okresli wlasciwy zarzadca drogi.

Budowa hub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,

moze on byé realizowany w oparciu o przepisy art. 29 ustawy z dmia 21 marca 1985 1.

o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025r., poz. 889). '

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

Inwestycje nalezy zaprojektowaé z zastosowaniem rozwigzail chronigcych interesy osob

trzecich w szczegodlnosei przed.

a) pozbawieniem:

— dostepu do drogi publicznej,

—  mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow
tacznoscl,

— dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przed hatas, wibracje, zaklécenie elektryczne,
promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obieltow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

o Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwea 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 69) oraz nie jest
polozony na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025r., poz. 960
z pozZn. zm.).

e Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony
zostat zakaz, ¢ ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

9, Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
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Granice terenu inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEF-A, na mapie
zasadniczej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejsze) decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 28.01.2025 r. do tutejszego organu wplyngt wniosek (uzupetniony w dniu 04.03.2025r.
zawieszony w dniu 17.04.2025r. i podjety w dniu 15.09.2025r.) o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji opisanej na wstgpie.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku Dbraku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncego okreslenic
sposobéw zagospodarowania 1 warunkdow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej Ustawg).

Artykut 52 ust. 2 pkt | - 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okre$la wymogi formalne wniosku

o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawieraé:

1} mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape ewidencyjna, pochodzace
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, obejmujace teren, ktérego
wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktdry inwestycja bedzie oddzialywac, w skali 1:500
lub 1:1000 (...), w postaci:

a) elektronicznej — w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych albo

b) papierowej;

la) okredlenie granic terenu objetego wnioskiem;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujgcg:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energic oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszezania $ciekdéw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 1 gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajace] przeksztalceniu, przedstawione
w formie opisowej i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametrdw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wplyw na érodowisko.

Badajac czy wniosek, o jakim mowa na wstgpie spelnia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
wniosek jest kompletny. Wnioskodawea okreslit granice terenu inwestycji oraz obszar, na ktory
ta inwestycja bedzie oddzialywa¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzace]
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dokonal charakterystyki inwestycji
poprzez okreslenie gabarytow projektowanego obiektu budowlanego oraz powierzchni terenu
podlegajacej przeksziatlceniu w formie opisowej, jak i graficznej oraz okreslit zapotrzebowanie
na wode, energi¢ elektryczna, cieplna, sposéb odprowadzenia sciekdw i wod opadowych oraz
roztopowych. We wniosku wskazal, ze planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddzialywaé na srodowisko.

Stosownie do tredei art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe

jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkdw:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne], jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace

dia zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust, 5 warunek, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 3,

[
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uznaje sie za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane
w drodze umowy zawartej miedzy wladciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoére] mowa
w art, 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ki6rej mowa w art3 ust]l ustawy z dnia 24 lipca 2015 T
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. z 2022r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Uzupelnieniem regulacji ustawowej sa przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 15 lipea 2024 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1116) w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania teremu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Zwanego dalej Rozporzadzeniem.

Rozporzadzenie okresla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustalania (§ 1 ww.

Rozporzadzenia):

1) linii zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy;

3) udzialu powierzchni zabudowy;

4) szerokosci elewacji frontowej,

5) wysokosci zabudowy;

6) geometrii dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowychl;

7) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;;

8) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Zgodnie z § 2 ww. Rozporzadzenia:

1. Rozporzadzenia nie stosuje sig do inwestycji zmieniajacych zagospodarowanie terenu
w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego.

2. Ustalenia, oktorych mowa w§ 1, okre$la si¢ na podstawie istniejacych na obszarze
analizowanym zabudowie izagospodarowaniu terenu o takiej same] funkeji, jak funkcja
zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lona we wniosku.

3. Jezeli na obszarze analizowanym nie wystepuje zabudowa izagospodarowanie terenu
o funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonej we wniosku, ustalenia, o ktdrych
mowa w § 1, okresla sie na podstawie zabudowy i zagospodarowania terenu wszystkich dziatek
zabudowanych w obszarze analizowanyn.

4. Nie okresla sie ustalen, o ktérych mowa w § 1, jezeli konstrukeja obiektu budowlanego
objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego ustalenia.

W mysl art. 61 ust. Sa Ustawy, w celu ustalenia wymagai dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1a Ustawy, na kopii mapy zasadniczej fub mapy ewidencyjnej dotaczone) do wniosku
o ustalenie warunkdw zabudowy obszar analizowany w odlegtoéci nie mniejsze) niz trzykrotna
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szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktérych mowa
wust. 1. Przez front terenu nalezy rozumied t¢ czes$é granicy dzialki budowlanej, ktdra przylega
do drogi publiczne) lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke,

W rozpatrywane] sprawie, szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi okoto 73,00m,
przy czym za front uznano jego cze$é oznaczong literami A-B, ktdéra przylega do drogi
publicznej, z ktdrej odbywa sie gléwny wijazd na teren inwestycji — dziatka nr ewid. 263
(DK42), Wyznaczony w niniejszej sprawie obszar analizowany w kierunku pédinocnym,
potudniowym, wschodnim i zachodnim od granic terenu inwestycji w odleglosei 219,00m 4j.
w minimualnej odleglodel trzykrotue) szerokodei frontu terenu obejinowalby jedynie czgsc
nieruchomosci bez istniejgcych na niej budynkow lub czesci tych budynkow. Zatem organ objat
analizg dzialki zabudowane po granicach ich wlasnosci. Wyjagtek stanowig dziatki bez
zabudowy lub pasy drogowe, gdzie granice obszaru analizowanego wyznaczono w odleglosci
trzykrotnej szerokosci frontu terenu inwestycji. Takie wyznaczenie obszaru analizowanego
w rozpatrywanej sprawie speinia warunek przepisu art. 61 ust. 5a Ustawy. Przyjecie tego
podstawowego kryterium nie wymaga w decyzji szczegétowo uzasadniania (wyrok NSA
w Warszawie z dnia 20 maja 2011r., sygn. akt IT OSK 1426/10, LEX nr 992487, wyrok WSA
w Kielcach z dnia 8 kwietnia 2021r., sygn. akt II SA/Ke 893/20, LEX nr 3172248).

Badajac spetnienie wymogdw art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy stwierdzam, ze w niniejszej sprawie
w pranicach analizy wystepuig dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej zabudowane
w sposob umozliwiajgey ustaleniec wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15
lipca 2024 r. (Dz. U, z 2024 r. poz. 1116) w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalam co nastepuje:

Kontvnuacia funkeji.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszgcymi
budynkami gospodarczo — garazowymi.

Whniosek dotyczy budowy siedmiu budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych, zatem
kontynuacja funkeji nie budzi zastrzezen.

Wryznaeczenie linii zabudowy (§ 3 Rozporzadzenia),

1. Linig zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii zabudowy
istniejqeej na dziatkach sqgsiednich.

2. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejgcej na dzialkach sgsiednich tworzy uskok,
linig zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kidry znajduje sig
w wigkszej odleglosci od pasa drogowego.

3. Dopuszcza sig inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o kidrej mowa w art.
61 ust. Sa ustawy.

4. Linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalne lub obowiqzujgce. Dopuszcza sig dodatkowe
ustalenie linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajqgcych
z lokalnych uwarunkowain.

Teren inwestycji od strony wschodniej przylega do drogi krajowej z ktérej odbywa sig gldwny
wjazd na teren inwestycji — dziatka nr ewid. 263 (DK 42).

Na terenie inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek gospodarczy

usytuowany w odlegtosei 21,00m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej dzialka nr
ewid. 263.
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Uwzgledniajac powyzsze, na podstawie § 3 ust. 3 Rozporzadzenia, ustalam nieprzekraczalng
linig zabudowy w odlegtosci 25,00m od granicy terenu inwestycji z pasem drogowym dziatka
nr ewid. 263. Jest to zgodne z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 889).

Wyznaczona w ten sposob linia zabudowy nie zaburzy zastanego tadu przestrzennego
w rejonie planowanej inwestycji.

Wyznaczenie maksymalnej intensvwnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnogci zabudowy (§ 4 Rozporzadzenia).

1. Maksymalng intensywnosé zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
ustala sie na podstawie Sredniego wskaznika tych intensywnosci dla obszaru analizowanego
z lolerancjq do 20 %.

2. Minimalng nadziemng intensywnoS$¢ zabudowy ustala si¢ na podsiawie najmniejszej wartosci
tego wskaznika dla dzialki na obszarze analizowanym.

3. Dopuszcza sie ustalenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
i minimainej nadziemnej intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa
w art. 61 ust. Sa ustawy.

W obszarze analizowanym intensywnos¢ zabudowy wynosi od 0,01 do 0,23, a $rednia tego
parametru wynosi 0,09.

Nadziemna intensywnosé zabudowy w obszarze objetym analizg wynosi od 0,01 do 0,23,
natomiast $rednia tego parametru wynosi 0,09.

Inwestycja polega na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o maksymalnie jednej kondygnacji, co spowoduje powstanie parametréw intensywnogci
zabudowy 1 nadziemnej intensywnoscei zabudowy w wielkosei 0,09.

Biorge pod uwage powyzsze w oparciu o przepis § 4 ust. 3 Rozporzadzenia ustalam:
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09 ($redni wskaznik tych intensywnosci dla obszaru
analizowanego, jako nie zakldcajaca ladu przestrzennego jednostki urbanistyczne] w granicach
ktérej potozony jest teren inwestycji),

-maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,09 (wartosé umozliwiajaca realizacje
inwestycji, jako nie zaklocajaca tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej w granicach
ktérej potozony jest teren inwestycji),

-minimalng nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,01 (minimalna nadziemna intensywnosé
zabudowy wystepujgca w obszarze analizy).

Tak wyznaczona intensywnos¢ zabudowy i nadziemna intensywnosc zabudowy nie naruszg
zastanego tadu przestrzennego tego rejonu.

Wyznaczenie udzialu powierzchni zabudowy (§ 5 Rozporzadzenia).

1. Udzial powierzchni zabudowy ustala sig na podsiawie Sredniego wskaznika tego udzialu dia
obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego udziatu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w art. 61 ust. 3a ustawy.

W obszarze analizowanym udzial powierzchni zabudowy wynosi od 0,01 do 0,23, a érednia
tego parametru wynosi 0,08.

Majgc na uwadze powyzsze, majac na celu utrzymanie fadu przestrzennego w tym rejonie,
w oparciu o przepis § 5 ust. 1 Rozporzadzenia ustalam udzial powierzchni zabudowy —od 0,01
(minimalny udziat powierzchni zabudowy wystepujacy w obszarze analizy) do 0,09 (wartosc
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umozliwiajgca realizacje inwestycji, jako nie zakldécajgca tadu przestrzennego jednostki
urbanistycznej w granicach ktérej potozony jest teren inwestycji).

Przy okresleniu takiego przedziatu dopuszezalnego udziatu powierzchni zabudowy wzigto pod
uwage utrzymanie tadu przestrzennego.

Wryznaczenie szerokosci elewacii frontowei (8 6 Rozporzadzenia).

1. Szerokosé elewacji frontowej znajdujqceej sie od strony frontu terenu ustala si¢ dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na
dzialkach w obszarze analizowanym, z tolerancig do 20 %.

2. Dopuszcza sig ustalenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w art. 61 ust. Sa ustawy.

Budynki mieszkalne jednorodzinne wystepujace w obszarze analizowanym posiadaja
szerokos¢ elewaejl frontowej od 5,00m do 17.00m. Srednia szerokos$é w obszarze
analizowanym wynosi 8,50m.

Biorge pod uwage powyzsze oraz wniosek inwestora w oparciu o przepis § 6 ust. 2
Rozporzadzenia ustalam szerokos$¢ elewac)i frontowej dla kazdego z budynkéw — od 8,50m
(Srednia szeroko$¢ elewacii frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze

analizowanym) do 13,00m (szerokos$¢ istniejacej zabudowy wystepujgca w obszarze
analizowanym).

Budynek o tak ustalone] szerokodci elewacji frontowej nie zaburzy istniejacego tadu
przesirzennego.

Wryznaczenie wysokoscl zabudowy (§ 7 Rozporzadzenia).

1. Wysokosé zabudowy ustala sie na podstawie wysokosci zabudowy na dostepnych z tej samejf
drogi publicznej przylegajqeych dzialkach sqsiednich.

2. Jezeli wysokos¢, o kidrej mowa w ust. 1, na dzialkach, o ktdrych mowa w ust. 1, przebiega
tworzgce uskok, wowczas przyjmuje si¢ jej Sredniq wielkosé wystepujqeq na tych dziatkach.

3. Dopuszcza sie ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w art. 61 ust. Sa ustawy.

Wysokosé zabudowy w obszarze analizowanym wynosi od 4,00m do 10,00m, a érednia
wysokos¢ zabudowy wynosi 8,50m.

Wobec powyzszego dla planowane] inwestycji, ustalam na podstawie przepisu § 7 ust. 3
Rozporzadzenia, wysokos$¢ zabudowy dla kazdego z budynkéw — od 4,00m (minimalna
wysokos¢ zabudowy wystepujaca w obszarze analizy, nie zaklocajgcea tadu przestrzennego) do

3,50m (s$rednia wysoko$¢é zabudowy wystepujgca w obszarze analizy, nie zaktocajgea ladu
przestrzennego).

Budynek o tak ustalonej wysokosci zabudowy nie zaburzy istniejacego tadu przestrzennego,
bowiem, w formie uskoku wpisze sie w najblizsze sgsiedztwo istniejgcej zabudowy.

Wryznaczenie geometrii dachu (8§ § Rozporzadzenia),

1. Geometrig dachu (kgt nachylenia i ukiad polaci dachowych) ustala sie odpowiednio do
geomelrii dachow wystepujqgcych na obszarze analizowanym.

2. Geomelrie dachu w zakresie ukladu polaci dachowych ustala sie poprzez okreslenie rodzaju

dachu, ukladu glownych polaci dachu oraz kierunku gidwnej kalenicy w stosunku do frontu
dzialki.

W obszarze analizowanym wystepuja budynki, o dachach jednospadowych, dwuspadowych
i wiclospadowych o kacie nachylenia polaci dachu do 45°. Gléwne kalenice dachéw
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usytuowane sg zaréwno w ukladzie kalenicowym, jak i szezytowym w stosunku do frontu
dzialki.

W przedmiotowej sprawie w nawigzaniu do wniosku ustalam geometri¢ dachu budynku - dach
jednospadowy, dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowej w przedziale od 20° do 45°. Potozenie giowne] kalenicy dachu w ukiadzie dowolnym
w stosunku do frontu dziatki. £aczna dtugosé lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dhugosei okapu,
zakazuje stosowania attylk.

Powyzsze jest zgodne z zastanym tadem przestrzennym w tym rejonie obszaru analizowanego.

Wyznaczenie  minimalnego  udzialu _ powierzchni biologicznie  czynnej (§ 9
Rozporzadzenia).

1. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na podstawie Sredniego
wskaznika tego udzialu dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnef, jezeli
wynika to z analizy, o kidrej mowa w art. 61 ust. Sa ustawy.

W obszarze analizowanym udzial powierzehni biologicznie czynnej wynosi od 0,50 do 0,90.
$redni udzial powierzchni biologicznie czynnej w obszarze analizowanym wynosi 0,60.

Majac pa uwadze powyzsze dla wnioskowanej inwestycji w oparciu o przepis § 9 ust. 2
Rozporzadzenia ustalam minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60 ($redni
udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Przy okreslenin takiego udziatu powierzehni biologicznie czynnej wzigto pod uwage
utrzymanie tadu przestrzennego w tym rejonie.

Wyznaczenje minimalnej liczby miejsc_do parkowania (§ 10 Rozporzadzenia).

Minimaing liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ w stosunku do liczby lokali mieszkalnych,
liczby lokali ustugowych, liczby 0séb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku, liczby
zatrudnionych lub powierzchni obiektéw ustugowych i produkeyinych.

W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ minimalng
liczbe miejsc do parkowania — 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

Odnoszac sie do pozostatych warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2-6 Ustawy stwierdzam, Ze:

Ad2. Wnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej — dziatka nr ewid. 263
(DK42).
Ad3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, zgodnie z zapewnieniami, o ktérych mowa w punkeie 6 decyzji.
Adé4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieledne, jak stwierdzono w punkcie 4 decyzji.
Ad5. Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazala, ze decyzja jest zgodna
z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastgpujgce przepisy odrebne:
o Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 20251, poz. 889),
o Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. 22024r,
poz. 82),
. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026r., poz. 13).
Ad6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarach, o ktorych mowa w punkcie
8 tiret 3 decyzj.
Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 1 uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byl uzgadnmany z:
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Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob trzecich.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

1) Zalgcznik nr 1 - cze¢sé graficzna;
2) Zalgcznik nr 2 - analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zawierajaca czes¢
tekstowa i graficzna.

GMINY

i

Otrzymuja strony wedlug odrebnego wykazu.

Na podstawie art. 6 ust. | pkt I ustawy = dnia 16 listopaca 2006 r.

o oplacie skarbowej (1. D=. U. 2025 r. poz, 1154 z pézn. zm.}, § 3 ust. [

i § 4 ust. | rozporzgd=enia Ministra Finanséw = dnia 28 wrzesnia 2007 r.

w sprenvie zaplaty oplaty skarbowey (D=z. U. Nr 187, poz. 1330)
Deokenanosaplatroplatr-skarbowei-w-wysokosei 398-slotpeh*

Decyzja jest Dwolniona = oplaty skarbowej zgodnie = kolumng 4 ust. 8 w czesci | zalgeznika do ustawy™
*Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowala mgr inz. arch. Ewa Hordziejewicz

uprawniona do sporzqdzania projekiow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku z art.
5 pht 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

(t.f. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm. ).
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)

2)

4)

5)

PaAstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Konskich pod wzgledem

wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) —

uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajal stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia —28.11.2025 1.,

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Zgodnic z art. 53 ust. S5c ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.) - decyzj¢

uznaje sie za uzgodniong, gdyz Urzad nie zajal stanowiska w terminie 21 dni od dnia

dorgczenia — 28.11.2025 1.

Starosta Koneckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych —

postanowieniem znak: R0.5123.1149.2025.JP z dnia 03.12.2025 r.,

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Piotrkowie

Trybunalskim, w zakresie melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) —

uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz Urzad nie zajgl stanowiska w terminie 2

tygodni od dnia dorgezenia — 28.11.2025 1.,

Whasciwym zarzgdeg drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego;

o Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Kielcach.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 z p6zn. zm.) -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, gdyz Urzad nie zajal stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia — 23.12.2025 1,

s W odniesieniu do art. 53 ust. 4 pkt 9 zwlasciwym zarzqdeq drogi - w przypadku drog
gminnych, gdy organ wlasciwy do wydania deeyzji o warunkach zabudowy — wijt,
burmistrz albo prezydent miasta jest jednoczesnie organem uzgadniajgcym warunki
zabudowy — zarzadcg drogi, to w takiej sytuacji nalezy uzna¢, iz procedura
uzgodnieniowa nie ma zastosowania, z uwagi na art. 106 § 1 KPA, gdyz organ
zajmujgcy stanowisko pie_jest innym, a jest tym samym organen, kidry wydaje
decyzie o warunkach zabudowy. W takiej sytuacji wojt, kwestie zwigzane
z sasiedztwem planowanej zabudowy z pasem drogowym powinien rozstrzygngc
w toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy - NSA z 24.9.2009 r. (II OSK 1455/08).

Po przeanalizowaniu art. 53 ust4 Ustawy stwierdzam, ze przeprowadzenie pozostatych
uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, bowiem nie
znajduje sie ona na obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog natozyl.

Stosownie do art, 61 §4 i 10 §1 Kpa stronom zapewniono czynny udzial w postepowaniu
(zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia 07.03.2025r. oraz zawiadomienie
o zakofczeniu postepowania z dnia 15.01.2026r.). W trakcie postgpowania nie wplynety
zastrzezenia.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajgcymi z Ustawy, przepiséw odrgbnych oraz z warankami
bedgcymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien.
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POUCZENIE

Od niniejsze] deecyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kelegium Odwolawcezego w Kieleach, za moim
posrednictwein, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

[

s

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien oséb trzecich

(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezell decyzja o warunkach zabudowy wywolije skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art, 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty

realizacji roszczen, o ktérych mowa w art, 36 ust. 1 1 ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej

decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakfadow

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajyeg warunki zubudowy (art. 63 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wajt moze przenie$é niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawey na warunkach ckreélonych w art,

63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym;

Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenié na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktdrego ustalenia beds inne niz warunki okre$lone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicanej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia administracji

publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna [ prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega

natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwodci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do

wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron

zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza postgpowanic wyjasniajace w zakresie

niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wdwcezas, gdy jedna ze stron zawarla

w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego

w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgodg w terminie

14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek

o przeprowadzenie przez organ odwolawezy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigcia sprawy.

Ustawa z dnia 17 wrzednia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U 22021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji

o warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznoéci od rodzaju inwestycji:

¢ 2] dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw,
o ktérych mowa w art. 29 ust. T pkt la Prawa budowlanego

° 00 dni- dla pozostalych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza sig do niego termindw

przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnodci, okreséw zawieszenia

postgpowania oraz okreséw opéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od

organu. Postepowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktéry jako jedyny moze

je nuruchomié¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona przez

Wojewode w wysokosci 500 z za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa,
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