UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
ewidencyjnych nr 170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Godrzno,
sporzadzony zostat z zastosowaniem postepowania uproszczonego. Procedure
zapoczatkowato ogtoszenie Wojta Gminy Gérzno o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych nr
170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno z zastosowaniem postepowania
uproszczonego z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie zmiany przeznaczenia terendow
dotychczas uzytkowanych rolniczo — umozliwienie realizacji elektrowni stonecznych. W
kontekscie postepujacych zmian klimatu i potrzeby adaptacji do nich, wskazane jest
wygospodarowani na terenie Gminy obszaru pod tereny produkgji energii z odnawialnych
zrédet energii. Odnawialne Zrodta energii wykorzystuja naturalne zasoby Ziemi, ktére nie sa
szkodliwe dla srodowiska w formie emisji CO2. Nie wyczerpuja sie i szybko sie regeneruja.

W gminie Gorzno obowiagzuja ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno przyjetego uchwatg Nr LV/356/2023 z dnia
27 pazdziernika 2023 r. W studium analizowany teren znajduje sie na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ rolnicza oraz maty fragment pod zabudowe mieszkaniowa
(potudniowa czes$¢ terenu), a takze las (pdtnocna czesc terenu). W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt
2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), mozliwe jest
sporzadzenie projektu planu z wytgczeniem obowigzku zgodnosci jego zapiséw z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
wytaczeniem obowiazku stwierdzenia przez rade gminy, ze plan ten nie narusza ustalen
studium — w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goérzno uchwalony Uchwata Nr Xl1/62/2003 z dnia 29 grudnia 2003
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 lutego 2004 r. poz. 40). Tereny objete projektowanym
dokumentem, w obowigzujacym planie przeznaczone sg w znacznej wiekszosci pod tereny
rolne — R, niewielki fragment przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego (albo jego zmiany)
dopuszcza sie zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli plan miejscowy (albo jego
zmiana) dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii innych niz
elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych. Warunek ten zostat spetniony, gdyz jedynym rodzajem przeznaczenia
terenu w granicach terenu objetego projektem planu bedzie teren elektrowni stonecznej —
PEF.

Ograniczeniami wskazanymi w art. 27b ust. 2 ww. ustawy uniemozliwiajgcymi
zastosowanie postepowania uproszczonego s3: lokalizacja zaktaddéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, przeznaczenie gruntdw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, obszary wymagajace



przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy, inwestycje lokalizowane na obszarze parkéw narodowych i ich otulin, rezerwatow
przyrody i ich otulin, obiekty i obszary uznane za pomniki historii, grunty zmeliorowane.
Ograniczenia te nie wystepuja na obszarze objetym planem, zatem zastosowanie
postepowania uproszczonego byto mozliwe.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegolnosci z:

1)

2)

3)

4)

5)

wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan

miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu

oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, jak réwniez sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw majacych wptyw
na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury;
uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktérego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka
wodna, odprowadzanie sciekow, gospodarka odpadami i system transportowy oraz
poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i
ochrony urzadzen melioracji,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony Srodowiska w planie zakazano
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii,

c) na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepisbw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody,

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania sie mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w zwigzku z tym odstgpiono
od ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania,

e) tereny ktoérych przeznaczenie zmienia plan nie sa gruntami chronionymi na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych i w zwigzku z tym nie byto
konieczne wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- ze wzgledu na wystepowanie obiektéw i terendw, ktérych koniecznos¢ ochrony

wynika z przepisow odrebnych, sporzadzony plan miejscowy zawiera odpowiednie

ustalenia w tym zakresie;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na

wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze



potrzeby osob niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza
sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — w sporzadzonym planie
miejscowym wprowadzono m.in. tereny produkcji energii na dotychczasowych terenach
rolnych;

7) uwzglednieniem prawa wtasnosci — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia prawo
wtasnosci gruntdbw m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnego z
sygnalizowang wolg witascicieli dziatek potozonych w obszarze planu;

8) uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w
jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za
niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i
szczegOlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi
przepisami;

9) uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego - sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak np. budowa infrastruktury technicznej;

10) uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnieniem udzialu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. Takie projektowanie uwzglednia



wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 27b ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych
nr 170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Goérzno spetnia wymogi
obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Gorzno do uchwalenia
oraz stanowit bedzie nalezytag podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



