UMOWA NR ….. /07
zawarta w dniu ……………….. r. pomiędzy Powiatem Makowskim z/s w Makowie Maz.,           ul. Rynek 1, NIP: 757-12-85-494, REGON 550668440, zwanym dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez:

Zbigniew R. Deptuła – Starostę,

Janusza Gójskiego – Wicestarostę,

a firmą – ………………………………….., adres: …………………………………………, tel. …………………….., NIP …………………………, REGON …………………………., którą reprezentuje: ………………………., zwany dalej Wykonawcą. 

Strony zawierają umowę w ramach zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19 poz. 177 z późn. zm.). 
§ 1.

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty remontowo – budowlane w budynku Wydziału Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomościami Starostwa Powiatowego w Makowie Mazowieckim ul. Mickiewicza 30 – zgodnie z zakresem robót przedstawionym w „Przedmiarze robót”, stanowiących załącznik nr 1 do SIWZ. 
2. Wszystkie materiały, których Wykonawca będzie używał do przeprowadzenia prac remontowo - budowlanych muszą odpowiadać wymogom dla wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca            1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.).
3. Na każde żądanie Zamawiającego, inspektora nadzoru lub Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Wykonawca obowiązany jest okazać stosowne dokumenty potwierdzające dopuszczenie materiałów do stosowania w budownictwie.
§ 2.
1. Za wykonanie całości przedmiotu umowy ustala się wynagrodzenie ryczałtowo - ilościowe w wysokości:
netto – ………………… zł, słownie: ……………………………………………………………………..,
podatek VAT – …………….. zł, słownie: …………………………………………………………….,
brutto – ……………….. zł, słownie: …………………………………………………………………..
2. W powyższej kwocie znajdują się wszelkie koszty związane z realizacją zamówienia.
§ 3.
1. Płatność za wykonane roboty nastąpi po otrzymaniu przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT w terminie 30 dni przelewem na wskazany rachunek bankowy Wykonawcy, po wykonaniu całości przedmiotu zamówienia. 
2. Przyjęcie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu odbioru podpisanego przez upoważnionych przedstawicieli obu Stron. Protokół odbioru będzie podstawą do wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT. 
3. Za datę dokonania płatności Strony będą uważały datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
4. Zamawiający oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług i upoważnia Wykonawcę do wystawienia faktury bez podpisu odbiorcy.
5. Fakturę należy wystawić na Starostwo Powiatowe w Makowie Maz. ul. Rynek 1,          NIP 757-12-85-494, REGON 550668440.
§ 4.
1. Strony ustalają termin zakończenia wykonania umowy na dzień 31 maja 2007 r.
2. W celu sprawdzenia robót w zakresie objętym umową, Zamawiający wyznacza Inspektora Nadzoru Inwestorskiego robót budowlanych – …………………………………………….
3. Przedstawicielem Wykonawcy w zakresie objętym umową jest Kierownik Budowy –            ………………………………………………………………………………………………. 
4. Koszty związane z powołaniem Kierownika Budowy pokrywa Wykonawca, natomiast koszty powołania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Zamawiający. 

§ 5.
Do obowiązków Zamawiającego należy:
1) wprowadzenie Wykonawcy na teren robót w terminie dwóch dni od daty zawarcia umowy;

2) pełnienie nadzoru inwestorskiego;

3) odbiór przedmiotu umowy;

4) zapłata Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty.

§ 6.
Do obowiązków Wykonawcy w czasie od rozpoczęcia robót aż do ich zakończenia należy:
1) zdobycie wszelkich informacji (np. dokonanie wizji lokalnej w budynku, wykonanie wszelkich obmiarów), które mogą być konieczne do przygotowania oferty oraz podpisania umowy, 

2) posiadanie odpowiedniego sprzętu, urządzeń i transportu umożliwiającego realizację zamówienia,

3) protokolarne przejęcie placu budowy i zorganizowanie zaplecza budowy                              i pomieszczeń na składowanie materiałów, 
4) przeprowadzenie na własny koszt wszelkich prób i badań,
5) dokonanie własnym staraniem i na własny koszt wszelkich niezbędnych ubezpieczeń osobowych i majątkowych związanych z wykonaniem umowy,
6) wykonanie robót budowlanych zgodnych z zakresem przedstawionym w przedmiarach robót z własnych lub powierzonych materiałów, 

7) wymontowanie i usunięcie z terenu budowy wymontowanych okien, parapetów                 i drzwi na własny koszt,

8) wykonanie lub zlecenie wykonania okien, parapetów i drzwi oraz dostarczenia ich na miejsce wykonania robót budowlanych, 

9) zabezpieczenie terenu robót przed wejściem osób postronnych,

10) na każde żądanie Zamawiającego, inspektora nadzoru lub Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego okazanie stosownych dokumentów potwierdzających dopuszczenie materiałów do stosowania w budownictwie, 

11) umożliwienie wstępu na teren robót pracownikom nadzoru budowlanego oraz udostępnienie im danych i informacji wymaganych ustawą Prawo budowlane,

12) na wszystkie zastosowane materiały do wykonywania prac remontowo – budowlanych przedstawienie odpowiednich aprobatów technicznych lub oceny zgodności technicznej – zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881), 

13) skompletowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności atestów materiałowych oraz wynikających z przepisów budowlanych,

14) przeprowadzenie robót z zachowaniem należytego porządku, a po ich zakończeniu uporządkowanie budynku i posesji oraz przekazanie go Zamawiającemu w terminie na dzień odbioru robót,

15) unieszkodliwianie, wykorzystywanie lub przekazanie do składowania odpadów powstałych podczas prowadzenia robót budowlanych we własnym zakresie i na własny koszt poza obszar działki i budynku, 

16) ochrona mienia Zamawiającego i zabezpieczenia przeciwpożarowego,

17) bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy zatrudnionych pracowników,

18) przygotowanie i przeprowadzenie robót zgodnie z przepisami technicznymi, bhp                   i ppoż., sztuką budowlaną, ustalonym zakresem robót, zaleceniami Zamawiającego niewykraczającymi poza ustalony zakres robót,

19) pisemne zgłoszenie Zamawiającemu gotowości do odbioru końcowego,

20) dołączenie do protokołu odbioru w dniu jego podpisania oświadczenie gwarancyjne na przedmiot zamówienia,

21) zatrudnienie do nadzorowania robót kierownika budowy z uprawnieniami budowlanymi, z aktualnym potwierdzeniem przynależności do Izby Inżynierów Budownictwa,

22) wykonanie ewentualnych robót dodatkowych, które zostaną zlecone Wykonawcy na podstawie protokołu konieczności, sporządzonego przez Zamawiającego z udziałem Wykonawcy i ich rozliczenie wg wyceny kosztów realizacji przedmiotu zamówienia,

23) ponoszenie odpowiedzialności wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody powstałe w związku z realizacją robót oraz usunięcie powstałej szkody lub pokrycie roszczenia z tytułu powstałej szkody.
§ 7.
Wykonawca posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności i zobowiązuje się do utrzymania tego ubezpieczenia w czasie trwania umowy.
§ 8.
1) Zamawiający odbiera roboty zanikające lub ulegające zakryciu w terminie 2 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę,
2) Wykonawca powiadamia na piśmie Zamawiającego o osiągnięciu gotowości do odbioru przedmiotu umowy na minimum 7 dni przed planowanym terminem zakończenia robót,
3) Zamawiający wyznacza datę i rozpoczęcie czynności odbioru nie później niż w siódmym dniu po otrzymaniu zgłoszenia o osiągnięciu gotowości do odbioru przedmiotu umowy. Przez gotowość do odbioru rozumie się także skompletowanie wszystkich wymaganych przepisami dokumentów.
4) Wykonawca jest zobowiązany być przy odbiorze osobiście lub wyznaczyć w tym celu upoważnionego pisemnie pełnomocnika. Nieobecność Wykonawcy lub pełnomocnika nie wstrzymuje czynności odbioru, wykonawca traci jednak w tym wypadku prawo do zgłoszenia swoich zastrzeżeń i zarzutów w stosunku do wyniku odbioru.
5) Zamawiający ma prawo w trakcie realizacji robót albo po ich zakończeniu odmówić przyjęcia fragmentu lub całości robót wykonanych niezgodnie z wymogami technicznymi lub ofertą. Powstałe z tego tytułu koszty ponosi Wykonawca niezależnie od kar umownych.
6) Za termin zakończenia przedmiotu umowy uważać się będzie datę rozpoczęcia odbioru             z zastrzeżeniem przypadku przerwania odbioru z winy Wykonawcy. Wówczas terminem zakończenia robót będzie data podpisania protokołu odbioru robót, tzn. po ustaniu przyczyn, z których powodu nastąpiła przerwa w czynnościach związanych z odbiorem robót.
7) Wykonawca może wystawić fakturę końcową po usunięciu wszystkich usterek stwierdzonych w protokole odbioru. Potwierdzenie usunięcia usterek wymaga formy pisemnej.
§ 9.
1. O konieczności wykonania robót uzupełniających, dodatkowych lub koniecznych nie objętych zakresem robót zawartych w §1 ust. 1 niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego w formie pisemnej w terminie trzech dni, od dnia stwierdzenia konieczności ich wykonania. Wartość w/w robót nie może przekroczyć 20% wartości zamówienia podstawowego brutto.

2.
Na roboty dodatkowe lub konieczne, których potwierdzona przez Zamawiającego konieczność wystąpi w toku realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca otrzyma oddzielne zamówienie. 

3.  Zamawiający może udzielić, w okresie 3 lat od udzielenia zamówienia podstawowego, dotychczasowemu Wykonawcy robót budowlanych zamówień uzupełniających, stanowiących nie więcej niż 20 % wartości zamówienia podstawowego i polegających na powtórzeniu tego samego rodzaju zamówień.

4. Roboty uzupełniające, nieprzewidziane, rozliczone zostaną na podstawie kosztorysu ofertowego (szczegółowego) opracowanego przez Wykonawcę zgodnie 
z zapisem § 4 ust. 2 Zarządzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 
i Budownictwa z dnia 15 lipca 1996 r. w sprawie metod kosztorysowania obiektów                  i robót budowlanych (M.P. Nr 48 poz. 461 z dnia 9 sierpnia 1996 roku).

5. Strony umowy ustalają następujące dane wyjściowe do sporządzenia przez Wykonawcę kosztorysu ofertowego na roboty budowlane dodatkowe:

A)  stawka roboczogodziny kosztorysowej:
R  - ………..… zł

B)  narzut kosztów pośrednich od R i S:
Kp - ………… %

C)  narzut kosztów zakupu od M:
Kz - …………. %

D)  zysk od R , S i Kp:
Z  - ………….. %

Ceny materiałów i pracy sprzętu liczone będą wg rzeczywistych cen ich zakupu, a w przypadku ich braku ze średnioważonych cen materiałów opublikowanych w zeszytach informacyjnych Ośrodka Wdrożeń Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa "PROMOCJA" za I kw. 2007 r. Zeszyty INFORMACJA o cenach materiałów budowlanych oraz elektrycznych.
§ 10.

1. Wykonawca udziela gwarancji na roboty budowlane stanowiące przedmiot umowy. 

2. Okres gwarancji wynosi:

· roboty budowlane – 36 miesięcy,
· instalacja elektryczna – 36 miesięcy, 
· stolarka okienna i drzwiowa - 48 miesięcy.
3. Okres gwarancji liczony jest od daty podpisania protokołu odbioru końcowego.

4. Ustala się poniższe terminy usunięcia wad:
a) jeśli wada uniemożliwia zgodnie z obowiązującymi przepisami użytkowanie obiektu – natychmiast,
b) w pozostałych przypadkach, w terminie 14 dni licząc od dnia zgłoszenia Wykonawcy wad,

c) usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.

5. W przypadku usunięcia przez Wykonawcę istotnej wady, lub wykonania wadliwej części robót budowlanych na nowo, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili wykonania robót budowlanych lub usunięcia wad. 
6. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu którego wskutek wady przedmiotu objętego gwarancją Zamawiający z gwarancji nie mógł korzystać.
7. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji jakości wady powstałe na skutek:
a) siły wyższej pod pojęciem których strony utrzymują: stan wojny, stan klęski żywiołowej i strajk generalny,

b) normalnego zużycia obiektu lub jego części,

c) szkód wynikłych z winy Użytkownika, a szczególnie konserwacji i użytkowania budowli w sposób niezgodny z instrukcją lub zasadami eksploatacji i użytkowania.

8. W celu umożliwienia kwalifikacji zgłoszonych wad, przyczyn ich powstania 
i sposobu usunięcia Zamawiający zobowiązuje się do przechowania otrzymanej w dniu odbioru dokumentacji powykonawczej i protokółu przekazania obiektu do użytkowania.

9. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował 
w czasie prac nad usuwaniem wad. 
10. Wykonawca, niezależnie od udzielonej gwarancji jakości, ponosi odpowiedzialność 
z tytułu rękojmi za wady wykonanych robót budowlanych.

11. W przypadku nie usunięcia usterek lub wad w terminie 14 dni od daty zgłoszenia, Zamawiający powierzy wykonanie napraw objętych gwarancją osobie trzeciej na koszt            i ryzyko Wykonawcy.
§ 11.
1. Strony ustalają kary umowne w wysokości 0,5 % wynagrodzenia o którym mowa                     w § 2 ust. 1 za każdy dzień zwłoki nieterminowego lub nienależytego wykonania umowy. 
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10 % wynagrodzenia                 o którym mowa w § 2 ust. 1, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpi z winy leżącej po stronie Wykonawcy. 

3. Zapłata przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego kary umownej nie zwalnia go od odpowiedzialności za szkodę w pełnej wysokości, jeżeli przewyższa ona wielkość kary umownej.

4. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy (art. 145 Pzp).

§ 12.

1. Umowa wchodzi w życie z dniem zawarcia.

2. Wszelkie zmiany postanowień umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej podpisanej przez obie strony.

3. Sprawy nieuregulowane umową podlegają przepisom Kodeksu Cywilnego, Prawa budowlanego i Prawa zamówień publicznych. 

4. Wszelkie spory strony będą rozstrzygać polubownie, a jeśli nie będzie to możliwe, spory przekazywane będą do rozstrzygnięcia przez Sąd Rejonowy w Przasnyszu.

5. Wykonawca nie może dokonać cesji praw wykonania niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej bez pisemnej zgody Zamawiającego.

6. Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiający                                                                   Wykonawca

