UCHWALA NR XIII-124/2025
RADY POWIATU WOLOMINSKIEGO

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Wolominskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U.
722024 1. poz. 107, zpdzn. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt2iust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725) Rada Powiatu Wolominskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali, stanowigcych witasno$¢ Powiatu Wotominskiego,
tworzacych powiatowy zasob mieszkaniowy, w tym lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. W powiatowym zasobie mieszkaniowym nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wolominski jako podmiot wlasnosci iinnych praw
majatkowych;

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Wotominskiego jako organ uprawniony
do gospodarowania mieniem powiatu;

3) powiatowym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, wchodzace w sktad
nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Wotominskiego, bedacych w trwatym zarzadzie/zarzadzie
powiatowych jednostek organizacyjnych, stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora jest lokatorem danego lokalu ilokal ten najmuje
za ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz wynajmujgcego;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Powiat lub powiatowe jednostki organizacyjne.

§ 2. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym, stanowigcym lokale mieszkalne, wchodzace
w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad/zarzad nalezy do zadan kierownika powiatowej jednostki
organizacyjnej sprawujacej trwaly zarzad/zarzad nad nieruchomoscia.

3. Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego, ktory znajduje si¢ w trwalym zarzadzie/zarzadzie powiatowej
jednostki organizacyjnej, zawiera kierownik tej jednostki, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy onajem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik powiatowej jednostki
organizacyjnej w trwalym zarzadzie/zarzadzie, ktérej znajduje si¢ dany lokal, zawarcie umowy najmu nalezy
do kompetencji Zarzadu.

§ 3. Lokale, wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci osobom zwigzanym stosunkiem pracy
z samorzadem powiatowym, w tym zatrudnionym w jednostkach organizacyjnych oraz osobom $wiadczacym
prace na rzecz rozwoju Powiatu Wolominskiego, na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane osobom, ktére spetniajg kryteria
wskazane w§ Sust. 1. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu,
pierwszenstwo przysluguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym na cztonka gospodarstwa domowego.
Postanowienia § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej w terminie
trzech miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 4.
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4. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rente, Zarzad moze wyrazi¢ zgode
na przedtuzenie umowy najmu zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, w pierwszej kolejnosci, osobom, ktorych
$redni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 40 %
2) w gospodarstwach wieloosobowych 30%

- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku,
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt la ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 11631, z p6ézn. zm.).

2. Dochéd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem, a za dochdd uwaza si¢ dochod
okreslony w art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1335).

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego, na czas nieoznaczony przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym
na cztonka gospodarstwa domowego i jednoczesnie spelniajacym co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) sg dotychczasowymi najemcami i wywiazujg si¢ z warunkOw zawartej umowy najmu;

2) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wlasnos¢ Powiatu,
przeznaczonym do zbycia lub do rozbidrki;

3) utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych;

4) sa w trudnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, materialnej badz zdrowotnej;
5) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych je do ich poprawy, okre§lonych w § 7.
§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz: 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zajmowanie lokalu w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia albo lokalu o zlym stanie technicznym
nienadajacego si¢ na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci,
potwierdzonej waznym orzeczeniem lekarskim.

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali, wchodzacych w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego oraz zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana za zgoda Zarzadu. Zezwolenie na dokonanie
zamiany moze by¢ udzielone, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem lokatorow, a w szczegdlnosci:

1) nadmiernego zaggszczenia mieszkancow w lokalu (ponizej 5 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobg);

2) wzgledow zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim),
uzasadniajgcych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;

3) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia;
4) zaistnienia warunk6éw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania.

2. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do powiatowego zasobu mieszkaniowego,
a najemcami lokali w innych zasobach nie powiatowych, wymaga pisemnych wnioskéw najemcéw oraz zgod
wiascicieli tych lokali.
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3. Wynajmujacy za zgoda Zarzadu moze zaproponowaé najemcy lokalu mieszkalnego zamiang na inny
wolny lokal, znajdujacy si¢ w powiatowym zasobie mieszkaniowym, o ile jest to konieczne do prowadzenia
racjonalnej gospodarki mieniem Powiatu.

4. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow ewentualnego
dostosowania lokalu do mozliwos$ci jego zamieszkania.

§ 9. 1. Zarzad Powiatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz wolnych lokali przeznaczonych
do wynajmu, z wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w § 4.

2. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego zasobu
mieszkaniowego powinny sktada¢ do Zarzadu Powiatu wnioski z uzasadnieniem, wskazujagcym na obecne
warunki mieszkaniowe.

3. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny, wyznacza si¢ 14 - dniowy termin na jego uzupetnienie.
Niedotrzymanie tego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Termin ten moze by¢
wydtuzony o kolejne 14 dni, jezeli wnioskodawca z uzasadnionych powoddw poprosi o jego przesunigcie.

4. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 2, rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub kierownik powiatowej
jednostki organizacyjnej, w razie potrzeby powotujac komisjg.

5. Komisja, w sktad ktorej wchodzi przewodniczacy oraz 2 czlonkdw, dzialajgc w oparciu o zatwierdzony
przez Zarzad regulamin:

1) weryfikuje czy w procesie rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony zostaty zachowane przewidziane uchwala procedury i czy byly one prawidlowo stosowane;

2) ocenia wnioski i przeprowadza wizj¢ zajmowanego dotychczas przez wnioskodawce lokalu;
3) opiniuje uwagi i zastrzezenia do projektu listy, o ktérej mowa w ust. 6.

6. Na podstawie wnioskdéw, o ktorych mowa w ust. 2 sporzadzany jest wedtug stanu na koniec kazdego
potrocza projekt listy 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z powiatowego
zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony, przy czym kolejno$¢ os6b umieszczonych na liscie wynika
z liczby uzyskanych punktow zgodnie z kryteriami pierwszenstwa, wyszczeg6lnionymi w § 6. W przypadku
jednakowej liczby punktoéw o kolejnosci osob umieszczonych na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

7. Projekt listy, o ktorej mowa w ust. 6 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wotominie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu
Wotominskiego do 15 dnia miesigca nastgpujacego po uptywie kazdego podtrocza. Projekt listy zawiera
informacj¢ o mozliwo$ci i terminie zgtoszenia do niej uwag badz zastrzezen.

8. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Zarzad lub kierownik powiatowej jednostki
organizacyjnej, w terminie 7 dni.

9. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 8 Zarzad zatwierdza ostateczng liste osob
uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego z powiatowego zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony
ipodaje ja do publicznej wiadomosci w sposoéb podany wust. 7, niezwlocznie, nie pdzniej niz
w terminie do 3 dni roboczych, liczac od dnia zatwierdzenia ostatecznej listy.

10. W przypadku braku osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
z powiatowego zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony Zarzad informuje o tym w sposob wskazany
w ust. 7.

11. Zakwalifikowany do wynajmu lokalu mieszkalnego zobowigzany jest w momencie przydzielenia lokalu
potwierdzi¢ spetnienie warunkoéw okreslonych w niniejszej uchwale do jego otrzymania.

12. Zarzad lub kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej po sprawdzeniu spelniania przestanek,
o ktorych mowa wust. 11, uwzgledniajac liczbe uzyskanych punktéw, wielkos¢ wskazanego lokalu
mieszkalnego oraz liczbe 0sob ujetych we wniosku o najem lokalu, zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony.

13. Wnioskodawcy zobowigzani sa do aktualizacji wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienily si¢ 1 majg wptyw na jego realizacje.
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14. Zarzad skresla z listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego z powiatowego zasobu
mieszkaniowego na czas nieoznaczony osoby, ktore:

I)nie przedlozyly dokumentow umozliwiajacych  aktualizacje informacji  majacych  wplyw
na zakwalifikowanie do najmu lokalu;

2) przestaly spetnia¢ przestanki uprawniajgce do najmu lokalu;
3) bez uzasadnienia odmowity podpisania umowy na zawarcie najmu wskazanego lokalu.

15. Rozstrzygnigcie o skresleniu osob zlisty Zarzad zamieszcza na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Wolominie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, niezwlocznie, nie pozniej jednak niz
w terminie do 3 dni roboczych od podjecia tego rozstrzygnigcia.

16. Osoba skreslona moze by¢ ponownie zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu lokalu dopiero
na kolejnej liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z powiatowego
zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony, po ztozeniu nowego wniosku i spelnieniu przestanek, o ktorych
mowa w niniejszej uchwale.

§ 10. 1. W ramach spotecznej kontroli spraw zwigzanych zrozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskow
o najem lokali mieszkalnych z powiatowego zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony Zarzad sporzadza
ipodaje do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Wotominie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Wolominskiego w terminie do dnia 31 stycznia
kazdego roku roczny raport o zatatwianiu spraw z zakresu gospodarowania zasobem wedlug stanu na dzien
31 grudnia roku poprzedniego.

2. Roczny raport zawiera informacje o:
1) liczbie lokali mieszkalnych w powiatowym zasobie mieszkaniowym, w tym wynajetych i wolnych;
2) liczbie pozytywnie i negatywnie rozpatrzonych wnioskéw o najem lokali mieszkalnych;
3) liczbie os6b znajdujacych si¢ na liscie zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;

4) liczbie nowych w danym roku wnioskéw umieszczonych na liScie zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego;

5) liczbie wnioskéw skreslonych z listy zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wraz z przyczyng skreslenia;

6) liczbie umoéw zawartych na najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony w danym roku, w tym:
a) powierzchnie wynajetych lokali;
b) liczbie 0sdéb nalezacych do gospodarstwa domowego w poszczegdlnych lokalach;
¢) $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego najemcy;
d) zastosowanej zasadzie pierwszenstwa, o ktorej mowa w § 6 niniejszej uchwaty.

3. Raport jest instrumentem formalnej kontroli sprawowanej nad gospodarka lokalowa prowadzong przez
Zarzad. Zawiera diagnozg stwierdzonych nieprawidlowosci 1 wytyczne prowadzace do zmiany
nieprawidlowego postepowania.

§ 11. 1. Do wynajmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego ma
zastosowanie jednakowa miesigczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ustalana nie cz¢$ciej niz raz w roku przez Zarzad w drodze uchwaty w sprawie ustalenia stawki
czynszu za lokale mieszkalne.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajagce stawke bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego
z powiatowego zasobu mieszkaniowego:

1) lokal zlokalizowany na obszarze wiejskim — obnizka o 20 %,
2) lokal niewyposazony w tazienke — obnizka o 10 %,

3) lokal niewyposazony w wc — obnizenie o 10%.
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3. W przypadku, gdy wysoko§¢ dochodu gospodarstwva domowego, w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu
nie przekracza:

1) 35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym — stosuje si¢ obnizke czynszu o 15%;
2) 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym — stosuje si¢ obnizke czynszu o 20%.

4. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 3 udziela si¢ najemcy, na jego wniosek na okres
12 miesiecy.

5. Najemca moze wystapic¢ o obnizke czynszu na kolejny okres, jesli jego dochdd nie ulegh zmianie.

§ 12. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej,
w wysokosci trzykrotnego miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu, na pokrycie
ewentualnych szkod powstatych w trakcie uzywania lokalu.

§ 13. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, obowigzane sa do wydania lokalu z uplywem trzech miesiecy od $mierci
najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Do dnia wydania lokalu, osoby go zajmujace zobowiazane sa do zaptaty odszkodowania za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogltby otrzymaé za ten okres z tytutu
najmu lokalu.

§ 14. 1. Lokale, wchodzace w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego, wskazywane dla o0sob
z r6znymi rodzajami niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepelnosprawnosci, a ponadto powinny spetnia¢é warunki okreSlone w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 powinny spetnia¢ w miar¢ mozliwosci nastepujace warunki:

1) lokal powinien by¢ potozony na parterze, chyba ze osoba zakwalifikowana do przydziatu zadecyduje
inaczej;

2) budynek powinien posiada¢ zewnetrzne schody, umozliwiajace wjazd wozkiem inwalidzkim;
3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Powiatu Wotominskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Powiatu Wotominskiego

Magdalena Suchenek
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