Rada Miasta | Gminy

w Margoninie

Uchwala Nr V/33/2011
Rady Miasta i Gminy w Margoninie

z dnia 10 marca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Margonin — rejon ulic Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielone;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, zmiana Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220;
Dz.U. z 2002 r., Nr 62, poz. 558; Dz.U. z 2002 r., Nr 113, poz. 984; Dz.U. z 2002 r., Nr 153, poz.
1271; Dz.U. z 2002 r., Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003 r., Nr 162,
poz. 1568; Dz.U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055; Dz.U. z 2004 r., Nr 116, poz. 1203; Dz.U. z 2005 r.,
Nr 172, poz. 1441; Dz.U. z 2005 1., Nr 175, pbz. 1457; Dz.U. z 2006 r., Nr 17, poz. 128; Dz.U. z
2006 r., Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327; Dz.U. z 2007 r., Nr 173, poz. 1218;
Dz.U. z 2008 r., Nr 180, poz. 1111; Dz.U. z 2008 r., Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009 r., Nr 52, poz.
420; Dz.U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142; Dz.U. z 2010 r., Nr 28,
poz. 146; Dz.U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675; Dz.U. z 2010 r., Nr 40, poz. 230) oraz art. 15 ust.1.
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarorwaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, zmiana: Dz.U. z 2004 r., Nr 6, poz. 41; Dz.U. z 2004 r., Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005
r., Nr 113, poz. 954; DZ.U. z 2005 1., Nr 130, poz. 1087; Dz.U. z 2006 r., Nr 45, poz. 319; Dz.U. z
2006 r., Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r., Nr 127, poz. 880; Dz.U. z 2008 r., Nr 199, pozy. 1227;
Dz.U. z 2008 r., Nr 201, poz. 1237; Dz.U. z 2008 1., Nr 220, poz. 1413; Dz.U. z 2010 ., Nr 75, poz.
474; Dz.U. z 2010 r., Nr 106, f)oz. 675; Dz.U. 22010 r., Nr 119, poz. 804; Dz.U. z 2010 r., Nr 130,
poz. 871; Dz.U. z 2010 r., Nr 149, poz. 996; Dz.U. 2 2010 r., Nr 155, poz. 1043)

Rada Miasta i Gminy w Margoninie

uchwala, co nastepuje:



Rozdzial I

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Margonin - rejon ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej —zwany planem.

1)
2)

3)

4)

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czgsciami planu sa:
rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Margonin — stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaly;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowigce

zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych rozgraniczajgcymi

liniami i oznaczonych na rysunku planu literami:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolem MN
tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu syfnbolem U
tereny obiektow produkcji,sktadow 1 magaZynéw - oznaczone na rysunku planu symbolemP
tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD
tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
teren drogi pieszo-rowerowej - oznaczony na rysunku planu symbolem kx
teren parkingu samochodowego - 0znaczony na rysunku planu symbolem Kp
elementy infrastruktury techniczne;j:
a) urzadzenia elektroenergetyczne — E
b) gazociag— G
¢) sie¢ wodociggowa —w
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej — k

e) maszt telefonii komorkowej — T



2. Tereny wymieniane w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly o tym samym przeznaczeniu,

lecz o réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, ustalonych niniejsza uchwalta,

lub rozdzielone terenami o innym przeznaczeniu oznaczono kolejng cyfra.

3. Na obszarze objetym planem, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslane na

rysunku planu:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
)

1y

2)

3)

4)

S)

6)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy

obowiazujace linie zabudowy

przewazajacy kierunek kalenicy

zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej, wypoczynkowej, krajobrazowej.

strefa oddziatywania cmentarza; A

teren wzdluz gazociagu w.c. wylaczony z zabudowy (pas o szerokosci 20 metrow);

teren wylaczony z zabudowy do czasu przebudowy napowietrznej linii energetycznej

4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaly, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
i numerem zgodnie z rysunkiem planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, w calosci lub w czgsei stuzace
do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludzi, a nie wytwarzanie,
bezposrednio metodami produkcyjhymi, dobr materialnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu, poza ktére nie wolno wyprowadzi¢ plaszezyzny elewacji nowo realizowanych
budynkow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznacione na rysunku
planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ nowo realizowanych budynkow oraz wzdtuz
ktorej nalezy rysowaé jedng z elewacji budynkdw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia, wystepujace na tym terpnie;
przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeinaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacaja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu, albo stanowia element konieczny do uwzglednienia, ktore moze

wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym.



§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem przebudowy, nadbudowy, rozbiorki
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkow
gruntowo-budowlanych.

3. Lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy;

4. Na dziatkach budowlanych, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy, wszelkie dziatania
budowlane normuja warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy
prawidlowa eksploatacj¢ obiektow w obstudze techniéznej urzadzen mechanicznych, obiektow
obrony cywilnej i bezpieczenstwa pafstwa, ochrony przeciwpozarowe;.

6. Ustala sie mozliwo$¢ przebudowy lub odtworzenie istniejacej sieci drenarskiej w oparciu
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sig harmonizowanie ’formy architektonicznej obiektéw budowlanych z otoczeniem
i krajobrazem, uwzgledniajac cechy architektury Wielkopolski oraz walory ‘krajobrazowe terenu,
z zachowaniem odpowiedniej skali przestrzennej objetego opracowaniem obszaru.

8. Wszelkie obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej niz 50 metréw n.p.t.
nalezy kazdorazowo zgtaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed

wydaniem pozwolenia na ich budowe.

Rozdzial I1

Przepisy szczegdlowe.

§ 4. Dla wyznaczonych terenéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly, ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania:
1. Tereny oznaczone na rySunku symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j:
1) podstawowe przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;
2) prawo realizacji innej funkcji stanowiacej uzupelnienie przeznaczenia podstawowego
w niezbednym zakresie obslugi terenu; ’
3) prowadzenie funkcji uzupetniajacej — ustug, dopuszcza sie pod warunkiem spelnienia
wymagan wynikajacych z przepisdbw odregbnych oraz w zgodnosci z ustaleniami

dla terenu okreslonymi w niniejszej uchwale;



4) prawo realizacji na dzialce budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie zabudowy
wolnostojace;j;

a) ilos¢ kondygnacji: 2. nadziemne, w tym uzytkowe poddasze wysokim dachu,

z mozliwoscia wykonania kondygnacji podziemnej;

b) geometria dachu: wysoki, dwu — lub wielospadowy; symetryczny — pochylenie
potaci dachowych 20-45°:

c) szeroko$é elewacji frontowej 8,0+15,0m;

d) przewazajacy kierunek kalenicy wg okreslen na rysunku planu;

¢) dla dzialek, stanowiacych zespol,  powtarzalny element w  detalu
architektonicznym;

f) posadowienie parteru przy wejsciu glownym 0,45 + 0,60 m powyzej przyjetej
rzednej terenu;

5) kubatura ustug zintegrowana z budynkiem mieszkalnym zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego lub jako obiekt wolno stojacy, o formie archltektomcznej nawiazujacy
do budynku mieszkalnego;

6) prawo realizacji na dzialce budynku gospodarczo-garazowego: ,

a) kubatura gospodarczo-garazowa zintegrowana z budynkiem mieszkalnym,
lub w formie zabudowy wolno stojacej

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie na granicy dzialki z zachowamem przepisow Prawa
budowlanego A

¢) pierwszy realizowany budynek gospodarczy lub garazowy w pierzei ulicznej
narzuca lini¢ zabudowy dla pozostalego zespotu budynkéw gospodarczo -
garazowych; ,

d) budynki parterowe, forma architektoniczng oraz ‘poc}iyleniem potaci-dachowych
nawigzujace do budynkéw mieszkalnych;

7) dopuszcza si¢ zabudowe obiektéw architektury ogrodowej, w tym altany o konstrukc;ji
oston azurowej i powierzchni zébudowy nie przekraczajacej 30 m?,

8) na dzialce nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy
mechaniczne w zakresie wiasnych potrzeb w ilodci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na budynek mieszkalny;

9) teren biologicznie czynny min. 30 % powierzchni dzialki;

10) wskaznik zabudowy dzialki nie moze przekraczaé 50 %;

11) ustala si¢ zachowanie, dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczalnych  wartosei  hatasu, jak dla  terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, okre$lanych w przepisach odrgbnych,



12) dzialki, przez ktére przebiegaja linie energetyczne, mozliwe do zabudowy, po usunigciu
- skablowaniu tych linii, zgodnie z warunkami zarzadcy linii,

13)prawo wydzielania nieruchomosci dla celéw budowy stacji transformatorowych
i/lub innych budowli Zwiqzaﬁych, z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie

elektryczng i inne media techniczne,

ponadto:

1)

2)

3)

4)

14) IMN - zabudowa terenu w odleglosci 50,0 m od cmentarza — strefa oddzialywania
cmentarza,
15) 2MN -zabudowa dzialki, oznaczonej na rysunku planu nr 9 — po przebudowie
napowietrznej linii energetycznej;
16) 3MN - zabudowa dzialki oznaczonej na rysunku planu nr 1 - po przebudowie
napowietrznej linii energetycznej;
17) 4MN - docelowo dopuszcza sie dokonanic wtornego podziatu dziatek o nr 1+10
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dojazdem, z ulicy
Strzeleckiej , ‘ | ,
18) 5MN - zabudowa dzialek, oznaczonych na rysunku planu nr 4,5,6 i 7 — po przebudowie
napowietrznej linii energetycznej;
19) 6MN - zabudowa dziatki nr 10 - po przebudowie napowietrznej linii energetyczne;;
20) 7 MN - zabudowa w odlegtosci 50,0 m od cmentarza — strefa oddzialywania cmentarza.
2. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem U: — tereny ustug publicznych:
podstawowe przeznaczone: ustugi publicznych zwiazanych z funkcja:
sportu: boiska sportowe, kubaturowe obiekty sportowe itp.;
b. rekreacji: elementy wypoczynkowo-rozrywkowe, rozrywkowo-kulturalne, odnowy
. biologicznej, tereny zieleni urzadzonej, wypoczynkowo-rekreacyjne;j itp.
c¢. handlu: pawilony handlowe, obiekty typu ., market” itp. (z wylaczeniem stacji handlu
paliwami), |
przeznaczenie uzupelniajace: prawo realizacji ustug zwiétzanych z funkcja podstawowa:
gastronomia, zakwaterowanie itp.; |
prowadzenie funkcji uzupehiaj a(cej‘ pod warunkiem, ze pozostaje w zgodnosci z ustaleniami
niniejszej uchwaly dla rozpatrywanego terenu i pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
prawo realizacji na rozpatrywanym terenie obiektow kubaturowych wolno stojacych
lub zintegrowanych kubaturowo, z dowolnie uksztattowanymi brytami, z uwzglednieniem

ustalen § 3.



5)

6)

7)

8)
9)

dopuszcza sie dzielenie terenu na odrgbne dzialki podporzadkowane powierzchniowo
zamierzonej funkcji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszeza sie prowadzenie wewnetrznych drég kolowych i pieszych obstugujacych
rozpatrywany teren — uktad powyzszych drog ustali plan zagospodarowania terenu na etapie
dokumentacji techniczne;; o

teren biologicznie czynny min. 30 % powierzchni dziatki;

wskaznik zabudowy dziatki nie moze przekraczaé 60 %;

nakaz realizacji zieleni spetniajacej funkcje ostonowa, dekoracyjno—krajobrazowq

1 wypoczynkowa;

10) nakaz zalozenia wzdtuz granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem P,

pasa zieleni izolacyjnej szerokosci okoto 15,0 m;

11)dla terenéw tereny ustug publicznych ustala sie zachowanie dopuszczalnych wartogei

hatasu, jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, okre$lonych przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych na samochody o ilosci nie mniejszej niz

10 miejsc/100 m? powierzchni uzytkowej,

13) dopuszcza sie lokalizach inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j,

14) prawo wydzielania nieruchomosci dla celow budowy stacji transformatorowych i/lub inych

budowli zwigzanych z dostarczeniem i zaopalrzeniem terenu w energie elektryczna i inne
media techniczne,

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P - teren obiektow produkcyjnych,

magazyndw i skladow:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i skladéw;

prawo prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymagajacej realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych moze byé Wymagane
sporzgdzenie raportu, rozumianych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
przy  zastosowaniu rozwiazan technologicznie budowlanych, ograniczajacych zasigg
oddziatywania, na wszystkich komponentach srodowiskowych, do granic terenu, na ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢;

mozliwos¢  indywidualnych rozwigzan projektowych w 'zakresie wysokosci  obiektow,
kubatur, geometrii dachéw, z nakazem dostosowania formy architektonicznej do krajobrazu,

zgodnie z ustaleniami § 3. niniejszej uchwaty;



4)

S)

6)

7
8)

9)

nakaz zapewnienia na rozpatrywanym terenie miejsc postojowych i garazowych
do parkowania samochodéw osobowych, cigzarowych, maszyn samobieznych, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia w ilosci:

a. minimum 1 stanowisko/ 4 zatrudnionych

b. 10+20 stanowisk/1000 m’ pow. uzytkowej;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu terenu na odrebne dzialki, ewentualnic laczenie kilku
w jedna w oparciu o przepisy odrebne;
dopuszcza sie realizowanie funkcji uzupelniajacej (z wytaczeniem funkcji mieszkaniowej),
zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia z zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen
niniejszej uchwatly;
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w zwigzku z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin uchwalonego uchwata Rady Miasta i Gminy w Margoninie
Nr XXI11/240/05 z dnia 28 grudnia 2005 roku (Dz.Urz.Woj.Wlkp. Nr 43, poz. 1114, z dnia
3 kwietnia 2006 roku), zachowuje sie lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

teren biologicznie czynny min. 30 % powierzchni dziatki;

10) wskaznik zabudowy dzialki nie moze przekracza¢ 70 %;

11) prawo wydzielania nieruchomodci dla celow budowy stacji transformatorowych i/lub innych

1y

budowli zwiazanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie elektryczna i inne
media techniczne.
4. Tereny komunikécji:
drogi publiczne:
a. 1KD - projektowana droga publiczna wyprowadzona z ulicy Cmentarnej
do potnocnego przedtuzenia ulicy Strzeleckiej;
- projektowana klasa L;
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
- wzdluz, granicy z terenem, oznaczonym na rysunku planu symbolem U,
miejsca postojowe dla samochodow osobowych
b. 2KD —istniejaca droga publiczna — ulica Zielona;
- projektowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m

z miejscami postojowymi dla samochodow



2) drogi wewngtrzne:

a.

1IKDW laczy droge 1KD z 3KDW - projektowana szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

2KDW — zakoAczona zatoka manewrowa wyprowadzona z drogi 1KD;
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

3KDW - wyprowadzona z drogi 1KD zakonczona zamknigciem w  czesci
potudniowo — wschodniej obszaru objetego opracowaniem; - droga posiadajaca
polaczenia z droga 1KD pozostalymi drogami wewngtrznymi;

4KDW — wyprowadzona z ulicy Cmentarnej, czgsciowo istnicjaca droga gruntowa,
do drogi 2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 ;

SKDW - wyprowadzona z drogi 4KDW do 3KDW, - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m.

6KDW — wyprowadzona z drogi SKDW do drogi 3KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7,5 m;

7KDW - wyprowadzona z drogi IKDW; zakonczona zatoka manewrowa
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5 m;

8KDW — wyprowadzona z drogi IKDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15,0 m

3) kx — projektowane przejscie pieszo-rowerowe,- projektowana szerokos¢ 2,5 m;

4) Kp - teren projektowanego parkingu samochodowego;

uklad stanowisk postojowych wg projektu zagospodarowania terenu na etapie
dokumentacji technicznej;

prawo wydzielania nieruchomosci dla celow budowy stacji transformatorowych
i/lub innych budowli zwiazanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie

elektryczna i inne media techniczne,

5) uksztaltowanie paséw drog dojazdowych i wewngtrznych na zalamaniach i ich kierunkéw

winno uwzglednia¢ przebieg jezdni, prowadzonych w tych pasach na krzywych

przejsciowych, w oparciu o przyjete predkosci projektowe pojazdow.

5. Elementy infrastruktury techniczne;:

1) urzadzenia elektroenergetyczne — E

2) gazociag - G,

gazociag wysokiego ci$nienia Dn 80mm relacji Margonin — Szamocin,

ustala sie strefe ochrona gazociagu wynoszaca 15 metrow na kazda ze stron gazociagu,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowg strefe ochronna od gazociagu ustali¢

indywidualnie z wlascicielem gazociagu,



- w strefie ochronnej nie wolno prowadzi¢ jakichkolwiek prac np.: sktadowac materiatow,
whija¢ odciagdéw, wykonywaé wykopow, jezdzi¢ cigzkim sprz¢tem itp. (poza pracami
rolniczymi), bez zezwolenia i nadzoru Wielkopolskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
w Poznaniu,

3) sie¢ wodociagowa — W
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej — k

5) maszt telefonii komorkowej — T

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.Ustala sie, ze istniejace tereny zielone, drzewa, zadrzewieni grupowe, sa zachowane
i objete ochrona.

2.Nakaz wprowadzania zieleni, nasadzenia nowych drzew i krzewow w ramach dzialek
wlasnych oraz zasad oznaczonych graficznie na rysunku planu. |

3. Ochrone $rodowiska realizuje sie przez zbiorcze zaopatrzenie w wode z sieci wodociagu
miej skiego, odbior sciekow komunalnych system kanalizacji: do istniej acej oczyszcezalni miejskiej.

4. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw zgodnie z gminnym planem

- gospodarki odpadami, Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy
Margonin oraz przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie, ze w strefie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna
Smogulec — Margonin — Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO nr 139) — zagospodarowanie
terenow podporzadkowuje si¢  przepisom szczegdlnym, zabezpieczajacym w maksymalnym .
stopniu $rodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami.

6. Celem zachowania i podwyzszenia standardéw krajobrazowych zachowanie istniejacego
uksztahowania terenu, a przy realizacji obiektéw budowlanych zachowac skale prZestrzennat.
charakterystyczna dla miasta jakim jest Margonin.

7. Oddzialywanie zwiazane z funkcjonowaniem obiektow nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

8. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych przemieszezanych w trakcie budowy,
do makroniwelacji terenu lub ksztaltowanie terenu, spetniajace funkcje estetyczne i ekranizujace
dla poszczeg6lnych elementéw zagospodarowania terenu, o ile masy ziemne spelniaja standardy
jakosci gleby, okreslone w przepisach odrgbnych.

9.1.1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszczalne poziomy
halasu w $rodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odregbnych,

tj. jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



2) Dla terenéw zabudowy ustug publicznych (U) dopuszczalne poziomy halasu
w  $rodowisku winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w  przepisach odr¢bnych,
tj. jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3) W przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, na etapie dokumentacji
technicznej, zastosowaé¢ odpowiednie $rodki ograniczajace halas.

9.2. W celu ochrony akustycznej terendw nakazuje si¢:

- wprowadza¢ na granicy terenéw o réznym przeznaczeniu pasow zieleni, zadrzewien
o funkeji izolacyjnej (w szczegdlnosci na granicy terendw, na ktorych dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowa jedno lub wielorodzinna),

- budowe ekranow i przegrod akustycznych,

- wprowadzaé strefy ograniczonego ruchu lub catkowitej eliminacji pojazdow z wybranych
ulic i rejonow miasta,

- poprawienia organizacji ruchu gwarantujacej ptynnos¢ jazdy,

- budowe obwodnicy niiasta, poprowadzone] poza terenami zurbanizowanymi,

- poprawy stanu nawierzchni ulic, ‘

- budowe sciezek pieszo - rowerowych — wplyw na zmniejszenie ruchu motoryzacyjnego,

- nakaz stosowania $rodkow transportu, maszyn i urzadzefi, ktorych hatasliwos¢ bdpowiada
standardom Unii Europejskiej,

9.3. W celu ochrony akustycznej terenow wprowadza si¢ obowigzek:

- przeprowadzenia analizy trendéw zachodzacych w klimacie akustycznym,

- rozwinigcia systemu monitoringﬁ lokalnego poprzez:

o opracowanie programu monitoringu lokalnego,
o prowadzenie monitoringu okresowego w kilku wybranych punktach miasta;

- rozstrzygnigcie spraw zwiqzanyéh ze zwalczaniem halasu, nakladanie kar i odszkodowan,
rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
likwidacji zr6det hatasu;

10.1. Zachowal i przestrzegac¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska okreslone
dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, ,

2. Obszar objety pianem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Noteci”, dlatego zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé wytycznym wskazanym
w Rozporzadzeniu Wojewody Wielkopolskiego nr 25/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 roku,
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” (Dz.Urz.Woj.Wlkp. Nr 170, poz 3714).



§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek uzgadniania
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow prac  ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu celem uzyskania pozwolénia WWKZ na prace

archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Parametry i wskazowki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.Zachowanie, okreslonych na rysunku planu, nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy.

2. Zachowanie, okre$lonych ustaleniami niniejszej uchwaly, wysokosci budynkow.

3. Budownictwo mieszkaniowe realizowane w systemie wolno stojacym, budynki
gospodarczo-garazowe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojace z mozliwoscia
usytuowania przy granicy z sasiadem, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Geometria dachéw wg ustalen niniejszej uchwaly, o pochyleniu pofaci dachowych
20°+45°. ‘
| 5. Rzedna posadowienia parteru budynkoéw mieszkalnych o 0,45m+0,60 m ponad ustalony
projektem technicznym poziom terenu przy wejsciu gtdwnym budynku.

6. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach 8,0m=15,0m.

7. Powierzchnia zabudowy w granicach 50%+70% powierzchni dziafki.

8. Minimalny teren biologicznie czynny 30% powierzchni dzialki.

§ 8. Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane.

1.Ustala sie, ze wszelkie podziaty dzialek budowlanych beda wykonywane zgodnie
z ustaleniami planu Iub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomoéciémi.

2. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztalt wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢
do drog publicznych i infrastruktury technicznej, uksztaltowanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtérnie podzieli¢.

3. Dzialki uzyskane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;

2) wielko$¢ dzialki zgodna =z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu

dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych z uwzglednieniem warunkow terenowych
i przepiséw odrebnych;
3) minimalna powierzchnia dziatek 600,0 m?,

4) prostopadly kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic;



5) w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu
do istnicjacej granicy wlasnosciowej z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej
uchwaty;

4. Dopuszcza sie mozliwo$é laczenia kilku kolejnych dzialek w jedna z usytuowaniem
budynku mieszkalnego na jednej z dzialek zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane
i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celow
budowy stacji transformatorowych i/lub innych budowli zwiazanych =z dostarczeniem

i zaopatrzeniem terenu w energie elektryczna i inne media techniczne.

§ 9. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala sie docelowo realizacje pelnego uzbrojenia terenu: w sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej 1 telekomunikacyjnej, w oparciu
o mozliwosci eksploatacyjne istniejacych urzadzen. ‘

2. Nowoprojektowana sie¢ urzidzenia uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.

3. 1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe i produkcyjne ustala si¢ poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej polozonej wzdhuz ul. Cmentarnej i ul. Strzeleckiej na
Warunkachfokres'lonych poprzez gestora sieci oraz w uzasadnionych przypadkach z wlasnych ujec
wody zgodhie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia dla obszaru objetego planem, zaopatrzenia wodnego dla celow gasniczych
oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do dzialan
ratowniczych; .

4. 1) w zakresie $ciekéw komunalnych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie do miejskiej
oczyszczalni  $ciekow  poprzez rozbudowc—;- istniejacej sieci kanalizacyjnej z elementami
towarzyszacymi, ’

2) w przypadku odprowadzania $cickow przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne
wartosci  wskaznikow  zanieczyszczef, nakaz  instalowania  niezbgdnych  urzadzen
podczyszczajacych przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

5. Zaklada si@’ kompleksowe rozwiazanie  odprowadzania wod  opadowych
lub roztopowych: 4
1) poprzez zbiorcza kanalizacje deszczowa, z drog komunikacyjnych, parkingow, placow, w tym
takze z terenéw drog, parkingéw placow z terenu przemystu, skladu i magazynow

i terenu ustug publicznych oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,



2) grawitacyjnie po terenie nieruchomosci, z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
docelowo podtaczenie do zbiorczej kanalizacji deszczowe;.

6. 1) zaopatrzenie w energie elektryczna zapewnic z istniejacych na terenie planu oraz poza
jego granicami urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;
2) ustala sie przebudowe-likwidacje przebiegajacych przez teren opracowania napowietrznych linii
energetycznych, zgodnie z warunkami zarzadcy urzadzen; |
3) dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb
inwestoréw w rejonach okreslonych poprzez zarzadzajacego siecia; |
4) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczng. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢
przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na drodze usunigcia kolizji na zasadach okreslonych
przez wlasciciela sieci (ENEA Operator sp. z 0.0.)

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow w odleglosciach mniejszych niz w okreslonych
'w  obowiazujacych normach od istniejacych linii napowietrznych SN-15kV i 0,4kV
oraz uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej cigzkim sprzetem
- transportowym. .

6) przylaczenie nowych obiektéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na podstawie: warunkow
przylaczenia, ktore okresli wlasciciel sieci na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy
o przylaczenie do sieci. |

7. Ustala si@ zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz ziemny z istniejacej sieci
miejskiej;

8. 1) odpady komunalne oraz odpady, ktére swym sktadem fizyko-chemicznym nie
odbiegaja od odpadow komunalnych gromadzone i segregowane zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czysto$ci, wywozone koncesjonowang firma na sktadowisko odpadow
z zachowaniem przepisoéw ustawy o odpadach. '

2) odpady mogace zagrozié¢ srodowisku do czasu ich wywozu do unieszkodliwienia lub do dalszego
wykorzystania nalezy odpowiednio magazynowac z zachowaniem przepisow ustawy o odpadach;

| 9. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez wilasne systemy
grzeweze z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz alternatywnych zrodet energii.

10. 1) w zakresic telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
postuluje si¢ rozbudowe i modefnizacjeg infrastruktury s’wiatloWodowej i objecie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 siect

telekomunikacyjnych;



2) ustala sie rozwd6j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie;

3) w zakresie telekomunikacji zaklada sie pelna dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj
sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodplatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotow.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, niewymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegdlnymi.

12.  Sie¢ infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drdg publicznych, drog

wewngetrznych oraz drog pieszo-rowerowych.

Rozdziatl II1

Przepisy koncowe.

§ 10. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentowa,
stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty wzrostu wartosci nieruchomosei, spowodowanego
uchwaleniem planu, w wysokosci 10 %.

§ 11. Zgodnie z art. 34 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejsza uchwala, tracg moc ustalenia
uchwaty Nr XXI11/240/05 z dnia 28 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Wilkp. Nr 43, poz. 1114,
z dnia 3 kwietnia 2006 roku), w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Margonina.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




