PODSUMOWANIE

Z TYTULU ART. 55 UST. 3 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R.
UDOSTEPNIANIU INFORMACII O SRODOWISKU 1 JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA
ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
(DZ, U.Z 2026 R, POZ.670T.1.)

Niniejsze podsumowanie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niesulice | terendw przylegiych

I. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu obejmujgcy obszar wsi
Niesulice.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem:

MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-ML,;

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-ML-U;

4)  tereny zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej, cznaczone na rysunku planu
symbolem ML;

5) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej tub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN-U,;

6) tereny usfug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

7)  tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
UT-US;

8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

9) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolem; PEF;

10) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symhbolem: KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

14) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;

15) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: IE;

16) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: IT;

17) teren pompowni Sciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKP;

18) teren akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: RA;

19) teren wdd powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

20) tereny lasu, oznaczene na rysunku planu symhbolem: L;




21) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, przyjetego uchwalg Rady Gminy Skape nr
XXXVI/305/2021 z dnia 24.08.2021 r. .

W trakcie opracowania planu uchwalono plan ogdlny gminy Skape. Ustalenia planu miejscowego
53 zgodne z.ustaleniami planu ogdlnego gminy Skape, przyjetego uchwata Rady Gminy Skape nr
XXN/208/2026 z dnia 22.05.2026 r., opublikowanego w Dzienniku Urzqdowym Wojewddztwa
Lubuskiego poz. 1188 z dnia 22.05.2026 r.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia

planu miejscowego obejmujg m.in.: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdinego zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosdci objetych planem miejscowym, szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw  komunikacji i infrastruktury technicznej, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, stawki procentowe na podstawie, ktdrych
okresla sie optate planistyczna.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architekioniczne i krajobrazowe —
utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej lub ustugowej, umozliwiajgc uzupetnienie zabudowy zgodnie z funkcjg
terendw sasiednich. W potudniowej czesci planu wyznaczono réwniez tereny pod budowg elektrowni
stonecznej. Plan chroni istniejgce tereny lasdw, tereny zieleni oraz sportu i rekreacji, ktdre
zabezpieczajg przestrzen dla ochrony zdrowia, rekreacji i zapewnienia mieszkanicom kontaktu z
przyroda. Zabudowa jest realizowana gtéwnie w zasiegu wyznaczonych w studium zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych. Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania catego obszaru,
uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z istniejgcej zabudowy i infrastruktury oraz warunkéw
fizjograficznych | kulturowych. W obszarze planu dominujg funkcje typowe dla wsi letniskowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej oraz ustugowa, a w
zakresie obiektdw publicznych- tereny sportu i rekreacji.




Obszar opracowania objety jest obecnie obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, ktdre w wyniku uchwalenia niniejszego planu w cafosci lub czeéci
stracq wazno$: L __ L L , o

a} Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXVIil/164/2005 z dnia 31.03.2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przyleglych,

b} Uchwata Rady Gminy Skape Nr IV/30/2007 z dnia 23.02.2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych,

¢) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 11/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendéw przylegtych,

d) Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVII1/350/2018 z dnia 23.03.2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przyleglych,

e} Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXX/258/2021 z dnia 26.03.2021 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendéw przyleglych.

Rozwigzaniem alternatywnym do proponowanych w omawianym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualny sposéb uzytkowania terenu wraz z obecnie
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Plany te okre$lajg sposdb
zagospodarowania terenu pod analogiczne funkcje; znaczaca réinica dotyczy jedynie terendw
potozonych w potudniowe] czesci miejscowosci, ktdre dotychczas przeznaczone byly pod tereny
obstugi produkcji i produkeji rolnej, zabudowy ustugowej, obiektéw produkeyjnych, sktadéw i baz, a
ktére w projekcie planu przeznaczone zostaly pod tereny elektrowni stonecznych. Proje'kt planu
rozszerza funkcje niektorych terendw zabudowy mieszkaniowe] o ustugi, wprowadza zmiane terenu
ustug sportu i rekreacji na teren ustug lub zabudowy letniskowej, czy zmiane terenu zabudowy
mieszkaniowej na teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni. Ponadto zmiany dotycza zasiegu stref w
odniesieniu do aktualnej ewidencji gruntow i budynkéw, linii zabudowy, parametréw zabudowy i
innych kwestii, ktdre nie powinny mie¢ negatywnego wplywu na stan érodowiska, a ktére znaczaco
poprawiajg mozliwosci zagospodarowania terenu.

Il. Informacje, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:
[) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko. Wnioski koficowe.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projekfu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérego podstawg opracowania jest Uchwate Rada Gminy Skape
Nr LXVII/577/2024 z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych. Projekt planu obejmuje
teren o powierzchni stanowiacej ok. 113,7 ha, ktéry zlokalizowany jest w pétnocnej czeéci gminy
Skape, w miejscowosci Niesulice pofozonej nad Jeziorem Niestysz. Obszar opracowania objety jest
obecnie obowigzujgeymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w catosci lub czesci stracg waznoéé. ,

Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosc
przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape przyjetego uchwata Rady Gminy Skape Nr
XXXVI/305/2021 z dnia 24 wrze$nia 2021 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem




nastepujace kierunki rozwoju: tereny zabudowy jednostek osadniczych, tereny ledne i zadrzewione,
obszary do zalesien, strefa zabudowy mieszkaniowe] letniskowo-mieszkaniowe] z ustugami, strefa
osadnictwa wiejskiego, strefa zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej gospodarczej, ustugowej,

tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne], ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej/ bez zabudowy mieszkaniowej, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Rynna
Paklicy i Otoboku”, ciggi ekologiczne.

W ramach prognozy przeanalizowano stan srodowiska stan §rodowiska na obszarze objetym
projektem planu. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
obszar o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach wsi Niesulice w péinocnej czesci gminy, w
bezposérednim sgsledztwie jeziora Nieslysz- nalezgcego do obrebu Przetazy w gminie Lubrza. Wedtug
podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego obszar ten znajduje sig w megaregionie
Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, w prowingji Srodkowoeuropejskiej, w podporwincil Pojezierze
Potudniowobaltyckie, w makroregionie pojezierza Lubuskiego oraz w obregbie dwoch mezoregionach,
zdecydowana wiekszo$¢ obszaru gminy w granicach Pojezierza tagowskiego, natomiast potudniowy
kraniec w granicach Przetomu Odry. Rzezba terenu obszaru objetego analizq jest nieregularna i
pofalowana, z widocznymi wcigciami, jednak cechuje sie niewielky deniwelacja. Teren opada w
kierunku jeziora Niestysz, gdzie wysoko$¢ bezwzgledna wynosi ok. 79,5 m n.p.m, za$ wznosi sig w
strone potudniowa i osigga w granicach planu wysokos¢ ok 93,5 m n.p.m.

W granicach obszaru analizy wystepujg piaski i Zwiry wodnolodowcowe powstate z osadéw
wodnolodowcowych-fluwialnych i rzecznolodowcowych, lub na osadach lodowcowych-
morenowych, glacialnych sandrowych, oraz piaski i zwiry lodowcowe zalegajace na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych powstate z osadéw morenowych i glacjalnych. W potudniowo-wschodniej czesci
obszaru na piaskach i zwirach wodnolodowcowych zalegaja gliny zwatowe z osaddw lodowcowych. W
centralnej i potnocnej czgscl pojawiajq sie piaski i Zwiry przemieszane z gtazami narzutowymi moreny
czotowej, a przy granicy z jeziorem mutki i piaski jeziorne z limnicznych osaddw jeziornych.

Znaczng powierzchnie terenu opracowania stanowig grunty rolne niezainwestowane, o
przewadze V i VI klasy bonitacyjnej. Wystepuje réwniez fragment [V klasy bonitacyjnej. Sg to gleby
brunatne wytugowane i kwasne, gtéwnie o kompleksie rolniczej przydatnosci zytnim stabym i bardzo
stabym oraz zadziej o kompleksie zytnim dobrym, zlokalizowanym we wschodniej czesci obszaru.
Gleby te tworzone sg przez piaski stabogliniaste pokrywajace piaski luino oraz gdzieniegdzie rowniez
gliny lekkie. Od strony jeziora powierzchnig pokrywajg gleby murszowo-mineralne i murszowate o
stabym i bardzo stabym kompleksie uzytkéw zielonych, w ktérym piaski stabogliniaste zalegajg na
plaskach luznych.

Obszar opracowania w catosci potozony jest na terenie jednolitej czesci Wéd Podziemnych
GW600068. Czes¢ ta ma dobry stan chemiczny i ilosciowy, a wiec réwniez dobry stan ogdiny wod.
Pétnocng granice planu stanowi brzeg jeziora Niestysz bedgcego najwigkszym zbiornikiem pojezierza
tagowskiego o powierzchni 486,2 ha, dt. 4700 m, szer. 1700m, maks. gteb. 34,7 m. Chemiczny stan
wéd jeziora jest dobry jednak stan ogdlny okreslony 7Zostat jako zly.

Ze wzgledu na wielko$¢ terenu opracowania w jego zasiegu znajduja sig réznorodne siedliska
cechujace sie odmiennymi sktadami gatunkowymi i rézng wartoscig przyrodnicza obejmujgce brzeg
jeziora, tereny lesne i grunty zadrzewione.

Teren planu lezy w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Paklicy i Otoboku oraz
dwdch krajobrazdw priorytetowych 08-315.42-62- Bory Pojezierza Lubuskiego oraz 08-315.42-88-




Lasy migdzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim. Przy péinocnej granicy obszaru opracowania na dziatce
nr ew. 26/120 w obrebie Niesulice rosnie rdwniez dab szyputkowy (Quercus robur), ktéry Uchwatg Nr
LV1/480/2023 Rady Gminy Skape z dnia 25 kwietnia 2023 r. ustanowiony zostaf pomnikiem przyrody.

Woedtug regionalizacji klimatycznej W. Olkotowicza omawiany teren znajduje sie w regionie
$lasko-wielkopolskim na pograniczu obszaru o silnej i éredniej intensywnosci oddziatywania wptywow
oceanicznych, dla ktdrego charakterystyczng cechg jest dominujacy wpltyw mas powietrza polarno-
morskiego, co znaczaco wptywa na rozktad temperatury 1 opadéw atmosferycznych w ciggu roku,

Przeprowadzone analizy wykazaty, iz rok 2024 byt rokiem, w kiérym utrzymata sie poprawa
jakosci powietrza — szczegdlnie pod katem stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Stezenia $rednioroczne B{a)P w pyle zawieszanym PM10 w wojewddztwie lubuskim na kazdej stacji
wskazujg na dotrzymanie wartosci normatywnej, dzigki temu zostato zakwalifikowane do klasy A.

W granicach chszaru opracowania wyznaczone zosiaty tereny przeznaczone pod funkcje
podlegajgce ochronie akustycznej, sg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg dwie stacje bazowe telefonii komdrkowej,
znajdujace sie w pdinocnej czesci planu przy drodze powiatowej 1223F. Z danych publikowanych w
ogblnodostepnej bazie danych prowadzonej przez Ministra Cyfryzacji https://si2pem.gov.pl wynika, iz
poziom pdl elektromagnetycznych w sasiedztwie stacji wynosi ponizej <7 V/m i nie przekracza
dopuszczalnych norm.

Zapisy projektu planu uzupetniaja, ujednolicajg oraz wprowadzajg zmiany w dotychczas
ohowigzujacych na tym terenie planach zagospodarowania przestrzennego. Brak realizacji zatozen
projektu planu moie mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko szczegdlnie w zakresie szercko
rozumianych terenéw produkcyjnych, mogacych mieé¢ negatywny wplyw na $rodowisko, a ktdrych
funkcje w omawianej uchwale ograniczono do terenu elektrowni stonecznej. Rezygnacja z uchwalenia
omawianego projektu moze ograniczy¢ potencjalnie korzystny wptyw na rozwdj turystyki i rekreacji, a
takze utrudni¢ rozwdj miejscowosci w sposoh zgodny z zasadami fadu przestrzennego i
zréwnowazonego rozwoju. Zapisy planu stanowig odpowiedZ na wnioski mieszkancow, dazg do
zaspokojenia ich poirzeb oraz umozliwiajg rozwd] miejscowosci | zwiekszenie jej atrakcyjnosci
zaréwno dla 0séb na state jg zamieszkujacych, jak i dla turystow i wezasowiczdw, ktérzy to napedzajg
wazng gataZ gospodarki gminy.

Istotnym problemem z zakresu stanu i ochrony $rodowiska zdiagnozowanymi na badanym
terenie jest Srodowisko wodne ze wzgledu na blisko$¢ jeziora craz stan wod podziemnych.

Zapisy planu umozliwiaja powstanie nowej zabudowy na terenach rolnych oraz na terenach,
ktére w wyniku zaprzestania uzytkowania rolniczego ulegly samoistnemu zadrzewieniu, co moze
negatywnie wplyng¢ na bioréznorodnosc. Abu zminimalizowat ten negatywny wptyw, plan
wprowadza nowe tereny lesne.

Ustalenia projektu planu nie powinny mie¢ znaczgcego negatywnego wplywu na czfowieka, a
ze wzgledu na uregulowanie, doprecyzowanie i modyfikacje ustalen wczesdniejszych uchwat dajg
mozliwos¢ wigkszego rozwoju miejscowosci, lepiej dostosowanego do potrzeb spotecznych, co
powinno pozytywnie wpltynac na dobrostan mieszkaricow.

Plan utrzymuje kierunki w zagospodarowaniu terenu wyznaczone w studium i wczeshie]
cbowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego umoiliwiajgc rozwdj
zabudowy mieszkaniowe]j, letniskowej, a takize ustugowej oraz wprowadzajgc tereny elektrowni




stonecznej. Rozwdj ten moze wigzaé sig z degradacjg i zniszczeniem siedlisk jednak przede wszystkim
siedlisk o mniejszej wartodci przyrodniczej, a projekt obejmuje szereg zapisow majgcych
minimalizowac negatywny wptyw.,

Rozwdj zabudowy i projektowane funkcje terenu mogg stwarzac pewne zagrozenie dla
$rodowiska wodnego gminy. Zaktada sig jednak, ze plan wprowadza nalezyte ograniczenia, ktére
wraz z przepisami odrebnymi wtasciwie ochronig stan wdd powierzchniowych i podziemnych na
terenie objetym opracowaniem. : :

Stan powietrza w gminie jest zadowalajacy. Zapisy planu, mimo 12 zaktadajg intensyfikacje
zagospodarowania terenu, to nie stwarzajg istotnego zagrozenia dla jakosci powietrza, a poprzez
odpowiednie regulacje minimalizujg ryzyko jego pogorszenia.

Plan wprowadza szereg zapiséw majacych na celu ochrone powierzchni ziemi oraz krajobrazu
obszaru objetego opracowaniem.

Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie wystgpowania emisji pola
elektromagnetycznego przekraczajacego dopuszczalne poziomy na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i miejscach dostepne dla ludnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem oraz w bezposdrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny
zidentyfikowane jako zfoza zasob6w naturalnych.

W granicach projektu planu zlokalizowane s trzy obiekty objete ochrong konserwatorska:

e dawny cmentarz leény, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw,

¢  budynek mieszkalny nr 9,

o alei lipowej (25 lip holenderskich Tilia x europaea), zlokalizowanej przy wschodnim odcinku
drogi powiatowej nr 1223F.

W planie umieszczono szereg zapiséw. majgcych przeciwdziata negatywnym skutkom jego
wprowadzenia na §rodowisko.

2) Opinie wlasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny'w Swiebodzinie pismem NZ.9022.194.2026 z dnia 5
czerwca 2026 r. przedstawit opinig pozytywng dotyczaca projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice [ terendéw przylegtych, w ktdrej nie wniost zadnych
uwag do projektu planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w piSmie nr
WO005.410.164.2026.DT z dnia 01 czerwca 2026 r. negatywnie zaopiniowat projekt planu wskazujac
co nastepuje:

,No obszarze wyznaczonego krajobrazu priorytetowego Bory Pojezierza Lubuskiego (ID: 1674)
znajdujq sie fragmenty terendw oznaczonych na rysunku plany: 11, 101, KDL, 6KDD, 11KDD, 30KR, KO-
ZP, 3PEF. Ustalenia ogdine dla catego obszaru planistycznego oraz ustalenia szczegotowe dia tych
wydzieleri funkcjonalnych sq - poza jednym wyjgtkiem - zgodne z celami ochrony tego obszaru i sq
zgodne z rekomendacjami okreslonymi dia tego obszaru w Audycie krojobrazowym wojewddziwa
lubuskiego. Wyjgtek stanowi fragment terenu 3PEF, na ktdrym ustalono lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW.
W karcie zagrozen dla mozliwosci zachowania wartodci krajobrazu zamieszczonej w dokumentacji
Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubskiego, energetyka, jako Zrédto zagroZeri zostata wskazana
z uwagi no niosqce ze sobq ,rozdrobnienie struktury przestrzennej (fragmentacja) i geometryzacja




naturalnych i podinaturainych ekosystemow” oraz ,wzrost zageszczenia barier ekologicznych w
krajobrazie” o skali zagrozenia (0 - 12 pkt) okreslonej na 11 pkt. Ponadto, w karcie rekomendacji i
wnioskow dotyczqgcych ksztattowania krajobrazu priorytetowego zostaty okreslone zadania majqce na
celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wifasciwego
ksztattowania, m. in.:
— ksztaftowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami
otwartymi lub zabudowanymi oraz wzdtuz ciggow komunikacyjnych,
— zachowanie polan Srédlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu, zaleca sie
wyfgczenie z zabudowy.

W karcie rekomendacji i wnioskow dotyczqcych ksztaftowania krajobrazu priorytetowego zostaty
okreslone rowniei wytyczne go gminnych aktoéw planistycznych dotyczqce kierunkdw i zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu, m. in.:
— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
— zachowanie polan srodlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu, zaleca sie
wylfgczenie z zabudowy,
— zaleca sie nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatq wycinkg lasu i odlesieniem gruntéw
w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wyjgtkiem budowy obiektow i urzqdzen
stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpoZarowej oraz
ochronie przeciwpowodziowej.”

Uwaga zostata uwzgledniona, zmieniono funkcje czesci tereny 3PEF - teren elektrowni
stonecznej, zlokalizowanej w granicach krajobrazu priorytetowego- Bory Pojezierza Lubuskiego na
tereny lasu.

Po wprowadzonej modyfikacji projekt zostat przedstawiony organowi do ponownego
zaopiniowania. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w pismie nr
W008$.410.206.2026.DT z dnia 22 czerwca 2026 r. pozytywnie zaopiniowat projekt nie wnoszac
zadnych uwag.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na piSmie do organow wtasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu, organéw administracji rzagdowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o
sktadanie wnioskdw. Whnioski od oséb fizycznych przyjmowane byty w terminie do 21 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia i publikacji obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W terminie sktadania wnioskdw wptyneto 6 wnioskéw od
instytucji wspétpracujgcych przy opracowaniu miejscowego planu, od oséb fizycznych nie wpfynat
zaden wniosek, jednak 4 wnioski od osob fizycznych wptynety po uptynieciu terminu sktadania
wnioskow. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Waojta Gminy w trakcie opracowania projektu planu.

W dniu 25 lipca 2025r. opublikowano ogfoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz
z publikacjg projektu planu oraz prognozg oddziatywania na srodowisko. Konsultacje spoteczne
przeprowadzono w dniach od 25 czerwca 2026 r. do 24 lipca 2026r. W ich ramach zorganizowano
spotkanie otwarte w siedzibie Urzedu Gminy oraz dyzur projektanta. Dyzur projektanta odbyt sie w



dniu 14 lipca 2026 r. 15.00 - 16.00 w sali sesyjnej Urzedu Gminy, spotkania otwarte zorganizowano w
tym samy miejscu oraz tego samego dnia jednak rozpoczeto sie ono o godzinie 16 00. W czasie
dyzuru z projektantem mozna bylo sie skontaktowaé réwniez telefonicznie pod wskazanym
w ogtoszeniu numerem telefonu. W terminie przeprowadzenia konsultacji spotecznych wptynety 4
uwagi, ktdre rozpatrzone zostaty przez Wojta Gminy. Uwagi nie dotyczyly strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu zostat zmodyfikowany i dostosowany do uwzglednionych
uwag.

3) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone

Ze wzgledu na lokalizacje gminy Skape na terenie kraju i jej znaczne oddalenie od terendw
przylegtych panstw nie przewiduje sie by znajdujacy sie na jej terenie obszar analizy mdgt
oddziatywac na srodowisko w sposob transgraniczny w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego
1991 roku.

4) Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Przy realizacji okreslonych w planie inwestycji nie przewiduje sie wystepowania znaczgcego
wptywu na srodowisko, zatem dla planowanego uzytkowania terendw nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia indywidualnego monitoringu sSrodowiska.

Monitoring $rodowiska dla skumulowanego oddziatywania dokumentéw planistycznych
moze by¢ prowadzony dla catego obszaru gminy w zakresie oceny wskaznikéw dotyczgcych:

e zmian powierzchniowych: powierzchnia gminy objeta miejscowymi  planami
zagospodarowania  przestrzennego, powierzchnia terendéw nowo zabudowanych,
powierzchnia laséw, dtugos¢ wybudowanych drdg, Sciezek rowerowych, sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej;

e skutecznosci dziatan w zakresie ochrony srodowiska: procent mieszkan podtaczonych do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ilos¢ odpadow wytworzonych przez 1 mieszkarca w
ciggu roku, ilosci odpadéw przekazanych na sktadowisko odpadow, ilos¢ odpadéw zebranych
selektywnie, Zrédta zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zasieg terendw narazonych na
ponadnormatywny hatas.

Powyzsze analizy nalezy prowadzi¢ w oparciu o dane uzyskane z panstwowego monitoringu
srodowiska oraz GUS. Proponuje sie przeprowadzenie monitoringu Srodowiska dla skumulowanego
oddziatywania dokumentdw planistycznych z czestotliwoscig raz na 5 lat.

Ze wzgledu na charakter obecnego oraz projektowanego zagospodarowania na obszarze
objetym projektem planu istotne jest prowadzenie obserwacji niekorzystnych zmian zachodzacych w
$rodowisku. W przypadku dostrzezenia niepokojgcych symptomow organy gminy powinny podjgc
niezwtoczng interwencje.




