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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Plan ogdlny gminy
jest dokumentem planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje
obszar w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes¢ planu ogdlnego to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz warto$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Planie ogdélnym wskazano réwniez granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktorych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktéw planistycznych, stanowic

bedzie podstawe do ustalania szczegotowych warunkéw i zasad zagospodarowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach

rewitalizacji, zintegrowanych planach inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych

w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci uzasadnienia planami miejscowymi,

a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, bedzie

elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogdlny gminy petni szereg kluczowych rél w polityce rozwoju gminy:

- ksztatltuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla
ksztaltowania tadu przestrzennego — plan ogolny okresla typ stref planistycznych oraz
dla wiekszosci z nich dopuszczalne parametry zabudowy — maksymalng nadziemna
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw, co posrednio wptynie na
poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

- rownowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdlny
jest elementem polityki kreowania rownowagi pomiedzy réznymi interesami —
rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnoscig gospodarczg, ochrong s$rodowiska czy
zachowaniem unikalnych zasobow kulturowych. Jest wiec elementem polityki
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwoj gminy, ktory
uwzglednia potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony srodowiska,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy przestrzeni i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terendw,

- zapewnia zgodnosc¢ pozostatych dokumentow planistycznych — plan ogdlny pozostaje
zgodny z wyzszymi aktami planowania — planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnosci z ustaleniami Planu ogdélnego wymagajg tez dokumenty
planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje o warunkach
zabudowy.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze
z aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak rowniez zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
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uzupetnien zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy dla zachowania

ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawa prawna porzgdzenia planu ogdlnego:

Uchwala nr VI/39/2024 z dnia 09.09.2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Wielgomiyny oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko tego
dokumentu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2024 poz. 1130)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz.
2509)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy (Dz. U. poz. 351)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.
U. poz. 729)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1116)

1.2. Zakres ustalen planu ogélnego gminy.

Ustalenia planu ogdélnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
w szczegdlnosci:

1)
2)

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
znajdujgce sie (lub niewystepujace) na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wdéd srodlgdowych,

9) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001130
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/1116
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/351
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/2758
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2409
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230001688
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i) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnegj
ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne,
) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa,;
7) opracowanie ekofizjograficzne.
Nieokreslenie uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametrow, a takze dopuszczalnych typdéw funkcji uzytkowania
terenu oznacza brak wystepowania danych obiektéw, stref lub zjawisk, a zatem brak wptywu
na wydzielenia stref planistycznych w Planie ogélnym gminy.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng opisang
w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w zycie ustawy.
W zwigzku z powyzszym sporzadzony do konca 2025 roku plan ogdélny gminy nie musi
uwzglednia¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej nowy zakres, zawierajgcy
model funkcjonalno-przestrzenny miasta, bedzie obligatoryjny dopiero od 1 stycznia 2026 r.

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogolnego gminy dotgczono mape gtowng
ilustrujgcg poszczegodlne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz mape
obrazujgca chtonnosc¢ terendw i obszary uzupetnienia zabudowy.

2. Ogolna charakterystyka gminy.

Gmina Wielgomtyny jest gming wiejskg potozong w potudniowej czesdci wojewddztwa
todzkiego, w powiecie radomszczanskim. Gmina graniczy:
¢ 0d poétnocy — z gming Mastowice (powiat radomszczanski),
e od wschodu — z gming Przedbdrz (powiat radomszczanski) i gming Kluczewsko (powiat
wioszczowski, wojewodztwo swietokrzyskie),
e od potudnia — z gming Zytno (powiat radomszczanski),
¢ od zachodu — z gming Kobiele Wielkie (powiat radomszczanski).
Wschodnia granica gminy jest jednoczesnie granica wojewddztwa tddzkiego
i Swietokrzyskiego.
Gmina posiada potgczenie komunikacyjne z gtownymi osrodkami regionu poprzez dobrze
rozwinietg sie¢ drég powiatowych. Miejscowos¢ gminna zlokalizowana jest w odlegtosci
ok. 25 km od siedziby powiatu — Radomska, zas od wiekszych osrodkéw miejskich:
¢ ok. 55 km od Piotrkowa Trybunalskiego,
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e ok. 60 km od Czestochowy,

¢ ok. 110 km od todzi,

¢ 0k. 80 km od Kielc.

Powierzchnia gminy wynosi 12 315 ha, co stanowi 8,5 % powierzchni powiatu
radomszczanskiego. Liczba mieszkancéw na koniec 2013 r. wynosita 4 772 osb6b, co
stanowito 4,1% ludnosci powiatu.

Administracyjnie gmina podzielona jest na 18 sotectw, na ktére skfada sie 36 miejscowosci.
Sa to:

e sofectwo Goszczowa: miejscowosci Goszczowa, Niwa Goszczowska, Srokdw, Borecznica,
¢ sotectwo Karczéw: miejscowosci Karczow, Kubiki, Wolka Bankowa,

e sotectwo Kruszyna: miejscowos¢ Kruszyna,

e sotectwo Krzetow: miejscowosc¢ Krzetow,

e sofectwo Mysliwczéw: miejscowosci Mysliwczow, Mysliwczéw Kolonia, Bogustawow,
Maksimow,

e sofectwo Niedospielin: miejscowos¢ Niedospielin,

e sofectwo Pratkowice: miejscowos¢ Pratkowice,

e sofectwo Perzyny: miejscowos¢ Perzyny,

e sofectwo Rogi: miejscowos¢ Rogi,

e sotectwo Rudka: miejscowos¢ Rudka,

e sofectwo Sokola Géra: miejscowos¢ Sokola Géra,

e sofectwo Trzebce: miejscowos¢ Trzebce,

e sotectwo Wielgomtyny Kolonia: miejscowos¢ Wielgomtyny ul. Ogrodowa, ul. Przedborska,
ul. Zagérska,

¢ sotectwo Wielgomtyny: miejscowosci Anielin, Borowiec, Wielgomiyny ul. Czestochowska,
ul. Polna, ul. Krzetowska, ul. Radomszczanska, ul. Rynek,

e sotectwo Wola Kuzniewska: miejscowosci Wola Kuzniewska, Popielarnia, Odrowaz,
Zacisze,

« sotectwo Wola Zycinska: miejscowosci Wola Zycinska, Bfonie,

e sotectwo Zagorze: miejscowosci Zagorze, Debowiec, Grabowiec, Niwa Zagorska, Wolka
Wtoscianska, Zawodzie,

e sofectwo Zalesie: miejscowos¢ Zalesie.
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UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia - plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadzajgc plan ogdlny gminy, ma
obowigzek uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewodztwa zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Uwzgledniane sg zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych inwestycji komunalnych i rzgdowych zwigzanych z zagospodarowaniem
terendw.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zostata przyjeta uchwatg
nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. z 2012r. poz. 252). Jest to
najwazniejszy dokument dotyczgcy fadu przestrzennego Polski. Jego celem strategicznym
jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zréznicowanych potencjatow rozwojowych
do osiggniecia konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa
oraz spoéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie. Zgodnie z tym
dokumentem (danymi zawartymi na mapach): Gmina Wielgomtyny zostata okreslona jako
teren wiejski, o najwyzszej przecietnej wielkosci wsi (powyzej 20 wsi na 100 km2, powyzej
250 mieszkancow przecietnie w jednej wsi). na terenie Gminy nie wystepujg zadania
rzagdowe, wpisane do rejestru programow zadan rzgdowych stuzgcych realizacji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Obszar gminy zostat zaliczony do tzw. pozostatych obszaréw funkcjonalnych. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.édzkiego okresla sposoby wykorzystania
poszczegoélnych obszarow funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

W wojewoddztwie tédzkim wskazano 8, zwartych przestrzennie, obszarow
funkcjonalnych sktadajgcych sie na wyspecjalizowane obszary funkcjonalne wyznaczone
w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa t.odzkiego 2020”. Sa to:

e Sieradzki oraz Kutnowsko-Skierniewicki Rolnicze OF, tworzgce Obszar Rozwoju
Intensywnego Rolnictwa,

¢ Belchatowsko-Szczercowski i Ztoczewski Gorniczo-Energetyczne OF, sktadajgce sie na
Zagtebie Gorniczo-Energetyczne Betchatéw — Szczercéw — Ztoczew,

e Opoczynsko-Tomaszowski Ceramiczno-Budowlany OF tozsamy z Zagtebiem Ceramiczno-
Budowlanym Opoczno — Tomaszéw Mazowiecki,

e Turystyczne OF Dolin Pilicy, Warty i Bzury, tozsame z Obszarami Turystycznymi Dolin
Rzecznych Pilicy, Warty i Bzury.

Turystyczny OF Doliny Pilicy
Obszar Doliny Pilicy wyréznia sie walorami przyrodniczymi i kulturowymi, ktére stanowig
podstawe dla rozwoju réznych form turystyki117. Powierzchnia obszaru zajmuje fgcznie 2
062 km2, tj. 11% powierzchni wojewddztwa, z czego 161 km2 (8%) zajmujg obszary
miejskie. Pozostate 1 901 km2 obejmujg obszary wiejskie stanowigce 11,0% powierzchni
obszaréw wiejskich regionu.
Najwiekszymi atutami obszaru s3a:
e dolina Pilicy, stwarzajgca warunki dla réznych form wypoczynku i rekreacji, m.in.
kajakarstwa, turystyki pieszej, rowerowej (w oparciu o dobrze rozwinietg sie¢ szlakéw
w srodkowej i potnocnej czesci obszaru), turystyki jezdzieckiej (wykorzystujgcej £odzki Szlak
Konny i osrodki jezdzieckie z wiodgcym w Bogustawicach), turystyki wypoczynkowe;j
i weekendowej (m.in. w Spale, Sulejowie, Przygtowie, i Wiodzimierzowie), turystyki
zdrowotnej (wykorzystujacej potencjat osrodkéw z ofertg SPA & Wellness), a takze turystyki
kulturowej (w oparciu o cenne obiekty zabytkowe i szlaki kulturowe);
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(...)

Obszar charakteryzuje sie wysokimi walorami dziedzictwa kulturowego z unikatowymi w skali
kraju zabytkami architektury romanskiej (kosciét sw. ldziego w Inowtodzu i Opactwo
Cysterséw w Sulejowie, uznane w 2012 r. za pomnik historii, gdzie krzyzujg sie Europejskie
Szlaki Kulturowe Romanski i Cysterski, oraz ogélnopolski Szlak Grunwaldzki). Na obszarze
znajduje sie wiele obiektow sakralnych, w tym: sanktuaria w Studziannej-Poswietnem,
Smardzewicach, Witowie i Piotrkowie Trybunalskim. Obszar cechujg malownicze
i urozmaicone krajobrazy, rozlegte kompleksy lesne dawnej Puszczy Pilickiej i specyficzny
mikroklimat. Znaczna czes¢ obszaru objeta jest formami ochrony przyrody tj.: parki
krajobrazowe (Spalski, Sulejowski, Przedborski), rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu. Potencjatem obszaru
jest dobrze zachowany zespdt skamieniatosci morskich i Ilgdowych sprzed 148 min lat w
gminie Stawno - unikat w skali swiatowe;.

(...)-

Do najwazniejszych probleméw obszaru nalezg przede wszystkim:

e zanieczyszczenie wod Zbiornika Sulejowskiego,

e presja urbanizacyjna na tereny cenne przyrodniczo i obszary zalewowe,

e stabo rozwinieta infrastruktura turystyczna oraz zdekapitalizowana baza osrodkow
wypoczynkowych,

¢ utrudniona dostepnos$¢ transportowa,

e brak systemowych rozwigzanh w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;.

Obszary Turystyczne Dolin Rzecznych Pilicy, Warty i Bzury, dysponujgce znacznym
potencjatem srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu do rozwoju
i ksztattowania funkgji turystycznych i rekreacyjnych, charakteryzujace sie przeplatajgcymi
sie formami zagospodarowania charakterystycznymi dla strefy rolnej i rolno-lesne;j.

Przyjmuje sie, ze uruchomione i wzmocnione czynniki rozwojowe pozwolg na

ksztattowanie m.in. obszaréw turystyki uzdrowiskowej, kulturowej, sportowej i aktywnej
0 znaczeniu ponadlokalnym. Nastgpi rozwoj bazy turystycznej i szlakdéw turystycznych,
a takze funkcji konferencyjno-kongresowej. Podejmowane dziatania na rzecz rozwoju funkcji
uzdrowiskowej pozwolg na wykreowanie marki i popytu na ustugi balneologiczne,
uzdrowiskowe i rehabilitacyjne. Budowanie zintegrowanych produktow turystycznych
opartych na walorach kulturowych i przyrodniczych, w tym geologicznych, przyczyni sie do
wykreowania wizerunku regionu jako atrakcyjnego turystycznie. Jednoczes$nie prowadzone
dziatania na rzecz poprawy czystodci wod powierzchniowych, w tym szczegdlnie Zalewu
Sulejowskiego, a takze rozwigzanie probleméw w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
wpltyng na poprawe stanu srodowiska, a tym samym zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw.
Zwiekszenie zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej pozwoli na budowanie
spojnosci terytorialnej regionu i przeciwdziatanie procesom peryferyzacji.
Poza tym, uwzgledniajgc specyficzne uwarunkowania obszaréw wiejskich, zaktada sie
wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich i rozwdj rolnictwa ekologicznego pozostatych
obszaréw wiejskich w regionie. Przyjmuje sie, ze realizacja planowanych zatozen
w rolnictwie przyczyni sie do ochrony najlepszych gleb i zachowania ich mozliwosci
produkcyjnych oraz wptywat bedzie na racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nastgpi poprawa struktury agrarnej wsi, tj. wzrost $redniej powierzchni
gospodarstwa rolnego, spadek ogdlnej liczby gospodarstw oraz podniesienie standardow
jakosciowych, sanitarnych i ochrony srodowiska, jak réwniez wzmocnienie ekologicznych
funkcji obszaréw wiejskich. Zaktada sie takze wykorzystanie potencjatu $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, a takze walorow krajobrazowych obszaréow
wiejskich dla rozwoju funkgciji turystycznych, w tym uzdrowiskowej, i rekreaciji.

11



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA - PLAN OGOLNY — GMINA WIELGOMLYNY — 2025 R.

Kierunki dziatania

1.5. Rozwoj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw wiejskich,
m.in. poprzez:

1.5.1. wzrost zasiegu oddziatywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym,
w tym m.in.:

e podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobéw mieszkaniowych m.in.
w osrodkach: Zychlin, Gtowno, Ozorkéw, Konstantynéw t.odzki, Aleksandréw tédzki, Rzgow,
Tuszyn, Zeldw, Szadek, Warta, Bfaszki, Ztoczew, Kamiensk, Przedbdrz, Sulejéw, Wolborz,
Biata Rawska, Strykéw, Uniejow;

e rozwoéj wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym,
w tym ustug edukacji przedszkolnej, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug kultury
m.in. miastach: Krosniewice, Drzewica, Przedbdrz, Rzgdéw, Ztoczew, Warta, Szadek, Tuszyn,
Zeldw, Zychlin, Ozorkow;

e rozwoj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb réznych grup
wiekowych ludnosci we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;

e rozwoj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terendéw inwestycyjnych o dobrej dostepno$ci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(kompleksy SSE) m.in. w: Brdjcach, Aleksandrowie todzkim, Kleszczowie, Koluszkach,
Konstantynowie todzkim, Ksawerowie, Mniszkowie, Ozorkowie, Paradyzu, Stawnie,
Strykowie, Ujezdzie, Widawie, Woli Krzysztoporskiej, Wréblewie, Wolborzu, Zelowie,
Zychlinie;

e rozwoj wyspecjalizowanych funkcji gospodarczych, opartych na unikalnym potencjale
endogenicznym, oraz ustug dla przedsiebiorstw we wszystkich miastach o znaczeniu
lokalnym oraz gminach wiejskich;

e wspieranie rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw sektora pozarolniczego we
wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;

e przywracanie walorow dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez rewitalizacje historycznych
struktur miejskich we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym.

[11.6. Rozwdj systemow kanalizacyjnych, m.in. poprzez:

[1.6.1. budowe, rozbudowe zbiorczych systemow kanalizacji w wyznaczonych
zasiegach aglomeraciji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni sciekow ujetych
w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), w tym m.in.: £édz
(m. L6dz, m. Pabianice, m. Konstantynow tédzki, gm. Ksawerdow), Piotrkéw Tryb., Kutno,
Tomaszéw Maz., towicz, Radomsko, Beifchatéw, Sieradz, Zdunska Wola, Gtluchow,
Skierniewice, Zgierz, Wielun, task, Zlewnia Opoczno, Ozorkéw, Aleksandréw todzki,
Brzeziny, Poddebice, Wola Krzysztoporska, teczyca, Andrespol, Warta, Rawa Mazowiecka,
Miasto Gtowno, Kro$niewice, Btaszki, Zeléw, Dziatoszyn, Wieruszow, Koluszki, Zychlin,
Moszczenica, Sulejowa, Drzewica, Tuszyn, Wartkowice, Gorzkowice, Strykéw, Wolbdrz-
Potudnie, Przedbodrz, Rzgow, Pajeczno, Czarnocin, Lubochnia, Szczercow, Gidle, Rzeczyca,
Lgota Wielka, tubnice, Biata Rawska, Osjakéw, Wierzchlas, Inowtédz, Bolestawiec, Lipce
Reymontowskie, Mokrsko, Gomunice, Paradyz, Biataczéw, Rokiciny, Wolbdrz-Pétnoc,
Opoczno-Zlewnia Libiszéw i Mroczkéw, Uniejow, Biata, Zarnow.

[11.6.2. budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw kanalizacji oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekdéw poza zasiegami aglomeracjami w KPOSK,
szczegoblnie na obszarach gdzie wystepujg duze dysproporcje miedzy dtugosciami sieci
wodociggowych a kanalizacyjnych, w tym m.in.: Bielawy, Burzenin, Dalikow, Daszyna,
Druzbice, Kiernozia, Klonowa, Kluki, Krzyzanéw, Mastowice, Nowosolna, Ozorkow,
Peczniew, Rusiec, Sadkowice, Strzelce Wielkie, Witonia, Wréblew, Zadzim, Zgierz oraz
obszary wiejskie: Aleksandrowa tédzkiego, Biatej Rawskiej, Btaszek, Koluszek, Krosniewic,
Przedborzu Szadku, Tuszyna, Uniejowa i Warty oraz w zasiegach istniejgcych
i prognozowanych lejéw depresiji ,Betchatéw — Szczercoéw” i ,Ztoczew”.

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez:
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IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszarow chronionych, w tym m.in.:
e utrzymanie 7 parkéw krajobrazowych: Bolimowski, Miedzyrzecza Warty i Widawki,
Przedborski, Spalski, Sulejowski, Wzniesien todzkich oraz Zateczanski;
e utrzymanie 9 istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu (posiadajgcych aktualne
uchwaty sejmiku w sprawie ich utworzenia): Brgszewicki, Dolina Chojnatki, Dolina Prosny,
Doliny Widawki, Doliny Wolbérki, Nadwarcianski, Piliczanski, Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, Przedborski;
o weryfikacje istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu (nieposiadajgcych aktualnych
aktéw prawnych) w celu utworzenia 7 obszaréw chronionego krajobrazu: Doliny Neru
(obejmujgcego niewielki fragment istniejgcego Puczniewskiego OChK), Doliny Studwi-
Przysowy (obejmujgcego fragmenty istniejgcych OChK: Dolina Przysowy, Doliny Bzury),
Gornej i Srodkowej Rawki (obejmujgcego fragmenty istniejgcych OChK: Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki oraz Goérnej Rawki wraz ze zniesieniem
ochrony138),  Koluszkowsko-Lubochnianskiego  (obejmujgcego  niewielki  fragment
istniejgcego OChK Goérnej Rawki), Mrogi-Mrozycy (obejmujgcego fragment istniejgcego
OChK Mrogi i Mrozycy wraz ze zniesieniem ochrony), Puczniewsko-Grotnickiego
(obejmujgcego fragment istniejacego Puczniewskiego OchK), Tuszynsko-Diutowskiego
(obejmujgcego fragment istniejgcego OChK Srodkowej Grabi);
o utworzenie 10 nowych obszarow chronionego krajobrazu: Biataczowskiego, Bzury
i dorzecza Sokotowki, Dolnej Wolbdrki, Ochni-Gtogowianki, Pajeczansko-Gidelskiego,
Sokolnicko-Pigtkowskiego, Spalsko-Sulejowskiego, Strugi Strzeleckiej, Zateczanskiego,
Ztoczewskiego;
e utrzymanie 3 istniejgcych zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych: Doliny Grabi,
Osjakowskiego, Wzgoérz Ozarowskich;
e opracowanie, aktualizacja i wdrazanie planéw ochrony parkow krajobrazowych m.in.
w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego;
e stworzenie monitoringu srodowiskowego dla systemu obszaréw chronionych.

V.2.2. wzmacnianie tradycji wywodzgcych sie z doby XIX-wiecznego
uprzemystowienia w oparciu o zachowane zabytki, w tym m.in.:
e pasma Kolei Warszawsko-Wiedenskiej, z wykorzystaniem obiektow Kkolejnictwa:
w Skierniewicach, Gatkéwku, Lipcach Reymontowskich, Koluszkach, Piotrkowie
Trybunalskim;
e dziedzictwa postindustrialnego regionu (ze szczegélnym uwzglednieniem MOF todzi),
w postaci XIX-wiecznych zespotéw fabrycznych, rezydencjonalno-przemystowych, osad
tkackich (m.in. w todzi, Aleksandrowie todzkim, Ozorkowie, Pabianicach, Piotrkowie
Trybunalskim, Tomaszowie Mazowieckim, Zelowie, Zdunskiej Woli, Zgierzu) oraz skansenow
(m.in. Lédzkiej Architektury Drewnianej w todzi oraz w obrebie parku kulturowego ,Miasto
Tkaczy” w Zgierzu);
e Staropolskiego Okregu Przemystowego, z wykorzystaniem zabytkbw zwigzanych
z historycznymi formami przemystu, m.in. zabytkowych piecéw i mtynéw w okolicach
Inowtodza, Drzewicy i Przedborza.

V.2.3. kreowanie sieci osrodkdéw historycznych o randze europejskiej, krajowej,
regionalnej i lokalnej w tym m.in.:
e wzmacnianie instytucji kultury dziatajgcych w osrodkach historycznych, odpowiednio do
rangi:
— 0 zasiegu ponadregionalnym: w todzi (m.in. Muzeum Sztuki, Centralne Muzeum
Wiodkiennictwa, Muzeum Kinematografii), Piotrkowie Trybunalskim, Sieradzu, teczycy,
towiczu i Wieluniu;
— 0 zasiegu regionalnym: w Kutnie, Opocznie, Pabianicach, Radomsku, Rawie Mazowieckiej,
Skierniewicach, Tomaszowie Mazowieckim, Uniejowie, Wieruszowie, Wolborzu i Zgierzu;
— o zasiegu lokalnym: w Betchatowie, Brzezinach, Dziatoszynie, tasku, Poddebicach,
Przedborzu, Oporowie, Warcie, Zdunskiej Woli;
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e poprawe dostepnosci i podnoszenie jakosci ustug kulturalnych w istniejgcych instytucjach
kultury, w tym podnoszenie standardu infrastruktury Kkultury, wykorzystanie nowych
technologii komunikaciji i rozwijanie wspotpracy pomiedzy instytucjami

VI.1.1. wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym m.in.:
e budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz
ksztattowania réznych form turystyki w tym m.in.:

*  turystyki kulturowej:

— poprzemystowej opartej m.in. na Europejskim Szlaku Dziedzictwa Przemystowego ERIH,
obiektach zabytkowych z uwzglednieniem pomnika historii (w todzi), parkéw kulturowych
(w todzi i Zgierzu) oraz miejscowosciach z XIX-wiecznym dziedzictwem wielokulturowym
i poprzemystowym (m.in. w Lodzi, Pabianicach, Zgierzu, Ozorkowie, Aleksandrowie £.o6dzkim,
Konstantynowie tédzkim i Brzezinach, Piotrkowie Trybunalskim, Tomaszowie Mazowieckim,
Zdunskiej Woli);

— filmowej zwigzanej z tradycjami filmowymi todzi - Miasta Filmu w Sieci Miast Kreatywnych
UNESCO (w tym m.in. PWSTVIT, plejada gwiazd $wiatowego i krajowego kina zwigzanych
z todzig, wytwornie i plenery filmowe, inicjatywy i podmioty zajmujgce sie produkcjg
i postprodukcjg filmowa, Muzeum Kinematografii oraz todzka Aleja Gwiazd, a takze
planowane Narodowe Centrum Kultury Filmowej (EC1) oraz szlakiem Filmowe t6dzkie, m.in.
w todzi, Inowtodzu, Lipcach Reymontowskich, Nieborowie, Pabianicach, Piotrkowie
Trybunalskim, Sulejowie, Zgierzu;

— festiwalowej w oparciu o cyklicznie organizowane festiwale i koncerty o miedzynarodowej
randze (zwigzane m.in. z filmem, fotografig, modg);

— poznawczej wykorzystujgcej walory dziedzictwa kulturowego, w tym zabytki
reprezentatywne, pomniki historii, parki kulturowe, muzea, skanseny, folklor (m.in. towicki,
teczycki, opoczynski), zabytki techniki oraz miejscowosci na szlakach kulturowych
(Bursztynowym, Romanskim, Cysterskim, Ksigzat Mazowieckich, Szlaku Zamkéw, Kolei
Warszawsko-Wiedenskiej);

— sentymentalnej uwarunkowanej dziedzictwem wielokulturowym:;

— religijnej i pielgrzymkowej w oparciu o obiekty sakralne, m.in. sanktuaria, drewniane
koscioty typu wielunskiego, obchody $wiagt religijnych (m.in. procesje Bozego Ciata:
w towiczu wpisang na Krajowg Liste Niematerialnego Dziedzictwa Kulturowego,
w Spycimierzu - znang z tradycji uktadania dywanow kwietnych);

— zwigzanej z kolejnictwem (kolejki waskotorowe - Rogowska i Krosniewicka, Szlak Kolei
Warszawsko-Wiedenskiej), w tym zabytki techniki (m.in. Parowozownia — Muzeum
Kolejnictwa w Skierniewicach, Skansen Lokomotyw w Zdunskiej Woli - Karsznicach);

» turystyki zakupowej zwigzanej z modg i designem rozwijajgcej sie w jednym
z najwiekszych w Polsce - rynku handlu hurtowego i detalicznego ,Ptak Fashion City -
jedyne w Europie Miasto Mody” w Rzgowie oraz centrach handlowych w todzi (m.in.
Manufaktura, Port L.6dz);

» turystyki uzdrowiskowej w Uniejowie i zdrowotnej zwigzanej z rozwojem wysoko
wyspecjalizowanych osrodkow hydroterapii i rehabilitacji balneologicznych na bazie
wod geotermalnych m.in. w Kleszczowie, todzi, towiczu, Poddebicach,
Skierniewicach, oraz leczniczych w Rogdznie tworzacych  powigzania
z wojewodztwem mazowieckim (m.in. Mszczondw) i wielkopolskim (Ktodawa) oraz
w oparciu o korzystny mikroklimat w Spale;

» turystyki medycznej wykorzystujgcej zaplecze intelektualno-technologiczne
Uniwersytetu Medycznego w todzi;

* turystyki wystawienniczo-targowej m.in. w £odzi i Piotrkowie Trybunalskim;

+ turystyki biznesowej i szkoleniowo-konferencyjnej w osrodkach dysponujgcych
odpowiednim zapleczem oraz kongresowej (m.in. w £odzi, Spale, Ossie);

+ turystyki aktywnej:

— rowerowej na ponadregionalnych i regionalnych szlakach;
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— konnej z wykorzystaniem osrodkow jazdy konnej i oznakowanych szlakéw konnych
(m.in. todzki Szlak Konny);

— wodnej, w tym kajakowej na rzekach Bzurze, Pilicy, Warcie, Grabi, Lucigzy,
Widawce, Mrodze oraz sportow wodnych na Zbiornikach Jeziorsko i Zalewie
Sulejowskim;

— narciarstwa, w tym biegowego w Parku Krajobrazowym Wzniesien L.édzkich

i zjazdowego w Zgierzu, Szczercowie i na Gorze Kamiensk.

* turystyki sportowej m.in. w oparciu o wydarzenia sportowe w todzi, infrastrukture
sportowg (m.in. nowoczesng hale widowiskowo-sportowg Atlas Arene w todzi, pola
golfowe w todzi, Pabianicach, Woli Btedowej, COS w Spale, Arene Lodowg
w Tomaszowie Mazowieckim, osrodek japonskich sportow i sztuki walki w Starej Wi,
tor kajakarstwa gorskiego w Drzewicy), propagowanie dyscyplin sportowych (m.in.
baseball w Kutnie, palant w Grabowie, spadochroniarstwo w Piotrkowie
Trybunalskim) oraz kluby sportowe bedace wizytdwkg regionu (m.in. Skra
Befchatow);

 turystyki przyrodniczej, w tym edukacyjnej m.in. w oparciu o O$rodek Hodowli Zubréw
w Smardzewicach, parki krajobrazowe, Arboretum w Rogowie, Ogrod Botaniczny im.
J. Mowszowicza wraz palmiarnig oraz Ogrod Zoologiczny w todzi, atrakcje
geoturystyczne (m.in. kamieniotomy w gm. Stawno, w okolicach Wielunia
i Dziatoszyna, jaskinie, wychodnie skat na Wyzynie Wielunskiej), miejsca dla
obserwacji ptakéw w obszarach NATURA 2000;

» turystyki rodzinnej w oparciu o parki edukacyjno-rozrywkowe m.in. Lutomiersk,
Kotacinek,

Solca Mata, Ujazd, Zoo Safari Borysew, Podskarbice Szlacheckie;

* turystyki wypoczynkowej (m.in. w parkach krajobrazowych, w dolinach rzek Pilicy
i Warty, na terenach wiejskich, przede wszystkim poprzez rozwoj agroturystyki,
budownictwa letniskowego);

» turystyki kulinarnej w oparciu o tradycyjne potrawy i produkty regionalne (m.in. kugiel
w Przedborzu, gesi pipek w Uniejowie), organizowane $Swigeta i imprezy zwigzane
z kulinariami (m.in. Festiwal Zalewajki w Radomsku).

VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, w tym m.in.:
e zachowanie zadrzewien przydroznych i Srodpolnych oraz ochrone laséw i zadrzewien
srodpolnych, tworzgcych ftradycyjny krajobraz rolniczy, przed lokalizacja farm
fotowoltaicznych;
e wprowadzanie nasadzen z gatunkdéw rodzimych;
e utrwalenie pozostatosci historycznych ukiaddéw pdl i miedz oraz zagréd, szczegodlnie
na obszarze Wyzyny Wielunskiej, Pasma Przedborsko-Matogoskiego i Wzgorz
Lopuszanskich;
e zachowanie i odtworzenie historycznych kompozyciji zieleni, w tym m.in. zatozenn dworsko-
parkowych i patacowo-parkowych.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewoédztwa

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego na terenie
gminy nie wyznaczono zadan samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slgskiego. Do inwestycji celu
publicznego stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, ktére mogg by¢ realizowane
w granicach gminy mozna jednak zaliczy¢: przebudowe i rozbudowe drég wojewddzkich
i powiatowych, S$ciezek rowerowych, budowe i przebudowe przesytowych linii
elektroenergetycznych, kanalizacji $ciekowych.

W  WYKAZIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM nie wymieniono gminy Wielgomtyny.
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia.

21 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W Planie ogolnym gminy formy ochrony przyrody zostaty wigczone do stref zieleni
i rekreacji (SN) oraz otwartej (SO), gdzie podstawowg formg zagospodarowania sg tereny
lasu, zieleni naturalnej, zieleni urzgdzonej, wod, plazy, ogrodow dziatkowych i rolnictwa
z zakazem zabudowy. Natomiast tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej w granicach
form ochrony przyrody realizowane bedg wylgcznie w zakresie zadan publicznych
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenie gminy wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej.
Z mocy ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy ochronie podlegaja:

Obszary Natura 2000 - Dolina Gornej Pilicy — obszar utworzony i chroniony zgodnie
z decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) oraz Rozporzadzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 10 marca 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Dolina Goérnej Pilicy (PLH260018).

Obszary Chronionego Krajobrazu:

Przedborski (fodzkie) — obszar utworzony i chroniony zgodnie z rozporzadzeniem Nr
9/2002 Wojewody todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie okreslenia granic
Przedborskiego Parku Krajobrazowego i ustanowienia planu ochrony Przedborskiego Parku
Krajobrazowego w wojewddztwie tdédzkim oraz wyznaczenia Przedborskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Doliny Widawki — obszar utworzony i chroniony zgodnie z rozporzgdzeniem Nr
59/2007 Wojewody tédzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki.

Piliczanski — obszar utworzony i chroniony zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 8/2009
Wojewody tdédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Piliczanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uzytki ekologiczne:

- bagno (pow. 1,72) - Rogi, dziatka nr 221 - rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody
piotrkowskiego z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
oraz za uzytki ekologiczne,

- bagno (pow. 0,70) - w le$nictwie Kruszyna, gmina Wielgomtyny: w oddz. 231 b -
rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowskiego z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne,

- bagno (pow. 0,62) - Rogi, dziatka nr 221 - rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody
piotrkowskiego z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
oraz za uzytki ekologiczne,

- bagno (pow. 0,62) - Wola Kuzniewska, dziatka nr 951 - rozporzgdzenie Nr 57/2001
Wojewody todzkiego z 17.12.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne,

- bagno (pow. 0,38) - Wola Kuzniewska, dziatka nr 951 - rozporzgdzenie Nr 57/2001
Wojewody t.odzkiego z 17.12.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody:
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- pojedyncze drzewo z gatunku dgb szyputkowy - Quercus robur (wysokos¢: 35 m,
piersnica: 244 cm, obwdd: 767 cm) - Wielgomtyny, teren plebanii,

- 2 drzewa z gatunku dab szyputkowy Quercus robur (wysokosé: od 20 do 30 m,
piersnica: od 127 cm do 258 cm, obwdd: 528 cm i 499 cm) - Odrowaz, park przy dworze,
2 deby szyputkowe dz. ewid. 188, cis {Txus baccata na dz. 132,

- 11 drzew z gatunku dgb szyputkowy - Quercus robur (wysoko$¢: po 28 m, piersnica:
168 cm i 159, obwdd: od 399 cm do 811 cm) - Krzetdw, przy lesniczéwce Krzetdéw, dwa
z jedenastu drzew pomnikowych (dgb szyputkowy) catkowicie zamarly, obecnie stanowig
one martwy pomnik przyrody.

2.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Potozenie obszaru gminy w obrebie doliny rzecznej Pilicy determinuje istotne ograniczenia
w docelowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu czesci terenéw.
Na terenie objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. ¢ Prawa wodnego, tj. obszar miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.
Na terenie gminy wystepuja:

e granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

e wal przeciwpowodziowy.

Obszary te wystepujg we wschodniej czesci gminy Wielgomiyny, w dolinie Pilicy.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia Sciekow,
nawozow naturalnych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore
mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia dziatalnosci z zakresu przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich skladowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy oraz
wykonywania robot lub czynnosci, ktére mogg wptywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotoéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
Ustalenie ww. zakazdéw i ograniczen w zagospodarowaniu terendéw potozonych w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig jest szczegdlnie istotne z uwagi na
konieczno$¢ ochrony zdolnosci retencyjnych terendéw dolin rzecznych, a takze adaptacji
miasta do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych, ktérych skutkiem jest wystepowanie
ekstremalnych zjawisk pogodowych — nawalnych opaddw, powodzi miejskich czy suszy.
Strefy planistyczne wyznaczone na obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat oraz na obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz
na 100 lat, to w przewazajgcej czesci strefy: otwarta (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz
infrastrukturalna (Sl). Pozostate typy stref obejmujg wytacznie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowg, ustugowg i produkcyjng, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz
liniami zabudowy ustalonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obecny sposob uzytkowania terenu — budowle przeciwpowodziowe,
urzgdzenia wodne, budowle oraz urzadzenia hydrotechniczne i hydroenergetyczne oraz
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem rzeki.
W Planie ogdélnym przyjeto generalng zasade, ze w granicach obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig nie zostang wskazane obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),
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i w konsekwencji te obszary wytgczone zostang z mozliwosci wydawania dla nich decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. Szczegdtowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu bedg okreslane wytgcznie poprzez procedure sporzgdzania
planéw miejscowych zapewniajgcg udziat spoteczny oraz kontrole organdéw gminy, a takze
urzedéw i instytucji odpowiedzialnych za ochrone przeciwpowodziowa. Oznacza to,
ze ewentualne nowe formy zagospodarowania w granicach stref szczegélnego zagrozenia
powodzig nie zostang zrealizowane bez zastosowania procedury sporzgdzenia planéw
miejscowych zgodnych z Planem ogdlnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:
1) wykonywania urzgdzeh wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

z wyjatkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robot,
Z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, budowa, przebudowg
lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watdw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od

zakazéw, o ktérych mowa wyzej, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig,

jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w celu zapewnienia wtasciwych

warunkow przeptywu wod powodziowych, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej

moze, w drodze decyzji:

1) wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntdéw oraz rodzaje upraw wynikajgce
z wymagan ochrony przed powodzig;

2) nakazac usuniecie drzew lub krzewow.

Ponadto zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko, gromadzenia
sciekdéw, odchoddédw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktore
mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
w szczegoblnosci ich sktadowania.

Zakazy te nie dotyczg wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wod, lokalizowania inwestycji
gospodarki rybackiej, a takze budowy, przebudowy lub remontu drég rowerowych. Dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww. zakazu,
okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakoéci wdd, jezeli nie spowoduje to zagrozenia
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w celu zapewnienia

szczelnosci i stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych zabrania sie:

* przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych (nie dotyczy
przejezdzania rowerem wzdtuz korony watéw);

* uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

* rozkopywania watdw, wbijania stupéw, ustawiania znakoéw przez nieupowaznione
osoby;
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* wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;
* uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.
Zakazow, o ktorych mowa wyzej, nie stosuje sie do robdt zwigzanych z utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych, a takze do robdét
zwigzanych z budowg, przebudowa lub remontem drég rowerowych Ilub czynnosci
zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Doliny rzek sg obszarem statego wystepowania zagrozenia powodziowego.
Wystepujg dwa typy powodziowo - roztopowe i opadowo zalewowe. Powodzie roztopowe
wystepujg na przetomie zimy i wiosny (marzec, kwiecien) i sg spowodowane tajaniem
pokrywy $niegowej. Natomiast powodzie opadowe sg spowodowane dtugotrwatymi lub
intensywnymi opadami deszczu w miesigcach letnich (lipiec, sierpien).

2.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy
w granicach tych terenéw jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych.
Wystepuja taki i pastwiska wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami wystepujg
mokradfa.

Sie¢ drenarska melioracji szczegétowej obejmuje powierzchnie 67,7 ha
i zlokalizowana jest w potudniowej — zachodniej czesci gminy, w okolicy miejscowoéci Wola
Kuzniewska. Na sie¢ melioracyjng sktadajg sie ponadto rowy melioracyjne oraz kanaty.

Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtdwnie do dziatalnoéci rolniczej i rekreacii,

a ich zachowanie jest istotne dla ochrony wéd gruntowych oraz bioréznorodnosci. Wiekszos¢
obszaréw gruntow zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN). Utrzymanie i konserwacje urzgdzen melioracyjnych nalezy uwzgledni¢
w przypadku zagospodarowania terendéw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze
lub ustugowe.

2.4  Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
W granicach administracyjnych gminy brak jest terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy.

2.5  Strefy ochronne ujeé¢ wody

W Gminie Wielgomiyny wokét uje¢ wod ustanowiono jedynie strefy ochrony bezposredniej,
nie ustanowiono stref ochrony posredniej.
Na terenie gminy Wielgomtyny funkcjonujg trzy ujecia wody, {j.:

e ujecie wody Wielgomtyny,

e ujecie wody Sokola Gora,

e ujecie wody Zagoérze.
Ujecie wody Wielgomtyny zaopatruje w wode mieszkahcow w nastepujgcych
miejscowosciach: Wielgomtyny, Niedospielin, Zalesie, Srokéw, Mysliwczow, Kolonia
Mysliwczow, Anielin, Rogi, Wola Kuzniewska, Odrowgz oraz Popielarnia.
Ujecie wody Sokola Gora zaopatruje w wode mieszkancow w nastepujacych
miejscowosciach: Sokola Géra, Trzebce, Perzyny, Kruszyna, Borowiec, Rudka, Pratkowice,
Krzetéw, Wola Zycinska oraz Bionie.
Ujecie wody Zagorze zaopatruje w wode mieszkancow w nastepujgcych miejscowosciach:
Zagorze, Goszczowa, Niwa Goszczowska, Niwa Zagoérska, Woélka Wioscianska, Grabowie,
Woélka Bankowa, Karczéw, Zawodzie, Kubiki oraz w gminie Kobiele Wielkie miejscowosci
Biestrzykéw Maty i Biestrzykow Wielki.
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2.6 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédigdowych

Caty obszar gminy Wielgomtyny znajduje sie w zasiegu Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 408 Niecka Miechowska NW, w ramach ktérego wyréznia sie dwa pietra
wodonosne. Czwartorzedowe zwigzane jest z dolinami rzecznymi i wysoczyznami, ktére
budujg piaski rzeczne oraz wodnolodowcowe plejstocenu i holocenu. Zwierciadto wod ma
charakter swobodny. Zasilanie nastepuje gtéwnie w wyniku infiltracji wéd opadowych,
a strefami drenazu sg rzeki: Pilica, Biestrzykowka, Struga, Baryczka oraz liczne rowy
melioracyjne. Podstawowym poziomem uzytkowym sg wody ujmowane z utworéw kredy.
Budujg go spekane margle, opoki, opoki margliste i wapienie. Jest to poziom o charakterze
szczelinowo-porowym. Ze wzgledu na zréznicowang podatnos¢ skat na spekanie,
przepuszczalno$¢ osaddéw kredy goérnej zmienia sie zarédwno w pionie jak i poziomie.
Zwierciadto wody pozostaje miejscowo w wiezi hydraulicznej z utworami czwartorzedowymi
Sg to wody o charakterze swobodnym, natomiast w miejscach gdzie w stropie utworow
spekanych znajduje sie trzeciorzedowa nieprzepuszczalna zwietrzelina bgdz platy glin
czwartorzedowych, wystepujg jako naporowe. Migzszos¢ warstwy jest dos¢ zréznicowana
i wynosi od okoto 22 m w Niedospielinie do ponad 70 m w Wielgomiynach. Zasilanie odbywa
sie tu poprzez infiltracje wéd opadowych bezposrednio na wychodniach utworéw kredowych,
badz posrednio przez przepuszczalne utwory czwartorzedu.

Dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla Zbiornika.

2.7 Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach administracyjnych gminy tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami
ochronnymi znajdujg sie na ztozach eksploatowaych.

2.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Obecnie na terenie gminy znajduje sie 13 udokumentowanych zt6z kopalin. Sg to ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, piaskow i zwirdow, kamieni tamanych i blocznych.

Ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy Wielgomiyny
Lp. Nazwa ztoza Stan zagospodarowania | Powierzchnia ztoza | Kopalina wg Nkz
[ha]
1. | Cheimska Géra ztoze eksploatowane 0,07 ztoza piaskowcow
okresowo
2. | Chetmska Goéra ll | ztoze zagospodarowane 1,04 ztoza piaskowcow
3. | Chetmska Géra lll | ztoze zagospodarowane 1,42 ztoza piaskowcow
4, Goszczowa ztoze eksploatowane 1,80 b.d.
okresowo
5. Grabowie ztoze zagospodarowane 0,47 ztoza piaskowcow
6. Grabowie | zfoze rozpoznane 15,94 ztoza osadowych
szczegotowo kamieni
drogowych
i budowlanych
7. Kruszyna eksploatacja ztoza 6,82 ztoza glin ceramiki
zaniechana budowlanej
i pokrewnych
8. | Kruszyna - Zalesie ztoze rozpoznane 0,44 ztoza glin ceramiki
szczegotowo budowlane;j
i pokrewnych
9. Wielgomtyny ztoze zagospodarowane 1,01 ztoza piaskéw
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poza piaskami
szklarskimi
10. Zagorze | ztoze zagospodarowane 5,16 ztoza piaskowcow
11. Zagorze | ztoze eksploatowane 1,29 ztoza piaskowcow
okresowo
12. Zagoérze I ztoze rozpoznane 7,28 ztoza piaskowcow
szczegbtowo
13. Zagorze - eksploatacja ztoza 1,03 ztoza piaskowcow
Grabowie zaniechana
ztoza skreslone z bilansu zasobow
14. Zagorze ztoze skreslone z bilansu 0,94 ztoza piaskowcow
zasobow

Kompleks podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Kompleksem podziemnego skiadowania dwutlenku wegla jest podziemne skladowisko
dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢
i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla.

2.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;.

210 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzgady w celu ochrony zabytkbw wynikajg

w szczegolnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Formami ochrony

prawnej zabytkow sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie

za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Ochrona zabytkow jest jednym z zadan wiasnych gminy, a do gtdwnych obowigzkéw

i kompetencji nalezg m.in.:

. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkéw,
. sporzagdzanie programu opieki nad zabytkami,
. uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzagdzaniu i aktualizacji

dokumentéw strategicznych i planistycznych.
Gmina posiada wiele zespotéw przestrzennych i obiektéw o wartosciach kulturowych. Czesé
Z nich jest wpisana do rejestru zabytkéw.

W Planie og6inym uwzgledniono aktualny wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow.

Obiekty objete ochrona
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru
Lp.| Lokalizacja Obiekt Ulica / Nr Data Nr i data wpisu do
rejestru
1. | Niedo$pielin | kosciét parafialny 36 1773 - 1776 . decyzja Nr KI.IV-680/593/67
rzymsko-katolicki z dnia 27 grudnia 1967 r.
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pw Sw. Katarzyny i
Sw. Kazimierza
2. | Niedospielin Dzwonnica 36 ok. 1775r. decyzja Nr KI.IV -680/594/67
kosSciota z dnia 27 grudnia 1967 r.
parafialnego rz.-
kat. pw. Sw.
Katarzyny i $w.
Kazimierza
3. Odrowagz dwor 1 ok. potowy XIX w. Nr rej. 867
4. Odrowaz park dworski 1 XVII w. Nr rej. 367
5. | Sokola Géra park dworski 51A pocz. XIX w. Nr rej. 323 granice parku
oznaczono w dec.
z dnia 14 wrzesnia 1993 r.
6. | Sokola Gora dwor 51A XIX w. Nr WUOZ - 640/11/2008
decyzja z dnia 16 stycznia
2008 .
7. | Wielgomtyny |dzwonnica koéciota| Rynek 8 Il pot. XVIII w. Nr rej. 421
parafialnego
8. | Wielgomtyny | koéciot parafialny | Rynek 8 1466 . Nr rej. 246
rz.-kat. pw. $w. przebudowany w
Stanistawa bpa XVII w.
9. | Wielgomtyny |dawny klasztor OO| Rynek 8 1466 r. decyzja Nr KLIV - 680/113/67
Paulinéw z dnia 19 lipca 1967 r.

Obszary objete ochrong

Ochrong prawng objety zostat teren znalezisk archeologicznych wyznaczony w zmianie
fragmentu miejscowego o0gdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgomtyny przyjetej uchwatg Nr XXXII/23/02 Rady Gminy Wielgomtyny z dnia 28 maja
2002 r. Ustalono dla niego, iz realizacja inwestycji wymagajgcych prac ziemnych wymaga
statego nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych przepisami szczegdinymi
w zakresie ustalonym kazdorazowo przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Obszarem o wyjgtkowym znaczeniu historycznym w skali kraju jest, potozone w pétnocne;j
czesci gminy, otoczenie wczesnosredniowiecznego grodziska w Chetmie, zlokalizowanego
w gminie Mastowice przy granicy z gming Wielgomiyny. Pomimo, iz stanowisko Nr 1
w Chetmie zlokalizowane jest poza granicami gminy Wielgomtyny, badania przeprowadzone
przez dr. Jerzego Sikore w 2013 r. wskazujag, iz zasieg watdéw oraz, prawdopodobnie,
podgrodzie siegajg na obszar gminy Wielgomiyny. Z uwagi na unikalnos¢ zatozenia, wage
elementéw dziedzictwa archeologicznego, jakimi sg wczesnosredniowieczne grodziska wraz
z ich zapleczem osadniczym oraz zasieg catego zespotu obejmujgcego powierzchnie ponad
11 ha stanowi on bardzo cenne zrédto wiedzy o osadnictwie okresu wczesnego
Sredniowiecza.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
W Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Wielgomtyny znajduje sie 130 obiektéw i obszaréw

stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowa.
Lp. | Miejscowos¢ | Ulica / Nr Nazwa Okreslenie Data
1. Btonie - miyn wodny - przed 1939 r.
2. | Bogustawow - cmentarz ewangelicki - | pot. XX w.
3. | Bogustawéw - kaplica rz.-kat, dawny - 1928 r.
kosciot ewangelicki
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4. Kruszyna 34 warsztat - potowa XIX w.

5. Kruszyna 34 rzgdcowka - potowa XIX w.

6. Kruszyna - cegielnia - potowa XIX w.

7. Kruszyna 34 zespot cegielni - potowa XIX w.

8. Kruszyna 27b osmiorak podworski - 1884 r.

9. Kruszyna - cmentarz rz-kat. - XX w.

10. Kruszyna - uktad przestrzenny ulicéwka 1398 r.

11. | Mysliwczow 8 dom - 1932 r.

12. | Mysliwczow 45 obora - 1934 r.

13. | Mysliwczéw 48 dom - 1939 r.

14. | Mysliwczow 43 dom - 1933 r.

15. | Mysliwczow 6 dom - 1930-1932 .

16. | Mysliwczow 5 chatupa - 1930-1940 r.

17. | MysSliwczéw 44 dom - 1933 r.

18. | Mysliwczow 25 dom - przed 1939 r.
Kolonia

19. | Mysliwczéw 40 chatupa - 1924 .
Kolonia

20. | Mysliwczéw 37 dom - ok. 1920 .
Kolonia

21. | Mysliwczow 35 owczarnia - 1939 .
Kolonia

22. | Mysliwczow 34 dom - 1945 r.
Kolonia

23. | Mysliwczow 30 dom z oborg - po 1945r.
Kolonia

24. | Niedospielin - uktad przestrzenny | wie$ sznurowa 1398 r.

25. | Niedospielin - cmentarz rz-kat. - XVII/XIX w.

26. | Niedospielin - mtyn wodno-motorowy - -

27. | Niedospielin - zespot koscielny - 1773 -1800 r.

28. | Niedospielin - tartak - 1910 r.

29. | Niedospielin - cmentarz rz-kat. przy - Il pot. XIX w.

kosciele

30. Odrowaz - uktad przestrzenny przysiotek XIV w.

31. Odrowaz - obora podworska - Il pot. XIX w.

32. Odrowaz - zespot podworski - 1863 - 1900 r.

33. Odrowaz - kuznia - Il pot. XIX w.

34. Odrowaz 18 chatupa - koniec XIX w.

35. Odrowagz - kapliczka rz.-kat. - 1863 r.

36. Perzyny 8 chatupa z oborg - przed 1939 r.

37. | Pratkowice - ukfad przestrzenny ulicéwka 1394 r.

38. Rogi 47 chatupa - ok. 1935r.

39. Rogi 52 chatupa - ok. 1935 .

40. Rogi 14 chatupa z oborg - 1935 .
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41. Rogi 15 dom przed 1939 r.
42. Rogi 23 dom przed 1930 r.
43. Rogi 24 dom przed 1939 r.
44, Rogi 27 dom 1930-1940r.
45, Rogi 28 dom/lesniczowka 1950 r.
46. Rogi 30 dom po 1945 r.
47. Rogi 45 chatupa przed 1939 r.
48. Rogi 12 chatupa ok. 1935 .
49. Rogi 45 dom ok. 1935r.
50. Rudka 2 dom gorzelanego przed 1939 r.
51. Rudka 3 rzadcéwka 1897 r.
52. Rudka 4 dom 1955 r.
53. Rudka 5 dom 1958 r.
54. Rudka 25 dom z oborg przed 1939 r.
55. Rudka 26 dom | pot. XX w.
56. Rudka 28 chatupa przed 1939 r.
57. Rudka 30 dom 1940-1950 r.
58. Rudka 32 dom z oborg przed 1939 r.
59. Rudka 35 chatupa przed 1939 r.
60. Rudka 37 chatupa z oborg przed 1914 r.
61. Rudka 38 chatupa z oborg 1934 r.
62. Rudka 41 chatupa 1938-1939r.
63. Rudka 48 dom 1956 r.
64. Rudka 50 dom -
65. Rudka 52 chatupa przed 1939 r.
66. Rudka 53 chatupa ok. 1880r.
67. Rudka 54 dom ok. 1950 .
68. Rudka 55 chatupa 1948 r.
69. Rudka 56 dom przed 1939 r.
70. Rudka 58 dom przed 1939 r.
71. Rudka 62 dom ok. 1918 r.
72. Rudka 67 dom przed 1939 r.
73. Rudka 71 chatupa przed 1939 r.
74. Rudka 74 chatupa przed 1939 r.
75. Rudka 76 dom po 1939 r.
76. Rudka - kapliczka — krzyz 1938 r.
77. Rudka - dom d. czworak 1881 r.
78. Rudka - kapliczka rz.-kat. przed 1939 r.
79. | Sokola Goéra 51A zespot dworski XIX-XX w.
80. | Sokola Gora - kapliczka rz.-kat. p.w. przed 1939 r.
MB
81. | Sokola Goéra 51A gorzelnia 1904 r.
82. | Sokola Géra - kapliczka rz.-kat. 1913 .
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83. | Sokola Goéra - kapliczka rz.-kat. sw. - lata 70-te XX w.
Jana i $w. Floriana
84. | Sokola Goéra 51A obora podworska - pocz. XX w.
85. | Sokola Gora 51A magazyn spirytusowy - 1904 r.
86. | Sokola Goéra 41 dom - przed 1939 r.
87. | Sokola Goéra 51A rzadcéwka - 1908 r.
88. | Sokola Goéra 37 dom - pocz. XX w.
89. | Sokola Goéra - ukfad przestrzenny uktad 1399 r.
nierozpoznany
90. | Sokola Goéra 51 zespot gorzelni - 1904 r.
91. | Sokola Goéra 13 obora - 1940 .
92. | Sokola Goéra 44 dom - przed 1939 r.
93. | Sokola Goéra 19 dom - 1942 r.
94. | Sokola Goéra 43 dom - ok. 1900 .
95. | Sokola Goéra 13 dom - 1938 r.
96. | Sokola Goéra 45 dom - przed 1939 r.
97. | Sokola Goéra 53 chatupa - 1899 r.
98. | Sokola Goéra 55 dom - przed 1939 r.
99. | Sokola Goéra 17 dom - 1938 r.
100.| Srokoéw - - miyn - 1920 .
Goszczowa
101. Trzebce - kapliczka-krzyz - 1931 r.
102. Trzebce 64 chatupa - 1939 r.
103. Trzebce 12 chatupa - 1947 r.
104. Trzebce - kapliczka-krzyz - 1923 r.
105. Trzebce 60 chatupa - 1930 r.
106. Trzebce 11 chatupa z oborg - przed 1939 r.
107. Trzebce 23 chatupa - 1950 r.
108. Trzebce 35 dom z oborg - -
109. Trzebce 37 chatupa - 1937-1939r.
110. Trzebce - kapliczka rz.-kat. - koniec XIX w.
111. Trzebce 5 dom - koniec XIX w.
112.| Trzebce - 28 obora (podworska) - pocz. XIX w.
Perzyny
113.| Wielgomtyny | Rynek 8 | zespdt klasztorny O.O. - XV-XVIII w.
Paulinbw
114.| Wielgomtyny | Rynek 8 cmentarz rz.-kat. - koniec XV w.
(przykoscielny)
115.| Wielgomtyny - uktad ztozony 1369 .
przestrzenny uktad
przestrzenny
116.| Wielgomtyny - kapliczka rz.-kat. $w. - XV w.
Jana Nepomucena
117.| Wielgomtyny Rynek park - XVIII w.
118.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - 1946 .
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119.| Wielgomtyny | Ogrodowa chatupa - przed 1939 r.
8

120.| Wielgomtyny |Krzetowska cmentarz rz. - kat. - Il pot. XIX w.

121.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - 1939r.
5

122.| Wielgomtyny | Ogrodowa stodofa - przed 1939 r.
6

123.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - 1915 .
52

124.| Wielgomiyny | Rynek 9 dom - | pot. XIX w.

125.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - przed 1939 r.
17

126.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - przed 1939 r.
12

127.| Wielgomtyny | Ogrodowa dom - przed 1939 r.
3

128.|Wola Zycinska - kapliczka rz.-kat. sw. - przed 1939 r.

Tekli
129.|Wola Zycinska 4 dom b. sklep - przed 1939 r.
130. Zagorze - ukfad przestrzenny ulicowka 1392 r.

Poza wskazanymi w powyzszych tabelach obiektami i obszarami, wartosciowym elementem
krajobrazu gminy jest szereg kapliczek stanowigcych nieodigczny element tozsamosci
kulturowej jej mieszkancow. W gminnej ewidencji zabytkow zostaty uwzglednione ponizsze

kapliczki:
Lp. Miejscowos¢ Lokalizacja Data
1. Wielgomtyny przy skrzyzowaniu drég Kruszyna - pocz. XX w.

Zagorze - Wielgomtyny

2. Wielgomtyny ul. Krzetowska 1936 r.
3. Piaski las w miejscowosci Piaski koniec XIX w.
4. Kruszyna dziatka nr ewid. 558/1 pocz. XX w.
5. Kruszyna dziatka nr ewid. 403 pocz. XX w.
6. Perzyny dziatka nr ewid. 15 1931 r.
7. Trzebce dziatka nr ewid. 465 1906 r.
8. Pratkowice dziatka nr ewid. 251 koniec XIX w.
9. Pratkowice dziatka nr ewid. 365 pazdziernik 1945 r.
10. Pratkowice dziatka nr ewid. 256/1 1960 r.
1. Goszczowa dziatka nr ewid. 401 15 sierpnia 1947 r.
12. Goszczowa dziatka nr ewid. 578 koniec XIX w.
13. Goszczowa dziatka nr ewid. 550 | pot. XX w.
14. | Niwa Zagorska/Niwa dziatka nr ewid. 112 pocz. XX w.
15. Zawodzie dziatka nr ewid. 418 1924 r.
16. Wodlka Bankowa dziatka nr ewid. 306 pocz. XX w.
17. | Zagoérze/ Karczow przy drodze Zagorze — Karczow pocz. XX w.
18. Maksymow dziatka nr ewid. 52 1934 r.
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19. Wola Zycinska dziatka nr ewid. 23 1937 r.
20. Krzetéw dziatka nr ewid. 452/1 1946 r.
21. Krzetéw ul. Dolna przed 1939 .
22. Krzetéw Osiedle Tysigclecia pocz. XX w.
23. Kolonia Krzetow dziatka nr ewid. 902 1946 r.
24, Niedospielin dziatka nr ewid. 241/1 pocz. XX w.
25. Niedospielin dziatka nr ewid. 449 1902 r.

Stanowiska archeologiczne
Na terenie gminy znajdujg sie ponadto stanowiska archeologiczne, bedace Swiadectwem
wielowiekowego osadnictwa.

211 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

212 Obszary zamknigte i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary zamkniete.

2.13 Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, tj. obszary specjalne
na terenie ktorych zezwala sie na okreslone odstepstwa od zakazu naruszania tzw.
standardéw immisyjnych jakosci srodowiska na cudzej nieruchomosci.

2.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnosc¢ cztowieka.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatceh
i rehabilitaciji.
Na terenie gminy rehabilitacji wymaga wiekszos¢ przestrzeni ulicznych zarébwno w sensie
wyposazenia jak i zagospodarowania przestrzeni przyulicznej, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajgcych ulic. Jest to wazne, zwazywszy na fakt, ze walory przestrzeni ulicznych
majg decydujgce znaczenie dla percepcji ogdlnego obszaru gminy. W przypadku ulic
gminnych wtadze Gminy powinny przystepowa¢ do prawidtowego zagospodarowywania tych
terenéw. Dotyczy to zaréwno uporzgdkowania takich elementéw jak: nawierzchnie jezdni,
chodniki czy oswietlenie, jak i réwniez zabudowy ustugowej chetnie lokujgcej sie przy
wazniejszych ciggach komunikacyjnych, majgcej istotny wptyw na ksztatt pierzei ulic.
Obszary wymagajace rekultywacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych rekultywacji.
Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych remediaciji.

215 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszarow zdegradowanych oraz nie sporzgdzono
Lokalnego Program Rewitalizacji.

2.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajgc szczegodlne potrzeby
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ochrony przed hatasem tych obszarow i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN,
natomiast obszarem cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaroéw cichych.

2.17 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll
Uzytki rolne na terenie gminy Wielgomtyny stanowig okoto 58,13 % catego obszaru.
Bonitacja gleb waha sie od Il do VI klasy, lecz dominujg gleby kl. IV i V. Gleby chronione
zajmujg zaledwie 5,46 %.
Grunty lesne
Teren gminy Wielgomiyny znajduje sie w zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi, w granicach nadle$nictwa Radomsko. Nadzé6r nad gospodarka lesng
w lasach niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa sprawuje Starosta. Gospodarke lesng
w lasach niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa prowadzi sie w oparciu o Uproszczone
Plany Urzadzenia Laséw lub decyzje administracyjne okreslajagce zadania z zakresu
gospodarki lesnej wydane na podstawie Inwentaryzacji Stanu Lasu. Ww. dokumenty (UPUL
i ISL) opracowywane sg na okres 10 lat.
Lesistos¢ gminy wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynosi 21,8%. Lasy zajmujg
powierzchnie 2766 ha. Najwieksze kompleksy lesne zlokalizowane sg we wschodniej
i potudniowej czesci gminy. Pojedyncze zespoty roslinnosci lesnej znajdujg sie w okolicach
wsi Wolka Bankowa, Odrowaz, Wdélka Wioscianska.
Na zachodzie gminy gtéwnymi typami siedliskowymi sa:
- lasy mieszane Swieze, lasy $wieze, bory mieszane $wieze, bory swieze (rejon Woli
Kuzniewskiej),
- las mieszany swiezy (okolice Odrowgza),
- bory Swieze i mieszane $wieze (rejon wsi Karczow i Wolka Bankowa).
Podstawowym gatunkiem drzew w tych siedliskach jest sosna cho¢ zaznacza sie udziat
brzozy, jodty oraz debow.
W potnocnej czesci gminy w niewielkich zespotach lesnych wystepujg nastepujace typy
siedliskowe:
- bor mieszany swiezy (okolice Gory Chetmo),
- las mieszany swiezy, las mieszany (na pétnoc od wsi Sokola Goéra),
- bér Swiezy — rejon Pratkowic.
W wymienionych wyzej siedliskach najwiekszy udziat gatunkowy ma sosna. Poza tym swoj
udziat majg réwniez brzoza, dab i buk. Podkre$lenia wymaga znaczny udziat debu
w siedliskach zlokalizowanych na potudniowym stoku Géry Chetmo.
We wschodniej czesci gminy znajdujg sie dwa najwieksze kompleksy laséw
wykorzystywanych na cele gospodarcze: poétnhocny w  okolicach wsi  Rudka
i potudniowy w rejonie wsi Rogi i Wola Zycinska. W pétnocnym przewazajg lasy $wieze, lasy
mieszane $wieze (od zachodu), bory mieszane swieze (w srodku kompleksu) i bory swieze
(wschodnie fragmenty laséw). Na potudniowy kompleks sktadajg sie: las mieszany $wiezy
(w strefie zewnetrznej) i bor mieszany swiezy (w czesci srodkowej kompleksu). Gatunkowo,
podobnie jak w pozostatych czedciach gminy, najwiekszy udziat w drzewostanie ma sosna.
Uzupetnia jg dagb, buk, brzoza i modrzew.
Odrebne typy siedliskowe wystepujg w dolinach rzek przecinajgcych teren gminy. Doliny
ciekéw stanowigcych doptywy Pilicy porastajg gtownie olsy z przewazajgcym udziatem olszy
(Niedos$pielin), olsy jesionowe (Borowiec), lasy tegowe 2z drzewostanem sosnowym
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i olchowym. W dolinie Pilicy siedliska lesne stanowig lasy tegowe, lasy swieze i lasy wilgotne
o zréznicowanym drzewostanie. Swojg reprezentacje gatunkowg majg w nich sosna, olcha,
dgb. W lasach na wschodzie gminy najwiekszy udziat majg siedliska borowe i mieszane.
Lasy dolinne nie petnig funkcji gospodarczej, a ochronng (dolina Biestrzykéwki) i specjalng
(siedliska w dolinie Pilicy). Podszycie laséw w zaleznosci od gleb jest rézne. Na glebach
stabych, podszycie leSne stanowi uboga roslinnosc¢.

Plan ogdlny, wskazujgc strefy planistyczne, zachowuje jako niezabudowane tereny
rolnicze, w szczegolnosci grunty wchodzgce w sktad systemu zieleni. Dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-11l okreslono strefy: otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).
Czes$¢ tych gruntdéw, zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng oraz analizami
funkcjonalno-przestrzennymi, objeta zostata strefami: wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) oraz
strefg produkc;ji rolniczej (SR).

Objecie terendéw rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niz rolnicze typy
uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej gminy.

Tereny laséw objete zostaty strefg otwartg (SO) oraz w niewielkim zakresie strefg
infrastrukturalng (SI). Niewielkie fragmenty terendw laséw objete zostaty strefami: zieleni
i rekreacji (SN).

W planie uwzgledniono potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i koniecznosci zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju dla rozwoju przestrzeni
rolniczej, szczegdlnie wobec znacznych areatow gleb o klasach I-1ll, poprzez wyznaczenie
stref SO, SN, SR oraz SZ.

Szczegdbtowe zasady uzytkowania tych terendw okreslone zostang w ramach sporzgdzania
planéw miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na
cele nielesne.

218 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
powodowaé mogg hadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

2.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pd6zn. zm.) — pasem
nadbrzeznym jest obszar lagdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajagce z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz 2z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny oswiaty, nauki, zdrowia, rekreacji,

obszary przestrzeni publicznych i zieleni, ktérych realizacja wptywa na wysoki poziom

i jakos¢ zycia mieszkancow oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.

Ustugi te sg elementami istniejgcych struktur urbanistycznych osiedli zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegdlnie w najintensywniej
zabudowanych czesciach miasta i gminy.

W ustaleniach Planu ogdlnego uwzgledniono istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej oraz
planowane (mpzp), jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz ustugowej (SU). Obszary zieleni publicznej wtaczono
gtéwnie w granice stref zieleni i rekreacji (SN) lub otwartej (SO).

Szczegdbtowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow infrastruktury spotecznej wraz
z analizg uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu, wynikajgce z realizacji potrzeb
wspolnoty samorzgdowej, bedg elementami ustalen planéw miejscowych lub ustalen decyzji
administracyjnych z zakresu administracji architektoniczno-budowalne;j.

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
OSWIATA
Ga terenie gminy dziatajg nastepujgce placowki oswiatowe:
e Publiczna Szkota Podstawowa w Wielgomtynach,
e Publiczna Szkota Podstawowa w Krzetowie,
¢ Publiczna Szkota Podstawowa w Zagorzu,
¢ Oddziaty przedszkolne przy szkotach podstawowych.
Poza dziatalnoscig edukacyjng, szkoty w gminie petnig rowniez role lokalnych osrodkéw
kultury.

KULTURA

Jednostkg organizacyjng odpowiedzialng za krzewienie kultury jest Gminny Osrodek Kultury
w Wielgomtynach. Jego gtéwnym celem jest prowadzenie dziatalnosci kulturalnej polegajgce;j
na tworzeniu, upowszechnianiu i ochronie kultury, a w szczegdlnosci prowadzenie
wielokierunkowej dziatalnosci rozwijajacej i zaspakajajgcej potrzeby kulturalne mieszkahcow
oraz upowszechnianie i promocja

kultury lokalnej w kraju i zagranica.

Poza siedzibg w Wielgomtynach Gminny Osrodek Kultury posiada swojg filie we wsi Krzetow.
Funkcjonujgca w Wielgomtynach Gminna Biblioteka Publiczna zapewnia dostep do
materiatéw bibliotecznych i informacji mieszkanncom gminy. W siedzibie biblioteki funkcjonuje
ponadto czytelnia internetowa.

SPORT | REKREACJA

Na terenie gminy aktywnos¢ sportowo — rekreacyjna skupia sie przede wszystkim
w placowkach oswiatowych, ktére dodatkowo umozliwiajg zrzeszanie sie w zespofach
i sekcjach sportowych. Infrastrukture sportowg gminy stanowig: hala sportowa przy
Publicznej Szkole Podstawowej w Wielgomtynach. Obiekt sktada sie z sali z trybunami
w petni przygotowanej do powaznych imprez sportowych oraz zaplecza z salg do gimnastyki
korekcyjnej, natryskami, sanitariatami i bufetem.

Baza turystyczna skupia sie przede wszystkim we wschodniej czesci gminy. Naturalny
krajobraz doliny Pilicy sprzyja rozwojowi ruchu turystycznego. Wsie Krzetéw, Rudka,
Pratkowice, Wola Zycinska i Btonie to gléwne miejscowosci wypoczynkowe. Lokalizacji
funkcji wypoczynkowej sprzyja korzystny mikroklimat sosnowych laséw i nadpilicznych tgk
oraz wolne od przemystowych zanieczyszczen powietrze. Bogato uksztattowana sieé
hydrograficzna w postaci licznych rzeczek i stawdw sprzyjajg turystyce wedkarskiej. Baza
noclegowa gminy opiera sie przede wszystkim o gospodarstwa agroturystyczne. W 2001
roku powstato w Krzetowie ,Stowarzyszenie Rodzinnych Gospodarstw Agroturystycznych
w Dorzeczu Warty i Pilicy” skupiajgce kilkanascie gospodarstw oferujgcych aktywny
catoroczny wypoczynek i promujgce turystyke. Czionkowie stowarzyszenia zapraszajg na
sptywy kajakowe, spacery, wycieczki rowerowe i konne, wedkarstwo, zbieranie grzybow
i runa leSnego, a w sezonie zimowym na narciarstwo biegowe i kuligi - kazde z gospodarstw
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ma wiasng niepowtarzalng oferte.
Na obszarze gminy wytyczone sg dwa szlaki turystyczne:
- niebieski — Szlak Rekreacyjny Rzeki Pilicy — rozpoczyna sie w Krzetowie
i prowadzi doling Pilicy przez Przedbdrz i Skotniki na pétnoc. Szlak o dtugosci 122 km
w rejonie srodkowego odcinka Pilicy,
- toédzki Szlak Konny im. mjr Henryka Dobrzanskiego "Hubala" liczy ponad 2000
kilometréw i otacza wojewddztwo tddzkie oraz aglomeracje tédzka. Jest to najdtuzszy szlak
konny w Europie. Na terenie wojewddztwa tdédzkiego jest obecnie ok. 200 miejsc, gdzie
hoduje sie konie, oferuje przejazdzki w siodle lub bryczkg czy nauke jazdy konnej. Wsréd
tych miejsc sg stadniny, ale takze gospodarstwa agroturystyczne, w ktérych konie trzyma sie
dla rekreacji i ktére dysponujg bazg noclegowg. Trase szlaku konnego im. Hubala
wyznaczono przez atrakcyjne widokowo i turystycznie miejsca. Wzieto tez pod uwage baze
dla jezdzcow i koni.

Na rzece Pilicy wyznaczony jest ponadto szlak kajakowy o dtugosci ok. 25 km majgca
swWoj poczgtek we wsi Maluszyn w gminie Zytno i koniec w Przedborzu.

OCHRONA ZDROWIA

Na obszarze gminy ustugi z zakresu ochrony zdrowia realizuje Gminny Os$rodek Zdrowia
w Wielgomiynach bedacy Samodzielnym Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej. Zapewnia on
mieszkancom gminy dostep do podstawowej opieki zdrowotnej i pozwala korzysta¢ z ustug
medycznych bez koniecznosci dojezdzania do osrodkow znajdujgcych sie poza granicami
gminy. Ustugi z zakresu poradnictwa specjalistycznego $wiadczg poradnie zlokalizowane
w Radomsku.

Gtéwng instytucjg swiadczgcg pomoc spoteczng tutejszej ludnosci jest Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Wielgomiynach. Jego zadaniem jest pomoc realizowana poprzez
wspieranie oséb i rodzin w wysitkach zmierzajgcych do zaspokojenia niezbednych potrzeb
i umozliwienie im zycia w warunkach odpowiadajgcych godnosci cztowieka.

BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE
Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada komisariat policji w Przedborzu,
podlegajacy Komendzie Powiatowe]j Policji w Radomsku, monitorujgcy na biezgco sytuacje
i prowadzacy dziatania prewencyjne.
Teren gminy jest zabezpieczany w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego przez 13
jednostek OSP, z czego 5 to jednostki typu S, zas 8 — typu M. Lokalne jednostki sg
wspierane i nadzorowane przez Komende Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej
w Radomsku.

3.2 Obiekty infrastruktury transportowej
Ustalenia Planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania w zakresie rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury transportowej, tj.: plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewoddztwa,  ustalenia  obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wskazano tereny komunikacji kwalifikujgce sie
do wyznaczenia strefy komunikacyjnej (SK).

Uktad sieci drogowej na terenie gminy wyznaczajg drogi powiatowe i gminne oraz
brak jest linii kolejowych.
Zgodnie z powyzszym w Planie ogéinym gminy nie wyznaczono stref komunikacyjnych SK.

3.3 Obiekty infrastruktury technicznej
Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej
uzbrojenia miejskiego zostaty wyznaczone w oparciu o:

* miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla gminy,

+ tereny okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy,
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* wnioski zarzadcéw infrastruktury technicznej, ktorzy okreslili lokalizacje stref
infrastrukturalnych (SI) koniecznych ze wzgledéw strategicznych.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania w Planie ogdlnym gminy strefami
infrastrukturalnymi (SI) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia miejskiego. Nie
wyznaczano osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych
obiektow liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego, takich jak:

» Kkolektory i sieci kanalizacji: ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

* magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,

» sieci energetyczne: wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

* sieci teletechniczne,

* linie radiowe dalekiego zasiegu.
Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w Planie ogdélnym gminy strefg infrastrukturalng
(SI) moga by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich
powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.

Zapotrzebowanie na wode

Gmina Wielgomtyny jest w znacznym stopniu zwodociggowania. tgczna dtugos¢
eksploatowanej sieci wodociggowej, bez przytgczy, wynosi 98,6 km. Z wodociggu korzysta
blisko 100% ludnosci gminy (dane GUS), a ilos¢ przytgczy wodociggowych do budynkow
wynosi 1060 szt. Sie¢ zasilana jest z trzech uje¢ zlokalizowanych w miejscowosciach
Wielgomtyny, Sokola Géra i Zagorze.

Ujecie Wielgomtyny sktada sie z dwoch studni gtebinowych ujmujgcych wode z kredowego
poziomu wodonosnego. Zasoby eksploatacyjne ujecia wynoszg: Q = 53,0 m3/h. Z ujecia
w Wielgomtynach zaopatrywani sg mieszkancy wsi: Wielgomtyny, Kolonia Wielgomtyny,
Niedospielin, Zalesie, Mysliwczow, Rogi, Wola Kuzniewska, Odrowaz, Popielarnia.

Ujecie Sokola Goéra sktada sie z dwdch studni glebinowych ujmujgcych wode z kredowego
poziomu wodonosnego. Zasoby eksploatacyjne ujecia wynoszg: Q = 36,9 m3/h. Z ujecia
tego zaopatrywani sg mieszkancy wsi: Sokola Goéra, Perzyny, Kruszyna, Pratkowice,
Trzebce, Rudka, Krzetow i Borowiec w gminie Wielgomtyny oraz wsie Kaweczyn
i Laczkowice w gminie Mastowice.

Ujecie Zagorze pobierajgce wode za pomocag jednej studni z poziomu kredowego
o ustalonych zasobach eksploatacyjnych Q = 52,0 m3/h. Ujecie zaopatruje mieszkancéw
miejscowosci: Zagoérze, Goszczowa, Niwa Goszczowska, Niwa Zagérska, Wolka
Wiosécianska, Grabowie, Woélka Bankowa, Karczow, Zawodzie i Biestrzykow.

Odprowadzenie sciekow

W zakresie gospodarki Sciekowej istniejacy stan skanalizowania jest niewystarczajgcy.
Stosunek pomiedzy stopniem zwodociggowania gospodarstw a ich skanalizowaniem wynosi
blisko 4,6 :1. Podczas gdy z wodociggu gminnego korzysta 1060 gospodarstw, do sieci
kanalizacyjnej przytaczonych jest tylko 231 gospodarstw domowych, co przektada sie na
11,7% ogolnej liczby mieszkancéw. Skanalizowana jest najbardziej zurbanizowana czes$é
gminy. Scieki odprowadzane sg do dwéch oczyszczalni $ciekdw:

- w Wielgomtynach o przepustowosci 160 m3/dobe,

- w Krzetowie o przepustowosci 140 m3/dobe.

taczna dtugosc sieci kanalizacyjnej w gminie wynosi 14,7 km.

Na obszarze gminy nie ma zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowej. W chwili
obecnej na terenie gminy brak kanalizacji deszczowej.

Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w gminie magistralnymi napowietrznymi
liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV ,Radomsko —Potudnie” w Radomsku
i ze stacji ,Przedbdrz” w Przedborzu.
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Istniejgcy system zasilania gminy liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energie elektryczna
z mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczna.

Stan techniczny sieci zasilajacej jest zadawalajgcy, nie mniej jednak dla podtgczenia nowych
odbiorcéw nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig rozbudowy sieci sredniego napiecia 15 kV.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg 4 elektrownie wiatrowe: 3 o mocy 150 i 250 kW
w miejscowosci Woélka Bankowa i jeden o mocy 800 kW we wsi Niedospielin.

Gazownictwo

W gminie brak jest gazu przewodowego. Obecnie zaopatrzenie w gaz nastepuje w systemie
indywidualnym tj. z butli bgdz zbiornikbw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio
u mieszkancéw gminy.

Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto do celdw technologicznych, grzewczych i cieptej wody uzytkowej
odbywa sie w systemie rozproszonym w oparciu o zrodia lokalne (kottownie, paleniska
domowe) z wykorzystaniem réznych nosnikow energii (paliw statych i ptynnych).

Odpady

Nowelizacja ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
zobowigzata gmine do wprowadzenia nowego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi. Najwazniejsze zasady oraz obowigzki wiascicieli nieruchomosci okresla
»,Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Wielgomtyny” przyjety uchwatg
Nr XXI/82/2012 Rady Gminy Wielgomtyny z dnia § grudnia 2012 r. zmieniony uchwatg
Nr XXVII11/49/2013 Rady Gminy Wielgomiyny z dnia 24 lipca 2013 r.

Gmina nie dysponuje wtasnym sktadowiskiem odpaddéw oraz nie znajduje sie na jej obszarze
zadna instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych. Odpady komunalne
odprowadzane sg do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
w Jadwindwce, gm. Ptoszéw za posrednictwem wytonionej w przetargu firmy. Na terenie
Gminy zorganizowany zostat takze Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (tzw.
PSZOK), do ktérego kazdy mieszkaniec, w ramach uiszczanej na rzecz Gminy opfaty
dostarczy¢ moze frakcje odpaddéw takich jak: przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte
baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elekiryczny i elektroniczny, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe, zuzyte opony.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Marszatek Wojewodztwa tddzkiego sporzadzit Audyt krajobrazowy wojewodztwa tédzkiego
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego nr XIlI/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa t6dzkiego.

Audyt krajobrazowy obejmuje caly obszar wojewddztwa. Celem audytu jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazow priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskow majgcych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym
wskazujesie ponadto granice parkow kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujgcych
sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery
UNESCO Iub obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach.
W obrebie krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne
zabudowy.

Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Wielgomtyny: 10-342.11-45, 10-342.11-13, 10-
342.11-73.

Rekomendacje, wnioski oraz ustalenia dla krajobrazéw priorytetowych, znajdujgcych sie
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w granicach administracyjnych gminy, zostaty uwzglednione.

5. Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenéw wskazane

w opracowaniu ekofizjograficznym
W opracowaniu ekofizjograficznym aktualizowanym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajac
uwarunkowania oraz predyspozycje srodowiskowe, wptywajgce na rozwdj przestrzenny
gminy, skupiono sie na wskazaniu obszaréw:

* ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobéw srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej gminy, powinno pozosta¢é podporzgdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

* ograniczeh dla rozwoju gminy, obejmujgcych przede wszystkim strefy trudnych
warunkow gruntowo-wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,
w tym réwniez tych wynikajgcych z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznosci
ochrony zycia i bezpieczenstwa cziowieka,

» predysponowanych do funkcji uzytkowych.

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy
wzieto pod uwage przede wszystkim tereny o szczegolnych walorach przyrodniczych,
petnigcych funkcje siedliskotwoércze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych
0 wysokiej bioré6znorodnoéci i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajacej
ochronie, fauny, determinujgce sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw. W tym
zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtownie funkcje przyrodnicze i ktore,
z uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo uwzglednic¢
i zachowac w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Wsrod przyrodniczych uwarunkowan rozwoju wskazano rowniez inne tereny zieleni:

* lasy,

* cze$c¢ tagk potozonych w zasiegu gruntow rolnych,

» tereny zieleni urzadzonej, ktére zostaty wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz wigekszos¢ nowych terendéw zieleni urzgdzonej wskazanych juz
w Studium na obszarach zurbanizowanych, zwlaszcza tych o stabszej dostepnosci
mieszkancow do terenow zieleni urzgdzonej,

* tereny cmentarzy,

* tereny ogrodow dziatkowych.

Tereny zieleni bazujgce na dolinach gtéwnych rzek, odgrywajg szczegolng role
w przewietrzaniu miasta oraz ochronie jego zasobow wodnych, obejmujgcych liczne cieki,
rowy, zbiorniki wodne oraz tereny podmokie. Zapewniajg tgcznosé ekologiczng zaréwno
terendw zieleni funkcjonujgcych w granicach miasta, jak i zlokalizowanych poza jego
granicami rozlegtych obszaréw cennych przyrodniczo. Tereny zieleni stanowig niezwykle
istotng podbudowe biologiczng terenéw zabudowanych, dlatego ich zachowanie powinno
by¢ priorytetem w realizacji nowego sposobu uzytkowania terenu. Obszary te, ze wzgledu na
szczegolnie istotne funkcje ekologicznie, powinny by¢é zagospodarowane i uzytkowane
W sposOb sprzyjajgcy podtrzymaniu procesow biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie
mozaiki réznorodnych siedlisk. W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji
przyrodniczej znajdujg sie réwniez niewielkie tereny istniejgcej zabudowy, tereny komunikaciji
czy infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na skale opracowania ekofizjograficznego
nie zostaty wydzielone z duzych struktur przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie
zostanie okreslone w planach miejscowych.

Plan ogdlny gminy dla terendw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wskazat gtéwnie strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz cmentarzy (SC),
a takze w mniejszym zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
ustugowg (SU), gospodarczg (SP), infrastrukturalng (SlI).
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W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktérych wystepowanie wptywaé
bedzie na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajow funkcji w zasiegu wskazanych obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych. W wiekszo$ci przypadkéw ich wystepowanie nie
wyklucza mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem stref
zagrozenia powodziowego, bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczen dla
gtébwnych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak uwzglednienia
wystepowania szczegdlnych uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do
wprowadzenia  funkcji terendbw oraz  zastosowania  szczegdlnych  rozwigzan,
uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i ograniczenia.
WS$rdd ograniczen wskazano:

* obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

* obszary stref ochronnych uje¢ wody,

* tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,

+ strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Wydzielajgc w Planie ogdélnym gminy strefy planistyczne przeprowadzono szczegétowg
analize ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego. Wiekszos¢ z nich
zostata omowiona we wczeséniejszych rozdziatach. Ze wzgledu stopien szczegdtowosci oraz
brak mozliwosci zapisow tekstowych Plan ogdlny nie zawiera bezposrednich odniesien do
wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczeh. Szczegétowe zasady ich
uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub w trakcie ustalania decyzji
o warunkach zabudowy.
Wskazanie obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wymagato przeanalizowania
zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami srodowiskowymi, a takze zagadnien
zwigzanych z koniecznoscig ochrony terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej,
stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy. Przyjmujgc jako
konieczno$¢ zachowanie najcenniejszych elementow struktury przyrodniczej i mozliwie
maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegdinych elementéw systemu
przyrodniczego, z obszaréow predysponowanych do funkcji uzytkowych wytgczono obszary
stanowigce elementy struktury przyrodniczej, uwzglednione w ramach przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej podlegajgce
ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate tereny
tworzgce system zieleni. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju miasta zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do
funkcji uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu rowniez te tereny zieleni (laséw), dla ktérych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
inne kierunki przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju
podstawowego ukfadu drogowego), ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Plan ogdlny dla terenbw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji
uzytkowych wskazuje wszystkie typy stref planistycznych (z wyjgtkiem SH, SN, SK).

W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg rowniez
tereny o walorach przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terendw
zabudowanych. Stanowig je mniejsze tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence),
zadrzewienia i zakrzewienia, ktére z uwagi na skale nie zostaty wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym. Stanowig one mate powierzchniowo enklawy zieleni, jednak ich
funkcjonowanie wptywa pozytywnie na lokalng bioréznorodnosé, mikroklimat oraz podnosi
komfort zycia mieszkancéw. W tym zakresie istotne sg réwniez tereny zieleni nieurzgdzonej,
potozone wzdtuz mniejszych ciekdow i rowow, ktérych zachowanie ma z kolei istotne
znaczenie dla funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych.

W Planie ogélnym wydzielono réwniez niewielkie obszarowo strefy planistyczne zieleni
i rekreacji (SN), ktére zagospodarowane sg obecnie jako skwery i zielence oraz wskazano
strefy otwarte (SO), w tym dla terendw potozonych wzdtuz mniejszych ciekéw, w celu
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zachowania ich waloréw przyrodniczych i ich znaczenia w strukturach urbanistycznych.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg - ZAP

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, aby
zdefiniowa¢ ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, ktére mozna
wyznaczy¢ w Planie ogdélnym gminy, konieczne jest poréwnanie zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnoscig terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancow,
oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkahcow w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnej
z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 — PUMo / P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powigkszong o0 5%,
PUMo — oznacza fgczng powierzchnige uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

* Prognozowana liczba mieszkancéw (M2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 .

W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 4243 mieszkancéw. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy w 2044 r. wynosi¢ bedzie 2986
osoby.

M2o = 2986 x 5% = 3135,3 osb6b

* Ltaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi:

PUMo = 149353,6 m?

* Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P20
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
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w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:
P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2Po — P-20

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja,
ze w gminie:
Po = 35,2 m%os.
P-10 = 30,0 m?/os.
P-20= 27,2 m?%/os.

P20 = 45,6 m?/os.
P20 = 43,2 m?%os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia. Do
dalszych obliczeh przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartos¢ 45,6 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Konstancin-
Jeziorna (ZAP)
ZAP = M20o = PUMo / P20
ZAP = -139,99 os6b
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi (minus) -140 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancéw.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng),
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie
moze byé mniej

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na
wyznaczenie obszaréw przekraczajagcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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, WYJASNIENIA
ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
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1. Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych speilnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
- analiza chtonnosci

Obliczanie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa jest niezwykle
istotnym elementem, ktéry pozwala wskazac ile jeszcze nowych terenéw pod zabudowe
nalezy przewidziec¢, dla przyjetej w zapotrzebowaniu liczby mieszkahncow.
W § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw zawarto wytyczne na obliczenie
chtonno$ci.
Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniaé:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnoé¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia,
3) prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie poprzez przeprowadzenie analiz:
a) podziatlu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejgcej zabudowie, poniewaz
udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych rézni¢ sie bedzie
od udziatu tej funkcji w lukach w istniejgcej zabudowie,
b) rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistycznej,
c) parametrow okre$lonych dla stref planistycznych:
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
- liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
d) chionnosci terenéw zabudowanych, poprzez badanie parametrow istniejgcej
zabudowy w sytuacji, gdy parametry okreSlone w aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane na etapie realizacji zabudowy;
analiza pozwolita na okreslenie:
- rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowa, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogdinym
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,
- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych
w liczbie kondygnaciji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
e) stosunku powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnaciji,
f) trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnaciji.
Ostatecznie, w wyniku dokonanych analiz, okreslono wskaznik korygujgcy powierzchnie
uzytkowg mieszkan, obliczong na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy
okreslonych dla poszczegélnych stref planistycznych.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
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zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancéw.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) ,
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), w ktorych chtonno$¢ terenéw niezabudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 oséb (130%
zapotrzebowania).

* Chtonnosé terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujagcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j.
W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnos$ci terenéw niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy Wielgomtyny obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Charakteryzujg sie one réznym czasem uchwalenia, co wigze sie z réznym
zakresem ustalen dla poszczegdinych terendw.
Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg
ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych
terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie parametrem wielkosci dziatki budowlanej
oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy.
Przyjeto, ze dla dziatki budowlanej stuzgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchnia dziatki budowlanej wyniesie 1000 m? dla dziatki stuzgcej zabudowie
zagrodowej 3000 m?
W  przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug) przyjeto rownorzedny rozktad funkcji 60 do 40 %.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w granicach administracyjnych gminy
Wielgomtyny:

* w sprawie zmiany fragmentdw miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgomtyny; Uchwata XXXII/23/02 z dnia 2002-05-28;
publikacja: Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 192 z 2002 r. poz. 2744

* w sprawie zatwierdzenia zmiany fragmentu miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgomtyny; Uchwata VII1/34/03 z dnia
2003-06-27; ublikacja: Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 251 z 2003 r. poz. 2252

* w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Wielgomiyny oraz obrebach
geodezyjnych Mysliwczéw i Kolonia Mysliwczéw; Uchwata XXXVII/46/2014 z dnia
2014-06-23; publikacja: Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 2957 z 2014 r.

* w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Sokola Goéra; Uchwata XL/55/2014
z dnia 2014-09-04; publikacja: Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 3528 z 2014 r.

* w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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dziatek o numerach ewidencyjnych 124, 126, 129 potozonych w obrebie geodezyjnym
Wodlka Bankowa; Uchwata X/74/2015 z dnia 2015-09-10; publikacja: Dz. Urz. Woi.

tédzkiego z 2015 r. poz. 3895

* w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zachodniej czesci miejscowosci Wielgomtyny; Uchwata XXV1/9/2017 z dnia 2017-02-
08; publikacja: Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 01.03.2017r. poz. 1076 Data wejscia
w zycie: 2017-03-15.

Ponizej dokonano wyliczen powierzchni terendw, w ktorych wystepuje funkcja mieszkaniowa

Powierzchnia

Oznaczenie Powierzchnia Zatozenia wybranego

w mpzp w m? procentowe| przeznaczenie przeznaczenia

3 |MN 13718,54 100 MN 13718,54
5 |IRM 412307,61 100 RM 412307,61
6 |RM/U 10279,92 60 RM 61679,52

Wyliczenie chtonnoséci terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w mpzp pod zabudowe
mieszkaniowg

powierzchnia Liczba

mieszkancow

Liczba dziatek/intensywnos¢ zabudowy

dziatka: 1000 m? 42
liczba dziatek = liczba budynkéw = 14 budynkéw
3 osoby/ 1 budynek

dziatka: 3000 m? 474
liczba dziatek = liczba budynkéw = 158 budynkow
3 osoby/1 budynek

MN 13 718,54 m2

RM | 473 987,13 m2

Suma liczby mieszkancow 516

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi osob. Jest to jednak liczba brutto. Zatozono
koniecznos¢ jej pomniejszenia o 20% uznajac, ze czes¢ dziatek z réznych przyczyn nie
moze zosta¢ zabudowana.

Zatem, liczba mieszkancow, dla ktérych wyznaczono w planach miejscowych
tereny budowlane wynosi 412 oséb.

* Chionnos¢ terenéw - OUZ
W zwigzku z powyzszym w planie ogdélnym gminy sg wyznaczane nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.
W planie ogdinym gminy tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczono na
podstawie ZAP w obszarach uzupetnienia zabudowy OUZ.
Na podstawie inwentaryzacji terenéw zabudowanych oraz analizy struktury dziatek ustalono,
ze w granicach OUZ wystepuja liczne luki inwestycyjne — niezabudowane dziafki, ktérych
powierzchnia i dostepno$¢ komunikacyjna umozliwiajg realizacje nowych budynkow
mieszkalnych.
Szacuje sie, ze chtonno$¢ wewnetrzna OUZ wynosi ok. 30-40% potrzeb nowej zabudowy,
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istniejgce rezerwy terenowe umozliwiajg w znacznej mierze realizacje prognozowanego
zapotrzebowania bez koniecznosci nadmiernego zwigkszania zasiegu nowych terenow
budowlanych.

Pozostata cze$¢ potrzeb mieszkaniowych, tj. ok. 60-70%, powinna zosta¢ zaspokojona
poprzez wyznaczenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w ramach stref planistycznych SJ (zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa
zagrodowa).

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla tych terenéw przyjeto w przedziale 0,15-0,25,
co odpowiada niskiej, rozproszonej formie zabudowy charakterystycznej dla gmin wiejskich.

Wskaznik Jednostka Wartos¢ min. Wartos¢ maks.
Liczba nowych mieszkancow osoby 350 650

Liczba budynkow (dziatek) szt. 117 217

Srednia pow. dziatki m? 2000 2000

Pow. nowych  terendw  mieszkaniowych

(z korekta 20%) ha 28,1 52,1

Szacowana chionnos$é¢ OUZ ha 8,5 20,8
Szacowana  chionnos¢ nowych  terendow ha 19.6 313
zewnetrzna

(Srednig powierzchnia dziatki 2000 m? zatozono na podstawie $rednich wartosci dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 1000 m? i zabudowy zagrodowe;j
o powierzchni 3000 m?)

Na terenie gminy powierzchnia OUZ wynosi fgcznie 666,62 ha, w tym powiekszenie 73,73
ha, a OUZ podstawowy 592,89 ha.

Luki w zabudowie stanowig ok. 4% liczby 592,89 ha, tj. 23,71 ha (118,55 dziatek
budowlanych o powierzchni 2000 m? ).

Zatem, liczba mieszkancow, dla ktorych istniejg chionne tereny budowlane w ramach
OUZ wynosi 335,65 osoby.

Podsumowanie

Liczba mieszkancéw, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
wynosi od 350 do 650 os6b. Przy zatozeniu sredniej liczby 3 osob na budynek mieszkalny,
odpowiada to potrzebie utworzenia 117 — 217 dziatek budowlanych. Srednia powierzchnia
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przyjeta zostata
na poziomie 2000 m? ( dziatka dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 1000 m?,
a dla zabudowy zagrodowej ok. 3000 m? - liczba dziatek dla jednej i drugiej funkcji na
zblizonym poziomie), co daje tgczng potrzebe terenowg od 23,4 ha do 43,4 ha.
Uwzgledniajgc wielofunkcyjnosc¢ stref planistycznych (komunikacja, infrastruktura techniczna,
zielen), zastosowano wspofczynnik korekcyjny +20%, co daje potrzebe wyznaczenia
od 28,1 ha do 52,1 ha nowych terenéw mieszkaniowych.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalono:
* liczba mieszkancow, dla ktérych zagwarantowano tereny chtonne w ramach mpzp —
412 osoby,
* liczba mieszkancow , dla ktérych zagwarantowano tereny chtonne w ramach OUZ —
336 osoby,
Zatem, w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcego
OUZ zagwarantowano tereny chtonne dla 748 oséb, co wyczerpuje potrzeby gminy.
Jednoczesnie, gmina korzystajgc z przepisu pozwalajgcego na rozszerzenie OUZ dokonata
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jego powiekszenia o 73,73 ha, z dopuszczalnych 97 ha.

2, Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
OUZ - w granicach okreslonych w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogélnym gminy okreslono obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktore, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkow
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Poniewaz gmina nie jest pokryta w 100% powierzchni obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla
mozliwosci inwestowania na pozostatym obszarze, zwiltaszcza w sytuacji uzupetnienia
zabudowy w istniejgcych Ilukach. Odpowiednie wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy pozwoli na koncentracje zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu
miasta i innych zwartych obszarow, racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni i terenéw cennych przyrodniczo oraz
kulturowo.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.
W kolejnym kroku, zgodnie z zasadg okreslong w § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, nie ograniczono ,bazowego” OUZ.

Na terenie gminy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie planami miejscowymi stanowi jedynie kilka procent jej powierzchni.
Proces inwestycyjny poza terenami objetymi planami miejscowymi opiera sie na
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz,
niezaleznie od ustaleh planu miejscowego, w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy
bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na fakt, iz powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych nie

pokrywa wiekszosci obszaru gminy, zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy aby umozliwi¢ mieszkanncom gminy oraz inwestorom proces inwestycyjny w
oparciu o plan ogdlny gminy.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej
rozporzadzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

2. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

3. budynki biurowe o symbolu 105,

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
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6. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50
m od obrysu ww. budynkow potozonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar ten wygenerowany zostat automatycznie przy uzyciu narzedzia pn. Wtyczka
APP 2, udostepnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii.

Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 5928 971,93 m?

b) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 2 049 949,14 m?.

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W Sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% *(Pb = Pu)
gdzie:
Pp — oznacza fgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 ww. Rozporzadzenia.

¢) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedacej wynikiem czynnosci,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzgdzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp = 969 755,70 m?

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

Dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia OUZ wynosi 97 ha. Powigekszenia dokonano na
powierzchni 74,98 ha.

Cytujgc uzasadnienie do rozporzgdzenia:
,D0 ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetnienia zabudowy powinny by¢ rowniez
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brane dodatkowe okolicznosci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowac wtasnie gmina.
Potwierdza to zasadnos¢ pozostawienia jasno okreslonego pola do wiekszej swobody dla
gmin w dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tych obszaréw do zidentyfikowanych
potrzeb i mozliwosci rozwojowych”.

Granice obszaréw uzupeinienia zabudowy beda mogly zatem zosta¢ rozszerzone.
Rozszerzenia mozna dokonacC na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki
w istniejgcej zabudowie — uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej,
lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz
polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy winien
zosta¢ dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na
wskazanym obszarze byta mozliwo$¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej
zabudowy.

Mozliwe jest rozszerzenie terenbw OUZ wylgcznie na tereny obecnie
niezagospodarowane, jako ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p., dla inwestyc;ji
polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego nie jest
konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne
i wartosci nieprzekraczalnych parametréw, stanowi podstawowy cel sporzgdzenia Planu
0go6lnego gminy.
Wyraz polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcy ksztattowany w ponad kilkusetletniej
historii model funkcjonalno-przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Gminy
Wielgomtyny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W ftrakcie sporzadzania Studium wykonano szereg analiz obejmujgcych zaréwno lokalne
i ponadlokalne uwarunkowania, jak i wspotczesne trendy w rozwoju gmin. Projekt Studium
poddano szerokim konsultacjom spotecznym z mieszkancami, inwestorami i Srodowiskami
eksperckimi, a przyjete w nim ostatecznie ustalenia stanowig podstawe do dalszego
ksztattowania rozwoju przestrzennego gminy.
Zawarte w studium kierunki przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy stanowity
podstawe dla wyznaczania stref planistycznych w planie ogolnym gminy. w zwigzku
z powyzszym, do generalnych zatozen planu ogdlnego przyjeto:

* zachowanie terendw zieleni o wyraznie uksztattowanej strukturze przyrodnicze;j,

* zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej; wskazano tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej
tworzgc oferte dla réznych grup odbiorcow, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci
przestrzennej gminy; jako priorytet zatozono wykorzystanie terenéw zurbanizowanych
i zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej
infrastruktury  transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie
niewykorzystanego potencjatu terenéw poprzemystowych,

* zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkciji
i ustug,

* zachowanie i rozwijanie uktadu transportowego majgcego na celu zréwnowazony
rozwéj mobilnosci.

Oprocz kierunkdw wskazanych w studium do wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalenia maksymalnych parametréw zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wzieto pod uwage zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Przeniesienie do planu ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur
planistycznych rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla danych terendw polityki
przestrzenne;.
Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia istniejgce;j
zabudowy.
Poza przyjeta, jako generalne zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych, jako podstawe do wyznaczania stref
planistycznych i ich parametrow przyjeto wyniki inwentaryzacji urbanistycznej stanu
istniejgcego.
Do kwalifikowania poszczegdlnych terenéw do stref planistycznych oraz do ustalania ich
parametrow brano ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej
sporzadzania planu ogélnego wnioski formalne.

W planie ogdélnym, w katalogu stref planistycznych, okreslono, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng
wysoko$¢é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny
oraz fakultatywny zakres powyzszych wustalen w ramach poszczegolnych stref
planistycznych. w planie ogdlnym gminy ustalono wylgcznie obligatoryjne wskazniki
i parametry. jednoczesnie strefy, dla ktorych nie okreslono parametréw i wskaznikow zostaty
wytgczone z obszardow uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z powyzszym zasady realizacji
ewentualnej zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu, okreslone zostang na etapie
sporzadzania planéw miejscowych, po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz i w toku
petnej procedury planistyczne;.
Rozporzadzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysdw okresla minimalng wartos¢ parametru powierzchni
biologicznie czynnej, jakg gmina moze wprowadzi¢ do ustalen planu dla poszczegdlnych
stref planistycznych. jednoczes$nie dopuszcza obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim
przypadku mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszg niz wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
W zwigzku z powyzszym na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi
w planie ogoélnym przyjeta zostata wartos¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdélnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny
poszczegoblnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry stanowiag
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczegéinych
terenoéw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczegélowe parametry, niewykraczajagce poza ramy
wyznaczone w Planie ogélnym gminy, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest réwniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogdlnym stref
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planistycznych i parametrow, zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych.

Ustalenia planu ogdlnego gminy okres$lono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy podzielono w sposob roztgczny na
nastepujgce strefy planistyczne:

* SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
+ SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
» SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

* SU - strefy ustugowe,

* SP - strefy gospodarcze,

* SR - strefy produkgciji rolniczej,

» Sl - strefy infrastrukturalne,

+ SC - strefy cmentarzy,

» SG - strefy gornictwa,

* SO - strefy otwarte.

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH,

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw:

Minimalny
Symbol Nazwa strefy . . . . udziat
Lp. literowy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej powierzchni
biologicznie
podstawowy?) dodatkowy?) czynnej [%]V
tref teren zabudowy mieszkaniowe;j ¢ bud ieszkani .
streta . wielorodzinnej, teren ustug, teren reren zabudowy mieszkanlowey
wielofunkcyjna oo ; : jednorodzinnej, teren handlu
1 SwW bud komunikacji, teren zieleni ielk . hni t 30
Z zabudowg urzadzonej, teren ogrodow wielkopowierzchniowego, teren
mieszkaniowg dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu,
wielorodzinng ) .3) teren wod
technicznej
strefa teren zabudowy mieszkaniowe;j
wislofunkevina jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 sy S zabudowa komunikaciji, teren zieleni rekreacji indywidualnej, teren 30
eszkani 4 urzadzonej, teren ogrodow zieleni naturalnej, teren lasu,
mieszkaniowq dziatkowych, teren infrastruktury teren wod
jednorodzinng . 3)
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren ¢ ielkot . dukgii
produkcji w gospodarstwach rolnych, eren wielkotowarowe) produkcyt
strefa . . rolnej,
ielofunkevi teren akwakultury i obstugi rybactwa, t Inict K
3 Sz wie ct)> udn cylna teren komunikacji, teren zieleni ergndro nlctwa z E.a azem 30
Z zabudowg urzgdzonej, teren ogrodow zabudowy, teren biogazown,
zagrodows dziatkowych, teren infrastruktury teren ushug, teren zieleni
) 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren ustug, teren komunikaciji, teren teren sktadow i magazynow,
4 suU strefa ustuaowa zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw teren elektrowni stonecznej, 30
9 dziatkowych, teren infrastruktury teren zieleni naturalnej, teren
technicznej® lasu, teren wod
5 SH Strefa handlu teren handlu Teren ustug, teren sktadow i 30
wielkopowierzchnio wielkopowierzchniowego, teren magazynodw, teren elektrowni
wego ustug, teren komunikacji, teren stonecznej, teren zieleni
Zieleni urzgdzonej, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury techniczne;j
6 SP strefa gospodarcza teren produkcji, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni 20
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teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej®)

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkgiji rolnej, teren akwakultury i

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej,

SR rolniczej obstugi rybactwa, teren komunikacji, t?ri? elek_trowdni "Y‘at‘tmwel'zt“fe'? 30
teren ogrodow dziatkowych, teren elextrowni wodney, teren zielen
infrastruktury technicznej®) urzadzonej, teren zieleni
in y ] naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren u.s’fug,.teren prodgkql,

strefa S i teren zieleni urzgdzonej, teren
Sl ) teren komunikaciji, teren ogrodow X ; : 20
infrastrukturalna . zieleni naturalnej,teren lasu,
dziatkowych i
teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren ustug kultury i rozrywki,
SN strefa zieleni teren wod, teren komunikacii, teren  teren ustug handlu detalicznego, 50
i rekreacji ogrodow dziatkowych, teren teren ustug gastronomii,teren
infrastruktury technicznej®) ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, ’;eren usiug Eultlélrelciigiin?go,

sC strefa cmentarzy  teren zieleni urzadzonej, teren eren usiug handlu detalicznego, 5
infrastruktury techniczneid teren zieleni naturalnej, teren
in ry / lasu, teren wod

teren produkgiji, teren ustug
handlu, teren ustug
- . . rzemieslniczych, teren ustug
teren gornictwa i wydobycia, teren -
- A : gastronomii, teren ustug
SG strefa gornictwa komunikaciji, teren infrastruktury . - L .
. . biurowych i administraciji, teren
technicznej . . !
ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren
zabudowy, teren lasu, teren zieleni  elektrowni stonecznej, teren

SO strefa otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni geotermalnej, teren
komunikacji, teren ogrodéw elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni
technicznej® urzadzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug
teren drogi gtéwnej ruchu handlu detalicznego, teren ustug

SK strefa przyspieszonego, teren drogi gastronomii, teren ustug i

komunikacyjna

gtéwnej, teren infrastruktury

technicznej®)

turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.

W zaleznosci od potrzeb — dla czesci stref wyznaczono profil dodatkowy.

nr1

Profile te sg zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okres$long w Zatgczniku
do Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (dalej zwanym Rozporzgdzeniem).
Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogéw, o ktdrych

mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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Przy okre$laniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia. W niektorych przypadkach
standard ten jest jednak nizszy niz okred$lony w charakterystyce stref planistycznych,
co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
przewiduje mniejszg warto$¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla
art. 2 ust. 3 Rozporzadzenia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng obejmujg istniejgcg zabudowe i tereny przeznaczone pod te zabudowe
w planach miejscowych.

W celu umozliwienia elastycznego podejscia do ksztaltowania przestrzeni na etapie
sporzadzania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW
wprowadzono peten katalog profili dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczgce
mozliwosci realizacji w tych strefach obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych uwzgledniajg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w tej strefie, w tym minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zgodng z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne
standardy urbanistyczne dla tej strefy kontynuujg spéjng polityke przestrzenna.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng
o tgcznej powierzchni 75 931,88 m?.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtgczono tereny
istniejgcej zabudowy i tereny przeznaczone na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ nalezy, ze strefg tg objete zostaty réwniez
tereny, dla ktéorych w mpzp zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita wytgcznie
dopuszczenie lub funkcje uzupetniajgcg. Inne rozwigzane pozbawiatoby mozliwosci realizacji
przedmiotowej zabudowy.

Ponadto, pod dalszy rozwdj zabudowy jednorodzinnej wskazano tereny potozone
w granicach OUZ. Sg to jednak jedynie niewielkie obszary, stanowigce uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na brak uzasadnienia dla lokalizacji tego typu
zabudowy w przestrzeni miejskiej, na terenie miasta wytgczono mozliwos¢ lokalizaciji
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach:

+ terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

« terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, m.in. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

* obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng
o tgcznej powierzchni 1 640 265,984 m?.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (S2)

Na terenie gminy, znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej a takze w duzej mierze jako
pozostatos¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntéw wsi, zlokalizowane sg enklawy
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogélnym wyznaczono jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa. Poza wskazaniem zabudowan istniejgcych, w tym
ustalonych w planach miejscowych, wyznaczono niewielkie uzupetnienia zabudowy, jako
nowych nowych terenéw pod zabudowe zagrodowg, na gruntach chronionych. W zakresie
profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sgsiedztwie terenéw otwartych,
czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili wytgczono mozliwosc
lokalizacji wielkotowarowej produkciji rolnej oraz biogazowni.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terenow:

e istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktore charakteryzujg sie  podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodows;

e obszarow uzupetnienia zabudowy.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg o fgcznej
powierzchni 4 951 768,364 m?.

STREFA USLUGOWA (SU)

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny ustugowe, na
ktére sktadajg sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng nauka i os$wiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spofteczng oraz administracjg. Poza ww. do stref SU wigczono réwniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catej gminy: koscioly, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe funkcjonujgce w ramach osiedli mieszkaniowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone wartosci
uzdrowiskowych gminy, jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentac;ji
krajobrazu, z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe o tgcznej powierzchni 186 602,766 m>.

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)
Na terenie gminy nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej
zwigzanej scisle z produkcjg rolniczg, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych
w rolnictwie, w tym odnawialnych zrédet energii, czy magazynowo-skladowych zwigzanych
z produkcjg rolniczg.

Strefy  produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkciji
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w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej
zostaly wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia
istniejgcych terenéw zabudowy oraz w terenach istniejgcej zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej majg za
zadanie umozliwi¢ rozwoj istniejgcych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolniczej.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych i powstanie nowych
obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat wyznaczony
w sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolne;j.
Dla tej strefy nie okreslono profilu dodatkowego, zgodnie z zasadami ustalonymi
w zafgczniku nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry
umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, ale mogly spowodowaé
generowanie konfliktéw przestrzennych.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktore uwzglednig wymogi
technologiczne obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej o tgcznej powierzchni
272 525,829 m?,

STREFA GOSPODARCZA (SP)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej,
na ktorych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii,
magazynowo-sktadowych czy tez baz transportowych.

Do strefy wigczono réwniez tereny przewidziane pod lokalizacje instalacji produkcji
energii z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 1000 kW.
W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapisow na etapie sporzgdzania planow
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten
katalog profili dodatkowych.
Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

51



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA - PLAN OGOLNY — GMINA WIELGOMLYNY — 2025 R.

charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.
Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni 318 273,755
m?2.

STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)
Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim
tereny, waznych z punktu widzenia funkcjonowania gminy, elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto
i energie elektryczng, gaz oraz zagospodarowaniem odpadow. Strefy te zawierajg w sobie
tereny, na ktorych zlokalizowane sg lub beda obiekty, budowle lub instalacje zawierajgce sie
w ww. systemach infrastrukturalnych. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujeto réwniez
tereny produkcji i ustug majgc na uwadze mozliwos¢ produkcji energii, w tym z odnawialnych
zrodet energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogélnym zrezygnowano z wyznaczenia
stref infrastrukturalnych (Sl) dla terenéw, gdzie przewiduje sie w przysziosci przeksztatcenia
lub stwierdzono, Ze infrastruktura techniczna moze rozwijaé sie w sposéb elastyczny
i bazowaé na terenach infrastruktury technicznej ujetych we wszystkich strefach
planistycznych.
Odrebng grupe terendw wiaczonych w Planie ogélnym do stref infrastrukturalnych stanowig
tereny planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu
komunikacyjnego (drogowego i kolejowego), ktorych lokalizacja nie zostata dotychczas
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny.
Dla terenéw S| wskazano peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastrukturalne o fgcznej powierzchni
17 559,767 m?.

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni
gminy. Jednym z celdw polityki gminy w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest
zaréwno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci gminy na zmiany
klimatu, jak réwniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich waloréw oraz dazenie do
zwiekszenia dostepnosci mieszkancéw do terenow zieleni.

Do strefy SN wigczono przede wszystkim: wiekszo$¢ parkow, zielehcow i skwerow
funkcjonujgcych w przestrzeni gminy, tereny zieleni urzadzonej, ktére zostaty wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych, nowe tereny zieleni urzagdzonej na obszarach
zurbanizowanych, tereny sportu i rekreacji wskazywane dotad w Studium .

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjgtkami dla
kazdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w zatgczniku nr 4.

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji o tgcznej powierzchni 298 063,927
m?.

STREFA CMENTARZY (SC)

Do strefy cmentarzy wigczono wszystkie funkcjonujgce na terenie gminy czynne cmentarze.
Dla przedmiotowych stref dopuszczono peten katalog profii dodatkowych, do
uszczegotowienia lokalizacji funkciji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
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umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.
Na terenie gminy wyznaczono strefy cmentarzy o tgcznej powierzchni 48 578,027 m?.

STREFA GORNICTWA (SG)
W Planie ogdlnym gminy wyznaczono strefy gornictwa (SG).
Na terenie gminy wyznaczono strefy gornictwa o facznej powierzchni 562 709,29 m?2.

STREFA OTWARTA (SO)
Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element systemu zieleni
gminy. Sposéb zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni jest podporzgdkowany
ochronie wartosci i zasobow przyrodniczych. System zieleni, poza niezaprzeczalnymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako catosciowe zatozenie stanowi réwniez
niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Gtéwnym celem ochrony systemu zieleni
jest zapewnienie wtasciwego przewietrzania i napowietrzania gminy, retencjonowanie waod,
ochrona przyrody, a takze zapewnienie atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni
rekreacyjnej dla mieszkancéw.
Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny rezerwatéw przyrody, uzytkdw ekologicznych, wiekszos¢
terenéw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, teren bedgcych przedmiotami
ochrony obszaréw Natura 2000, inne obszary cenne przyrodniczo, ktérych szczegolne
walory przyrodnicze zostaty zidentyfikowane w specjalistycznych opracowaniach
przyrodniczych, w tym korytarze ekologiczne najwiekszych dolin rzecznych, inne tereny
zZieleni nieurzadzonej, tereny le$ne i wskazywane do zalesien, przewidziane do zachowania
uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny
zadrzewione oraz wody powierzchniowe.
Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, dla terenéw potozonych w strefie otwartej
zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych umozliwiajacych
lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni.

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte o tgcznej powierzchni 114 602 986,211

m>.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)
Na terenie gminy nie wyznaczono strefy komunikacyjne;.

Charakterystyka poszczegélnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogoinym, w tym profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostata
zamieszczona w zataczniku nr 4 niniejszego uzasadnienia.
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PODSUMOWANIE
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogélnego gminy.

Rada Gminy Wielgomtyny podjetg uchwate nr VI/39/2024 z dnia 09.09.2024 r. w
sprawie uchwalenia przystgpienia do sporzgdzenia Planu Ogdélnego Gminy Wielgomtyny
oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
tego dokumentu, obejmujgcej w szczegolnosci sporzgdzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko .

Nastepnie, w dniu 03.02.2025 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez BIP
i obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogodlnego,
okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do dnia 28.02.2025 .

Zawiadomiono réwniez na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu ogdélnego.

Do planu og6lnego wptyneto ok. 200 od osob fizycznych i prawnych.
Whioski o wyznaczenie strefy, w przeliczeniu na liczbe dziatek ewidencyjnych (okoto - dziafki
powtarzajg sie wielokrotnie — najczesciej wystepujgce: SJ — 900, SZ — 45, SW — 180, SU -4,
SP - 10, SN — 96, SO — 135. Czes¢ wnioskéw dotyczy zagadnien, ktére nie sg przedmiotem
planu ogdlnego.

Do planu ogdlnego wptyneto 10 wnioskow od instytucji publicznych, skierowanych do
tut. organu w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ogolnego.

Dokonujgc analizy wnioskdéw naniesiono je wszystkie na mapy pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i Kkartograficznego. Jednoczesnie naniesiono
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania oraz dokonano obliczen w zakresie tzw.
terenéw chionnych, tj. terenéw, ktoére zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w
planach miejscowych, a dotychczas niezabudowanych. Kolejnym krokiem byto wyznaczenie
OUZ, tj. terendw uzupetlnienia zabudowy, ksztaltowanych niezaleznie od planow
miejscowych, a generowanych automatycznie na podstawie istniejgcej zabudowy. Wszystkie
te dziatania prowadzone byty w kontekscie liczby ZAP, tj. zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg. Oczywiscie wynik analiz jest - poza danymi statystycznymi -
uzalezniony od uwarunkowan przestrzennych.

Tres¢ wnioskéw jest znana, a ustalenia, dotyczgce mozliwosci zagospodarowania
danych obszaréw, bedg wstepnym ustosunkowaniem sie do tresci wnioskéw.
Nastepnie projekt trafi do opiniowania i uzgadniania przez uprawnione do tego instytucje
(np. organy samorzgdu wojewoddzkiego, organy odpowiedzialne za ochrone srodowiska,
konserwatora zabytkéw, Wody Polskie i wiele innych). Na tym etapie wersja projektowa
Planu Ogodlnego bedzie juz dostepna dla wszystkich zainteresowanych.
W ramach opiniowania i uzgadniania instytucje bedg mogly domagac¢ sie wprowadzania
zmian w projekcie — zgodnie ze swoimi kompetencjami.
Dopiero wtedy wnioski ztozone do Planu Ogdlnego bedg mogly byé jednoznacznie
zweryfikowane. Propozycja ich rozpatrzenia odniesie sie zatem do najbardziej aktualnej
wersji projektu, czyli tej, ktéra sporzgdzona zostanie po procesie opiniowania i uzgodnien.

Z uwagi na niewielkie powierzchnie terenbw mieszkaniowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczanie stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg bedzie sie odbywato w oparciu o wyliczenia ZAP — zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz OUZ — obszary uzupetnienia zabudowy.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, wygenerowane automatycznie, bedg mogtly
zostac rozszerzone, zgodnie z wyzej opisanymi zasadami. Rozszerzenia mozna dokonac¢ na
tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym Iluki w istniejacej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do planu ogodlnego, lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
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wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy.

Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostanie dostosowany do granic
dziatek ewidencyjnych lub czes$ci dziatek tak aby na wskazanym obszarze istniata mozliwo$¢
realizacji zabudowy w nawigzaniu do zabudowy otaczajgce;j.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mozliwe jest rozszerzenie terenéw OUZ wytgcznie na
tereny obecnie niezagospodarowane, z uwagi na fakt ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2
u.p.z.p., dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

2. Podsumowanie

Przyjecie planu ogélnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zrébwnowazonego
i harmonijnego rozwoju gminy. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju gminy 2z uwzglednieniem potrzeb
mieszkancow, ochrony srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.
Realizacja zapisow planu ogdlnego umozliwi bardziej efektywne zaspokajanie potrzeb
spotecznych, zwiekszy atrakcyjno$¢ inwestycyjng oraz poprawi warunki zycia jego
mieszkancow. Dodatkowo, plan ten stworzy solidne podstawy do podejmowania decyziji
inwestycyjnych w sposéb przejrzysty i zgodny z interesem publicznym, wspierajgc rozwoj
lokalnej spotecznosci.

Plan ogodlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego gminy,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych.
Projekt planu ogdélnego dla gminy spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i moze
zostac przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogolny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
spojnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci
i potrzeb rozwojowych gminy.

3. Zrédta danych.

Przy opracowaniu niniejszego planu ogélnego wykorzystano nastepujgce materiaty

zrodtowe:
e Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb — WBGIiTR Katowice

Przydatnos¢ rolnicza gleb — IUNG,
Ekologia, a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,
Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994 oraz aktualizacja z 2018 r. - Solon J. i inni, 2018.

Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica,
vol. 91, no. 2,

e Geograficzne badania s$rodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN
Warszawa, 2007,

e Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL IUCAN - Program Europy,
Fundacja IUCAN Polska, Warszawa 1995 r.,

e Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna ro$linno$¢ naturalna Polski - wersja
wektorowa, IGiPZ PAN, Warszawa,

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgomtyny - uchwata Nr [X/71/2015 Rady Gminy Wielgomtyny z dnia 10 lipca
2015r.,

e Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wielgomiyny na lata 2025-2028,
z perspektywg do roku 2032 - zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Wielgomtyny
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Nr VII1/56/2024 z dnia 28 listopada 2024 r.,

Strategia rozwoju Gminy Wielgomtyny do 2032 roku - uchwata Nr 1V/24/2024 Rady
Gminy Wielgomtyny z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Wielgomiyny do 2032 roku,

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Wielgomtyny,

Koncepcja Sieci Natura 2000 w Polsce; raport koncowy PL, czerwiec 2001 r.,

Ostoje Przyrody w Polsce; Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakéw 1999 r.,

Mapa obszarow GZWP w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony w skali
1:500000, IHGI-AGH-Krakow 1993 r.,

Geografia fizyczna Polski; J. Kondracki, PWN, Warszawa 1999 r.,

Geomorfologia Polski - tom I; (praca zbiorowa), Warszawa 1972 r.

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy 1:25000/1:10000,

www.geoportal.gov.pl,

powietrze.gios.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl.

geoportal.lodzkie.pl

Dokumenty, inne opracowania:

uchwata nr V1/39/2024 Rady Gminy Wielgomiyny z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogolnego gminy Wielgomiyny,

Strategia Rozwoju Powiatu Radomszczanskiego do roku 2030 uchwata
nr LXXI1/485/2023 Rady Powiatu Radomszczanskiego z dnia 20 grudnia 2023 r.,
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielgomtyny - uchwata nr 1X/71/2015 Rady Gminy Wielgomtyny z dnia 10 lipca 2015r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XXIX/44/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielgomtyny,

Strategia Rozwoju Gminy Wielgomtyny do 2032 roku - uchwata Nr 1V/24/2024 Rady
Gminy Wielgomtyny z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Wielgomiyny do 2032 roku,

uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie przyjecia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego todzi,

uchwata nr V/78/24 Zarzadu Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 2 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przyjecia ,Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie
tédzkim na lata 2024 — 20277,

Raport o stanie miasta i gminy Wielgomtyny za rok 2023.

Inne zrédta:

wizje terenowe (kwiecieh 2025 r.),

dokumentacja fotograficzna (kwiecien 2025 r.),

gov.pl,

karty.apgw.gov.pl,

geoserwis.gdos.gov.pl,

crfop.gdos.gov.pl,

wielgomlyny.bip.net.pl,

samorzad.gov.pl/web/gmina-wielgomlyny

powietrze.gios.gov.pl,

bip.mos.gov.pl,
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plk-sa.pl,
encyklopedialesna.pl.
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