UCHWALA NR ................
Rady Gminy Siedlce
zdnia ...c.ceeeee....... roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek
ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie Siedlce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 662 zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 i art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 zm.), zgodnie z uchwala nr
X1X/245/2025 z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13,
699/3, 288/6, 288/5, 288/16, 289/6, 289/3, 290/4, 290/2, 291/1, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie
Siedlce oraz rozstrzygnigciem nadzorczym nr WP-1.4131.103.2026 Wojewody Mazowieckiego z dnia
29 kwietnia 2026 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego gminy Siedlce
przyjetego uchwata nr XXIX/376/2026 z dnia 9 lipca 2026 r. Rada Gminy Siedlce uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialek
ewidencyjnych numer 290/3, 291/9, 291/13, 699/3, 289/5 we wsi Nowe Opole w gminie Siedlce, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okre$lone zostaty w czesci graficznej planu, o ktérej mowa w

ust. 3 pkt 1.

3. Zalacznikami do Uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 stanowiaca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
1) terendéw gorniczych;
2) zakazu zabudowy;
3) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
5) obszarow przestrzeni publicznych;
6) zasad i warunkow podzialu oraz scalania nieruchomosci;
7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
8) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesne;;
9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszardw, terenow, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetyczne;j;
6) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
1) grunty zmeliorowane;
2) linia wysokiego napigcia 110 kV.



§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu i okre$long ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktéra zakazuje si¢ lokalizacji nowo
realizowanych budynkow lub ich czgsci; przed te lini¢ mogg wystawaé nie wigcej niz 1 m balkon,
taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony symbolem
przeznaczenia zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

3) gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry ustala maksymalng liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku.

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla calego obszaru objetego planem miejscowym - RZP - teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6.1. Caly obszar objety planem stanowi fragment Siedlecko-We¢growskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych

przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody.

§ 7. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

§ 8. Zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§ 9. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu muszg zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytul prawny.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odplywu waéd, ze
szkoda dla dzialek sasiednich.
2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce, celem

zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§ 11. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony przed
hatasem nie ustala si¢.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 13. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie z istniejacej drogi
publicznej, potozonej poza obszarem objetym planem — ulicy Spokojne;:

§ 14. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:



1) minimum 1 miejsce parkingowe dla terenu RZP;
2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 i wigcej;
3) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

§ 15. Wskazuje si¢, zgodnie z czeg$cig graficzna, planu przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, ktora jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych
klasy III, gdy nie stuzg one obstudze terendéw rolniczych.

2. Ustala sie, ze nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej (z wylaczeniem przylaczy do
budynkéw) beda lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linia
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach
rolnych klasy III, gdy nie stluza one obstudze terendéw rolniczych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz $100 mm, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j

4) do czasu doprowadzenia sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobér wody z wilasnego ujecia,
zlokalizowanego na terenie dziatki budowlanej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
nie mniej niz ¢ 63mm dla przewodéw kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych 1 wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow. Po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki nalezy podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlane;j;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz $32 mm;

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) docelowe =zaopatrzenie =z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych Ilub
napowietrznych) SN 15 kV i nN 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ uzupeknienie zasilania w energic elektryczng o energie wytworzong w instalacjach
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii (OZE), w tym glownie w technologii
fotowoltaicznej, o mocy poszczegdlnych instalacji nie przekraczajgcych wartosci 500 kW, z
dopuszczeniem budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE;



§ 22. Ustala sig¢ nastgpujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrédta dostarczania ciepla;

2) do celéw grzewczych nalezy stosowal wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste
ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego lub odnawialnych Zrédet energii, o mocy instalacji do 500 kW.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace telekomunikaciji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji r6znych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§ 24. Zasady dotyczace gospodarki odpadami regulujg przepisy odrebne.

Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow

§ 25. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw i
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

§ 26. 1. Na terenie objetym planem, wskazuje si¢ obszar zmeliorowany, dla ktorego ustala si¢ ochrong
urzadzen melioracyjnych.

2.W przypadku wystgpienia kolizji inwestycji budowlanej z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je
przebudowaé¢ w sposob zapewniajacy ich prawidlowe dziatanie lub zlikwidowaé, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem, wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, dla ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 19 m w kazdg strong¢ od osi
linii.
2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1)  zakaz tworzenia hald, nasypoéw oraz zwigkszania rzednych terenu;

2)  zakaz nasadzen ro$linnos$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3)  zakaz budowy budowli i budynkéw, z uwzglednieniem pkt. 4;

4)  dopuszcza si¢ remont i rozbudowe istniejacego w pasie technologicznym budynku z

uwzglednieniem przebiegu linii zabudowy, zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku.

Rozdzial 9: Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci wskazanej w czgséci graficznej planu;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego rolnika — 9,5 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m;

d) maksymalna wysoko$¢ budowli wykorzystywanych w produkcji rolniczej — 25 m.

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35 (35%);

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5 (50%);

i) gabaryty zabudowy - 1.

Rozdzial 11: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 29. Ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu 1RZP w wysokosci 1%.

§ 30. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.



§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Siedlce
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