UZASADNIENIE
DO PLANU OGOLNEGO
GMINY POKRZYWNICA

Czes¢ tekstowa

Pokrzywnica, czerwiec 2026 r.



Plan ogoélny dla Gminy Pokrzywnica sporzadzony zostal na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, t.j.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Pokrzywnica Nr LII/381/2024 z dnia
23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogodlnego gminy
Pokrzywnica.

Zapisy art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym naktadaja obowigzek posiadania planu ogdélnego dla gminy. W ramach planu
ogolnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego Gminy Pokrzywnica
zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozwigzania, o ktorych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore szczegdtowo
opisano w niniejszym uzasadnieniu. Do uzasadnienia dolaczono zalacznik graficzny.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zmienionego rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024
1. poz. 729).

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne Gminy Pokrzywnica.

L SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY (ART. 13B PKT 3 LIT. A USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie Gminy Pokrzywnica wystepuja zarowno obszarowe jak i punktowe formy ochrony
przyrody ustanowione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Obszarowe formy ochrony przyrody to:

e Park krajobrazowy: Nadbuzanski Park Krajobrazowy,

e obszary chronionego krajobrazu: Nasielsko - Karniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e rezerwat przyrody: Dzierzeninska Kepa,

e uzytki ekologiczne: 3 obszary.

Punktowe formy ochrony przyrody wystepuja w formie pomnikéw przyrody pojedynczych
badz grupy drzew.



Nadbuzanski Parku Krajobrazowy zostal utworzony Rozporzadzeniem Nr 36/93 Wojewody
Siedleckiego dnia 30 wrzesnia 1993 roku. Dodatkowo od dnia 1 stycznia 2010 roku wraz z
czterema innymi parkami tworzy Mazowiecki Zespot Parkow Krajobrazowych (Uchwata Nr
201/09 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 listopada 2009 roku). Jest potozony
rownoleznikowo park poprzez 120 km rzeki Bug i 40 km Narwi. Caty zajmuje powierzchnie
73 732,30 ha (113 671,70 z otuling). W gminnie Pokrzywnica wystepuje niewielki obszar
(1007,9 ha) oraz otulina parku. Glownym walorem parku jest dolina Bugu z licznymi
starorzeczami, stromymi skarpami i wyspami. Nadrzeczne tereny to kontrast wielu srodowisk:
suche piaszczyste wydmy granicza z torfowiskami, a podmokte lasy tegowe z borami
sosnowymi. Zachowato si¢ tu jeszcze sporo cennych lasow tegowych. Wsrdd flory w dolinie
dolnego Bugu, znalez¢( mozna m.in. wawrzynka wilczetyko, dostojng lili¢ ztotoglow,
naparstnice zwyczajng oraz storczyka kukawke. Krélestwo fauny reprezentuja glownie
zwierzeta lesne: tosie, jelenie, sarny, dziki, borsuki i lisy, a takze ze wzgledu na liczne
obszary podmokte i rozlewiskowe bobry i wydry. Najwigksza jednak grupe zwierzat
reprezentowang przez okoto 200 gatunkéw stanowig ptaki, w gminie Pokrzywnica stwierdza
sie lub przewiduje wystgpowanie nawet 150 gatunkow ptakéw objetych ochrong prawng.

Zakres i stopien dopuszczalnych przeksztatcen terenu objetego ww. forma ochrony w zakresie
potencjalnego zainwestowania okresla Uchwata Nr 121/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumita
Jastrzgbowskiego z dn. 19 listopada 2024 r. Celem ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego jest zachowanie w niewielkim stopniu przeksztalconego krajobrazu doliny
rzeki Bug, zachowanie swobodnie meandrujacej nizinnej rzeki oraz naturalnych form rzezby
terenu — dolin rzecznych, gk zalewowych, wydm s$rodladowych 1 kompleksow lesnych.
Uchwata wskazuje na konieczno$¢ ochrony walorow przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Uchwatla Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego stanowi akt prawa miejscowego, ktory
nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu dokumentoéw planistycznych. Na obszarze Parku i jego
otuliny obowigzuje konieczno$¢ dostosowania ustalen planistycznych do zasad ochrony
przyrody 1 krajobrazu.

Na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zgodnie z paragrafem 3 ust.
1 ww. uchwaty m.in. nast¢pujace zakazy:

- zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- zakaz zabudowy w odleglosci do 100 m od linii brzegowej rzek, jezior 1 innych zbiornikoéw
wodnych,

- zakaz przeksztatcania terenow podmoktych i tgk zalewowych,

- zakaz likwidacji zadrzewien §rddpolnych 1 nadwodnych,

- zakaz wydobywania torfu i surowcéw mineralnych.

Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zakaz wymieniony w tiret drugie, nie dotyczy: obszarow
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
ww. uchwaty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz budowy nowych
obiektow budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiedni¢ prowadzong w
odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych zwartg
zabudowg lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich
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odlegto$¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odleglos¢ tej obwiedni nie
bedzie mniejsza niz 50 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, a takze od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne. Przez zwarta zabudowe rozumie si¢ zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw,
zwyjatkiem wylacznie gospodarczych pomigdzy, ktérymi najwigksza odleglos¢
sasiadujacych ze sobg budynkow istniejgcych w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, nie
przekracza 100 m.

Plan ochrony parku wprowadzono Rozporzadzeniem Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia
8 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 172, poz. 6757), ktére zmieniono Rozporzadzeniem
Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 35, poz. 698). Plan okresla strefy ochronne: Strefa P I — ochrona $cista, Strefa P
IT — ochrona catkowita (strefa dolinna), Strefa P III — strefa wysoczyznowo-ekologiczna,
Strefa P IV — strefa otuliny (wysoczyznowa).

Dodatkowo w gminie wyznaczono strefy funkcjonalno przestrzenne: BCKIV19, obejmujaca
teren ustug turystycznych w miejscowosci Pogorzelec gm. Pokrzywnica, a takze BCK 1V20,
obejmujaca teren osrodka wypoczynkowego Borsuki Kolonia, na lewym brzegu Narwi, w
granicach gm. Pokrzywnica, BCK IV2 Strzyze obejmujaca budynki rekreacji indywidualne;
oraz BCSIA BCS IA strefe produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;.

Na terenie gminy Pokrzywnica obszar Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego polozony jest
gtownie w strefie P Il ochrony catkowitej (dolinnej), obejmujacej tereny doliny Narwi
w obrebach m.in. DzierZenin, Pogorzelec 1 Karniewek.

Ustalenia planu og6lnego w granicach Parku wprowadzaja:

- Strefe otwarta, w przewazajace] wigkszosci obszrow doliny z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90% i 100%;

- Strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: na obszarach na
lewym brzegu Narwii zabudowanych budynkami letniskowymi lub mieszkalnymi
w obrebie istniejgcej zabudowy;

- Na terenie osrodka wypoczynkowego Borsuki Kolonia, w sasiedztwie ktorego
wyznaczono stref¢ zieleni i1 rekreacji 13SN, z potencjalng mozliwos$cia utrzymania
istniejacej zabudowy i realizacji zabudowy ekstensywnej, na zasadach przewidzianych
planem ochrony parku;

- Strefy infrastrukturalne w zasiegu istniejacych zapor bocznych Jeziora Zegrzynskiego,
obiektow petnigcych role zabezpieczenia przeciwpowodziowego w dolinie rz. Narwii.

Wyznaczone strefy zwigzane z przeksztalceniem terenu niemal w calo$ci pokrywaja sie
z istniejacg zabudowa lub zagospdarowaniem zainwentaryzowanym w terenie, implementacja
ustalen planu ogoélnego w zaproponowanym ksztalcie nie naruszy ustalen planu ochrony
Parku.



Plan ogolny w granicach NPK nie wyznacza obszar6w uzupetienia zabudowy, oznacza to, ze
docelowe zagospodarowanie terendw bedzie regulowane ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, po ich uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Warszawie.

Kolejnym obszarem objetym formg ochrony przyrody jest Nasielsko - Karniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Zlokalizowany w potudniowej czes$ci gminy zajmuje 10,1% ogolnej
powierzchni gminy. Obejmuje on atrakcyjny krajobrazowo fragment Wysoczyzny
Ciechanowskiej od Nasielska do Puttuska, z ostancami wzgorz morenowych i kemowych,
obszarami lesSnymi i bagiennymi oraz Doling Dolnej Narwi. Dolina Narwi wraz z jej
krawedzig erozyjng i fragmentami Puszczy Biatej, wawozami i dolinkami erozyjnymi, pelna
starorzeczy, dolinek przelewowych, z rzeka petna wysepek, lezy na szlaku przelotow ptactwa,
a szlak ten jest zaliczany do najwazniejszych w skali kraju. W okolicach Nasielska i Serocka
obejmuje ostance wzgorz morenowych i kemowych, pochodzace z recesji stadiatu Wkry 1
stanowigce wschodnie przedtuzenie moren plonskich. Nasielsko-Karniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja
korytarzy ekologicznych. W gminie Pokrzywnica obejmuje ok. 10% powierzchni gminy i
polozony na potudnie od miejscowosci Budy Pobylkowskie, Pobytkowo Duze, Pobytkowo
Mate, Murowanka, Trzepowo i Dzierzenin.

Nastepnym obszarem jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Utworzono go
w dniu 29 sierpnia 1997 rozporzadzeniem wojewody warszawskiego13. Liczy on 148 409,1
ha 14 . Obejmuje tereny dolin rzecznych Wisty 1 Narwi wraz z doplywami oraz
towarzyszacymi im kompleksami lasow. Tworzy otuling dla terenéw objetych wyzsza forma
ochrony — parkow krajobrazowych, Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatéw oraz
powigzan miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw
podworskich, a takze zorganizowanych terenow wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i
podmiejskich ogrodkoéw dziatkowych. Pelni role systemu korytarzy ekologicznych,
pozwalajacych na swobodne rozprzestrzenianie si¢ gatunkow.

Na obszarze gminy wystepuje rezerwat przyrody Dzierzeninska Ke¢pa. Jest to obszar wyspy
o powierzchni 1,2 ha, polozonej na rzece Narew koto wsi Dzierzenin, w gminie
Pokrzywnica. Odleglo$¢ od prawego brzegu rzeki wynosi ok. 180 m, natomiast od lewego (tj.
od cypla koto wsi Gasiorowo) odleglos¢ ta wynosi 230 m. Od strony potnocnej wyspa posiada
urwisty brzeg, ktory przechodzi w kierunku potudniowym w bardziej tagodny. Celem
ochrony jest zachowanie miejsc legowych ptakow wodnych. Rezerwat przyrody, zwany
ptasig wyspa, utworzony w 1991 r. na powierzchni 1,2 ha. Polozony jest na izolowanej od
brzegéw wyspie. Wyspa jest miejscem lggowym ptakoéw wodnych oraz miejscem zerowania
ptakéw bytujacych w dolinie 1 wodach rzeki Narwi. Celem ochrony jest zachowanie miejsc
legowych ptakéw wodnoblotnych. Jest to najwigksza w §rodkowo-wschodniej Polsce i jedna
z wigkszych w kraju kolonia rybitwy zwyczajnej liczagca ok. 150 gniazd oraz ok. 150 par
mewy $mieszki. Znajduje si¢ w Srodkowej czgsci gminy, na gruntach wsi Ciepielin.

Ponadto na terenie gminy Pokrzywnica utworzone zostaly trzy uzytki ekologiczne o tgcznej
powierzchni 1,95 ha:



Nazwa Data utworzenia | Potozenie Pow. ha rodzaj

uzytek 429 | 1996-11-12 Gmina Pokrzywnika, ewidencja 0.4700 bagno
gruntow 286. Uzytek potozony w

srodkowo-zachodniej czgsci gminy w
kompleksie lesnym na gruntach wsi

Ciepielin.

uzytek 430 | 1996-11-12 Gmina Pokrzywnika, ewidencja 0.6700 bagno
gruntow 286

uzytek 431 | 1996-11-12 Gmina Pokrzywnika, ewidencja 1.8100 bagno

gruntow 286. Uzytek potozony w
srodkowo-zachodniej czgsci gminy w
kompleksie lesSnym na gruntach wsi
Ciepielin.

Uzytki te potozone sa w $Srodkowo-zachodniej czgsci gminy w kompleksie leSnym na
gruntach wsi Ciepielin. Sa to lesne polany, ktére stanowig lokalng ostoj¢ zwierzyny
zapewniajaca schronienie, legowiska (dla ptactwa) oraz pozywienie. Dla ich terenu
1 otaczajacego lasu wprowadzono strefe otwarta SO z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 100%.

Dodatkowo ochrong objeto 4 pomniki przyrody:

Data utworzenia Potozenie

1977-09-24 Budy Obrebskie, dziatka o nr ewidencyjnym 154
2001-10-01 Gzowo, aleja, Dziatka ewidencyjna nr 123
1982-11-30 Nowe Niestepowo, dziatka o nr ewidencyjnym 2 - Kasztanowiec biaty, Teren

parku wiejskiego (podworskiego)

Lokalizacja przestrzenna form ochrony przyrody zostata zaprezentowana na zalaczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia. Dane lokalizacyjne zostaly pozyskane z bazy danych
GDOS, aktualnej na styczen 2026 r.

Ustalenia planu og6lnego wprowadzaja ochron¢ i zachowanie w zagospodarowaniu obszarow
cennych przyrodniczo poprzez ustanowienie stref otwartych (SO), ograniczono takze rozwdj
zabudowy poprzez korekte granic 1 zmniejszenie obszaréw uzupeinienia zabudowy. Celem
wyznaczenia systemu przyrodniczego w gminie Pokrzywnica bylo zapewnienie cigglosci
powigzan przyrodniczych oraz zachowanie najcenniejszych fragmentoéw krajobrazu gminy

Ustalenia planu ogdlnego nie wptyng negatywnie na droznos¢ korytarzy ekologicznych czy
prowadzenie zaplanowanych dziatan ochronnych. Ochrona pomnikéw przyrody z uwagi na
bardzo ogolny charakter planu ogo6lnego, bedzie mogla zosta¢ wprowadzona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wskazane zostang szczegotowe zasad
ich ochrony poprzez okreslenie zasad zagospodarowania ich bezposredniego sasiedztwa.
Bedzie mogla obejmowaé zakaz podejmowania dziatan mogacych skutkowa¢ negatywnym
wptywem na cel ich ochrony oraz nakaz zastosowania przepisow odrebnych dotyczacych ich
czynnej ochrony.

Podstawowy zakres ochrony zasobéw zbiornika wod podziemnych ogranicza si¢
w planowaniu przestrzennym do uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony, a przypadku planu
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miejscowego rowniez do wprowadzenia ustalen w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych. Przyjete rozwigzania planistyczne muszg uwzglednia¢ ryzyka przenikania
zanieczyszczen do wod gruntowych, poprzez wiasciwg analize uwarunkowan geologicznych
obszaru. Umocowanie prawnie zakresu planu ogélnego uniemozliwia wprowadzenie do niego
ustalen bezposrednio odnoszacych si¢ do ochrony zasobow zbiornikéw wod podziemnych, ale
zachowuje wptyw posredni. Dziatanie najbardziej racjonalne to ograniczenie mozliwosci
rozpraszania zabudowy i skoncentrowanie docelowych uktadéw urbanistycznych, w sposob
utatwiajacy ich wuzbrojenie w infrastruktur¢ wodno — kanalizacyjng i1 tym samym
minimalizowanie zagrozen skutkujacych zanieczyszczeniem $rodowiska wodnego. Istotnym
dziataniem planistycznym w ochronie zasobéw wodnych jest rdwniez ograniczenie zmian
zagospodarowania terenéw odpowiedzialnych za retencje wod opadowych lub roztopowych,
tj. terendw zabagnionych (starorzeczy i zaglebien bezodptywowych) oraz obszaréw trwatych
majacych tendencje¢ do stagnacji wod, szczegolnie wilgotnych Iak. Zasada te zostaty w petni
uwzglednione w fazie wyznaczania stref planistycznych.

Podstawowe obszary odpowiedzialne za retencje wody — doliny rzek zostaty zakwalifikowane
do strefy otwartej (SO). Podobne zasady projektowe maja rowniez zastosowanie ochrony
jednolitych czgsci wod powierzchniowych wyznaczonych na podstawie Planow
gospodarowania wodami.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze Gminy Pokrzywnica nie moze negatywnie
wplynaé na osiggnigcie celow Srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych jakimi sg np. dobry
stan chemiczny.

Gmina lezy w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd, nr 54). Caty teren
gminy potozony jest w obrebie trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych - Subniecka
Warszawska (zbiornik GZWP nr 215). Jest to zbiornik zwigzany z utworami kredowymi,
wypetiony utworami paleogensko-neogenskimi i plejstocenskimi o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych na poziomie 250 tys. m*/dobe i sredniej glebokosci uje¢ wynoszacej 160,0 m.
Dodatkowo zachodnia cz¢$¢ gminy znajduje si¢ w potnocnowschodniej czgsci GZWP 215A
Subniecka Warszawska, czg¢$¢ centralna. Jest to zbiornik zwigzany z utworami kredowymi,
wypetnione utworami paleogensko-neogenskimi i plejstocenskimi o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych na poziomie 145 tys. m?/dobe, przy Sredniej glebokosci uje¢ 180,0 m.
Zbiorniki te wydzielono dla trzeciorzgdowego pigtra wodonosnego, do tej pory nie zostaly
udokumentowane. Jako potencjalne Zrodio zanieczyszczen wod podziemnych wymienia si¢
zanieczyszczenia azotanami pochodzacymi z intensywnie prowadzonej gospodarki rolniczej
oraz wplyw w obszarach wystepowania presji antropogenicznej. Zjawisko to jest szczegdlnie
istotne w obszarach plytkiego zalegania obszaréw wodonos$nych. Ograniczanie ekspozycji na
WW. zanieczyszczenia osigga si¢ m.in. poprzez planowe is$wiadome gospodarowanie
przestrzeniag. W tym celu Plan Ogoélny wskazuje na potrzebe zabezpieczenia obszaréw
buforowych w rejonach ptytkiego zalegania wod gruntowych. Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza jest gtéwnym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania
wodami na tym obszarze dorzecza. Stanowi on rowniez podstawe do podejmowania decyzji
ksztaltujacych stan zasobow wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania nimi.
Stuzy takze koordynowaniu dziatan majacych na celu osiggniecie lub utrzymanie co najmniej
dobrego stanu wdd oraz ekosysteméw od wod zaleznych, poprawe stanu zasobow wodnych,
poprawe mozliwosci korzystania z wod, zmniejszenie ilosci wprowadzanych do wod lub do
ziemi substancji mogacych negatywnie oddziatywac na wody.



2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAL (ART. 13B PKT 3 LIT. B USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W granicach Gminy Pokrzywnica wystepujg obszary zagrozenia powodziowego. Sg to
obszary w sasiedztwie rzeki Narew, ktore sa najbardziej narazone na wezbranie i wylanie
wod.

Tereny zagrozone wystapieniem powodzi:

= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz
na 500 lat
= obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢ ustawy prawo
wodne):
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat

Obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi zlokalizowane sg przede
wszystkim na terenie obreboéw potozonych na pélnocnym-wschodzie gminy.

Obszar nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalane w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli pigtrzace;j.

Na terenie gminy po wschodniej stronie rzeki znajduja si¢ waly przeciwpowodziowe,
zapewniajace bezpieczenstwo podczas wylewow rzeki Narew.

Ustalenia planu ogdlnego zakazuja powstania nowej zabudowy na ww. terenach poprzez

objecie ich strefami terendw otwartych (SO).

3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. C USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Pokrzywnica wystepuja obszary melioracji wodnych 1 gruntow
zmeliorowanych, ktorych ewidencje prowadzi Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie. Cz¢$¢ gleb okresowo nadmiernie uwilgotnionych poddano zabiegom regulujagcym
stosunki wodne poprzez wybudowanie urzadzen melioracji wodnych. W obregbach Budy
Pobytkowskie, Ciepielin, Dzierzenin, Kozieglowy, Lepice, Losewo, Niestepowo
Wrtoscianskie, Witki, Pomocnia, Pokrzywnica znajduja si¢ rowy melioracyjne oraz rurociagi
drenarskie (drenowanie). W obrgbach Lubienica, Lubienica Superunki, Nowe Niestepowo,
Strzyze 1 Olbrachcice usytuowane sg rowy melioracyjne, a w obregbie Piskornia rurociagi
drenarskie (drenowanie).

Podstawowg funkcje regulacyjng co do ilosci wody w srodowisku petnig lokalne rowy 1 cieki
wodne. Zagospodarowanie tych obiektow stuzy zatrzymywaniu wody w S$rodowisku —
ograniczenie prac podczyszczajacych, wystepuje naturalistyczny charakter wielu ciekdw wraz
z otoczeniem w formie zadrzewien i zakrzewien. Czgs$¢ ciekdw moze wypelnia¢ rowniez
tradycyjne funkcje melioracyjne, tj. Odprowadza¢ nadmiar wody z terenow, w celu
polepszenia ich wlasciwos$ci 1 umozliwienia prowadzenia efektywnej gospodarki rolne;j.

8



Obiekty te znajdujg si¢ przede wszystkim w wyznaczonych w planie strefach otwartych (SO),
ewentualnie strefach produkcji rolniczej (SR). Podstawowg funkcja w strefie otwartej sg
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny wdd, tereny zieleni naturalnej i tereny lasow.
Dla stref produkcji rolniczej przyjeto w dodatkowym profilu funkcjonalnym réwniez tereny
wod.  Przyjecie takiej funkcji umozliwia zachowanie funkcjonalnosci urzadzen
melioracyjnych bez zmian lub dokonanie ich przebudowy w razie potrzeby. Ewentualna
budowa, przebudowa, likwidacja lub skanalizowanie urzadzen melioracyjnych bedzie
odbywac si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z
2024 poz. 1087, ze zmianami). Szczegdélowos¢ tych dziatan wyklucza mozliwosé
zastosowania ich w sporzadzanym planie ogdélnym, szczegdlnie w zakresie przepisow
okreslajacych profil funkcjonalny stref planistycznych oraz mozliwych do zastosowania w
planie ogdlnym ustalen okreslajacych sposdb zagospodarowania wyznaczonych stref
planistycznych. Przepisy te moga by¢ zastosowane w przypadku sporzadzania bardziej
szczegotowych aktow planowania przestrzennego, tj. miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY (ART. 13B PKT 3 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Pokrzywnica nie wystgpuja zaewidencjonowane obszary osuwiskowe i
obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi. Uwzglednienie w sporzadzanym planie
ogolnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego 1 faktycznego.

5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY (ART. 13B PKT 3 LIT. E USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Gmina Pokrzywnica posiada dobrze zorganizowane systemy wodociggowe, ktore zapewniajg
dostawe wody do jednostek osadniczych zlokalizowanych na jej obszarze. Ponad 70%
mieszkancow podtaczonych jest do sieci wodociggowej. System zaopatrzenia w wode gminy
Pokrzywnica oparty jest na Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci tepicach, sktadajacej
sie z dwoch studni gtebinowych. Sie¢ wodociggowa obejmuje prawie wszystkie miejscowosci
gminy. Na pozostalym terenie gminy system poboru wody bazuje na ujgciach wod
podziemnych z pigtra czwartorzedowego.

Wskazane powyzej ujecie wody nie posiada ustanowionych stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

W sporzadzanym planie ogdlnym wprowadzono strefy infrastruktury (SI) obejmujace obiekty
uje¢ wod wraz z terenem przyleglym, obejmujacym strefe ochrony bezposrednie;.

6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. F
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Pokrzywnica nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikow wod
sroédladowych. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdélnym uwarunkowan w tym
zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.



7. TERENY GORNICZE 1 OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI (ART.
13B PKT 3 LIT. GUSTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Pokrzywnica wystepuje 21 aktualnych obszaréw i terendw gorniczych
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i1 gornicze, zgodnie
z danymi Rejestru Panstwowego Instytutu Geologicznego:

L | Nazwa obszaru Nr w Data Polozenie Zloza Teren gorniczy

p. | gorniczego rejestrze wyznaczenia

1 | Lubienica V - Pole | 10-7/9/815 2010-07-09 | Lubienica Lubienica V | Lubienica V -

D Superunki, dz. | p. D KN Pole D[ 10-
120 14191 7/9/815]

2 | Lubienica VII/2 10-7/6/421a | 2011-03-03 | Lubienica Lubienica Lubienica VII/2 [
Superunki, dz. | VII KN 7628 | 10-7/6/421a]
133/1

3 | Lubienica X-2 10-7/5/382b | 2011-02-24 | Lubienica Lubienica X | Lubienica X-2 [
Superunki, dz. | KN 9907 10-7/5/382b]
117/1, 11772,

118,119
4 | LubienicaIX 1 10- 2017-09-21 Lubienica Lubienica IX | LubienicaIX 1 [
7/13/1309 Superunki, dz. | 1 KN 17947 | 10-7/13/1309]
137/2
5 Dzierzenin 10- 2018-04-13 Dzierzenin, dz. | Dzierzenin Dzierzenin
XXI1/1 7/13/1333 7/8,7/9, 7/19 XXIII KN XXIII/1 [ 10-
11590 7/13/1333]
6 | Trzepowo XIII 10- 2019-01-17 | Trzepowo, dz. | Trzepowo Trzepowo XIII [
7/13/1379 173/4 XHI KN 10-7/13/1379]
18945
7 | Strzyze Il 10- 2021-06-30 | Strzyze, dz. Strzyze 11 Strzyze I [ 10-
7/14/1514 5/1 KN 20034 7/14/1514]
8 | Dzierzenin XXIX | 10- 2024-07-24 | Dzierzenin dz. | Dzierzenin Dzierzenin XXIX
7/15/1653 79 XXIX KN [ 10-7/15/1653]
21126

9 | Lubienica XV/1 10-7/9/883a | 2018-09-13 | Lubienica Lubienica Lubienica XV/1 [
Superunki, dz. | XV KN 10-7/9/883a]
130/1, 130/2 14603

10 | Pogorzelec I - pole | 10- 2019-04-16 | Pogorzelec - Pogorzelec I | Pogorzelec I -

N 7/13/1388 dz. 116/15 KN 16354 pole N [ 10-
7/13/1388]

11 | Lubienica XI/3 10-7/6/422b | 2022-06-21 Lubienica Lubienica XI | Lubienica XI/3 [
Superunki, dz. | KN 10453 10-7/6/422b]
131,132/2,132/
3,132/5,132/6

12 | Lubienica VIII/2 10-7/1/31b 2013-03-29 | Lubienica Lubienica Lubienica VIII/2 [
Superunki, dz. | VIII KN 10-7/1/31b]

134, 135/5 7993
13 | Dzierzenin XXVII | 10- 2015-09-23 Dzierzenin, dz. | Dzierzenin Dzierzenin
7/12/1183 72/1 XXVII KN XXVII[ 10-
17778 7/12/1183]
14 | Lubienica XVII 10- 2017-01-24 | Lubienica Lubienica Lubienica XVII [
7/12/1276 Superunki, dz. | XVII KN 10-7/12/1276]
113,114 16986
15 | Lubienica IX -3 10- 2018-05-21 Lubienica Lubienica IX | Lubienica IX -3 [
7/10/988a Superunki, dz. | KN 7994 10-7/10/988a]
138
16 | Lubienica XIX 10- 2018-12-06 | Lubienica Lubienica Lubienica XIX [
7/13/1374 Superunki, dz. | XIX KN 10-7/13/1374]
140/1, 140/2 17374
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17 | Wolka Zaleska 2 10-7/6/397a | 2019-07-03 | Wolka Woélka Woélka Zaleska 2 [
Zaleska, dz. Zaleska KN 10-7/6/397a]
30/7,31/4 7181
18 | Trzepowo XIV 10- 2018-10-25 | Trzepowo, dz. | Trzepowo Trzepowo XIV [
7/13/1362 171/5 XIV KN 10-7/13/1362]
19170
19 | Strzyze IV 10- 2023-09-19 Strzyze, dz. Strzyze IV Strzyze IV [ 10-
7/15/1613 8/6, 8/8, 9/5 KN 20945 7/15/1613]
20 | Dzierzenin 10- 2020-12-18 Dzierzenin, dz. | Dzierzenin Dzierzenin
XXVII 7/14/1487 41/5 XXVHIKN | XXVII [ 10-
19839 7/14/1487]
21 | Strzyze I1I/1 10- 2023-08-01 Strzyze. dz.10, | Strzyze III Strzyze I1I/1 [ 10-
7/14/1533a 11/4 KN 20281 7/14/1533a]

Na wickszosci obszarow obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod tereny eksploatacji kopalin ze z16z.

W sporzadzanym planie ogélnym wprowadzono strefy gornictwa (SG) obejmujace obszary i
tereny gornicze wraz z towarzyszacg infrastruktura.

8. UDOKUMENTOWANE Zt.0ZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKELADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANC]I (ART.
13B PKT 3 LIT. H USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie Gminy Pokrzywnica
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin pospolitych, obejmujace gtownie piaski 1 zwiry
pochodzenia czwartorzgdowego. Ztoza te maja znaczenie lokalne 1 sg cze$ciowo
wykorzystywane gospodarczo.

Lp. ;zr;‘:‘er Nazwa zloza Kopalina 1::1?:1 zen tu
1 7017 | Dzierzenin XIII PIASKI I ZWIRY 2972/96
2 18945 | Trzepowo XIII PIASKI I ZWIRY 2650/2018
3 16354 | Pogorzelec I PIASKI I ZWIRY 2038/2015
4 16354 | Pogorzelec I PIASKI I ZWIRY 2038/2015
5 11590 | Dzierzenin XXIII PIASKI I ZWIRY 7342/2017
6 10829 | Trzepowo XI PIASKI I ZWIRY 3421/2012
7 4503 | Dzierzenin PIASKI I ZWIRY 215/96
8 9906 | Dzierzenin XXI PIASKI I ZWIRY 4152/2005
9 4503 | Dzierzenin PIASKI I ZWIRY 215/96
10 9879 | Dzierzenin XX PIASKI I ZWIRY 4489/2004
11 21399 | Dzierzenin XXX PIASKI I ZWIRY 6955/2024
12 14853 | Murowanka II1 PIASKI I ZWIRY 9537/2010
13 9444 | Klusek PIASKI I ZWIRY 2050/2015
SUROWCE ILASTE CERAMIKI
14 2982 | Trzepowo BUDOWLANEIJ 5892 CUG
15 6670 | Murowanka PIASKI I ZWIRY 3192/2017
16 6670 | Murowanka PIASKI I ZWIRY 3192/2017
17 14601 | Dzierzenin XXV PIASKI I ZWIRY 8296/2010
18 14601 | Dzierzenin XXV PIASKI I ZWIRY 8296/2010
19 7595 | Trzepowo 111 PIASKI I ZWIRY 3944/2014
20 19170 | Trzepowo XIV PIASKI I ZWIRY 4281/2018
21 17852 | Ciepielin PIASKI I ZWIRY 5161/2015
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22 7181 | Wolka Zaleska PIASKI I ZWIRY 3374/2019
23 19839 | Dzierzenin XXVIII PIASKI I ZWIRY 2994/2020
24 7595 | Trzepowo 111 PIASKI I ZWIRY 3944/2014
25 17778 | Dzierzenin XXVII PIASKI I ZWIRY 3993/2016
26 10471 | Dzierzenin XXII PIASKI I ZWIRY 3167/2005
27 7016 | Dzierzenin XIV PIASKI I ZWIRY 2973/96
28 7503 | Trzepowo II PIASKI I ZWIRY 3995/2016
29 2814 | Dzierzenin III PIASKI I ZWIRY 8433/2010
30 4502 | Dzierzenin II PIASKI I ZWIRY 3975/2005
31 5493 | Dzierzenin VI PIASKI I ZWIRY 3191/2017
32 10840 | Murowanka II PIASKI I ZWIRY 3994/2016
33 10740 | Dzierzenin XVII-p.C PIASKI I ZWIRY 3992/2016
34 7014 | Dzierzenin XII PIASKI I ZWIRY 1806/2006
35 12002 | Dzierzenin XXIV PIASKI I ZWIRY 990/2020
36 8353 | Dzierzenin XVIII PIASKI I ZWIRY 1754/2007
37 7014 | Dzierzenin XII PIASKI I ZWIRY 2594/2000
38 21126 | Dzierzenin XXIX PIASKI I ZWIRY 8558/2023
39 7628 | Lubienica VII PIASKI I ZWIRY 7877/2010
40 17148 | Lubienica XVIII PIASKI I ZWIRY 2680/2014
41 17374 | Lubienica XIX PIASKI I ZWIRY 4842/2014
42 14713 | Gzowo dz.16/5-6 PIASKI I ZWIRY 8156/2010
43 17947 | Lubienica IX 1 PIASKI I ZWIRY 335/2016
44 20281 | Strzyze 111 PIASKI I ZWIRY 4756/2021
45 7349 | Lubienica V p. A, C PIASKI I ZWIRY 3801/2022
46 14603 | Lubienica XV PIASKI I ZWIRY 8242/2010
47 15164 | Karniewek PIASKI I ZWIRY 3773/2011
48 13575 | Gzowo PIASKI I ZWIRY 4603/2009
49 7993 | Lubienica VIII PIASKI I ZWIRY 626/2013
50 11815 | Zaborze PIASKI I ZWIRY 2362/2011
51 9907 | Lubienica X PIASKI I ZWIRY 5820/2010
52 11815 | Zaborze PIASKI I ZWIRY 2362/2011
53 11815 | Zaborze PIASKI I ZWIRY 2362/2011
54 20034 | Strzyze 11 PIASKI I ZWIRY 7592/2020
55 13925 | Lubienica XIV PIASKI I ZWIRY 9207/2010
56 16986 | Lubienica XVII PIASKI I ZWIRY 1402/2014
57 11779 | Lubienica XIII PIASKI I ZWIRY 114/2009
58 9117 | Lubienica VI p.A PIASKI I ZWIRY 2207/2002
59 7348 | Lubienica IV p.A PIASKI I ZWIRY 5242/2008
60 14191 | Lubienica V p. D PIASKI I ZWIRY 3966/2010
61 10453 | Lubienica XI PIASKI I ZWIRY 5981/2021
62 18535 | Zaborze | PIASKI I ZWIRY 988/2020

. SUROWCE ILASTE CERAMIKI
63 1986 | Budy Obrebskie BUDOWLANE] 15802 CUG

. SUROWCE ILASTE CERAMIKI
64 1986 | Budy Obrebskie BUDOWLANE] 15802 CUG
65 18360 | Lubienica XVI-1 PIASKI I ZWIRY 4966/2016
66 15819 | Lubienica XVI PIASKI I ZWIRY 4956/2016
67 7994 | Lubienica IX PIASKI I ZWIRY 296/2016
68 18694 | Lubienica XX PIASKI I ZWIRY 6312/2017
69 20945 | Strzyze IV PIASKI I ZWIRY 2087/2023

W sporzadzanym planie ogdlnym wprowadzono strefy gornictwa (SG) obejmujace ztoza
kopalin.
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9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE] (ART. 13B PKT 3
LIT.TUSTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Gmina Pokrzywnica nie ma statusu uzdrowiska. W jego granicach nie wyznaczono obszarow
ochrony uzdrowiskowej. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdlnym uwarunkowan
w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R.
POZ. 1292), LUB UJETE W WOJEWODZKIE] LUB GMINNE] EWIDENC]JI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE] (ART. 13B PKT 3 LIT. ] USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W  Gminie Pokrzywnica zabytkami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292) sa obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow i zabytki
archeologiczne zaewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP. Dodatkowo
obiekty podlegajace ochronie na podstawie cytowanych przepisow to rowniez zabytki
nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Wojt Gminy Pokrzywnica prowadzi
Gminng Ewidencj¢ Zabytkbw Gminy Pokrzywnica. Gminna Ewidencja Zabytkow
opracowana zostala w 2011 roku 1 jest na biezaco aktualizowana.

Zabytki wpisane do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow:

Miejscowos¢ Opis obiektu

Gzowo slady osady wczesnosredniowiecznej XI — XII w. (Nr rej. 191/79 — 924/71
WA z dnia 20.10.1971),

Koziegtowy osada wczesnosredniowieczna (Nr Re. 195/79 — 841/70 z dnia
22.01.1970).

Zabytki nieruchome wlaczone do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowos¢ Opis obiektu

Dzierzenin Kosciot Parafialny p.w. $w. Tomasza Apostota, mur., 1910 — 1917
Cmentarz Parafialny, Rzymskokatolicki, 2 pot. XIX w.

Niestepowo Relikty Parku Dworskiego, k. XIX w.
Wioscianskie
Pokrzywnica Cmentarz Parafialny Rzymskokatolicki, ok. pot. XIX w.

Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowosé Opis obiektu

Budy Ciepielinskie Budynek mieszkalny nr 15, murowany, ok. 1930 r.
Budynek mieszkalny nr 17, cegla, ok. 1930 1.

Budy Obrebskie Budynek mieszkalny nr 7, drewniany, 1 éw. XX w.
Budynek mieszkalny nr 12, drewniany, 1 ¢w. XX w.
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Budynek mieszkalny nr 16, drewniany, ok. 1930 r.

Budynek mieszkalny nr 20, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Budy Pobytkowskie

Budynek mieszkalny nr 11, cegla, ok. 1930 1.

Ciepielin

Budynek mieszkalny nr 1, drewniany, ok. 1920 r.

Budynek mieszkalny nr 2, drewniany, ok. 1920 r.

Budynek mieszkalny nr 17, drewniany, ok. 1930 r.

Dzbanice

Budynek mieszkalny nr 3, drewniany, 1 éw. XX w.

Budynek gospodarczy nr 10, cegta, ok. 1930 r.

Budynek mieszkalny nr 13, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Budynek mieszkalny nr 29, drewniany, ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna, murowana, 2 pot. XIX w.

Dzierzenin

Kosciot pw. sw. Tomasza Apostota, murowany, 1910-1917

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, 2 pot. XIX w.

Gzowo

Slady osady wczesnosredniowiecznej, XI-XII w.

Kapliczka przydrozna, murowana, 1900 r.

Kozieglowy

Osada wczesno$redniowieczna, XI w.

Lepice

Budynek mieszkalny nr 5, drewniany, 1 éw. XX w.

Kapliczka przydrozna, murowana, 2 pot. XIX w.

Losewo

Budynek mieszkalny nr 7, drewniany, ok. 1920 r.

Budynek mieszkalny nr 16, drewniany, ok. 1920 r.

Budynek mieszkalny nr 17, drewniany, ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna, murowano-metalowa, 1895 r.

Fubienica

Budynek mieszkalny nr 24, drewniany, ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna, murowana, 2 pot. XIX w.

Lubienica-Superunki

Budynek mieszkalny nr 30, drewniany, lata 30. XX w.

Murowanka

Budynek mieszkalny nr 5, drewniany, 1 éw. XX w.

Budynek mieszkalny nr 8, drewniany, lata 30. XX w.

Nowe Niestgpowo

Resztki parku dworskiego, potowa XIX w.

Kapliczka przydrozna, murowana, 2 pot. XIX w.

Obreb

Budynek mieszkalny nr 8, drewniany, ok. 1930 r.

Obrebek

Budynek mieszkalny nr 20, drewniany, ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna, murowano-metalowa, 1896 r.

Kapliczka przydrozna, murowana, 1 ¢w. XX w.

Piskornia

Budynek mieszkalny nr 8, drewniany, ok. 1930 r.

Budynek mieszkalny nr 9, murowany, ok. 1930 r.

Budynek gospodarczy nr 23, murowany, ok. 1930 r.

Budynek mieszkalny nr 33, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Kapliczka przydrozna, murowana z elementami metalowymi, 1900 r.

Pobytkowo Duze

Budynek mieszkalny nr 11, murowany, ok. 1930 r.

Kapliczka przydrozna, murowana z elementami metalowymi, 1 ¢w. XX w.

Kapliczka przydrozna, murowana z elementami metalowymi, 1891 r.

Pobytkowo Male

Budynek mieszkalny nr 59, drewniany, ok. 1920 r.

Kapliczka przydrozna, murowana, 1910 r.

Pokrzywnica

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, Aleja Jana Pawta II 14, ok. pol. XIX w.

Budynek gospodarczy, Aleja Fatimska 1, ok. 1930 r.

Budynek mieszkalny, Aleja Fatimska 6, 1 ¢w. XX w.

Budynek mieszkalny, Aleja Fatimska 43, 1 ¢w. XX w.

Budynek mieszkalny, ul. Le$na 1, 1951-1952

Budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2, 1 éw. XX w.

Budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2, ok. 1930 r.

Kapliczka przydrozna, murowana, 1913 r.

Trzepowo

Budynek mieszkalny nr 21, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Budynek mieszkalny nr 23, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Kapliczka przydrozna, murowana, 2 pot. XIX w.

Witki

Budynek mieszkalny nr 13, drewniany, ok. 1920 r.
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Wykaz stanowisk archeologicznych potozonych na terenie gminy Pokrzywnica ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow gminy Pokrzywnica

INr stanowiska

Lp.[Miejscowosé¢ INr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze AZP 'w miejscowosci
1 |Budy Pobytkowskie 50-66 22 1
2 |Ciepielin 50-66 11 1
3 |Dzbanice 49-67 6 1
¥4 [Dzbanice 49-67 7 1
5 |Dzierzenin 49-67 3 1
6 |Dzierzenin 50-67 8 1
7 |Dzierzenin 50-67 9 2
8 |Dzierzenin 50-67 10 3
9 |Dzierzenin 50-67 11 4
10 |Dzierzenin 50-67 12 5
11 [Dzierzenin 50-67 13 6
12 [Dzierzenin 50-67 14 7
13 |Gzowo 48-67 10 2
14 [Karniewek 49-67 1 1
15 |[Karniewek 49-67 2 2
16 |[Karniewek 49-67 4 3
17 |Karniewek 49-67 5 4
18 |Karniewek 49-67 8 1
19 |[Karniewek 49-67 9 2
20 [Koziegtowy 48-67 6 2
21 |[Kozieglowy 48-67 7 3
22 [Koziegtowy 47-67 6 1
23 [Koziegtowy 47-67 44 2
24 [Kozieglowy 47-67 45 3
25 |[Klusek 50-67 7 1
26 |[Klusek 50-67 21 2
27 fubienica 48-67 4 1
28 fubienica 48-67 5 2
29 [Murowanka 50-67 17 1
30 [Nowe Niestepowo 48-67 9 1
31 |Pobylkowo Duze 50-66 10 1
32 |Pobylkowo Duze 50-66 23 2
33 |Pobylkowo Duze 50-66 24 3
34 |Pobyltkowo Mate 50-67 15 1
35 |Pobylkowo Mate 50-67 16 2
36 |[Pobylkowo Mate 50-67 18 3
37 |Pobylkowo Mate 50-67 19 4
38 [Pobytkowo Mate 50-67 20 5
39 [Pobytkowo Mate 50-66 1 6
40 [Pobytkowo Mate 50-66 2 7
41 [Pobytkowo Mate 50-66 3 8
42 [Pobylkowo Mate 50-66 4 9
43 [Pobytkowo Mate 50-66 5 10
44 [Pobytkowo Mate 50-66 6 11
45 [Pobytkowo Mate 50-66 7 12
46 [Pobytkowo Mate 50-66 8 13
47 [Pobytkowo Mate 50-66 9 14
U8 |Strzyze 48-67 3 1
49 [Wolka Zaleska 50-66 21 1
50 fepice 48-66 7 2
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51 fepice 48-66 3 3
52 fepice 48-66 12 4
53 [Niestepowo Wloscianskie 48-66 9 1
54 [Nowe Niestepowo 48-66 16 3
55 [Nowe Niestepowo 48-66 17 4
56 [Nowe Niestepowo 48-66 18 5
57 [Nowe Niestepowo 48-66 19 6
58 [Niestepowo Wioscianskie 48-66 21 7
59 |Niestepowo Wioscianskie 48-66 13 1
60 |Niestepowo Wioscianskie 48-66 14 2
61 |Obrebek 48-66 82 1
62 |Obrebek 48-66 83 2
63 |Pokrzywnica 48-66 40 1
64 |Pokrzywnica 48-66 41 2
65 |Pokrzywnica 48-66 42 3
66 |Pokrzywnica 48-66 43 4
67 |Pokrzywnica 48-66 47 5
68 |Pokrzywnica 48-66 48 6
69 |Pokrzywnica 48-66 49 7
70 |[Pokrzywnica 48-66 50 &
71 |Pokrzywnica 48-66 51 9
72 |Pokrzywnica 48-66 52 10
73 [Pokrzywnica 48-66 53 11
74 [Pokrzywnica 48-66 54 12
75 [Pokrzywnica 48-66 55 13
76 [Pokrzywnica 48-66 56 14
77 [Pokrzywnica 48-66 57 15
78 |Pokrzywnica 48-66 58 16
79 |Pokrzywnica 48-66 59 17
80 |Pokrzywnica 48-66 60 18
81 |Pokrzywnica 48-66 61 19
82 |Pokrzywnica 48-66 62 20
83 |Pokrzywnica 48-66 63 21
84 |Pokrzywnica 48-66 64 22
85 |Pokrzywnica 48-66 65 23
86 |Pokrzywnica 48-66 66 24
87 |Pokrzywnica 48-66 74 25
88 |Pokrzywnica 48-66 75 26
89 |Pokrzywnica 48-66 76 27
90 |Pokrzywnica 48-66 77 28
91 |Pokrzywnica 48-66 78 29
92 |Pokrzywnica 48-66 79 30
93 [Pokrzywnica 48-66 80 31
94 [Pokrzywnica 48-66 81 32
95 |Witki 48-66 15 1
96 |Witki 48-66 20 2

Na terenie Gminy Pokrzywnica nie znajdujg si¢ obiekty mogace zalicza¢ si¢ do dobr kultury
wspotczesnej.

Ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow powinna obejmowa¢ nakaz prowadzenia
wszelkich dzialan, w tym budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami. Ochrona zabytkow archeologicznych obejmuje w
pierwszej kolejnosci identyfikacje miejsce ich wystgpowania, a nastgpnie ujawnienie ich w
aktach planowania przestrzennego sporzadzanych na szczeblu gminy. Nastepnie dla tak
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sprecyzowanych obszaréw, obowigzuje nakaz wykonywania robdt ziemnych albo
prowadzenia zmian charakteru prowadzonej dotychczas dziatalnosci, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Szczegotowe zasady ochronne przekraczaja umocowanie prawne dotyczace planu ogdlnego.
Plan Ogo6lny w nastegpstwie wykonanych analiz przestrzennych identyfikuje miejsca
wystepowania tych obszarow i wskazuje ich lokalizacje na zataczniku do uzasadnienia, tak
aby szczegdtowe formy ich ochrony mogly zosta¢é wprowadzone do planu miejscowego. W
planie ogdlnym mozliwe jest jedynie przyporzadkowanie terendow, na ktorych znajduja sie
obiekty zabytkowe, do odpowiednich stref planistycznych, w sposéb umozliwiajacy
zachowanie ich funkcji, zabytkowej struktury przestrzennej oraz historycznej lokalizacji i
historycznego rozplanowania przestrzennego. Dziatania projektowe w sporzadzanym planie
ogolnym objety ograniczenie mozliwosci zmiany obecnej funkcji terenéw, na ktérych
znajduja si¢ zabytki, w sposoOb zagrazajacy zachowania ich wartosci zabytkowych i
historycznych. Do dziatan tych mozna zaliczy¢ takze przyporzadkowanie tym terenom profilu
podstawowego 1 dodatkowego, w sposob ograniczajacy mozliwos¢ niepozadanych zmian
sposobu zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, a takze
parametry zabudowy na terenach sgsiadujacych z zabytkami, czy wreszcie ustalenie lub
usuni¢cie obszaru uzupelnienia zabudowy, w rejonie zabytkow, co tez bylo wykonane w
niniejszej uchwale, dazac do docelowego uregulowania zagospodarowania obszaréw objetych
ochrong jako zabytki, w drodze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
fazie projektowej ochrone zabytkow uwzgledniono rowniez poprzez przyporzadkowanie
terenom, na ktorych znajduja si¢ zabytki, odpowiednich wskaznikow 1 parametrow
urbanistycznych uniemozliwiajacych zmiang ich formy architektonicznej oraz istotng zmiang
zagospodarowania dziatek, na ktorych sa posadowione. Wskazniki i parametry urbanistyczne
mozliwe do ustalenia w planie ogdlnym zostaly okreslone w art. 13e ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenie tych wskaznikoéw nie tylko na dla terenow, na
ktérych posadowione sg zabytki, ale rdwniez terendw sasiednich uniemozliwi powstanie
dominant przestrzennych przestaniajacych obiekty zabytkowe lub uniemozliwiajacych
powstanie wokol nich krajobrazéw dysharmonijnych. Najmniejsze oddziatywanie planu
ogolnego jest widoczne na ochrone zabytkow archeologicznych. Ich ochrona odbywa sig¢
poprzez wykonanie odpowiednich badan przez faza inwestycyjng. Przepisy prawa okreslajace
zakres planu ogodlnego nie przewiduja mozliwosci szczegodlnego potraktowania terendw, na
ktorych zlokalizowane sg zabytki archeologiczne. Wylaczanie tych terendw ze stref
inwestycyjnych ze wzgledu na znajdujagce si¢ na nich zabytki archeologiczne nie ma
uzasadnienia w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw. Dziatanie takie moze by¢ rowniez
postrzegane jako utrudniajagce wykonanie badan archeologicznych, a wigc potencjalnie
negatywnie oddziatujace na stan wiedzy archeologiczne;j.

Inne niz opisane dziatania ochronne nie maja osadzenia w zakresie planu ogodlnego, ktorego
zakres rzeczowy okreslaja przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie projektu planu ogoélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow okreslajacych zasady wyznaczania 1 charakterystyki stref planistycznych.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT. K
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)
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Na terenie Gminy Pokrzywnica nie wystepuja obszary pomnikow zaglady, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120). Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogo6lnym
uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT. L USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Obszar planowany do objecia przedmiotowym zamierzeniem planistycznym nie koliduje
z terenami zamknig¢tymi, ich strefami ochronnymi, jak rowniez z urzadzeniami infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowe;.

Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia faktycznego.

13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA (ART. 13B PKT 3 LIT. M USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Pokrzywnica nie wyznaczono umocowanych prawnie obszaré6w ograniczonego
uzytkowania, ustalonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdélnym uwarunkowan w tym
zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych wynikaja z ograniczen
obowigzujacych ze wzgledu na znajdujace si¢ cmentarze. Gmina posiada dwa cmentarze
parafialne w Pokrzywnicy 1 Dzierzeninie. Od cmentarza obowigzujg strefy sanitarne (do 50 m
10d 50 m do 150 m) obowigzujace na podstawie przepisow Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576) i jej aktu wykonawczego
jakim jest Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). W granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zakladow produkujacych artykuty
zywnoS$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych. Natomiast w strefie sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m dopuszczalne
jest zmniejszenia do 50 m strefy odlegtos$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcjg artykutow zywno$ci, zywieniem zbiorowym i
przechowywaniem artykutow zywnosci, o ile tereny beda uzbrojone w sie¢ wodociggowsa i z
zachowaniem obowiazku podlaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z
wody. W strefie tej nie moze by¢ zastosowane odstgpstwo od zakazu realizacji studzien,
zrddet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé
indywidualnych. Wymienione ograniczenia nie powoduja catkowitego zakazu realizacji
obiektow budowlanych na terenach potozonych w ich zasiggu. Przyjete w sporzadzanym
planie ogdlnym strefowanie stref planistycznych umozliwia zagospodarowanie terenéow z
zastosowaniem wskazanych ograniczen. Ze wzgledu na umocowany prawnie zakres planu
ogolnego bezposrednie zastosowanie tych ograniczen jest mozliwe w sporzadzanych planach
miejscowych. Ustaleniu planu ogélnego definiujg lokalizacj¢ 1 zasieg przestrzenny
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istniejgcych cmentarzy (strefa SC) co umozliwia wlasciwe uksztaltowanie planow
miejscowych w przysztosci.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I, REKULTYWAC]I LUB
REMEDIAC]I (ART. 13B PKT 3 LIT. N USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Rekultywacja powinny zosta¢ objgte tereny zdegradowane 1 przeksztalcone przez dziatalnos$¢
cztowieka. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu wartosci
uzytkowych 1 przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na ponowne wykorzystanie
wartosci uzytkowych terenu. Obszary wymagajacych rekultywacji w gminie Pokrzywnica to
obszary po eksploatcji kopalin. W zalezno$ci od potozenia obszaru eksploatacji,
rekultywacja  terendw gorniczych powinna odbywaé si¢ w kierunku lesnym, rolnym,
wodnym, badz komunalnym. Zabiegi przeprowadzane w ramach rekultywacji sa zalezne od
wielkosci terenu eksploatacji, zagospodarowania otoczenia, zapoczatkowanych przeobrazen
zdegradowanych terenéw na skutek sukcesji, obecnosci wod powierzchniowych, mozliwosci
technicznych i finansowych. Nadrzednym celem zabiegdéw rekultywacyjnych powinno by¢
przywrdcenie aktywnosci biologicznej obszarow zdegradowanych ze wskazaniem na
zwigkszenie lesisto$ci gminy. Koncepcje zagospodarowania terenéw powyrobiskowych i ich
najblizszego otoczenia uwzglednia¢ powinny wykorzystanie terenu dla celow dydaktycznych
walorow kulturowych i przyrodniczych gminy nie naruszajac ich wartosci.

Wskazuje si¢ na rekultywacje obszarow po eksploatacji pod funkcje rolnicze lub lesne, z
dopuszczeniem zbiornikéw wodnych. Rekultywacja nastapi po zaprzestaniu wydobycia
obecnie ustalono strefe SG.

Wskazuje si¢ na rehabilitacje terenu bytego parku podworskiego w miejscowosci Nowe

Niestgpowo, wprowadzono stref¢ 1SN

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I (ART. 13B PKT 3 LIT. O
USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Pokrzywnica nie obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji, nie zostaly na jej
terenie wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

16. OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]I ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA (ART.
13B PKT 3 LIT. PUSTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Organem umocowanym do wyznaczenia obszarow cichych, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, ze zmianami) jest
rada powiatu. Na etapie sporzadzania planu ogoélnego organ wtasciwy do wyznaczenia tych
obszaréw nie podjat stosownej uchwaty w tym zakresie.

Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia faktycznego.
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17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1II ORAZ GRUNTY LESNE
(ART. 13B PKT 3 LIT. Q USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Gmina Pokrzywnica jest gming wiejska o tacznej powierzchni 120,49km?, charakteryzujaca
si¢ zrdznicowang strukturg przestrzenng wynikajaca z historycznego rozwoju sieci osadniczej
oraz uwarunkowan S$rodowiskowych. W 35 wsiach, skupionych w 33 sotectwach.
Najwigkszym obrebem jest Pokrzywnica. Pelni ono funkcje lokalnego o$rodka
administracyjno-ustugowego oraz koncentracji zabudowy. Znaczacy udzial w strukturze
powierzchniowej gminy majg rowniez obreb Nowe Niestepowo, Olbrachcice, Pobytkowo
Duze. Jednostki te stanowig istotne obszary uzytkowania rolniczego oraz bardziej
rozproszonej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wspottworzac podstawowy uktad
funkcjonalno-przestrzenny gminy. Obrgby nad rzeka Narew migdzy innymi Dzierzenin
charakteryzuja si¢ wystepowaniem zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, a mniejszym
areatem terenow rolniczych. Zréznicowanie wielkosci solectw wskazuje na niejednorodng
strukture przestrzenng gminy, w ktorej wystepuja zardwno jednostki o charakterze
dominujacym, jak i obszary o funkcjach uzupeilniajagcych. Ma to istotne znaczenie dla
ksztattowania polityki przestrzennej, w szczegdlno$ci w zakresie:

o lokalizacji nowych terenow zabudowy,
e rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej,
e ochrony gruntéw rolnych oraz krajobrazu kulturowego.

Uktad przestrzenny gminy tworzy mozaika pol uprawnych, lak, lasow 1 dolin rzecznych,
z zachowanym tradycyjnym charakterem rolniczo-lesnym. Struktura uzytkowania gruntow w
gminie Pokrzywnica przestawia si¢ nastepujgco:

» Uzytki rolne: 9 056,86 ha,

» Lasy, w tym grunty zadrzewione 1 zakrzewione: 1 457,26 ha,
* Grunty zabudowane i zurbanizowane: 220,94 ha,

* Grunty pod wodami: 893,64 ha,

* Tereny komunikacji: 315,7834 ha,

* Nieuzytki: 92,62 ha,

* Tereny rézne: 16,70 ha.

W granicach gminy Pokrzywnica wystgpuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Illa,
IITIb oraz grunty lesne okreslone w Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zmianami).

Gleby najlepsze klasy Illa i IIIb zajmuja obszar ok. 900 ha i znajdujg si¢ gtownie w pdinocnej
czgsci gminy w obrebach: Nowe Niestepowo, Niestgpowo Wtloscianskie, Witki, Lepice,
Koziegltowy, Lubienica, a takze w potnocnej czgsci obrgbu Lubienica Superunki, jak rowniez
wzdhuz zachodniej granicy gminy fragmentarycznie w obrgbach Pomocnia i Pokrzywnica.

Na obszarze gminy Pokrzywnica lasy zajmuja obszar ok. 10% powierzchni gminy.
Wystepuje tu kilka wiekszych kompleksow panstwowych laséw mieszanych oraz wiele,
aczkolwiek niewielkich obszarowo lasow prywatnych i grup zadrzewien. Najmniej lasow i
zadrzewien wystepuje w potnocnej czesci gminy, gdzie przewazaja gleby wysokiej III klasy
bonitacyjnej. Natomiast najwicksze kompleksy lesne wystepuja na potudniu gminy na
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wzgorzach 1 pagorkach morenowych oraz w czgéci centralnej glownie na terenach
podmoktych. W strukturze gatunkowej lasow porastajacych potudniowg czgs¢ gminy
przewaza sosna. Rejon lasow i zadrzewien zlokalizowany na pograniczu obrebow Piskornia,
Ciepielin, Budy Ciepielinskie i1 Budy Obrebskie jest terenem o mato urozmaiconej rzezbie.
Zadrzewienia olchy przy ciekach wodnych uktadaja si¢ w pasma potaczonych ze sobg ptatdéw,
natomiast pozostale fragmenty lasow zlokalizowane wsrdéd pol stanowig swego rodzaju
wyspy mniejszych kompleksow sosny. W strefie zalewowej sg to gtownie tegi, w ktorych
gatunkami przewazajacymi sg wierzby.

Wedlug ustawodawcy, na cele nierolnicze i1 niele§ne mozna przeznaczy¢ przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o
najnizszej przydatnosci rolniczej. Przepis ten wskazuje ogoélne przestanki, jakimi powinien
kierowa¢ si¢ organ administracji publicznej, przeznaczajac okre$lone grunty na cele
nierolnicze 1 niele$ne. Stanowi on swoiste wytyczne dotyczace ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w tym odnos$nie do ograniczania skutkéw ujemnego oddzialywania na grunty.
Grunty rolne 1 leSne sg podstawa systemu powigzan przyrodniczych i zapewniajg funkcje
ekologiczne obszaru gminy. Pomimo duzego wykorzystania gruntow rolnych do produkcji
rolniczej zachowane sg tez strefy niezagospodarowane stanowigce ostoje ekologiczne.

Na uzytkach rolnych klas III nie dopuszczono rozwoju zabudowy mieszkaniowej, a wcielono
jest do stref produkcji rolniczych (SR). Tylko na niewielkich enklawach gruntow klas III
sasiadujacych z zabudowa wyznaczono strefy z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub
zagrodowa, zgodnie z §1 ust.6 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy, mowigcym, 1z na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa powyzej, jest dopuszczalne
tylko na obszarach wyznaczonych powyzej, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach
publicznych, z wyltaczeniem drég ekspresowych i1 autostrad. Tego rodzaju powigkszen
dokonano na tacznej powierzchni 5,2055 ha, w nastgepujacych obszarach uzupelnienia
zabudowy:

82 ouz — od drogi 3408W

zgodnie z §1 ust.6 Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie og6élnym gminy,

79 ouz — od drogi 3408W

116 ouz — od drég: 3408W 1 3401W.

zgodnie z §1 ust.6 Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy,
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121 ouz: od drogi 3401W
125 ouz: od drogi 3401W
1220uz od drogi 340322W
126 ouz : od drogi 3401W
168 ouz: od drogi 3401W

zgodnie z §1 ust.6 Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy,

163 ouz 162 ouz

71 ouz

Od drogi krajowej nr 61.

zgodnie z §1 ust.6 Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy,

Podobne dziatanie ochrony zostalo zastosowane w przypadku gruntow lesnych, wiaczajac w
strefy otwarte (SO) réwniez grunty juz zadrzewione badz zakrzaczone wiaczono zazwyczaj
do stref otwartych. Tylko niewielkie enklawy lasow wcielono do obszar6w uzupetnienia
zabudowy w przypadkach kiedy przemawiaty za tym wzgledu ladu przestrzennego, w
szczegblnosci ksztattowania zwartych uktadéw zabudowy, 1 ustalono strefy z zabudowg (SJ
lub SZ).

18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSLOWE] (ART. 13B PKT 3 LIT. R USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Pokrzywnica nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym 1 duzym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej. Analiza sposobdw zagospodarowania stref
planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie ogélnym wyklucza mozliwo$¢
powstania nowych tego typu zaktadow.
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19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
(ART. 13B PKT 3 LIT. S USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Gmina Pokrzywnica nie jest polozona w pasie nadmorskim, wyznaczanie obszaréw pasa
nadbrzeznego lub pasa technicznego

Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia faktycznego.

20. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO (ART. 13B PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Dokumentem strategicznymi okres$lajacymi dalszy rozwdj gminy w wymiarze lokalnym jest
strategia rozwoju. Strategia Rozwoju Gminy Pokrzywnica na lata 2024-2030 (z perspektywa
do 2035)” zostala przyjeta uchwata Rady Gminy Pokrzywnica Nr XV/96/2025, z dn. 6
listopada 2025 roku. Jest narzedziem racjonalnego gospodarowania posiadanymi zasobami.
Okre$la stan aktualny oraz docelowy poprzez wyznaczenie dlugofalowych kierunkow
rozwoju gminy oraz wskazanie dziatan, ktorych realizacja przyczyni si¢ do rozwoju
priorytetowych dla niej obszarow.

Strategia okresla misje gminy jako dazenie do stworzenia warunkéw dla zréwnowazonego
rozwoju, ciaglej poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz efektywnego wykorzystania
swojego potencjatu, zachowujac unikalne walory przyrodnicze 1 kulturowe.

Wizja rozwoju zaklada, Ze gmina Pokrzywnica bedzie:
e atrakcyjnym miejscem zamieszkania,
e obszarem zroOwnowazonego rozwoju gospodarczego,
e przestrzenig o wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i tadu przestrzennego.

Strategia wskazuje na nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:
e koncentracje zabudowy w istniejacych miejscowosciach,
e rozw0j wzdtuz istniejacych ciaggow komunikacyjnych,
o ograniczanie chaotycznej suburbanizacji,
e racjonalne wykorzystanie terenow rolnych.

Strategia Rozwoju Gminy Pokrzywnica na lata 2024-2030 ( z perspektywa do 2035) stanowi
podstawe do zréwnowazonego 1 harmonijnego zarzadzania przyszto$cia Gminy
w perspektywie do roku 2030. Stanowi wizj¢ rozwoju i scenariusz dziatan uwzgledniajacy
wszystkie aspekty zycia i wyznacza kierunki dla proceséw i programoéw realizowanych w
Gminie Pokrzywnica w kolejnych latach.

Strategia wyznacza cele rozwoju gminy, ktore w wujeciu przestrzennym obejmuja
w szczegblnosci:

1) Ochrona s$rodowiska naturalnego poprzez poprawe stanu infrastruktury technicznej
w Gminie Pokrzywnica 1 wykorzystanie OZE poprzez: Zwigkszenie wykorzystania
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odnawialnych zrodet energii i nowoczesnych rozwigzan proekologicznych w  sektorze
publicznym i prywatnym.

Realizacja w planie og6lnym:

Wyznaczenie terendéw na ktoérych w profilu dodatkowym dopuszcza si¢ elektrownie
stoneczne.

2) Zréwnowazony rozwoj gospodarczy Gminy oparty na poprawie konkurencyjnosci
przedsigbiorstw 1 gospodarstw rolnych poprzez: promocja walorow
przyrodniczych i kulturowych Gminy oraz rozwdj infrastruktury i oferty turystyczne;:
Realizacja w planie og6lnym:

Wyznaczenie terenow stref otwartych z zakazem zabudowy na cennych przyrodniczo

Zachowanie 1

obszarach gminy, ochrona terendéw rolnych i przyrodniczych, zachowanie cigglosci systemow
ekologicznych.

Wyznaczenie terendw z zabudowa letniskowa w profilu dodatkowych i wyznaczenie nowych
stref ustugowych w rejonach atrakcyjnych turystycznie.

3) Zapewnienie mieszkancom gminy komfortu zycia i dostepu do ustlug publicznych na
wysokim poziomie. Cele operacyjne: poprzez Zapewnienie wysokiego standardu ustlug
spotecznych, przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.,
poprzez wsparcie udzialu spotecznosci lokalnej w zyciu spotecznym, kulturalnym i
sportowym

Realizacja w planie og6lnym:

Wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, gtownie w oparciu o istniejgce jednostki
osadnicze, wyznaczenie terenow ustugowych, ochrona zasobow zabytkowych, budujacych
dziedzictwo kulturowe gminy.

Rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej ujgte w strategii
zakladajg strefy rozwoju funkcji:

Strefa rozwoju funkcji

Charakterystyka

1.Zabudowy maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2
zagrodowej/mieszkaniowej minimalna powierzchnia dzialki: 800 m2 — 1200 m?
jednorodzinnej, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
2.zabudowy maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2

zagrodowej/mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug,

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2 — 1200 m
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%

3. zabudowy
letniskowej/mieszkaniowej
jednorodzinnej,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2
minimalna powierzchnia dziatki: 1000-1200 m2
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%

4. zabudowy letniskowej,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2
minimalna powierzchnia dziatki: 1000
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%

5. zabudowy | maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3
zagrodowej/mieszkaniowe;j minimalna powierzchnia dziatki: 1000 minimalna powierzchnia
jednorodzinnej, biologicznie czynna — 20%

6. powierzchniowej eksploatacji | Dziatalno$¢ gornicza w obrgbie zt6z, wylacznie za zgoda instytucji
kopalin. ochrony s$rodowiska i krajobrazu, na podstawie stosownej koncesji, z

obowiazkiem rekultywacji terendow po zakonczeniu eksploatacji
(kierunki rekultywacji: rolny, leSny, wodny, komunalny) zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy pelnym zapewnieniu nieucigzliwo$ci dla
otoczenia, w szczegdlnosci terendw mieszkaniowych i ushugowych.
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Ochrona przed nadmiernym rozdrobnieniem i  zapewnienie
maksymalnego wykorzystania zasobow. Przeznaczenie tych terendow
posiada charakter czasowy, zwigzany z zasobnos$cig danego zloza.
Zakres dopuszczalnych przeksztatcen funkcjonalnych ograniczonych w
czasie, w tym szczegétowe, docelowe decyzje przestrzenne, beda
zawarte w sporzadzanych planach miejscowych. Dopuszcza si¢ rozwdj
istniejacych funkcji, tj. mieszkaniowej, ustugowej zgodnie =z
charakterystyka dla stref zabudowy MR/MN, MR/U, U/MR, U

Strategia wskazuje, ze powyzsze parametry maja charakter orientacyjny-kierunkowy
1 wymagaja szczegdtowego przesadzenia na etapie sporzadzania plandéw miejscowych i
dostosowania ich do specyfiki miejsca 1 uwarunkowan szczegdélowych oraz przepisow
odrgbnych. Dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw w ramach terendw funkcjonalnych, a nie
tylko pojedynczych dziatek pod warunkiem, ze bedzie to jednoznacznie ustalone w planie.

Realizacja w planie ogolnym:

Wyznaczenie w planie ogdlnym stref z uwzglednieniem stref wskazanych w strategii stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, stref wielofunkcyjnych z
zabudowa zagrodowa, stref ustugowych, stref gospodarczych, stref gornictwa, stref
infrastrukturalnych, stref zieleni i rekreacji, stref cmentarzy, stref produkcji rolniczej, stref
otwartych, stref komunikacyjnych  z uwzglednieniem wskaznikow proponowanych
w strategii z dostosowaniem do uwarunkowan i specyfiki poszczegdlnych terenow. Plan
ogolny ksztattuje zwarte 1 wielofunkcyjne przestrzenie osadnicze, osadzone w przestrzeni
zdominowanej przez obszary otwarte, lesne i rolno-tgkowe, cato$¢ ustalen zapewnia warunki
rozwojowe zaroOwno gtéwnego osrodka gminy, Pokrzywnicy jak i1 innych miejscowosci
wiejskich, wspierajac proces tworzenia zwartych ukladow zabudowy, minimalizujac ryzyko
masowego rozlewania si¢ zabudowy izwigzanych z tym negatywnych przeksztalcen
krajobrazu gminy. Plan ogoélny wspiera tworzenie zwartej siatki osadniczej w rejonie
miejscowosci, wyznaczajac obszary uzupetnienia zabudowy 1 proponujagc rozwoj tych
obszarow, w najlepiej rozwinigtych czgsciach poszczegdlnych miejscowosci, gwarantuje to
stabilny rozwoj calej gminyi dostgpno$¢ nowej substancji mieszkaniowej rowniez
w mniejszych miejscowosciach. Plan ogo6lny takze honoruje 1 chroni cenne zasoby
przyrodnicze gminy, najcenniejsze obszary — fak i lasow, a takze doliny rzeczne, ktore zostaty
zaliczone do strefy otwartej (SO), ktora w ogdlnej strukturze dokumentu tworzy zwartg sie¢
powigzan, umozliwiajacych swobodng migracje zwierzat 1 materiatu nasiennego roslin. Plan
og6lny stwarza warunki wykorzystania potencjatu rekreacyjno-turystycznego stwarzajac
warunki do rozwoju wielofunkcyjnej bazy rekreacyjno-turystycznej, a takze dbajac
o stabilno$¢ 1 zachowanie w stanie niepogorszonym S$rodowiska naturalnego gminy, czy
zachowanie obiektow o duzych warto$ciach historycznych, na terenie gminy.

Ustalenia planu ogolnego wpisuja si¢ w powyzsza wizje w zakresie ksztaltowania
1 prowadzenia polityki przestrzenne; w gminie poprzez tworzenie uporzadkowanej struktury
przestrzennej, ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz ochron¢ zasobow srodowiskowych,
umozliwienie rozwoju ustug.

Obowigzujaca strategia zostala sporzadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 lipca
2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych
ustaw. Model funkcjonalno-przestrzenny zostal uwzgledniany jako uwarunkowanie przy
sporzadzaniu planu ogolnego (art. 13b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz bedzie on wymagany w celu uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej samej ustawy).
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21. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
(ART. 13B PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, zostal przyjety
uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. — Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 13180. Zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Gmina Pokrzywnica polozona jest w strefie oddziatywania
aglomeracji warszawskiej oraz w obszarze powigzan funkcjonalno-przyrodniczych doliny
Narwi. Do gléwnych celéw ponadlokalnych naleza:

1. System transportowy

Gmina Pokrzywnica znajduje si¢ w =zasiggu oddziatywania ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego, ktérego podstawowym elementem jest droga krajowa nr 61, zapewniajaca
powigzania z Warszawa oraz péinocno-wschodnig czgscia wojewodztwa. Istotne znaczenie
maja réwniez drogi wojewodzkie i powiatowe, ktére peinig funkcje uzupeiniajaca wobec
uktadu krajowego 1 zapewniajg dostgpnos¢ komunikacyjng gminy.

Ze wzgledu na potozenie gminy w dolinie Narwi, istotnym elementem systemu
transportowego s3 przeprawy mostowe, ktorych rozwdj wplywa na poprawe spdjnosci
terytorialnej regionu.

2. Systemy infrastruktury technicznej

Na obszarze gminy oraz w jej otoczeniu wystepuja elementy infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia oraz
infrastruktura gazowa. Z punktu widzenia rozwoju przestrzennego istotne jest zapewnienie
mozliwo$ci rozbudowy 1 modernizacji tych systemow, a takze zachowanie rezerw terenowych
dla ich przebiegu.

3. Gospodarka wodna 1 ochrona przeciwpowodziowa

Gmina Pokrzywnica polozona jest w dolinie rzeki Narwi, co determinuje istotne
uwarunkowania zwigzane z zagrozeniem powodziowym. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje na koniecznos$¢ realizacji dziatan w zakresie: ochrony
przeciwpowodziowej, w tym budowy 1 modernizacji watdow przeciwpowodziowych,
zwigkszania retencji wodnej, racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi.
Uwarunkowania te maja kluczowe znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy,
w szczegllnosci w zakresie ograniczen lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych
powodzig.

4. Gospodarka wodno-$ciekowa

Na obszarze gminy przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury wodno-$ciekowej w ramach
systemOw o znaczeniu ponadlokalnym, w tym aglomeracji Scieckowych. Dziatania te obejmujg
w szczegolnosci: rozbudowe sieci kanalizacyjnych, modernizacj¢ 1 rozwoj oczyszczalni
sciekow, poprawe jakosci wod powierzchniowych.

5. Ochrona srodowiska 1 przyrody

Istotnym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego gminy jest polozenie w obszarze doliny
Narwi, stanowigcej element systemu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym 1 krajowym.
Na obszarze gminy wystgpuja formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, a takze
korytarze ekologiczne, ktorych zachowanie jest niezbedne dla utrzymania cigglosci systemow
przyrodniczych. Uwarunkowania te wprowadzajag ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji zabudowy oraz infrastruktury.

6. Znaczenie dla polityki przestrzennej gminy
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Uwarunkowania wynikajace z inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wptywaja na sposéb zagospodarowania przestrzennego gminy Pokrzywnica poprzez:
koniecznos¢ uwzglednienia korytarzy infrastrukturalnych, ograniczenia wynikajace z
zagrozenia powodziowego, potrzeb¢ ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej 1 infrastrukturalne;.

Zadania i kierunki dziatan wynikajace z zapisoéw Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetego Uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r., poz.
13180) — tj.:

* uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

- budowy miedzysystemowego gazociaggu relacji Polska-Litwa;

- udroznienia ,,narwianej" czesci Jeziora Zegrzynskiego od 43 do 62,5 km;

- remontu zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego Lacha-Prut;

- remontu zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego Prut prawostronny;

- remontu obwalowania rzeki Prut;

- remontu pompowni Prut 11 II;

* uwzglednienie nakazow 1 zakazéw w Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacych z Rozporzadzenia nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15
kwietnia 2005 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 25 kwietnia 2005 r. Nr 91, poz. 2457 z p6zn. zm.);

* okre$lenie dzialan majacych na celu:

- ochrong terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

- przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

- utrzymanie potencjatu przyrodniczego 1 krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo, w
tym: Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, Nasielsko—Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, rezerwatu przyrody ,,.Dzierzeninska Kepa", uzytkow ekologicznych
1 pomnikoéw przyrody (3);

- ochron¢ gruntdw rolnych klas I-IIl oraz gruntéw le$nych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i nieles$ne;

- zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, tgkowych,
srédpolnych itp.);

- ochrong naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. torfowisk, stawow, oczek wodnych);
- ochrong gléwnego zbiornika wod podziemnych (nr 215 ,,Subniecka Warszawska") oraz stref
ochronnych uje¢ wod (powierzchniowych i podziemnych);

W wyznaczaniu stref planistycznych wzi¢to pod uwage ww. uwarunkowania i1 kierunki
rozwoju okreslone dla gminy w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Mazowieckiego. Strefy zwigzane z zabudowg i1 zainwestowaniem wyznaczane byly na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych oraz istniejagcego zainwestowania, a obszary
uzupehienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem obszarow
cennych przyrodniczo, obszarOw zagrozenia powodziowego oraz gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Ustalenia planu ogoélnego nie bgda staly w sprzecznos$ci z realizacjg zadan
inwestycyjnych, okreslonych w tresci Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (ART. 13B PKT 4 USTAWY O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Nadrzedne powigzanie komunikacyjne gminy z regionem stanowi droga krajowa nr 61 relacji
Warszawa — Augustow. Przez gmin¢ we wschodniej jej czg¢sci przebiega z poinocy na
potudnie. Droga ta jest najwazniejszym zewnetrznym potaczeniem komunikacyjnym gminy,
przez teren miejscowosci: Klusek, Dzierzenin, Pogorzelec, Karniewek, Gzowo, Strzyze,
Lubienica i Lubienica Superunki. DK61 jest przeznaczona gtownie dla ruchu cigzarowego. W
rejonie gminy Pokrzywnica stanowi glowna o$§ komunikacyjng gminy, zapewniajac
powigzania komunikacyjne z uktadem zewng¢trznym. W nowym ciggu DK 61 w poétnocnej
czesci gminy zrealizowano poczatek obwodnicy Puttuska.

Drugim waznym ciggiem komunikacyjnym w gminie Pokrzywnica jest droga wojewodzka nr
571 relacji Ptonsk — Nowe Miasto — Nasielsk — Pultusk.

Podstawowy uktad drogowy stanowi 11 drég powiatowych. Drogi powiatowe te przebiegaja
w relacji: Pokrzywnica — Winnica 1 Pokrzywnica — Smogorzewo.

Uzupelniajacy uktad drég stanowia publiczne drogi gminne oraz drogi gminne wewngtrzne
nieposiadajace kategorii droég publicznych. Uktad drog publicznych w strefie zurbanizowane;j
gminy jest dobrze rozwinicty. Wigkszo$¢ terendw  jest uzbrojona w sie¢ wodno —
kanalizacyjna.

W sporzadzanym projekcie planu ogoélnego zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyryséw ktore umozliwiaja wyznaczenie terendéw komunikacji jako odrgbnych
stref planistycznych tylko dla drég ekspresowych, glownych ruchu przy$pieszonego i
gléwnych (profil podstawowy) oraz zbiorczych (profil dodatkowy). Zastosowanie tych
przepisow umozliwito wyznaczenie stref planistycznych obejmujacych podstawowe ciagi
komunikacyjne gminy jako strefy komunikacyjne (SK).

Sie¢ wodociggowa w gminie jest bardzo dobrze rozwinigta. Gmina Pokrzywnica posiada
zorganizowane systemy wodociggowe, ktore zapewniaja dostaw¢ wody do wigkszoSci
jednostek osadniczych zlokalizowanych na jej obszarze. Do sieci wodociggowe]
przytaczonych ponad 70% ogdétu budynkow mieszkalnych.

Gmina Pokrzywnica nie posiada sieci kanalizacyjnej. Scieki sanitarne z gospodarstw
domowych odprowadzane s3 do zbiornikow bezodptywowych. Ponadto niektore
gospodarstva domowe posiadajg przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, ktéore umozliwiaja
bezpieczne odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych z nieruchomosci. Gmina Pokrzywnica
posiada jedng komunalng oczyszczalnie S$ciekow zlokalizowang w miejscowosci
Pokrzywnica.

Gmina nie jest podiaczona do krajowego systemu gazociggéw. Do momentu realizacji sieci
gazowej przewiduje sie, ze w dalszym ciggu stosowane beda indywidualne rozwigzania
zaopatrzenia w gaz.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng jest realizowane poprzez sie¢ linii napowietrznych 15kV,
poprowadzonych od stacji rozdzielczej 110/15kV, znajdujacej si¢ w Puttusku, jak réwniez
stacje transformatorowe 15/0,4 kV 1 sie¢ odbiorczg niskiego napigcia 230/400V.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej,.
remontowane lub istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej WN, SN i nn. na
podstawie przepisOw odrebnych. Nalezy zachowac lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjne;j
energi elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajagce z jej istnienia  obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu. Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe
iremont istniejagcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
z zastosowaniem: linii elektroenergetycznych WN, SN i nn. wraz z przytaczami w wykonaniu
napowietrznym i kablowym, stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji WN/SN) i SN
(w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym 1/lub napowietrznym. Umozliwia si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
ielementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci oraz poza nimi na
terenach innego przeznaczenia bez konieczno$ci zmiany dokumentu planistycznego. Wzdhuz
przebiegu istniejacych 1 planowanych linii elektroenergetycznych bedacych cze$cig siec
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrgbie tychze linii, co powinno by¢ wykonane po zasiggnigciu opinii
operatora infrastruktry. W pasach technologicznych nalezy przewidzie¢ w dokumentach
planistycznych w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, hatd, nasypow,
sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Gmina Pokrzywnica nie posiada wlasnej infrastruktury cieplowniczej. Energi¢ cieplng
pozyskuje si¢ z wykorzystaniem kotlowni lokalnych w odniesieniu do budynkéw
uzyteczno$ci publicznej, budynkéw przemystowych 1 ustugowych oraz indywidualnych
zrodet ciepta w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Gromadzenie, wywozenie 1 unieszkodliwianie odpaddéw powstajacych w granicach gminy
odbywa si¢ na podstawie obowigzujacych przepisow odrebnych, tj. przepiséw Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami) i przepisow
lokalnych obowigzujacych w gminie. Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania
czystosci 1 porzadku — bedacy aktem prawa miejscowego. Gmina posiada uregulowang
gospodarke odpadami statymi prowadzong zgodnie Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy
Pokrzywnica na lata 2004-2011. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalit PGO WM
2030 25 lutego 2025 r., co oznacza, ze gminy, w tym Pokrzywnica, dzialaja w ramach
nowego, regionalnego planu.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w powierzchniach ograniczajacych zabudowe
("BRA") od lotniczych urzadzen naziemnych ("LUN") dla nowo budowanego obiektu
radiolokacyjnego  "radar PULTUSK" o numerach z rejestru A/2012/2015 oraz
MET/N/B/4082/0/2009.

W celu zapewnienia niezakloconej pracy powyzszych LUN uwzgledniono ograniczenia
wysokosci zabudowy przy ksztattowaniu fadu przestrzennego na terenie gminy.

W sporzadzanym planie ogélnym uwzgledniono istniejace lokalizacje gtownych terenow
infrastruktury technicznej. Tereny te zostaty zakwalifikowane do stref infrastrukturalnych
(SD).
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Infrastruktura spoleczna w gminie jest dobrze rozwinig¢ta. Dotyczy to zarowno obiektow
administracji publicznej, jak obiektow zwigzanych z edukacja, ochrong zdrowia, sportem
1 rekreacja.

W gminie Pokrzywnica funkcjonuje 4 placowki wychowania poczatkowego
w miejscowosciach Pokrzywnica z oddzialem w Lezcach, Nowe Niestepowo, Gzowo,
Pobytkowo Duze. Sie¢ publicznych szkot podstawowych obejmuje 5 placowek
zlokalizowanych w miejscowosciach: Pokrzywnica, Gzowo, Pobylkowo Duze, Nowe
Niestgpowo oraz Dzierzenin. Na obszarze gminy nie funkcjonuja szkoty ponadpodstawowe,
w zwiazku z czym edukacja na poziomie ponadpodstawowym realizowana jest poza jej
obszarem.

Na terenie Gminy Pokrzywnica funkcjonuje jedna instytucja kultury: Gminna Biblioteka
Publiczna w  Pokrzywnicy. Uzupelieniem systemu kultury s3a $wietlice wiejskie
zlokalizowane w miejscowosciach: Pokrzywnica, Pobytkowo Mate, Dzierzenin oraz Gzowo.
Placowki te pelnig funkcje integracyjne, edukacyjne i kulturalne, stanowigc podstawowsq
infrastrukture zycia spoteczno-kulturalnego gminy. Na obszarze gminy nie funkcjonuje dom
kultury jako odrebna jednostka organizacyjna.

Opieke zdrowotng w gminie zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ESKULAP
w miejscowosci Pokrzywnica oraz Dzierzeninie., a realizacje zadan z zakresu pomocy
spotecznej prowadzi Gminny Osrodek Pomocy Spoleczne;j.

Na terenie Gminy Pokrzywnica funkcjonuje 5 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych,
zlokalizowanych w miejscowosciach: Pokrzywnica, Dzierzenin, Gzowo, Pobytkowo Mate
oraz Nowe Niestgpowo. Jednostki te zapewniaja pokrycie calego obszaru gminy w zakresie
ochrony przeciwpozarowej oraz reagowania na miejscowe zagrozenia, stanowigc istotny
element systemu bezpieczenstwa publicznego.

Istniejgce obiekty ustug publicznych zapewniajg obecne catkowite zapotrzebowanie gminy na
te cele. W sporzadzanym planie ogdlnym utrzymano funkcje terendow publicznych bez zmian
kwalifikujac je do stref planistycznych SU (strefa ustugowa) i SN (strefa zieleni i rekreacji)
badz wcielono do stref zabudowy mieszkaniowej (SJ).

Miejscowosciami, w ktorych znajduje si¢ najwigcej dziatek letniskowych sa miejscowosci
polozone nad rzeka Bug. Duze skupieni zabudowy tego typu wystepuje w miejscowosci
Dzierzenin. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych w gminie brak jest
rozwinigtej bazy turystycznej i rekreacyjnej, co jest szczegolnie istotne w §wietle aspiracji
dotyczacych rozwoju turystyki wiejskiej, weekendowej, krajoznawczej 1 agroturystyki.

Baza turystyczna Gminy Pokrzywnica ma charakter rozproszony i obejmuje gléwnie
gospodarstwa agroturystyczne, obiekty noclegowe o niewielkiej skali, domki rekreacyjne oraz
infrastrukture zwigzang z turystyka wodng 1 jezdziecky. Rozwoj turystyki opiera si¢ przede
wszystkim na walorach przyrodniczych doliny Narwi oraz bliskosci aglomeracji
warszawskiej.  Pomimo  korzystnych  uwarunkowan = $rodowiskowych,  poziom
zagospodarowania turystycznego nalezy oceni¢ jako niski, z duzym potencjatem
rozwojowym, wymagajacym wzmocnienia infrastruktury oraz wykreowania spdjnej oferty
turystycznej. W sporzadzanym planie ogdélnym wybranym jednostkom planistycznym SJ
wprowadzono profil dodatkowy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;,
arozw0j ustug turystyki umozliwiono poprzez wprowadzenie stref z zabudowag ustlugowa
(SU).

30



Analiza ustalen z zakresu zagospodarowania przestrzennego infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wskazuje, ze posiadaja one rezerwy umozliwiajace ich rozbudowe
w przypadku zwiekszonego zapotrzebowania gminy. W przypadku zwiekszonego
zapotrzebowania gminy na infrastruktur¢ spoleczng istnieje réwniez mozliwos¢ realizacji
terendow ustug publicznych w strefach wielofunkcyjnych zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg (SJ) oraz w strefach SU ustugowych, ktore nie obejmujg istniejacych obiektow
publicznych. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduja mozliwos$ci wyodrgbnienia ze struktury przestrzennej gminy terenow o funkcji
publicznej. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow, okreslajace zasady wyznaczania 1
charakterystyki stref planistycznych takze nie wyodrebnia w profilach podstawowych i
dodatkowych stref planistycznych funkcji ustug publicznych.

23. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE (ART. 13B PKT 5 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwaly nr 48/24
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

W ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego wskazane zostaly
Krajobrazy priorytetowe jako szczegodlnie cenne obszary, ktdrych celem jest identyfikacja,
charakterystyka i ocena krajobrazow, ktére maja wyjatkowe znaczenie dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczne, urbanistyczne
czy widokowe.

W pdlnocno wschodniej 1 niewielkiej Srodkowo-wschodniej czgsci gminy wskazano

krajobrazy priorytetowe.
kod Krajobraz Nazwa typu Kod .
. . . podtypu Nazwa podtypu krajobrazu
krajobrazu priorytetowy | krajobrazu .
krajobrazu
14-318.66-083 | TAK 3. Le$ne 3a Z przewaga siedlisk borowych
14-318.66-036 | TAK 2. B,agle'nno—le;krowe a Z.ud21aiem ekstensywnie
- glownie bezlesne uzytkowanych tgk

Wskazanie krajobrazéw priorytetowych jest wynikiem szczegdlowej analizy Kart Oceny
Krajobrazu. Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest
szczegolnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,

architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

Dodatkowo audyt diagnozuje nastepujace typy krajobrazu:

Kod
kod krajobrazu Nazwa typu krajobrazu podtypu Nazwa podtypu krajobrazu

krajobrazu
14-318.64-012 ﬁ.eg:égéznno-%qkowe - glownie 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
14-318.64-064 6. Wiejskie 6d
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Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci

14-318.64-004 13. Gérnicze 13a Tereny czynnej wiclkopowierzchniowej
eksploatacji odkrywkowej

14-318.64-106 3. Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych

14-318.64-105 3. Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych

2. Bagienno-takowe - glownie . L
14-318.64-009 bezledne 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
- Tereny czynnej wielkopowierzchniowej

14-318.64-003 13. Gérnicze 13a cksploatacji odkrywkowej

14-318.64-142 3. Le$ne 3a Z przewagg siedlisk borowych

14-318.64-141 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych

14-318.64-101 3. Lesne 3b Z przewagg siedlisk lasowych

14-318.64-102 3. Lesne 3b Z przewagg siedlisk lasowych

14-318.66-035 1. Wod powierzchniowych 1b Systemy wod ptynacych

14-318.64-081 8. Podmiejskie i osadnicze 8¢ Migjscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim

14-318.66-056 6. Wicjskie 6g V4 przewaga terendw zabudowanych o charakterze
wiejskim

14-318.64-071 6. Wicjskie 6g Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze
wiejskim

14-318.66-036 f)'eg‘e‘fr’;“m'*@k"we -glownie |, Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

14-318.66-007 2. Bagienno-lgkowe - glownie | ,, Z udzialem ekstensywnie uzytkowanych Iak

bezlesne
14-318.66-083 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych

Rekomendacje krajobrazowe jakie zostaty ustalone w audycie dla krajobrazéw na terenie
gminy dotycza kierunkow 1 zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania
terenéow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwos$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu.

Rekomendacje ustalone dla krajobrazow w sporzadzanym planie ogoélnym zostaty
uwzglednione w najwiekszym mozliwym stopniu z poszanowaniem potrzeb rozwojowych
gminy oraz ochrony cennych przyrodniczo terenow. Rekomendacje przyjeto poprzez
uwzgledniajace ww. potrzeby planowanie rozdzialu przestrzennego stref planistycznych
w planie og6lnym, a takze stosowne przypisanie parametrow przysztej zabudowy, majace na
celu unikanie tworzenia nowych dominant wysokos$ciowych. Na szczegdlne uwzglednienie
zastuguje wyznaczanie w planie znacznych areatdow i zwartych przestrzennie kompleksow
stref SO (otwartych) 1 SR (strefy produkcji rolniczej), ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania krajobrazoéw typu 3 i typu 6, stanowigcych cenny zielony korytarz ekologiczny
gminy 1 tworzacych zrodto wysokiej bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego gminy. Na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego badz
stanowigcymi podstawe uzupelniania rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub
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zwigzanych z aktywnos$cig gospodarcza, stworzono warunki do uzupekniania istniejgcej siatki
osadniczej z poszanowaniem zasad ochrony krajobrazu. Na uwage zastuguje rowniez
utrzymanie krajobrazu typu 1 Systemy wod plynacych, ktére zostalo zagwarantowane
poprzez wprowadzenie strefy otwartej (SO) z terenem wod w profilu funkcjonalnym.

24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA (ART. 13B PKT 6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogélnym uwzgledniono wytyczne wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, opracowanego w pazdzierniku 2010 roku, w zakresie w jakim byto to
mozliwe, ze wzgledu na regulowany przepisami kompetencyjnymi mozliwy zakres ingerencji
planu ogolnego w sfer¢ ograniczania praw jednostki. Regulacje prawne okreslajace ten zakres
majg odzwierciedlenie gtdéwnie w odpowiednim podziale terenu gminy na strefy planistyczne
i przyporzadkowanie im odpowiednich profili zagospodarowania (podstawowego
1 dodatkowego). Uwzglednienie wytycznych wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego umozliwiajacych zapewnienie warunkow utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska (art. 72 ust. 1 ustawy prawo
ochrony $rodowiska) to glownie wytaczenie ze stref planistycznych o profilu inwestycyjnym
terenow niezbednych do zachowania ciagglosci korytarzy powigzan przyrodniczych,
funkcjonalnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz funkcjonalnosci weztow (ostoi)
przyrodniczych, jak rowniez terenéw gdzie wystgpuje szczegodlne ryzyko zanieczyszczenia
zasoboéw wodnych. Tereny wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym do petnienia takich
funkcji zostaty zakwalifikowane w sporzadzanym planie ogélnym do strefy otwartej SO
1 strefy produkcji rolniczej SR. Sa to przede wszystkim obszary o plytkim zaleganiu wod
gruntowych, obszary bagienne, torfowiska, gki i1 trwale uzytki zielone (tereny przede
wszystkim wyrdznione jako SO), tereny cechujace si¢ szczegolnie mozaikowym charakterem
z mieszanka lasow, obszaréw uprawnych i zadrzewien, a takze duze kompleksy lesne.
Szczegdlne miejsce w tym zakresie stanowi dolina rzeki Narwi, w granicach gminy
Pokrzywnica stosunowo waska, co wynika z naturalnego uksztattowania terenu. Wyznaczenie
strefy  otwartej obejmujacej] obszary gminy rekomendowane w  opracowaniu
ekofizjograficznym do wylaczenia ich z obszaré6w inwestycyjnych zapewnia w gminie
ochron¢ walorow krajobrazowych, $rodowiska przyrodniczego oraz ochrong¢ wod, gleby
1ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z dzialalno$cig czlowieka w tym obszarze.
Jednoczesnie ustalenie dla wyznaczonych w sporzadzanym planie ogolnym stref
planistycznych zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych profilu umozliwiajacego
rozbudowe infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej pozwoli na wprowadzenie przy
wykonaniu bardziej szczegdtowych aktow planowania przestrzennego odpowiednich zasad
uzbrojenia tych terend6w w niezbednag infrastrukture i przede wszystkim umozliwi rozbudowe
systemOw infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej. Wystepuje rowniez konieczno$¢
uszczegOtowienia  zasad  zagospodarowania  stref  planistycznych ~ wyznaczonych
w sporzadzanym planie ogdlnym w zakresie potrzeb ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
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Nalezy jednak zauwazy¢, ze potencjalny katalog form zagospodarowania terenu dopuszczalny
na bazie zaliczenia ich do poszczego6lnych stref planistycznych, ma szeroki charakter i nie
moze by¢ on ograniczany ani w zaden inny sposob regulowany ustaleniami planu ogdlnego,
powyzsze nastapi w regulacjach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja w rejonie
rzeki Narwi 1 ujécia rzeki Prut do Narwi. Tereny te nie ograniczajg mozliwosci zabudowy
poniewaz koncentrujg si¢ w rejonie mi¢dzywala, a rzeka na wysokos$ci gminy ma charakter
uregulowany — poziom lustra wody regulowany jest na Stopniu Wodnym De¢be.

Na terenie gminy wystepuja zjawiska osuwiskowe, a co za tym idzie, wyodrebniono obszaru
osuwisk i obszary zagrozone masowym osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Osuwiska:

Miejscowos¢ Nr identyfikacyjny Powierzchnia [ha] Stopien aktywnosci
Karniewek 200 443 0,08 Nieaktywne
Karniewek 200 442 0,08 Aktywne okresowo
Gzowo 200 440 0,08 Nieaktywne
Gzowo 200 441 0,15 Nieaktywne
Lubienica - 1200 430 0,35 Nieaktywne
Superunki

Lubienica - 1200432 0,29 Nieaktywne
Superunki

Lubienica - 1200 433 0,15 Nieaktywne
Superunki

Obszary Zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Miejscowos¢ Nr identyfikacyjny

Gzowo 40 183

Lubienica - Superunki 40 176

Ustalenia planu ogolnego zostaly uksztaltowane z poszanowaniem wymagan ochrony
powierzchni ziemi przed wystepowaniem ruchow masowych. W rejonie obszaréw osuwisk
1 zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych odstgpiono od wyznaczania terenow zwigzanych
z jakagkolwiek zabudowg. Wyjatkiem jest obszar w miejscowosci Gzowo, ktory rozciaga sie
pomiedzy dwoma terenami zabudowy letniskowej w tej miejscowosci, obejmujac czesciowo
tereny juz zabudowane, gdzie wyznaczono obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
jednorodzinng (w granicach dziatek juz zabudowanych). Powyzsze nie wplywa jednak na
warunki ochrony przed skutkami osuwisk, jako zZe docelowe przeznaczenie i1 zasady
zagospodarowania terenu beda dookreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W podziale gminy na strefy planistyczne uwzgledniono réwniez wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie réwnowagi
przyrodniczej 1 prawidlowych warunkéw zycia (art. 72 ust. 2 ustawy prawo ochrony
srodowiska), zachowujac wysoki odsetek gruntow klasyfikowanych jako strefa otwarta (SO).
Wytyczne wynikajace z tego opracowania dotycza glownie ograniczenia zasiggu terendow
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inwestycyjnych, co jak opisano powyzej zostalo uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie
ogolnym strefy otwartej SO 1 strefy produkcji rolniczej, dla ktérej zatozono wprowadzenie
w przysztosci terendw produkcji rolniczej z zakazem zabudowy, a takze poprzez ustalenie
stref planistycznych inwestycyjnych umozliwiajacych oddzielenie przestrzenne stref
konfliktowych wzajemnie, np. gospodarczej i mieszkaniowej, a w przypadku graniczenia ze
sobg takich stref okreslenie wskaznikéw 1 parametrow urbanistycznych umozliwiajacych
podjecie w bardziej szczegdélowych aktach planowania przestrzennego dodatkowych dziatan
izolujacych takie funkcje lub zmniejszajacych wzajemne konflikty przestrzenne. Wreszcie
zgodnie =z opracowaniem ekofizjograficznym nie ma podstawy wprowadzania do
sporzadzanego planu ogdlnego szczegdlnych zasad ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi. Zgodnie z tym opracowaniem, ale réwniez
wykonang inwentaryzacja urbanistyczng obszary takie w gminie Pokrzywnica nie wystepuja.

II.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
(ART. 13B PKT 7 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM) ORAZ PRZYCZYNY  WYZNACZENIA STREF
PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W
TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY (ART.
13H UST. 2 PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Przed przystapieniem do wykonania szacunku zapotrzebowania gminy Pokrzywnica na
zabudowe¢ mieszkaniowg wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w ktorej wyodrgbniono ze
struktury przestrzennej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,
zagrodowej, ustug, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, tereny rolnicze
zwigzane z produkcja rolna, taki 1 pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody powierzchniowe,
drogi 1 tereny infrastruktury technicznej, co przedstawiono na zalaczniku graficznym do
uzasadnienia. Analiza wynikOw inwentaryzacji jednoznacznie wskazuje, ze charakterystyka
przestrzenna gminy jest typowa dla gmin wiejskich o przewazajacym charakterze rolniczym.

Struktura osadnicza Gminy Pokrzywnica ma charakter rozproszony, z dominacja zabudowy
zagrodowej oraz jednorodzinnej, ksztaltujacej si¢ w  uktadach ulicowych 1
wielodroznicowych. Najwyzszy stopien rozwoju zabudowy wystepuje w miejscowosci
Pokrzywnica, petnigcej funkcje administracyjno-ustugowe. W pozostatych miejscowosciach
dominuje zabudowa o charakterze rolniczym, uzupetiona lokalnie funkcja mieszkaniowg 1
rekreacyjng. Obserwuje si¢ tendencje do rozwoju zabudowy jednorodzinnej oraz rekreacyjne;,
szczegblnie w rejonie doliny Narwi. W przypadku gminy uktad stref zurbanizowanych mozna
uzna¢ za skupiony w jeden spdjny uktad przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci wzdtuz
ulic, ale wystepuja czesci miejscowosci o silnie rozproszonej zabudowie, na obszarze ktorych
nie mozna bylo wyznaczy¢ obszaréw uzupehlienia zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
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W Pokrzywnica wyksztalcilo si¢ centrum ustug, o funkcji gminnej. Ustugi te to obiekty
administracji publicznej tj. urzad gminy, ustugi oswiaty 1 ochrony zdrowia, ustugi handlu.
Wyksztatcony uktad przestrzenny miejscowosci podlega powolnym procesom rozbudowy na
obrzezach.

Istotng grupe stanowig wsie o funkcjach mieszanych, obejmujace miejscowosci takie jak
Dzierzenin, Gzowo, Pobylkowo Duze oraz Nowe Niestepowo. Jednostki te cechujg si¢
srednim stopniem rozwoju oraz zroznicowanym uktadem przestrzennym: od zabudowy
ulicowej po uklady czesciowo rozproszone. Wystepuje w nich stopniowy rozwdj funkcji
mieszkaniowej, w tym procesy urbanizacji.

Kolejng grup¢ stanowig wsie o dominujacej funkcji rolniczej 1 stabilnym charakterze, takie
jak Pobytkowo Mate, Lepice oraz Ciepielin. Charakteryzuja si¢ one rozproszonym uktadem
zabudowy zagrodowej oraz niskim lub umiarkowanym stopniem rozwoju, przy ograniczonej
presji inwestycyjne;.

Najliczniejsza grupe tworzg miejscowosci peryferyjne o rozproszonej strukturze osadniczej,
w tym Kepiaste, Kozieglowy, Klusek, Budy Pobytkowskie, Obrgb, Strzyze, Trzepowo oraz
Zaborze. Jednostki te cechuja dominacja funkcji rolniczej oraz znacznym rozproszeniem
zabudowy, co wpltywa na ograniczong dostepnos¢ infrastruktury i ushug.

W strukturze funkcjonalnej gminy wyrdzniaja si¢ roéwniez obszary o charakterze
rekreacyjnym, zlokalizowane gtownie w rejonie doliny Narwi. Obszary te charakteryzuja si¢
rozwojem zabudowy letniskowe;.

Na terenie catej gminy wystepuja przestrzenie publiczne o charakterze rekreacyjnym.

Obserwuje si¢ tendencje do koncentracji zabudowy w wybranych miejscowosciach oraz
rozw0j funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej, szczegolnie w rejonach o korzystnych walorach
srodowiskowych 1 dobrej dostgpnosci komunikacyjne.

Analiza rozktadu funkcji terenéw zabudowanych wskazuje, ze dominujacy udziat w terenach
ma zabudowa zagrodowa. Jednak zauwaza sig, ze jesli chodzi o nowopowstatg zabudowe to
jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Rozw¢j gminy bedzie podazal rowniez w tym
kierunku, na co takze wskazuja wnioski do planu ogdlnego mieszkancow.

Na wigkszosci obszarow plan przewiduje utrzymanie dominujgcej roli zabudowy zagrodowe;j
w zwiazku z wyksztalcong przestrzenig produkcji rolniczej gminy oraz konieczno$cig
zapewnienia obstugi dla niej, lecz nowe obszary czy uzupelniajace zasadnym jest przeznaczy¢
pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Przed przystagpieniem do wyznaczania stref planistycznych oszacowano zapotrzebowanie
gminy na tereny mieszkaniowe, z uwzglednieniem przepisow § 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyrysoOw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i zmian do niego.

Podstawa obliczenia zapotrzebowania gminy na nowa zabudowe¢ gminy byt wzor wskazany w
§ 3 ust. 2 tego rozporzadzenia:
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ZAP = M20 — (PUMy/P20)

gdzie:

Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUM)j — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2 — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
ze wzorow (wskazanym w § 3 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia):

P20 =2Po— P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

Do obliczenia wskaznikow niezbednych do oszacowania zapotrzebowania gminy na tereny
mieszkaniowe wykorzystano najbardziej aktualne dane przedstawiane dla Gminy
Pokrzywnica przez Glowny Urzad Statystyczny (za 2023r.). Zestawienie danych
wykorzystanych przy obliczaniu zapotrzebowania znajduje si¢ ponize;.

Po — powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi | 40,9
danymi [m?]

P-19 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi | 35,9
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego
pochodzg najnowsze dane [m?]

P-»0 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi | 32
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane [m?]

P20 =3Po—2P-1o [mZ] 50,9

on = 2P0 - sz() [m2] 49,8

M20 — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez | 5041
statystyke publiczng, powigkszong o 5%

PUMO - laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi | 210273
danymi 2023

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca | 50,9
49,8

Prognozowana liczba mieszkancow gminy w 2043 r. 4 801
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ZAP =M20 — (PUMO0/P20) 909,95

909

818,70

818

ZAP (130%) 1181

1063

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow, w przypadku, gdy zapotrzebowanie
na nowa zabudowa mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba
mieszkancoOw wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 1000.

W gminie w roku 2023 liczba mieszkancéw wynosita 5141 osoby, wiec przyjmuje si¢ , ze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w Gminie Pokrzywnica wynosi 1000
0s6b. Powigkszone 0 30% to 1300 osob.

Kolejnym etapem prac byto oszacowanie chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie. W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$é terenow
niezabudowanych, umozliwiajacych  realizacje  funkcji  mieszkaniowej, objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi oraz chlonno$¢ terenow niezabudowanych
wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru uzupehlienia zabudowy. Chtonnosé
wyrazona jest liczbg ludnosci — to przewidywana liczba mieszkancow, ktéra bedzie
zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogoélnego wynika
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chtonno$¢ terenéw potozonych w granicach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

Na terenie gminy obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Lp. | Nruchwaly | Data Dziennik Powierzc
uchwaty hnia (ha)

1 XVI1/126/97 | 1997-06-25 | Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 18 z dn. | 67.59
19.08.1997 1., po. 106

2 | XVI/127/97 | 1997-06-25 | Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 18 z dn. | 1.08
19.08.1997 1., po. 107

3 XVI1/128/98 | 1997-06-25 | Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 18 z dn. | 6.58
19.08.1997 1., po. 108

4 | XX/150/98 | 1998-06-16 | Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 23 z dn. | 66.44
27.08.1998 1., po. 118

5 | X/85/2000 | 2000-03-22 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 59 z dn. | 9.11
06.06.2001r., poz. 611

6 | X1/91/2000 | 2000-04-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 84

7 141/2000 2000-12-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 4 z dn. | 6.87
18.01.2001 r., poz. 28
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8 | VIII/51/200 | 2003-07-24 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 43.29
3
9 | XI/66/2003 | 2003-09-30 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 294 z dn. | 16.79
22.11.2003 r., poz. 7801
10 | XIX/118/20 | 2004-07-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 234 z dn. | 23.03
04 14.09.2004 r., poz. 6296
11 | X/67/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |0.15
21.01.2016 1., poz. 677
12 | X/68/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. | 1.12
21.01.2016 1., poz. 712
13 | X/69/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.|0.18
21.01.2016 1., poz. 677
14 | X/70/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.|0.15
21.01.2016 1., poz. 716
15 | X/71/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |5.19
21.01.2016 1., poz. 717
16 | X/72/2015 | 2015-11-27 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |4.03
21.01.2016 1., poz. 718
17 | 111/23/2019 | 2019-02-14 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. | 1.88
01.03.2019 r., poz. 2744
18 | 111/24/2019 | 2019-02-14 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |3.72
01.03.2019 r., poz. 2745
19 | 111/25/2019 | 2019-02-14 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |0.47
01.03.2019 r. poz. 2746
20 | 111/26/2019 | 2019-02-14 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. | 0.27
01.03.2019 1., poz 2747
21 | XVII/124/ | 2020-09-24 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn.|19.9
2020 04.11.2020 r. poz. 10885
22 | XVII/125/ | 2020-09-24 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |3.12
2020 04.11.2020 r. poz. 10886
23 | XVII/126/ | 2020-09-24 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. | 10.65
2020 04.11.2020 r. poz. 10887
24 | XXXI1/239/ | 2022-03-14 | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. |0.43
2022 05.05.2022 r., poz. 5278

Powierzchnia teren6w niezabudowanych, w tym luk w zabudowie: 271,5480 [ha] => 2715480
m2 /wskaznik Pl

Przecietny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej w gminie: 0,15 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (i letniskowej) i 0,1 dla zabudowy mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej - jest to wskaznik wystepujacy przy zabudowie jednorodzinne;j,
zagrodowej i letniskowej, realizowanej zgodnie z obowiazujacymi MPZP i decyzjami o
warunkach zabudowy /wskaznik Int

Jako ze w analizie chtonnosci ocenie podlega przewidywany przyrost powierzchni
mieszkaniowej, a na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, i zagrodowej, w obrebie
ktérych wystepuja luki w zabudowie lokalizowane sa rézne funkcje zabudowy, przyjety w
wyznaczonej w planie ogdlnym strefie planistycznej wskaZznik maksymalnej intensywno$ci
zabudowy nalezato odnie$¢ wytacznie do zabudowy mieszkaniowej. Dla strefy mieszkaniowej z
zabudowg jednorodzinng i zagrodowa przyjeto typowy przecietny wskaznik intensywno$ci
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osiggany przez zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy (0,15) oraz dla zabudowy zagrodowej
(0,10). Przyjety w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wskaznik
0,6 (0,8 dla strefy z zabudowa zagrodowa) zaktada, Ze w obrebie strefy obok zabudowy
mieszkaniowej bedzie powstata zabudowa gospodarcza i garazowa, a takze zabudowa ustugowa
(inwentarska i specjalistyczna zabudowa produkcji rolniczej dla strefy z zabudowa zagrodow3),
ktéra czesto cechuje sie wiekszym stopniem intensywnosci, zatem powyzsze rozbieznos$ci nie
stoja w wewnetrznej sprzeczno$ci, a s3 konsekwencja lokalnego sposobu ksztalttowania
zabudowy. Uszczegétowienie ww. parametréw nastagpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla wyznaczonej w planie strefy SW nie dokonano
odrebnych szacunkéw chionnosci, poniewaz teren ten jest juz obecnie zabudowany w sposéb
uniemozliwiajacy realizacje nowej zabudowy mieszkalne;j.

Powierzchnia teren6w niezabudowanych podlegata zredukowaniu na potrzeby zabezpieczenia
terenu na infrastrukture towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej - tereny zieleni publiczne;j,
drogi dojazdowe, place manewrowe i parkingi. Na podstawie warunkéw lokalnych przyjeto
warto$¢ wskaznika korygujacego na poziomie 30% , dlatego wskaznik P1 podlega
zredukowania wspotczynnikiem 0,7: Wkor = 0,7.

P1 * Wkor = P1zred= 2715480 m? *0,7=1 900 836 m?

Tab. Obliczenie Chlonnos$ci niezabudowanych terendw, na ktérych mozliwa bedzie
realizacja zabudowy mieszkaniowe;j.

l.’owierzchnia Wartosé g I~ o
Funkcja zabudowy w niezabudowana wskaznika g E ‘é _
obrebie luk wg EGIB dla funkcji [ha] intensywnosci ] E £ 3
mieszkaniowej = -
[(PL - Psw) * Wi]* ] S & =
A=
Zabudowa zagrodowa 88,7416 0,1 88 742 1743
Zabudowa mieszkaniowa | ;4 163 0,15 151744 [2981
jednorodzinna
SUMA 190,0836 - 240486 4 724

*- Powierzchnia strefy SW dla zabudowy wielorodzinnej [Psw].

Chlonnos$¢ terendéw niezabudowanych (w tym luk) wynosi 4 724 mieszkancow, czyli tylu
dodatkowych mieszkancéw moze potencjalnie zosta¢ ulokowanych na wyznaczonych terenach z
dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r,,
chtonno$¢ terenéw niezabudowanych okreslono w liczbie mieszkancow, w oparciu o
powierzchnie tych terenéw oraz wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej w gminie.
Obliczenia uwzgledniajg prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan na mieszkanca (PUM)
oraz charakter zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej dominujgcej w gminie.

Wyznaczenie terendw niezabudowanych stanowiacych rezerwy inwestycyjne gminy zostalo
oparte na analizie przeznaczenia terenow w planach miejscowych. Dziatanie to jest zgodne z
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art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, w ktéorym okreslono,
ze przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla
ktorych  w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupehnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe: 1 000 osob. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
powigkszone o 30%: 1 300 oséb

Oszacowana chlonno$¢ terenow mieszkaniowych w gminie przekracza jej
zapotrzebowanie na takie tereny. Gmina ma nadpodaz terenow mozliwych do
zabudowania.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami taczna szacunkowa chtonno$¢ terendow pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym nie znajduje si¢ w
przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax. Powoduje to konieczno$¢
zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych okre§lono, ze w
przypadku gdy suma chlonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowag zabudowg
mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowa, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupehlienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy 1 obszarow z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Cytowane przepisy
uniemozliwiajg jednocze$nie wyznaczenie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.

W przypadku Gminy Pokrzywnica rezerwy terenowe w ramach istniejacych uktadow
zurbanizowanych gminy s3 wystarczajagce. Tym samym strefy zwigzane z zabudowa
mieszkaniowg (SJ 1 SZ) ograniczono wylacznie do zasiggu terendw o takim przeznaczeniu w
planach miejscowych (w tym z dopuszczong zabudowa letniskowa), istniejacej zabudowy 1
obszardéw uzupehienia zabudowy.

W skutek analiz 1 czynno$ci opisanych powyzej w planie ogdélnym Gminy Pokrzywnica
wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

4. SU - strefa ustugowa

5. SP - strefa gospodarcza

6. SI - strefa infrastrukturalna

7. SN - strefa zieleni i rekreacji
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8. SC - strefa cmentarzy

9. SG strefa gérnictwa

10. SR - strefy produkcji rolniczej
11. SO - strefa otwarta

12. SK - strefa komunikacyjna

W  sporzadzanym planie ogélnym nie wyznaczono strefy planistycznej handlu
wielkopowierzchniowego. Niewyznaczenie tych stref jest uzasadnione brakiem uwarunkowan
rozwoju gminy wskazujacych na mozliwos$¢ rozwoju tej funkcji.

Udziat stref przedstawia si¢ nastepujaco:

6000

5000
4000
3000
2000
1000
354,0308 402,924 194 2484
L 07137963204 53,5165 538371335934 J 56,415, 2 7194
0 A —— [ |

SZ SJ SI SG SC
Udziat stref plamstycznych w pow1erzchni gminy

Powierzchnia [ha]

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacyjnej i stery otwartej okreslono wartosci
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysoOw. Dla stref planistycznych
wymienionych w pkt od 1) do 8) wyznaczono warto$ci maksymalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy. Dla poszczeg6lnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Po pierwszych uzgodnieniach projektu planu ogoélnego w zwigzku z opiniami organow
usuni¢to tereny 15 SJ, 3SN wecielajac do strefy 1SO. Ograniczono strefe 20 SG, strefe 17 SG
wecielono do strefy SO. Ograniczono strefy 48SR, 49SR, 58SR, 77SR wcielajac do stref 34SO
1 37S0, wydzielono tereny 82SR, 64SO, 65S0O, ograniczono zakresy strefy 196SJ, 197SJ,
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198SJ, 202SJ, 206SJ, 207SJ, 208SJ, 209SJ, 210SJ, 211SJ, 229SJ, 229SJ, 232SJ wcielajac
tereny lesne badz zadrzewione do sgsiadujacych stref otwartych SO oraz zmodyfikowano dla
nich wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym powstaly
nowe strefy 312 - 318 SJ. W strefach 29S0, 30S0, 35S0, 37S0, 46S0, 47S0, 48S0, 56S0, 3S0,
ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng 100 %. Dla stref 1SO, 2SO0, 18SO przyje¢to
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 90%. Wyznaczono nowe strefy 74S0 i
73S0, dla ktérych ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
100%. Wocielono do stref otwartych strefy 3,4,5,7,8,9SN. Strefe 11SN przeklasyfikowano na
strefe 73SO0. Ze strefy 1SO wydzielono strefy 66-71SO ustalajgc im 80 % minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Wyodrebniono strefe zawierajaca uzytki ekologiczne 7250
ustalajac jej 100 % minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Na strefach produkc;ji rolniczej
wskazano profile dodatkowe teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd. Teren 14 SU zamieniono na teren 13 SN z ekstensywna zabudowa
zwigzang z funkcjonujacym tam o$rodkiem wypoczynkowym, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%. Terenom 309-311 S] podniesiono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng do 80%. Ze strefy 41SR wyodrebniono tereny
w obrebie doliny rzeki Kluséwki i wtaczono je do strefy otwartej. W nastepstwie wykonanej
modyfikacji powstaty strefy 83SR i 84SR.

Szczegdblowa charakterystyke ustalonych standardow urbanistycznych dla Gminy
Pokrzywnica przedstawia ponizsza tabela:
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Maks

v | v | e
Nazwa strefy Profil podstawowy Profil dodatkowy Intensyw Poz:leirzc Wysokosé Powierzchni Zakresy oznaczen
z nosé Zabudow Zabudowy Biologiczni
abudow y Czynnej
Yy
teren cmentarza,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ter.en. u shug kultu
strefa cmentarzy . L . i . . ’ religijnego,teren ustug 0,2 30 15 40 28C
ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej -
handlu detalicznego
S . . . teren ustug kultu
strefa cmentarzy teren gmentgrza,teren komun.lkaq i,teren zieleni grzatd.zonej Jteren religijnego,teren ushug 30 1SC
ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej -
handlu detalicznego
strefa gornictwa zier'en gornictwa i wydobycia,teren komunichji,teren ogrodoéw 02 30 10 20 18-198G
ziatkowych,teren infrastruktury technicznej
- teren gornictwa i wydobycia,teren komunikacji,teren ogrodow
strefa gornictwa dziatkowych,teren infrastruktury technicznej 0.3 30 10 20 208G
. teren gornictwa i wydobycia,teren komunikacji,teren ogrodéw
strefa gomictwa dziatkgowych,teren i}rllfras}t]ruktury technicznej ! § 0,5 30 10 20 ISG
i teren gornictwa i wydobycia,teren komunikacji,teren ogrodow
strefa gomictwa dziatkgowych,teren i}rllfras}t/ruktury technicznej ! ¢ 10 165G
strefa infrastrukturalna teren infrastruktury technicznej,teren komunikacji,teren ogrodéw 02 20 10 70 5.6ST
dziatkowych
strofa infrastrukturalna teren infrastruktury technicznej,teren komunikacji,teren ogrodéw 04 20 10 70 22381
dziatkowych
strofa infrastrukturalna :jezriear}l ki(r;g;zt}:uktury technicznej,teren komunikacji,teren ogrodow 04 30 15 40 1SI, 4SI
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy 0
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowe;j lub rekreacji | , 20 10 70 19687, 198S7J, 313SJ
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej 6
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ushug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 0,6 20 10 80 210-2118J, 229817, 232S]
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ushug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 0,6 30 10 70 276-2778S]J, 294SJ, 300-308SJ
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
1-1481J, 16-39SJ, 41SJ, 43-136SJ, 138-
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy 1758J, 177-1958]J, 197SJ, 199-205S]J, 208-
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 0,6 40 10 60 209817, 212-228SJ, 230-231SJ, 233-259SJ,
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualne;j 261-27587, 278-293SJ, 295-299SJ, 3128J,
314-318SJ
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacjiteren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 0,6 40 10 70 206SJ
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacjiteren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 0,8 50 12 50 40SJ
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow letniskowej lub rekreacji 1 60 12 40 260SJ
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
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strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren teren zabudowy
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodéw letniskowej lub rekreacji 1 60 15 30 428J, 137SJ, 176S]
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej indywidualnej
teren zabudowy
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren letniskowej lub rekreacji
zabudowa mieszkaniowa | komunikacjiteren zieleni urzadzonej,teren ogrodow indywidualnej,teren 0,6 20 10 80 309-310SJ
jednorodzinng dzialkowych,teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
teren zabudowy
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren letniskowej lub rekreacji
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow indywidualnej,teren 0,6 30 10 80 3118J
jednorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
teren autostrady,teren drogi ekspresowej,teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego,teren drogi gtownej,teren komunikacji kolejowe;j i
strefa komunikacyjna szynowej,teren komunikacji kolei linowej,teren komunikacji 1-4SK, 11-12SK
wodnej,teren komunikacji lotniczej,teren obstugi komunikacji,teren
ogrodoéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
teren autostrady,teren drogi ekspresowej,teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego,teren drogi gtownej,teren komunikacji kolejowe;j i
strefa komunikacyjna szynowej,teren komunikacji kolei linowej,teren komunikacji teren drogi zbiorczej
wodnej,teren komunikacji lotniczej,teren obstugi komunikacji,teren
ogrodoéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ushug
. . . X kultury i rozrywki,teren
teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren wod,teren ushig pastronomii.teren
strefa zieleni i rekreacji komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury mg %u kit ’ 0,1 20 6 70 | 1-2SN, 6SN, 12SN
technicznej ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ushug
. . . . X kultury i rozrywki,teren
teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren wod,teren T tronomii. teren
strefa zieleni i rekreacji komunikacji,teren ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury ushlg £as i ? 0,1 20 6 80 | 10SN
technicznej ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji,teren ustug
teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren wod,teren kultury i rozrywki,teren
strefa zieleni i rekreacji komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury ustug gastronomii,teren 0,3 15 8 80 | 13SN
technicznej ustug turystyki,teren
zieleni naturalnej,teren
lasu
strofa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni 30

naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodow
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dziatkowych,teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni

strefa otwarta naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodow 90 | 1-2S0, 18SO
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni 3S0, 580, 29-30S0,
strefa otwarta naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodow 100 | 35S0, 37S0, 46-48S0,
dzialkowych,teren infrastruktury technicznej 56S0, 64-65S0, 72-74SO
. o 8-17S0, 19-28S0, 31-
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni 3450, 3650. 38-39S0. 43-
strefa otwarta naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodow 458 O, 49-5 4’S 0. 57- 61,5 o
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej 633 07 ’ ’
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni teren elektrowni
strefa otwarta naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodow sloneeznei 0,3 20 10 60 | 55S0, 62SO
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej )
teren produkeji,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren
strefa gospodarcza ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej ! 60 20 20 | 1sp
strefa gospodarcza teren Rrodukql,teren komum.kaql,teren zieleni u_rzqdzpne],teren teren lasuteren wod 70 20 20 | 35P
ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
teren produkcji,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren
strefa gospodarcza ogrodoéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej teren ustug ! 60 20 20 | 28P
teren produkcji,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren teren ushug,teren zieleni
strefa gospodarcza ogrodoéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej naturalnej 70 20 20 | 4SP
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej teren biogazowni.teren
. . . | produkcji rolnej,teren akwakultury i obshugi rybactwa,teren >ren b10g J
strefa produkcji rolniczej S X . . zieleni naturalnej,teren 0,3 30 15 60 | 19SR
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury lasu.teren wod
technicznej ’
teren produkeji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej
strefa produkcji rolniczej produkg ! rg_lnej steren akyvakulFury i obshugi ryl?actwa,teren teren lasu,teren wod 0,3 30 15 60 | 20SR
komunikacji,teren ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury
technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowe;j
strefa produkeji rolniczej | Produkeii rolnej,teren akwakultury i obshugi rybactwateren teren lasu,teren wod 1 60 15 30 | 23SR, 26SR, 32SR, 58SR
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z
zakazem
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej zabudowy,teren
.. . . | produkcji rolnej,teren akwakultury i obshugi rybactwa,teren biogazowni,teren
strefa produkeji rolniczej komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury elektrowni 0.3 30 15 60 | 7SR
technicznej stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren
lasu,teren wod
teren rolnictwa z
teren produkeji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej zakazem
.. . .| produkcji rolnej,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren zabudowy,teren 61-63SR, 67SR, 69SR, 72-
strefa produkeji rolniczej komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury elektrowni 0.3 30 15 60 74SR, 78-81SR

technicznej

stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren
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lasu,teren wod

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren

teren rolnictwa z
zakazem

1-18SR, 21-228R, 24-
258R, 27-31SR, 33-41SR,

strefa produkcji rolniczej o . . . zabudowy,teren zieleni 0,3 30 15 60 | 43-57SR, 59-60SR, 64-
i:::r}rllrl.llir::lzl(nagmeren ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury naturalnej,teren 66SR, 68SR, 70-71SR,
J lasu,teren wod 76SR, 82-84SR
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej tzearlfgzicr)rllmctwa z
strefa produkcji rolniczej lr()roduk_c]il r(_)_lrtle] steren alg\,)vak(;ll.tulrlz/ ! obséutgl ry‘t_)a;tw;ziﬁ(rgl zabudowy,teren zieleni 1 50 15 50 | 428R, 77SR
teocr}rllrlllirgzr?egh eren ogrodow dziatkowych,teren infras ry naturalnej.teren
] lasu,teren wod
teren ushug,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow 1-98U, 11-138U, 15-168U,
strefa ustugowa dziatkowych,teren infrastruktury technicznej ! 60 12 40 | 18-198U, 21-235U, 29-
e o J 398U, 43-44SU
teren ushug,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow
strefa ushigowa dziatkowych,teren infrastruktury technicznej ! 60 15 40 | 458U
teren ustug,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow
strefa ushigowa dzialkowych,teren infrastruktury technicznej ! 60 24 40 | 408U
strefa ushigowa teren ustug,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow | teren sktadow i | 60 12 20 17SU, 20SU, 25-26SU,
g dziatkowych,teren infrastruktury technicznej magazynow 28SU, 41SU
teren ushug,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow | teren sktadow i
strefa ushigowa dziatkowych,teren infrastruktury technicznej magazynow ! 60 >0 40 | 248U
teren sktadow i
strefa ushugowa teren ustug,teren kqmumkac_]l,teren me!em qquzonej,teren ogrodéw magazynow,teren | 70 15 30 | 108U
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej elektrowni
stonecznej,teren lasu
teren sktadow i
S . . . . magazynow,teren
strefa ushugowa ter_en ustug,teren kqmumkacp,teren zle_lem u_rzqdzonej,teren ogrodéw clektrowni 1 60 15 30 | 46sU
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej . N
stonecznej,teren zieleni
naturalnej
teren sktadow i
- . . . . magazynow,teren
strefa usigowa ter'en ustug,teren kqmumkacp,teren zle'lem qrzqdzonej,teren ogrodéw elekirowni 1 70 15 30 | 4750
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej . . .
stonecznej,teren zieleni
naturalnej
strefa ustugowa ziezrizr}lkl;sjvuygc’;ei:?e:?:}?gﬁ?g:;etzcﬁsils;;rzqdzonej steren ogrodéw teren zieleni naturalnej 1 60 12 40 | 27SU, 42SU
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,teren ustug,teren
zabudowa mieszkaniowa | komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow 0,2 30 10 40 | 1SW
wielorodzinng dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
1-240SZ, 242-249SZ,
teren zabudowy zagrodowej,teren produkeji w gospodarstwach gi;g%’ iii:giég%’ gig:
strefa wielofunkcyjna z rolnych,teren akwakultury i obshugi rybactwa,teren 0.8 50 12 40 | 349SZ, 353SZ, 355-

zabudowa zagrodowa

komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodéw
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej

35757, 360-369SZ, 371-
38957, 391SZ, 393-
410SZ, 412-416SZ, 418-

47




42787, 429-439SZ, 443-
44557, 448-458SZ, 463-
477SZ, 479-483SZ, 486-
545587, 550-5525Z, 554-
55587, 557-6038Z

strefa wielofunkcyjna z

teren zabudowy zagrodowej,teren produkcji w gospodarstwach
rolnych,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren

24187, 250SZ, 25257,
334SZ, 350-352SZ, 358-
359SZ,370SZ, 390SZ,
39257, 41157, 417SZ,

zabudowsg zagrodowa komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodéw teren ustug 0.8 >0 12 40 428SZ, 440-442S7Z, 446-
dzialkowych,teren infrastruktury technicznej 447SZ, 459-462SZ,
478SZ, 484-485SZ, 546-
549SZ, 553SZ, 556SZ
teren zabudowy zagrodowej,teren produkcji w gospodarstwach
strefa wielofunkcyjna z rolnych,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren teren zieleni na turalnej 0.8 50 12 40 | 34387, 34757, 35452

zabudowsa zagrodowa

komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodow
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
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III. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W
PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA (ART. 13H UST. 2
PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogélnym wyznaczono obszary uzupehienia zabudowy w oparciu o
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym, zgodnie z art. 13a
ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy opizp.

Bezposrednig przyczyng wyznaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy byta duza liczba
wnioskow mieszkancow Gminy Pokrzywnica, zgloszonych do planu ogdlnego, dot.
dopuszczenia rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenie
gminy. W tej sytuacji, dla zachowania mozliwos$ci inwestycyjnej cze$ci gruntdw na terenie
gminy, niezbedne byto wyznaczenie obszarow uzupetienia zabudowy. Majac na wzgledzie
powyzsze, zachowanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych granicach
obszaru uzupelnienia zabudowy stanowi realizacj¢ waznego celu rozwojowego gminy,
znajdujacym oparcie w obowigzujacej strategii rozwoju gminy, o czym wspomniano w pkt.
20 uzasadnienia.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupehienia zabudowy w planie og6élnym gminy
1 wyodrgbnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono si¢ ewidencjg gruntow
1 budynkow udostepniona przez Geodezyjny OsSrodek Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej w Puttusku w dniu 12.02.2025 numer licencji
GGN.6642.1.348.2025 1424 P, uzupetniona w dniu 12 lutego 2026 roku mapa dla obrebow:
Strzyze, Lubienica, Lubienica Superunki, Olbrachcice, Kozieglowy, w zwigzku z realizacja
inwestycja droga — budowa obwodnicy Puttuska, ktora bezposrednio rzutuje na strukturg
funkcjonalno przestrzenng gminy Pokrzywnica, realizowana w oparciu o decyzje Wojewody
Mazowieckiego nr 1677/SPEC/2023 z dn. 25 wrzesnia 2023 roku, o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa obwodnicy Pultuska w ciggu drogi krajowej nr 61 —
odcinek dwujezdniowy od km -0+337,13 do km 15+169,61 oraz jednojezdniowy od 0+000,00
do 1+498,52.”, znak WI-1.7820.1.3.2022.LK, sprostowane] postanowieniem Wojewody
Mazowieckiego Nr 1246/SAAB/2023 z dnia 16 pazdziernika 2023 r., (znak: WI-
1.7820.1.3.2022.LK).

Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji $rodkow trwatych
o symbolu: 101 — budynki przemystowe, 103 — budynki handlowo — ustugowe, 104 — budynki
magazynowe, 105 — budynki biurowe,106 — budynki szpitali i inne budynki opieki
zdrowotnej, 107 — budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe,109 — pozostate
budynki niemieszkalne,110 — budynki mieszkalne.

Dodatkowo do analizy dodano dane z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych BDOT10k .
Dane do analizy z BDOT ograniczono do obiektow niezainwentaryzowanych w ewidencji
gruntow 1 budynkow, co ograniczato si¢ gidéwnie do budynkéw o kodzie 109 - pozostate
budynki niemieszkalne i 110 — budynki mieszkalne, wg KST.
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Laczna powierzchnia obszaru uzupeilnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. faczna powierzchnia
obszaréw uzupelienia wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi:

2 870 736 m? (wskaznik Pu).

Natomiast tgczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob o ktérym mowa w §1 ust.
1 pkt 1-3 w/w rozporzadzenia wynosi:

8 953 893 m? (wskaznik Pb).

Zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia, obszary uzupelnienia zabudowy moga by¢
ograniczane lub rozszerzane, przez wzglad na lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng
gminy. Zakres dopuszczalnego rozszerzenia obszaro6w uzupeknienia zabudowy okresla §1 ust.
5 ww. rozporzadzenia, wg ktérego powierzchni¢ maksymalnego powigkszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy (wskaznik Pp) liczy si¢ wg wzoru:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszar6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszaré6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa
wust. 1.

Podstawiajac otrzymane dane wyjsciowe dla Gminy Pokrzywnica do ww. wzoru,
dopuszczalna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupehlienia zabudowy
Wynosi:

Pp= 1520789 m*= 152 ha.

W ramach ksztattowania projektu planu ograniczano zasigg obszaréw uzupetnienia zabudowy
zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, w szczegdlnosci zawgzajac nieregularne ksztalty
granicy OUZ do granic dzialki przylegte; wewnatrz tego obszaru, jak rowniez dla uzyskania
linii prostych przebiegu granicy OUZ, wyznaczone pierwotnie linie krzywe uniemozliwiajace
racjonalng realizacj¢ zabudowy o parametrach zgodnych z profilem funkcjonalnym strefy
1 docelowym przeznaczeniem terenu, byly ograniczane do wewnatrz pierwotnie
wyznaczonego obszaru OUZ. W ramach dokonanych korekt przebiegu granicy obszarow
uzupetnienia zabudowy dokonano réwniez ich rozszerzeh na zewnatrz pierwotnie
wyznaczonych granic, co rowniez prowadzone bylo w oparciu o uwarunkowania lokalne, a
takze zasady wiedzy urbanistycznej iotrzymywane wnioski zainteresowanych wiascicieli
gruntow.

W ramach powigkszen obszaréw uzupetnienia zabudowy, dokonano powigkszenia pierwotnie
wyznaczonego obszaru o 135.47 ha co stanowi 89,1 % dopuszczonego powigkszenia.

Powierzchnia powigkszenia zaje¢ta zostata w pierwszej kolejnosci pod regulacje wynikajace z
racjonalnosci ksztalttowania zabudowy 1 dotyczyta korekt przebiegu granicy OUZ zwigzanych
z ich powigzaniem z granicami dziatek ewidencyjnych, czy nadania korzystnych cech
geometrycznych pierwotnie krzywiznowym granicom obszaru. W dalszej kolejnosci,
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powickszenie obszaru uzupetnienia zabudowy zostala wykorzystana w celu rozszerzenia
istniejagcych obszarOw uzupeilnienia zabudowy o tereny przylegajace, cechujace si¢
szczegblnie wartosciowymi walorami z perspektywy rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Tereny te cechujg si¢ dobrg dostepnosciag komunikacyjng i wysokim stopniem
zabezpieczenia potrzeb w zakresie niezbednej infrastruktury technicznej. Obszary takie
wyznaczone zostaly w szczegdlno$ci w miejscowosciach Pokrzywnica, Dzierzenin. Tereny te
typowane byly w szczegdlnosci przez pryzmat rozwoju zabudowy mieszkaniowej w latach
ubieglych, w ich bezposrednim sgsiedztwie, zainteresowaniem wiascicieli gruntow realizacji
na tych nieruchomosciach funkcji zabudowy mieszkaniowej wskazanym w licznie ztozonych
wnioskach do planu ogdélnego, potrzeba ksztaltowania zwartych uktadéw przestrzennych
zabudowy, ale zapewniono takze ochrong¢ przestrzeni produkcji rolniczej gminy 1 przestrzeni
otwartych, niezb¢dnych dla zachowania rownowagi przyrodniczej obszaru.

IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM
(ART. 13H UST. 2 PKT 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogdélnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzadkowano
odpowiednie gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja
profil funkcjonalny stref planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okreslaniu wartosci
wskaznikow urbanistycznych wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych w gminie planow
miejscowych, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwniez
przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) ze zmianami. Przy
wyznaczaniu gminnych standardéw urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane
wart. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac
dodatkowe wskazniki 1 parametry urbanistyczne dla stref planistycznych o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

W sporzadzanym planie ogdlnym nie ustalono natomiast gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia potrzeby
gminy w tym zakresie sa zabezpieczone wraz ze wskazaniem w planie ogdlnym rezerw
terenowych na rozbudowe terenow publicznych.

Rozktad przestrzenny terenéw publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla mieszkancow
gminy. Jednocze$nie w strefach planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie
ogdlnym nie nastepuje znaczne powickszenie zasiggu terenéw mieszkaniowych poza ich
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zakres wyznaczony w planach miejscowych i istniejacej zabudowy. Nie nastgpi zatem zmiana
utrudniajgca dostep do terendow publicznych od poziomu obecnie wystgpujacego w gminie.
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