Wéjt Gminy Wieniawa Wieniawa, dnia 14.11.2022. r.

Znak GN 6730.23.2022

DECYZJA NR. 23

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), § 4 — 9 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003 r.) zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z
2021 r., poz. 735 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Projekt Energia Sp. z 0.0. z siedziba ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie kontenerowego, modutowego magazynu energii

elekirycznej o tacznej mocy do 0,4 GW sktadajgcego sie z potgczonych ze sobg modutow
magazynujacych energie elektryczng wraz z infrastrukturg towarzyszaca

zlokalizowanej:
w miejscowosci Wydrzyn gmina Wieniawa, czes¢ dz. ew. nr 566, 567, 568/2

w oparciu o przeprowadzong analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkoéw, o ktdrych mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), a takze przepisow szczegdlnych, stanu faktycznego i
prawnego terenu i po uzgodnieniach stosownie do art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1 powotanej na
wstepie ustawy

ustaiam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kontenerowego, modutowego
magazynu energii elektrycznej o tacznej mocy do 0,4 GW skiadajacego sie z
potaczonych ze soba modutéw magazynujacych energie elektryczng wraz z

infrastrukturg towarzyszaca

w miejscowosci Wydrzyn, gmina Wieniawa, czes¢ dz. ew. nr 566, 567, 568/2



l. Rodzaj inwestycji: infrastruktura techniczna.

Il. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegoélnosci w zakresie:

1. Funkcji terenu:

a) Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem.

b) Sposéb zagospodarowania terenu — zabudowa, zjazdy i dojazdy, infrastruktiura

techniczna, zielen urzadzona.
W ramach niniejszej inwestycji planuje sie montaz iflub budowe nastepujgcych elementéw:

- kontenerowy, prefabrykowany lub modutowy magazyn mocy/energii — moc do 10 MW w ilosci
do 40 sztuk, kontenery beda zestawione w grupie z zachowaniem odstepdéw do 4 m jeden od
drugiego zapewniajgc odpowiednig wentylacje.

2. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy - zaznaczono w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji w/g legendy;
Od granic dziatek sasiednich planowana inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z

obowigzujgcymi warunkami technicznymi.
b) powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi: 9990 m2.
¢) wskazniki zabudowy:
» minimalny procent terenu biologicznie czynnego - 30 %;

» wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

maksymalnie 1,0.
d) szerokosé elewacji frontowej:
» kazdego z projektowanych magazynéw energii do 4,0 m;
e) wysokosé budynku:

> kazdego z projektowanych magazynéw energii - najwyzej potozony punkt konstrukcji na

poziomie do 4,0 m;
f) liczba kondygnacji naziemnych:

» kazdego z projektowanych magazynéw energii : 1 kondygnacija,



g) wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu

przed giéwnym wejsciem do budowli) do okapu dachu:

Y

kazdego z projektowanych magazynéw energii : do 4,0 m;
h) geometria dachu:

kazdego z projektowanych magazyndéw energii: dach ptaski badz dwuspadowy o

v

maksymalnym kacie nachylenia do 40°.

> kierunek gtownej kalenicy kazdego z projektowanych magazyndéw energii w stosunku do

frontu dziatki - nie wyznacza sig;

i) ogrodzenia nalezy wykonac¢ jako azurowe - zakazuje sie stosowania wypetnien pdl

ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementow betonowych ;

lll. Warunki ochrona srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw
rolnych i leSnych:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. p0z.916).

b) Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowigzek
ochrony waéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

¢) Planowana inwestycja spetnia warunki Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 2021 poz. 1326 z pézn. zm.).

d) Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, nie
moze tez stwarzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktécenia
elektryczne.

e) Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) oraz Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nie nalezy do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Z uwagi na powierzchnie zabudowy
planowanego przedsiewziecia ponizej 1 ha inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

IV. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. Poz. 840).
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b) O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac ziemnych i
budowlanych nalezy zgtasza¢ do wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przerywajac prace
ziemne lub budowlane.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Zabezpieczenie potrzeb Zwigzanych z doprowadzeniem energii elektrycznej -
z projektowanego przytgcza do sieci elektroenergetycznej, ,

b) przez teren inwestycji przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

c) Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z doprowadzeniem wody — nie dotyczy,

d) Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych — nie dotyczy,
e) Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem budynku — nie dotyczy,

f) Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw deszczowych - na dziatce
wiasnej, na witasny nieutwardzony teren inwestycji

g) Brak potrzeb zwigzanych z odprowadzeniem $ciekdw technologicznych.

h) Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z usuwaniem odpaddéw statych — do pojemnikow
opréznianych okresowo, zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi.

i) Obstuga komunikacyjna — nie dotyczy, dostep do drogi publicznej nie jest wymagany zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ograniczac: dostepu do drogi publicznej, korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkéw tgcznosci, doptywu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarzac
uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
a takze nie moze powodowacé zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

VIl. Wymagania dotyczace ochrony terenéw Ilub obiektow podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
b) Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym.
c) Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.
d) Teren inwestycji sgsiaduje z rowem.
e) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022
r. Poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
f) prowadzenie inwestycji powinno odbywac¢ sie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie

Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017r ( tj. Dz.U. z 2021 poz. 2233 ze zm.



VIII. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z nastepujacymi organami:

a) Starostg Przysuskim (organ wiasciwy w sprawie ochrony gruntéw rolnych)
- postanowienie znak: WN.6123.173.2022 MW . z dnia 28.10.2022..r.
b) Dyrektorem Zarzadu Zlewni (organ wtasciwy w sprawie ochrony melioracji wodnych)

- zgodnie z art.53 ut.3 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: uzgodnienie o
ktérym mowa w art. 4 pnkt6 dokonuje sie trybie art. 106 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego z tym ze zazalenie przystuguje wytacznie inwestorowi. W przypadku
nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 14 dni od wystgpienia o
uzgodnienie (tj. 24.10.2022r ) uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

IX. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce inwestycji oznaczono na zataczniku graficznym (mapa w skali
1:1000) do niniejszej decyzji, linig koloru czarnego i literami ABCDA.

X. Integralnag czes¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z jej
wynikami - czesc¢ tekstowa;
3) zatgcznik nr 3 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z jej
wynikami - cze$¢ graficzna;
uzasadnienie

Projekt Energia Sp. z o0.0. z siedzibg ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz

wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji opisanej wyzej.
Whiosek ten odpowiada wymogom art. 52 i spetnia fgcznie warunki zawarte w art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terenu, na ktérym
planowana jest ta inwestycja nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja jest potrzebna dla
zaspokojenia potrzeb Whnioskodawcow na terenie objetym wnioskiem, nie narusza tadu
przestrzennego i przepiséw prawa, wobec powyzszego ustalono jak w sentenciji.

Na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje sie realizacji zadan rzgdowych, samorzadu
wojewddztwa i powiatu oraz lokalnych celéw publicznych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0sbb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu). Zgodnie z art. 63
ust. 3 tejze ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja, Ustalajacq warunki zabudowy
terenu.



Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu wynika, ze organ,
ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygaéniecie, jezeli:

> inny wnioskodawca uzyskat pozwolenia na budowe;

> dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;
decyzji;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt na kazdy dzien zwtoki. Wptywy
z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Otrzymuia:
1. Projekt Energia Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz
2. Strony wedtug odrebnego wykazu. (w aktach sprawy).
3. ala

Projekt decyzji przygotowala:

mgr inz. arch. Agata Stepien N  Fe /
nr upr. SW-86/2010 =
czionek Swietokrzyskiej Izby Architektéw nr SW-0181
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Zatacznik nr 2 do decyzji nr 23
o warunkach zabudowy z dnia 14.11.2022

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z JEJ WYNIKAMI

do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie kontenerowego,
modutowego magazynu energii elektrycznej o lacznej mocy do 0,4 GW skiadajgcego sie z
polaczonych ze sobg modutdbw magazynujacych energie elektryczng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, na terenie czesci dz. ew. nr 566, 567, 568/2, w miejscowosci Wydrzyn, gm. Wieniawa,
wydanej na wniosek Projekt Energia Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 61
ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) zmienionego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021 r., poz. 2399)
wokoét terenu inwestyciji wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono analize funkgji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Integralng czes¢ niniejszej analizy stanowi czeé¢ graficzna sporzgdzona na mapie w skali
1:1000.

Stwierdzono:

1) Obszar analizowany wyznaczono na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej analizy w skali
1:1000 w/g legendy.

2) Powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi: 9990 m2.
3) Dziatki jest niezabudowana.

4) Dziatki sgsiednie, objete analiza, sg niezabudowane.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

Na podstawie przepisow ustawy Prawo budowlane mozna stwierdzi¢, ze elektrownie
produkujgce energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii sg budowlami, w rozumieniu
przepiséw wyzej wymienionej ustawy, ktére wraz z instalacjami i urzadzeniami stanowig catosc
techniczno-uzytkowa. Tak zdefiniowany zespdt obiektow wyrdzni¢ nalezy z uwagi na petnienie przez
niego funkcji produkcyjnej, podczas gdy do przesylania wytworzonej energii elektrycznej stuzy¢ bedg
sieci elektroenergetyczne i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na budowie kontenerowego, moduiowego magazynu
energii elektrycznej o facznej mocy do 0,4 GW sktadajacego sie z potgczonych ze sobg modutdw
magazynujgcych energie elektryczng wraz z infrastrukturg towarzyszgca. Obecnie obszar objety
liniami rozgraniczajgcymi jest niezabudowany i stanowi otwartg przestrzen.

Ze wzgledu na specyfike inwestycji pomija sie ustalanie parametréw zabudowy
charakterystycznych dla budynkéw, takich jak: szerokosci elewacji frontowej, wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢
kalenicy, uktad potaci dachowych). :

5) Na zataczniku graficznym wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy. Od granic dziatek
sgsiednich planowana inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi.

6) Funkcje terenu: dz. nr ew. 566 — sady na gruntach ornych (S- R IVb, S-RV) pastwiska trwate
(Ps. V), grunty pod wodami (W—RV); dz. nr ew. 567 — sady na gruntach ornych (R-SV, R- S



IVb), grunty pod wodami (W-RV), dz. nr ew. 568/2 — pastwiska trwate (Ps V), sady na
gruntach ornych (S-R IVb, S-RV), tgki trwate (LIV), grunty pod wodami (W-LIV).

7) Obstuga koamunikacyjna: nie dotyczy, dostep do drogi publicznej nie jest wymagany zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu - jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego:
e zaopatrzenie w energie elektryczng - 2z projektowanego przytgcza do sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

sposéb odprowadzania $ciekow — nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

® o o o

9) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

10) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

11) Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

12) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r.
Poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktdorym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

whnioski wynikajgce z analizy:
» W obszarze objetym analizg zlokalizowane s3g dziatki niezabudowane.
» Nieprzekraczalna linia zabudowy zlokalizowana zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
decyzji. Od granic dziatek sasiednich planowang inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

> Wysokos¢ kazdego z projektowanych magazynéw energii: 1 kondygnacja;

> Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu kazdego z projektowanych magazyndéw energii — do
4,0 m.

» Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji dla
projektowanej inwestycji 1,0.

> Geometria dachu kazdego z projektowanych magazynéw energiii dach ptaski badz
dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia do 40°.

> Szerokos$¢ elewacji frontowej kazdego z projektowanych magazynéw energii — do 4,0 m.



» Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2022 r. Poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art.
61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015r. o odnawialnych Zzrédtach energii. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
projektowana inwestycja spetnia wszystkie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503). Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym nalezy ustali¢ warunki zabudowy dia przedmiotowej
inwestycji.
~Zup. WQOJTA
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