UCHWALA NR 12/XX1/2026
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 26 marca 2026 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobi6r na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym, (tj. Dz. U. z2025 poz. 1153z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz 725) Rada Gminy uchwala:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobiér na lata 2026-
2030, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobior

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Przemyslaw Leszczynski
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Zatgcznik do uchwaty nr 12/XX1/2026
Rady Gminy Kobior
z dnia 26 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOBIOR
NA LATA 2026-2030

§1.

1. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Obowigzkiem gminy Kobior jest zapewnienie lokali w ramach
najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. W celu wiasciwe] realizacji zadan ustawowych, o ktorych mowa wust. 1, Gmina Kobiér bedzie
wykorzystywaé wlasny zaséb mieszkaniowy, a w razie wystgpienia potrzeb, rowniez korzysta¢ z innych rozwigzan
prawnych, umozliwiajagcych realizacje nowych form budownictwa mieszkaniowego, roéwniez przy udziale
podmiotow zewnetrznych iz wykorzystaniem nowych instrumentéw finansowych przewidzianych m.in.
w przepisach ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni itymczasowych
pomieszczen, ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci oraz innych ustaw umozliwiajacych pozyskiwanie srodkow na
dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;j.

3.Gmina Kobiér realizujac zadania wynikajagce z przepisOw prawa, bedzie kontynuowaé wczesniej
prowadzone dziatania oraz podejmowaé nowe przedsigwzigcia, ktore zwigksza efektywno$é gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty
samorzadowe;.

4. Zrownowazong gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy oparto na nastepujacych instrumentach:
1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmieniajace si¢ koszty utrzymania zasobu,

2) polityce prywatyzacyjnej prowadzonej w glownej mierze w budynku wspodlnoty mieszkaniowej, w ktorej
gmina Kobior posiada udzialy,

3) polityce zamian lokali dazacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w zasobie,
4) polityce remontowej odpowiadajacej potrzebom remontowym,

5) polityce podazowej uwzgledniajacej potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych, najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

5. W okresie obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kobidr na lata 2026-2030 (dalej Program) dziatania prowadzone w ramach polityki czynszowej bedg zmierzaty do
zwiekszenia poziomu pokrycia kosztéw eksploatacji zasobu poprzez:

1) kontynuowanie dziatan w zakresie zwigkszania poziomu $ciggalnos$ci czynszow za najem socjalny lokali
1 lokali mieszkalnych,

2) stosowanie instrumentdw ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla
gospodarstw o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkéw mieszkaniowych i dodatkow energetycznych,

3) wsparcie najemcOw rozwigzaniami ulatwiajagcymi splate zadluzenia w formie odpracowania zaleglosci,
rozlozenia zalegtosci na raty.

6. Polityka remontowa bedzie oparta na sukcesywnej realizacji potrzeb remontowych w szczegdlnosci
wskazanych w protokotach przegladow okresowych.

7. Podstawe do opracowania zalozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kobior na lata 2026-2030 stanowita diagnoza wedtug stanu na 31 grudnia 2025 r. w zakresie:
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1) liczebnos$ci zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali, znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych 100%
wlasnosci gminy oraz wspolnot mieszkaniowych w ktorych gmina posiada udziaty,

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali,
3) potrzeb modernizacyjnych i remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajacych m. in. liczb¢ oczekujacych na rozpatrzenie ztozonych wnioskow
o przydziat lokalu.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 2.

1. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania Programu, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy Kobior, beda
nastgpowac korzystne zmiany w zakresie liczby oraz struktury wykorzystania lokali z zasobu mieszkaniowego
gminy w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz
zwigkszenia efektywnos$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Realizacja zatozen okre$lonych w niniejszym Programie mozliwa bedzie poprzez kontynuowanie
przebudowy budynku przy ul. Centralnej 59A-59C w Kobidrze, w ktorym ma powsta¢ facznie 8 lokali
mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale komunalne, jak réwniez utrzymywanie zasobu mieszkaniowego gminy
na takim poziomie, aby zaspokajal biezace potrzeby mieszkaniowe o0sob, ktore spelniaja kryteria okre§lone
w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania zasobem, oczekuja na najem socjalny lokalu w oparciu
o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne
przepisy. Cho¢ gmina Kobidér dysponuje ograniczonymi $rodkami budzetowymi nie wyklucza sie, w przypadku
mozliwosci otrzymania dotacji zewn¢trznych, wybudowania nowych lokali mieszkalnych w miejsce planowanego
do rozbiorki budynku przy ul. Lesnikow 3A-3C w Kobiorze.

3. W celu realizacji zatozen Programu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ najmowania lokali od innych wiascicieli
podnajmowania ich osobom trzecim, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych, wedtug
zasad okres$lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz w oparciu o inne przepisy prawa miejscowego dotyczace gospodarki mieszkaniowe;.

4. W celu realizacji przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej i ustawy z dnia 28 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o pomocy spotecznej oraz niektorych innych ustaw, gmina Kobior udostepnia lokale
mieszkalne na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz treningowych. Udostepniono 1 mieszkanie
wspomagane przeznaczone dla osob peloletnich, ktére ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek,
niepelosprawnos¢ czy chorobe potrzebuja wsparcia w codziennym funkcjonowaniu, ale nie wymagaja ustug
w zakresie $wiadczonym przez jednostke calodobowej opieki.

5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Kobidr, w tym z podziatem na typy wilasnosci budynkow
wraz z prognoza zmian przedstawiajg tabele 1-8. Na osiggnigcie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, w tym
najmu socjalnego na koniec obowigzywania obecnego Programu bezposredni wptyw bedzie mie¢ m.in. zbywanie
lokali, wylgczenia z eksploatacji budynku i lokali z uwagi na stan techniczny, zmiana sposobu uzytkowania lokali
mieszkalnych.
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Tabela nr 1 Poczatkowa liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobior.

Liczba lokali mieszkalnych w zasobie gminnym

liczba
Lp.. adres mieszkan uwagi
Przebudowa budynku ukonczona w 2025r. Zasiedlany od
1 ul. Rodzinna 97 12 2026 1.
2 ul. Rodzinna 1 11
budynek wysiedlany z przeznaczeniem do rozbiorki , lokale
3 ul. Le$nikow 3A-3C 8 wylaczone z uzytkowania od 2026 r.
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
lokale stanowiace wlasno$¢ gminy zlokalizowane we
6 ul. Centralna 30-38 3 wspolnocie mieszkaniowej
lokal wysiedlony z poczatkiem 2026, zmiana funkcji z
7 ul. Centralna 117 1 mieszkalnej na ushugowa
planowane wysiedlenie w 2026r, zmiana funkcji z
8 ul. Kobidrska 5 1 mieszkalnej na biurowa
budynek w trakcie przebudowy, wylaczone z uzytkowania 8
lokali, docelowo powstanie facznie 8 lokali o wigkszej
9 ul. Centralna 59A-59C 10 powierzchni uzytkowej
razem 59
Tabela nr 2 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobior w 2026 roku.
2026
liczba
Lp.. adres mieszkan uwagi
Przebudowa budynku ukonczona w 2025r.Zasiedlany od
1 ul. Rodzinna 97 12 2026 1.
2 ul. Rodzinna 1 11
budynek wysiedlany z przeznaczeniem do rozbiorki , lokale
3 ul. Le$nikow 3A-3C 0 wylaczone z uzytkowania od 2026 r.
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
lokale stanowiace wlasno$¢ gminy zlokalizowane we
6 ul. Centralna 30-38 3 wspolnocie mieszkaniowej
7 ul. Centralna 117 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na ushugowa
8 ul. Kobidrska 5 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na biurowa
budynek w przebudowie, uzytkowane 2 mieszkania, 8
9 ul. Centralna 59A-59C 2 wylaczonych z uzytkowania
razem 41

1d: 37427A6F-FC24-4986-A9CC-00435A11A9C8. Podpisany

Strona 3




Tabela nr 3 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobidr w 2027 roku

2027
liczba
Lp. Adres mieszkan uwagi
1 ul. Rodzinna 97 12
2 ul. Rodzinna 1 11
3 ul. Les$nikow 3A-3C 0 przeznaczony do rozbiorki
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
6 ul. Centralna 30-38 3 planowana sprzedaz dotychczasowym najemcom
7 ul. Centralna 117 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na ustugowa
8 ul. Kobiorska 5 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na biurowa
9 ul. Centralna 59A-59C 8 zasiedlenie budynku
razem 47
Tabela nr 4 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobiér w 2028 roku
2028
liczba
Lp. adres mieszkan uwagi
1 ul. Rodzinna 97 12
2 ul. Rodzinna 1 11
3 ul. Lesnikoéw 3A-3C 0 rozebrany
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
6 ul. Centralna 30-38 2 sprzedaz lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy
7 ul. Centralna 117 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na ustugowa
8 ul. Kobiorska 5 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na biurowg
9 ul. Centralna 59A-59C 8
razem 46
Tabela nr 5 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobidr w 2029 roku
2029
liczba
Lp. adres mieszkan uwagi
1 ul. Rodzinna 97 12
2 ul. Rodzinna 1 11
3 ul. Lesnikow 3A-3C 0 rozebrany
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
6 ul. Centralna 30-38 1 sprzedaz lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy
7 ul. Centralna 117 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na ustugowa
8 ul. Kobidrska 5 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na biurowa
9 ul.Centralna59A-59C 8
razem 45
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Tabela nr 6 Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobidr w 2030 roku

2030
liczba
Lp. adres mieszkan uwagi
1 ul. Rodzinna 97 12
2 ul. Rodzinna 1 11
3 ul. Les$nikow 3A-3C 0 rozebrany
4 ul. Tuwima 32 5
5 ul. Orla 4A-4D 8
sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego dotychczasowemu

6 ul. Centralna 30-38 0 najemcy
7 ul. Centralna 117 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na ustugowa
8 ul. Kobiorska 5 0 zmiana funkcji z mieszkalnej na biurowg
9 ul. Centralna 59A-59C 8

razem 44

Tabela nr 7 Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Kobidr z uwzglgdnieniem typu wiasnosci.

opis 2026 2027 2028 2029 2030
zasob mieszkaniowy gminy Kobior
wraz z mieszkaniami we wspolnocie liczba 41 47 46 45 44
mieszkaniowej
w tym: pum2 | 154091 1812,38 1757,99 1711,81 1649,09
lokale mieszkalne w budynkach liczba 38 44 44 44 44
stanowigcych 100% wlasnos¢ gminy
pum2 | 1377,62 1649,09 1649,09 1649,09 1649,09
lokale mieszkalne w budynkach liczba 3 3 2 1 0
wspolnot mieszkaniowych
p.u. m2 163,29 163,29 108,9 62,72 0
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Tabela nr 8 Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Kobidr z uwzglednieniem przeznaczenia lokali.

opis 2026 2027 2028 2029 2030
zasob mieszkaniowy gminy liczba 41 47 46 45 44
Kobidr ogotem
w tym: p.u. m2 1540,914 1812,38 1757,99 1711,81 1649,09
lokale z umowami na czas liczba 30 37 36 35 34
nieoznaczony
p.u. m2 1204,71 1514,71 1460,32 1414,14 1351,42
lokale z umowami na czas liczba 10 9 9 9 9
oznaczony
p.u. m2 298,62 260,09 260,09 260,09 260,09
liczba 1 1 1 1 1
lokale wspomagane
p.u. m2 37,58 37,58 37,58 37,58 37,58

6. Na oszacowanie potrzeb lokalowych wptywa liczba odzyskiwanych co roku lokali z tzw. ruchu ludnosci oraz
z tytutu niezgodnego z przepisami prawa korzystania przez najemce z lokalu.

7. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania Programu odbywac si¢ bedzie
poprzez:

1) odzysk lokali z ruchu naturalnego ludnosci oraz z tytutu niezgodnego z przepisami prawa korzystania przez
najemce z lokalu,

2) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujagcym na liscie,
w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokoéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — w zaleznos$ci od
biezacych potrzeb,

3) w przypadku pozyskania dofinansowan zewnetrznych niewykluczonym jest wybudowanie mieszkan w miejsce
wyburzonego budynku przy ul. Lesnikow 3A-3C.

4) 8. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy Kobior nastapi poprzez:

5) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcéw: 3 lokale we wspolnocie
mieszkaniowej,

6) wylaczenie z uzytkowania 8 lokali z uwagi na stan techniczny i nieoptacalno$¢ ekonomiczng wykonania ich
remontu, a nast¢pnie wyburzenie budynku przy ul. Lesnikow 3A-3C,

7) zlikwidowanie w budynku przy ul. Kobiorskiej 5 lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na zwickszenie
pomieszczen biurowych Urzgdu gminy,

8) zlikwidowanie lokalu mieszkalnego przy ul. Centralnej 117 z przeznaczeniem na lokal uzytkowy,

9) zmiang funkcjonalnosci lokali mieszkalnych, w wyniku przebudowy budynku przy ul. Centralnej 59A-59C
z 10 dotychczasowych lokali powstanie 8 o bardziej funkcjonalnym uktadzie dostosowanym do wspdlczesnych
standardow uzytkowych.

Tabela nr 9 Pomniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy Kobior,
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opis

ogolem liczba lokali

mieszkalnych szt.

planowany rok

59

stan poczatkowy

likwidacja lokali mieszkalnych z uwagi na
wyburzenie/rozbiorka budynku przy ul. Lesnikow 3A-3C

2026- wysiedlenie,
2027- rozbiorka

sprzedaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych we wspolnocie
mieszkaniowej przy ul. Centralnej 30-38 w ktorej gmina
posiada udziaty ich dotychczasowym najemcom

2028-2030

zmiana przeznaczenia lokalu - likwidacja lokalu
mieszkalnego przy ul. Kobiorskiej 5 z przeznaczeniem na
powiekszenie pomieszczen biurowych dla UG Kobior

2026

zmiana przeznaczenia lokalu likwidacja lokalu mieszkalnego
przy ul. Centralnej 117 na skutek zmiany funkcji lokalu
mieszkalnego z przeznaczeniem na lokal uzytkowy

2026

zmiana funkcjonalnosci lokali mieszkalnych, w wyniku
przebudowy budynku przy ul. Centralnej S9A-59C z 10
dotychczasowych lokali powstanie 8 o bardziej funkcjonalnym
uktadzie pomieszczen i lokali.

2026

liczba lokali likwidowanych

15

liczba lokali na koniec 2030r.

44

Tabela nr 10 Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych w zasobach gminy Kobior na dzien 31.12.2025r.

Lp.. nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali udziat w catosci
1 centralne ogrzewanie gazowe 41 0,69
2 lokale ze wspo6lna tazienka 15 0,25
3 lokale z tazienkami 44 0,75

Tabela nr 11 Prognoza wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Kobior na 2030r.

Lp.. nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali udziat w calosci
1 centralne ogrzewanie gazowe 44 1,00
2 lokale ze wspo6lna tazienka 9 0,20
3 lokale z tazienkami 35 0,80

8. Oceng stanu technicznego obiektéw budowlanych w mieszkaniowym zasobie Gminy Kobidr ustalono na
podstawie protokotow z okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych realizowanych na
podstawie art. 62 ustawy prawo budowlane (Dz. U z 2025r. poz. 418 t.j.)

Tabela nr 12. Ogo6lna ocena stanu technicznego obiektow budowlanych w zasobie mieszkaniowym Gminy

Kobiér.

OGOLNA OCEN STANU TECHNICZNEGO OBIEKTOW BUDOWLANYCH ZASOBU
MIESZKANIOWEGO
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Elementy sktadowe budynku sg dobrze utrzymane,
konserwowane, nie wykazuja zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow
DOBRY odpowiadaja wymogom norm.
Ewentualne wskazanie do wykonania drobnych napraw i prac
konserwacyjnych w
okreslonym zakresie.

zuzycie
0-15%

Element obiektu utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest
wykonanie prac
konserwacyjnych lub napraw biezacych, w niewielkim zakresie,
polegajacym na remoncie
ZADOWALAJACY wytypowanych elementéw obiektu budowlanego, ktory ma na
celu zapobieganie skutkom
zuzycia tych elementow i utrzymywanie obiektu budowlanego we
wlasciwym stanie
technicznym.

zuzycie
16-30%

W elementach obiektu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie
SREDNI naprawy biezacej wytypowanych
elementow w wigkszym zakresie lub naprawy glownej czyli
remontu polegajacego na
wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego

zuzycie
31-50%

W elementach obiektu wystepuja znaczne ubytki, ktore moga
zagraza¢ bezpieczenstwu
uzytkowania. Cechy 1 wlasnosci wbudowanych materiatow
i urzadzen utracity swoje zuzycie
pierwotne wlasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu 51-70%
kapitalnego czyli remontu
polegajacego na wymianie wielu elementéw obiektu
budowlanego.

NIEODPOWIEDNI

W elementach obiektu wystepuja tak duze zniszczenia lub ubytki,
Ze nie pozwalajg na
LY dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane jest
wykonanie remontu kapitalnego o
bardzo duzym rozmiarze lub rozebranie obiektu.

zuzycie
71-100%

Tabela nr 13. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2025r.

udzial w

Lp. stan techniczny budynek catosei

Tuwima 32, Kobiodrska 5, Rodzinna 97, Orla 4A-4D,

1 dobry Centralna 30-38

0,56

zadawalajacy Centralna 117, Rodzinna 1 0,22

sredni brak brak

nieodpowiedni Centralna 59A-59C, Le$nikow 3A-3C 0,22

(SN "N VSR S)

zty brak brak

razem 1,00
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Tabela nr 14. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na 31.12.2026r.

. udziat w
Lp. stan techniczny budynek catosei
1 dobry Tuwima 32, Rodzinna 97, Orla 4A-4D, Centralna 30- 0.71
38, Centralna 59A-59C ’
2 zadawalajacy Rodzinna 1 0,14
3 $redni brak brak
4 nieodpowiedni brak brak
5 zty Lesnikow 3A-3C 0,14
razem 1,00
Tabela nr 15. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na 31.12.2027r.
Lp. stan techniczny budynek uf;?gc‘iv
1 dobry Tuwima 32, Rodzinna 97, Orla 4A-4D, Centralna 30- 0.83
38, Centralna 59A-59C ’
2 zadawalajacy Rodzinna 1 0,17
3 sredni brak brak
4 nieodpowiedni brak brak
5 zty brak brak
razem 1,00
Tabela nr 16. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na 31.12.2028r.
Lp. stan techniczny budynek u(izi?élc\izv
1 dobry Tuwima 32, Rodzinna 97, Orla 4A-4D, Centralna 30- 0.83
38, Centralna 59A-59C ’
2 zadawalajacy Rodzinna 1 0,17
3 $redni brak brak
4 nieodpowiedni brak brak
5 zty brak brak
razem 1,00
Tabela nr 17. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na 31.12.2029r.
Lp. stan techniczny budynek udzia’% W
catosci
1 dobry Tuwima 32, Rodzinna 97, Orla 4A-4D, Centralna 30- 0.83
38, Centralna 59A-59C ’
2 zadawalajacy Rodzinna 1 0,17
3 $redni brak brak
4 nieodpowiedni brak brak
5 zty brak brak
razem 1,00
Tabela nr 18. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na 31.12.2030r.
Lp. stan techniczny budynek uf;?élc‘iv
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1 dobry Tuwima 32, Rodzinna 97, Orl?. 4A-4D, Centralna 59A- 1.00
59C, Rodzinna 1 ’

2 zadawalajacy brak brak

3 sredni brak brak

4 nieodpowiedni brak brak

5 zty brak brak

razem 1,00

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§3.

1. Zasdb mieszkaniowy gminy jest w zréznicowanym stanie technicznym. Z uwagi na diugoletni okres
eksploatacyjny budynkéw (2 obiekty z XIX w) wystepuja potrzeby remontowe i modernizacyjne wynikajace
z braku mozliwosci finansowania tych zadan w przesztosci. Cze¢$¢ budynkéw zostata w ostatnich latach
zrewitalizowana tj. budynek przy ul. Orla 4A-4D oraz Rodzinna 97. Obecnie trwa przebudowa budynku przy ul.
Centralnej 59A-59C w Kobiorze.

2. Za konieczne uznaje si¢ realizacj¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy przedsiewzig¢ remontowych,
modernizacyjnych oraz inwestycyjnych w takim zakresie, aby w okresie obowigzywania niniejszego Programu
mozliwe bylo osiagnigcie wyzszego poziomu w klasyfikacji stanu technicznego budynkéw. Cel ten ma zostad
osiggniety poprzez ograniczenie sumarycznego stopnia zuzycia technicznego elementow sktadowych budynkow.

3. Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikom lokali oraz petnej sprawnosci instalacji technicznych. Zaklada si¢ systematyczng
poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Kobior, przyjmujac zasade priorytetowego usuwania
stanow awaryjnych, a nastgpnie realizacje dziatan zmierzajagcych do podniesienia standardu zamieszkania oraz
ograniczenia zapotrzebowania na energi¢ cieplng, w szczegolnosci poprzez termomodernizacje budynkow
i modernizacj¢ instalacji grzewczych.

4. Dla prawidtowego okreslenia podstaw do opracowania planéw remontéw, modernizacji oraz inwestycji
przyjmuje si¢ nastepujace zatozenia:

1) realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) eliminowanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu izdrowiu mieszkancow, ich mieniu oraz
bezpieczenstwu konstrukeji budynkow;

3) realizacj¢ zalecen wynikajacych z przepiséw przeciwpozarowych;

4) podejmowanie dziatan majacych na celu zabezpieczenie budynkéw przed dalszg degradacja;
5) likwidacje nieefektywnych oraz nie ekologicznych zrédet ciepta;

6) realizacj¢ dzialan termomodernizacyjnych;

7) w miare posiadanych mozliwosci technicznych i finansowych — wykonanie brakujacych elementow
infrastruktury stuzacych likwidacji barier architektonicznych.

§ 4.
1. W celu podniesienia stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy

planuje si¢ zwigkszanie $rodkéw finansowych na remonty w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez
wykorzystanie zewnetrznych zrddet finansowania.

2. Zaklada sie, ze docelowy standard budynku powinien cechowac¢ si¢ nastgpujacymi atrybutami:
1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, w przypadku budynkéw nie zabytkowych - ocieplona,
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3) szczelny i zakonserwowany dach budynku,

4) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

5) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

6) szczelna instalacja gazowa,

7) sprawna instalacja odgromowa,

8) sprawnie dzialajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

9) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
10) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

11) odmalowane klatki schodowe,

12) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

3. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, gmina Kobiér bedzie
zwigkszala atrakcyjnos$¢ otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) renowacje terenéw zewngtrznych dojs¢, dojazdow,
2) polepszenie jakos$ci zagospodarowania terenow zielonych,
3) wymianie nieestetycznych obiektow matej architektury.

4. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wtasnosé 1 wspotwlasnos¢ gminy na kazdy
rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow, sporzadzane w kazdym
roku kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane, jak rowniez na podstawie potrzeb
modernizacyjnych pozwalajacych na podwyzszenie stanu technicznego budynku.

5. Zadania remontowe i/lub modernizacyjne budynkéw mieszkalnych iich otoczenia okre§lane na podstawie
ust.4 beda przedstawiane w projektach planow budzetowych na konkretne lata kalendarzowe.

6. Srodki finansowe na realizacj¢ zadan remontowych i modernizacyjnych pochodzié beda z budzetu gminy
oraz z zewnetrznych zrédet finansowania w ramach obowigzujacych programow.

7. Niezbedne prace remontowe i modernizacyjne w budynkach wspolnoty mieszkaniowej, w ktorych gmina
Kobior posiada udzialy, realizowane beda w oparciu o decyzje wiascicieli lokali wynikajace z podejmowanych
przez nich uchwat.

8. Podejmowane dziatania zwigzane z systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu spowodujg m.in.:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkdéw i lokali,
4) polepszenie jakos$ci zamieszkania,
5) zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza.

9. Analize potrzeb oraz plan remontdow w zakresie naktaddéw remontowych, modernizacyjnych
i inwestycyjnych oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela nr 13 Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i inwestycji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2026-2030

. . termin -

orientacyjny orientacyjny planowanego

adres zakres planowanych robot rodzaj .
koszt wvdatku remontu i/lub
y modernizacji

malowanie klatek schodowych 100 000 remont 2027

wymiana kotla grzewczego 50 000 remont 2027

ul. Tuwima 32 renowacja terenu zewngtrznego,
wykonanie doj$cia, dojazdu wraz z 250 000 inwestycja 2030
miejscami postojowymi
wykonanie przepony izolacji poziome;j 300 000 modernizacia 2028
budynku )
ul. Rodzinna 1

malowanie klatek schodowych 150 000 remont 2029

renowacja elewacji budynku 600 000 inwestycja 2030

renowacja stolarki drzwiowe;j 15 000 remont 2029

ul. Centralna S9A- kontynuacja robodt polegajacych na . .

50C przebudowie budynku 1710 000 inwestycja 2026

opracowanie dokumentacji rozbiorki 15 000 inwestycja 2026

ul. Le$nikow 3A-3C rozbiorka budynku 400 000 inwestycja 2027

tacznie szacowane koszty: 3590 000

Rozdzial 3.
Planowana likwidacja budynkow, mieszkan i sprzedaz mieszkan w latach 2026-2030

§ 5.

1. W okresie obowigzywania niniejszego Wieloletniego Planu Gospodarowania Gminnym Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Kobior zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych dziatan w zakresie racjonalizacji
i poprawy struktury zasobu mieszkaniowego gminy, w tym likwidacje budynkow ilokali o niskim standardzie
technicznych oraz funkcjonalnym.

2. Planowana jest likwidacja budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Lesnikow 3A-3C, ktorego stan
techniczny oraz standard uzytkowy nie spetniajg aktualnych wymogéw technicznych i eksploatacyjnych. Obiekt
ten przewidziany jest do wyburzenia, co pozwoli na uporzadkowanie gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz
poprawe zagospodarowania przestrzennego tej czesci gminy.

3. W ramach prowadzonej przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Centralnej 59A-59C przewiduje si¢
poprawe jakosci istandardu zasobu mieszkaniowego. Przed rozpoczgciem inwestycji w budynku tym
funkcjonowato 10 lokali mieszkalnych o niskim standardzie, charakteryzujacych si¢ niewielkimi powierzchniami
uzytkowymi oraz ogrzewaniem opartym na piecach typu ,,koza”. Po zakonczeniu przebudowy planuje si¢ utworzy¢
8 lokali mieszkalnych o podwyzszonym standardzie, wyposazonych w centralne ogrzewanie z piecami
dwufunkcyjnymi o bardziej funkcjonalnych ukladach przeznaczonych przede wszystkim dla rodzin.

4. Podejmowane dzialania wpisujg si¢ w dlugofalowa polityke gminy, ukierunkowana na poprawe jakosci
gminnego zasobu mieszkaniowego, zwigkszenie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow oraz dostosowania
struktury lokali do aktualnych potrzeb mieszkancow.
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5. Zaklada si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego przy ul. Kobiorskiej 5, ktory zostanie
przeznaczony na potrzeby administracyjne, w szczego6lnosci na lokalizacje biur Urzedu Gminy Kobior. Dzialanie
to ma na celu lepsze dostosowanie zasobu nieruchomosci gminnych do aktualnych potrzeb organizacyjnych
i funkcjonalnych gminy.

6. Zaktada si¢ rowniez kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy,
potozonych w budynku wspolnoty mieszkaniowej. Dziatania te sg zgodne z dotychczasowa polityka gminy, do
stopniowego ograniczania udzialu gminy we wspoélnocie mieszkaniowej oraz redukcji kosztow zwigzanych
z utrzymaniem cze$ci wspolnych budynku.

7. Na dzien sporzadzania planu w zasobie gminy pozostaja trzy lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku
wspolnoty mieszkaniowej, ktore przewidziane sa do sprzedazy w kolejnych latach obowigzywania planu na
zasadach okres$lonych w obowigzujacych przepisach prawa oraz uchwalach Rady Gminy. Sprzedaz tych lokali
pozwoli na dalszg racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym oraz skoncentrowanie
dzialan gminy na zarzadzaniu budynkami stanowigcymi jej wylgczng wlasnosé.

8. W okresie obowigzywania niniejszego planu przewiduje si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego zlokalizowanego na pigtrze budynku osrodka sportowego przy ul. Centralnej 117 na lokal uzytkowy.
Decyzja ta podyktowana jest wystepowaniem konfliktu interesow pomigdzy uzytkownikami lokalu uzytkowego
usytuowanego na parterze budynku, auzytkownikami lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na pigtrze,
wynikajacego z odmiennego charakteru uzytkowania tych lokali. Rownoczesne funkcjonowanie lokalu
uzytkowego oraz lokalu mieszkalnego w jednym obiekcie powoduje zaktdcenia komfortu akustycznego ( ciszy
nocnej idziennej), co negatywnie wplywa na warunki korzystania zlokali mieszkalnego oraz prawidlowe
funkcjonowanie obiektu o charakterze sportowo-rekreacyjnym. W zwigzku z powyzszym planuje si¢ zmiang
sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy, co umozliwi uporzadkowanie funkcji budynku
i racjonalne wykorzystanie gminnego zasobu nieruchomosci.

Tabela nr 14 Planowana likwidacja lokali mieszkalnych

adres ilo§¢ mieszkan do likwidacji uwagi

budynek z uwagi na zly stan techniczny kwalifikuje si¢

ul. Lesnikow 3A-3C 8 .
do wyburzenia

w wyniku przebudowy budynku z pierwotnie 10 lokali

ul. Centralna 59A- mieszkalnych powstanie 8 lokali mieszkalnych,
59C wyposazonych w centralne ogrzewania z piecami

dwufunkcyjnymi o bardziej funkcjonalnych uktadach

lokal mieszkalny zostanie przeznaczony na potrzeby
administracyjne, w szczegdlnosci na lokalizacje biur
Urzedu Gminy Kobior. Dziatanie to ma na celu lepsze

ul. Kobiorska 5 1 . . L
dostosowanie zasobu nieruchomosci gminnych do
aktualnych potrzeb organizacyjnych i funkcjonalnych
gminy.
kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
ul. Centralna 30-38 3 dotychczasowych najemcow
ul. Centralna 117 1 zmiana sposobu uzytkowania, przekwalifikowanie lokalu
' mieszkalnego na lokal uzytkowy
razem 15
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§6.

1.Dla zapewnienia prawidlowego gospodarowania lokalami mieszkalnymi, utrzymania budynkow
w nalezytym stanie technicznym oraz sukcesywnej poprawy standardu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy Kobior, wprowadza si¢ do stosowania zasady polityki czynszowej okreslone w niniejszym Programie.

2. Systematyczny wzrost kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, obejmujacy
zardbwno wydatki na ustugi z zakresu gospodarki mieszkaniowej, jak irosngce ceny mediow dostarczanych do
nieruchomosci, atakze potrzeba konsekwentnej poprawy stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,
wymuszajg prowadzenie racjonalnej i dlugofalowej polityki czynszowej. Dzialania te obejmuja w szczegdlnosci
zwickszenie zakresu robdt remontowych, modernizacyjnych iinwestycyjnych, likwidacje niskiej emisji
w budynkach, a takze remonty lokali mieszkalnych, w tym pustostanow. W zwigzku z powyzszym niezbedne jest
ksztattowanie stawek czynszu w oparciu o zasad¢ czynszu ekonomicznego, zapewniajacego co najmniej pokrycie
kosztow biezacego utrzymania zasobu, przy jednoczesnym réznicowaniu wysokosci czynszu w zaleznosci od
warto$ci uzytkowej poszczegolnych lokali.

3. Wysokosc¢ stawek czynszu najmu 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow

obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos$¢ stawki czynszu najmu socjalnego lokalu ustala Wojt
Gminy Kobiér w drodze Zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych w tym zakresie z przepiséw
prawnych oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

§7.

1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego warto$¢ uzytkows.

2. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu,
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Kobior.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu:

1) z uwagi na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego na terenie gminy ustalona izréznicowang na podstawie
dostepnosci infrastruktury spotecznej i komunikacyjnej oraz atrakcyjnosci lokalizacji :

a) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Le$nikow 3A-3C w Kobidrze: 3% obnizki
b) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Centralna 117 w Kobidrze: 2% obnizki
¢) dla budynku zlokalizowanego przy ul. Rodzinna 97 w Kobioérze: 1% obnizki

d) dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Rodzinna 1, Kobiorska 5, Tuwima 32, Centralna 30-38, Centralna
59A-59C, Orla 4A-4D w Kobiorze: 0% obnizki

2) z uwagi na potozenie lokalu w budynku:
a) 5% obnizki — w przypadku, gdy wszystkie okna w lokalu mieszkalnym usytuowane sa od strony poinocne;j,
b) 5% obnizki — w przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego w suterenie lub o wysoko$ci mniejszej niz 2,20m
3) z uwagi na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

a) 5% obnizki — w przypadku, gdy lokal mieszkalny nie posiada instalacji centralnego ogrzewania, i/lub
instalacji wodno-kanalizacyjnej, albo ich stan techniczny uniemozliwia lub istotnie utrudnia uzytkowanie,
potwierdzony protokotem przegladu stanu technicznego, wtym w szczegolnosci w przypadku braku
sanitariatow w obrebie lokalu, a sanitariaty sg wspolne lub zewnetrzne, znajdujace si¢ poza lokalem
mieszkalnym,

b) 5 % obnizki — w przypadku, gdy lokal mieszkalny nie posiada kuchni lub aneksu kuchennego,

4) z uwagi na ogoélny stan techniczny budynku: 10 % obnizki - lokale usytuowane w budynkach wymagajacych
gruntownych remontow i modernizacji stwierdzonych na podstawie protokotéw
z okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych realizowanych na podstawie art. 62 ustawy
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prawo budowlane (Dz. Uz 2025r. poz 418 t.j.) — stan budynku okreslony jako zty Iub nieodpowiedni do
uzytkowania,

5)z uwagi na obnizony standard lokalu wynikajacy zniewielkiej powierzchni uzytkowej lokalu:
10% obnizki czynszu w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu przypadajaca na czlonka
jednoosobowego gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10m?,

4. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 20%.

5. Obnizek czynszu, o ktorych mowa w ust. 3, nie stosuje si¢ do lokali socjalnych.

§8.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobidr moga ubiegac
si¢ o obnizenie stawki czynszu w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada co najmniej
2,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Obnizenie czynszu nastgpuje na wniosek najemcy, po spelieniu warunkow okreslonych w ust. 1 oraz
w § 7 zalacznika do niniejszej uchwaty.

3. Wniosek o obnizenie stawki czynszu sklada najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
Gminy Kobior.
4. Wniosek powinien zawierac:
1) dane najemcy,
2) adres zajmowanego lokalu,
3) wskazanie przestanki uprawniajacej do obnizki czynszu.

5. Obnizenie stawki czynszu nastepuje od miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktorym zlozono kompletny
whniosek.

6. Obnizki czynszu przyznawane sg na czas trwania okoliczno$ci uzasadniajagcych ich zastosowanie.

7. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania Gminy Kobior o ustaniu przestanek
uprawniajacych do obnizki czynszu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowegozasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§9.

1. Budynkami oraz lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kobior, zarzadza Wojt
Gminy. Wnioski o przydziat lokali opiniuje Komisja Mieszkaniowa, ktorej sktad powotuje Wojt Gminy
zarzadzeniem wewnetrznym. W skltad Komisji Mieszkaniowej powotywani sg pracownicy Urzedu Gminy,
w tym pracownicy merytoryczni. Komisja Mieszkaniowa po zapoznaniu si¢ z wnioskami o przydziat lokali, moze
wnioskowac o ich zaopiniowanie do Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej, Szkoly Podstawowej, Przedszkola
Gminnego lub innej instytucji posiadajacej wiedze o faktycznej sytuacji wnioskodawcy. Sktad Komisji winien
gwarantowac obiektywne i wywazone przedkladanie rekomendacji dla poszczegodlnych rozstrzygnie¢. Decyzje
ostateczne o przydziale lokali podejmuje Wojt Gminy.

2. Do zadan Referatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy nalezy:
‘przygotowywanie umow najmu lokali mieszkalnych,

wspolpraca z Referatem Finansowym w zakresie windykacji nalezno$ci czynszowych iinnych optlat
Z monitorowaniem miesiecznym stanu zadtuzenia najemcow,

-wspoOtpraca z Referatem Finansowym w zakresie przygotowywania ugod iporozumien w zakresie sptat
naleznosci z tytutu korzystania z lokali gminnych,

‘realizacja polityki czynszowej zgodnej z,Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy”,
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-biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych,
-koordynacja przygotowania zadan inwestycyjnych oraz remontéw przewidzianych w niniejszym planie.

3. Zaklada si¢ sukcesywne podnoszenie warto$ci budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki remontowej ifinansowej. Naklady na remonty
i biezace utrzymanie zasobow, winne by¢ rownowazone z wptywami czynszowymi. Koszty zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, Urzad Gminy planuje pokrywaé z25% odpisu z szacunkowych wplywdw czynszu statego
w roku budzetowym. Pozostate 75 % przychodow z tego Zrodla przeznacza si¢ na utrzymanie biezace i remonty.

4. Zwigkszenie ilosci mieszkan ipomieszczen zobnizonym do 50% czynszem, bedzie rekompensowane
w budzetach rocznych gminy dotacja do tej czesci zasobu.

5. Koszty gazu ziemnego do ogrzewania mieszkan, wody, Sciekéw sanitarnych, odpadéw komunalnych
1 energii pobieranej przez pomieszczenia wspolne, pokrywaja najemcy w 100% .

6. Utrzymanie biezace, remonty, inwestycje, beda prowadzone poprzez zlecanie robot iustug podmiotom
zewnetrznym w procedurach dopuszczonych obowigzujagcym prawem, oraz przy wykorzystaniu wlasnej brygady
komunalne;j.

7. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10.

1. W kolejnych latach tj. 2026-2030r. finansowanie zaplanowanych w programie inwestycji iremontow
nieruchomosci, stanowigcych wlasnos$¢ i wspotwlasnos¢ gminy, odbywaé sie bedzie zbudzetu gminy.
Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z nastgpujacych tytutow:

1) czynsze za wynajem lokali mieszkalnych,

2) czynsz za najem socjalny lokali,

3) czynsze za wynajem lokali uzytkowych,

4) odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego,

5) dochody ze sprzedazy lokali komunalnych,

6) dotacje celowe z budzetu gminy,

7) dotacje z budzetu panstwa, w tym m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,
8) srodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostepnych programow.

2. Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali mieszkalnych oraz najmem socjalnym lokali jest dazenie do
zrownowazenia przychodow z kosztami w danym roku oraz zwigkszenie $ciggalnos$ci czynszu i oplat niezaleznych
od wtasciciela.

3. Finansowanie inwestycji iremontow budynkow i lokali stanowiacych wlasnos¢ i1 wspotwlasnosé gminy
nastepowac bedzie ze srodkow przyjetych w kazdym kolejnym roku na ten cel w budzecie gminy.

4. Finansowanie remontow 1iinwestycji w nieruchomos$ciach stanowigcych wspoilwlasnos¢ gminy Kobidr
odbywac si¢ bedzie w zakresie okres§lonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiadanych przez
gming udzialéw w nieruchomosci.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
§11.

1. Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Kobior oraz skuteczna realizacja zatozen
obecnego Programu wymaga ponoszenia staltych oraz okresowych kosztow zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowg i utrzymaniem zasobu, zarowno w nieruchomosciach, w ktorych gmina Kobidr jest wiascicielem,
jak 1 wspolwlascicielem nieruchomosci lub lokali. Zaktada si¢ wzrost srodkdéw przeznaczanych na koszty prac
remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych.

2. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to:
1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali,

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym: koszty administrowania, podatki od nieruchomosci, utrzymanie
porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomos$ci, optaty sadowe, ubezpieczenie mienia, koszty medidw
w czesciach wspolnych nieruchomosci,

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w nieruchomosciach stanowiacych wspotwiasno$¢ gminys;

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali, przegladéw technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, doposazenia w instalacje oraz remonty glowne i prace rozbiorkowe;
6) koszty inwestycji;
7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdw i 0sob fizycznych.
3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury;
3) biezacych potrzeb remontowych;
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;
5) realizacji programu remontoéw pustostanow;
6) planéw inwestycyjnych.

4. Koszty remontéw i modernizacji w nieruchomosciach stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy Kobidr, wynikaja
z podjetych uchwal wlascicieli lokali we wspolnocie mieszkaniowej. Szacunek kosztéw przypadajacych na gmine
Kobior w kolejnych latach odnosi si¢ do kosztow poniesionych w 2025 roku oraz planowanej prywatyzacji zasobu
w kolejnych latach.

5. Szacuje si¢, ze koszty zwiagzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Kobior beda si¢ ksztattowaé
na poziomie zakladanym w tabeli nr 151 16 z zastrzezeniem iz wszystkie podane warto$ci sg szacunkowe 1w
zaleznosci od rzeczywistych przychodow z czynszoéw, wysokosci srodkow z innych zrédet przychodowych budzetu
gminy Kobior oraz czynnikéw zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, sytuacji finansowej gminy
w danym roku budzetowym, dostepnosci srodkéw zewnetrznych, mogg ulega¢ zmianie. Zapisy niniejsze maja
charakter wylgcznie planistyczny i informacyjny i nie stanowig podstawy do zaciggania zobowigzan finansowych
ani do wprowadzania zmian w wieloletniej prognozie finansowej lub uchwale budzetowe;.

1d: 37427A6F-FC24-4986-A9CC-00435A11A9C8. Podpisany Strona 17



Tabela nr 15 Planowane remonty, modernizacje iinwestycje w zasobie mieszkaniowym

w latach 2026-2030r.

gminy Kobior

termin -
. orientacyjny planowanego
adres zakres planowanych robot Koszt remontu i/lub
modernizacji
malowanie klatek schodowych 100 000 2027
wymiana kotla grzewczego 50 000 2027
ul. Tuwima 32 ] " ]
r.e,npwaq.a terenu zewne;jcr'znego? wykonanie 250 000 2030
dojscia, dojazdu wraz z miejscami postojowymi
renowacja przepon izolacji poziomej budynku 300 000 2028
ul. Rodzinna 1
malowanie klatek schodowych 150 000 2029
renowacja elewacji budynku 600 000 2030
renowacja stolarki drzwiowej 15 000 2029
ul. Centralna 59A-59C kontynuacja robot polegajacych na przebudowie 1710 000 2026
budynku
opracowanie dokumentacji rozbiorki 15 000 2026
ul. Leénikow 3A-3C rozbiorka budynku 400 000 2027
tacznie szacowane koszty: 3590 000
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Tabela nr 16. Wysokos$¢ kosztow w latach 2026-2030 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktdérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

koszty zarzadu
. ;e koszty
nieruchomoscia s . koszty koszty koszty
, L C. biezacej A TR .. | razem koszty rok
wspolna w ktorej . remontow modernizacji | inwestycji
. . . eksploatacji
gmina posiada udzial
37 000 150 000 - - 1725 000 1912 000 2026
40 700 165 000 150 000 - 400 000 755700 2027
27 133 120 000 - 300 000 - 447 133 2028
13 200 115 000 165 000 - - 293 200 2029
- 100 000 - - 850 000 950 000 2030
118 033 650 000 315000 300 000 2975000 4 358 033
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy Kobior
§12.
1. W celu poprawy wykorzystania i zwickszenia efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) podjecie dziatan zwigzanych z systematyczng weryfikacjg zawartych umow najmu na lokale mieszkalne, najem
socjalny i wypowiadanie uméw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
mieszkaniowym gminy lub nie przestrzegaja postanowien umowy,

2) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych, poprzez zwickszenia dopasowania oferowanego przez gming zasobu
mieszkaniowego do potrzeb i mozliwosci gospodarstw domowych, uwzgledniajac w szczeg6lnosci sytuacje
zyciowa 1 warunki materialne oraz liczbg oséb wchodzacych w sktad poszczegolnych gospodarstw domowych,

1) zmniejszenie liczby dhuznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,
2) pozyskanie zewnetrznych srodkow finansowych na remonty i modernizacje zasobu,

3) podjecie dzialan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasno§ci w nieruchomosciach gdzie udziat gminy
jest niewielki poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

2. W celu pozyskania lokali mieszkalnych dla realizacji potrzeb mieszkaniowych osoéb o niskich dochodach
dopuszcza sig:

1) najem lokali mieszkalnych na rynku nieruchomosci;
2) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe budynkow mieszkalnych;
3) zmiane przeznaczenia budynkow i/lub lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

3. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz 3 lokali mieszkalnych zlokalizowanych we
wspolnocie mieszkaniowej w ktorej gmina posiada udzial we wspotwlasnosci.

§ 13.
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1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobior na lata 2026-2030 stanowi
kompleksowy dokument planistyczny, okreslajacy kierunki dzialan gminy w zakresie zarzadzania, utrzymania oraz
rozwoju gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Program uwzglednia aktualny stan techniczny budynkow, prognozowane zmiany w strukturze zasobu,
potrzeby remontowe 1iinwestycyjne, atakze sytuacje spoleczng iekonomiczng mieszkancow korzystajacych
zlokali gminnych. Zaplanowane dziatania maja na celu poprawe jakoSci zamieszkania, zwigkszenie
bezpieczenstwa uzytkownikow, ograniczenie niskiej emisji oraz racjonalizacje kosztow utrzymania zasobu.

3. Realizacja Programu przyczyni si¢ do efektywnego wykorzystania gminnych nieruchomosci, stopniowej
poprawy stanu technicznego budynkéw oraz dostosowania struktury zasobu do zmieniajacych si¢ potrzeb
mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu zasad zrownowazonej gospodarki finansowej gminy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 32001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy zobowigzana jest do
uchwalenia Wieloletniego Propramu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobior na lata 2026-2030 zostal opracowany w
celu zapewnienia racjonalnego, planowego i zgodnego z obowigzujacymi przepisami prawa zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, a takze w celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Przyjecie programu umozliwia okre§lenie warunkéw
dziatania gminy w zakresie:

* utrzymania i poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
* planowania remontdéw 1 modernizacji budynkow i lokali,

* racjonalnej polityki czynszowe;j,

* planowania sprzedazy lokali mieszkalnych,

* okres$lenia zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Program zostat przygotowany na podstawie analizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, potrzeb
remontowych, aktualnych uwarunkowan finansowych gminy oraz prognoz budzetowych na kolejne lata.
Uwzglednia on réwniez obowigzujace regulacje prawne, ma charakter wylgcznie planistyczny
i informacyjny oraz nie stanowi podstawy do zaciagania zobowigzan finansowych ani do wprowadzania
zmian w wieloletniej prognozie finansowej lub uchwale budzetowe;.

Przyjecie Wieloletniego Programu pozwoli na prowadzenie spojnej i przewidywalnej polityki
mieszkaniowej, zapewni przejrzystos¢ dzialan gminy w tym zakresie oraz stworzy podstawe do
podejmowania decyzji organizacyjnych i finansowych dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy w
okresie objetym Programem.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty w sprawie Wieloletniego programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobidr na lata 2026-2030 jest uzasadnione.
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	Rozdział 5 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowegozasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobemgminy w kolejnych latach. w zał.1
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