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I. PODSTAWY OPRACOWANIA 
 
 Projekt stanowi podstawę do wykonania zagospodarowania terenu w formie 
budowy obiektów małej architektury w miejscu publicznym. 
 Projekt został sporządzony na podstawie zlecenia na opracowanie niniejszej 
dokumentacji projektowo – kosztorysowej. Inwestorem jest Gmina Olszanka z siedzibą w 
Urzędzie Gminy Olszanka, Olszanka 16, 49-332 Olszanka. 
 
 
1. Podstawy prawne, przepisy, normy, uzgodnienia i inne dokumenty do 

projektowania: 
 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z 
późniejszymi zmianami). 
 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 
2022 poz. 1225). 
 

• Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku, w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679). 
 

 
2. Materiały do projektowania 
  
 Projekt został wykonany na podstawie mapy do celów projektowych aktualnej na 
dzień 26-10-2023r. 
 
 
3. Uzbrojenie terenu i obiekty istniej ące 
 

Według wskazań z mapy - teren inwestycji wolny jest od jakichkolwiek sieci 
uzbrojenia. 

Wykonawca powinien dokładnie przeanalizować obszar przed rozpoczęciem robót, 
gdyż sytuacja rzeczywista może nieznacznie odbiegać od lokalizacji wskazanej na mapie.  

Brak jest jakichkolwiek obiektów budowlanych kolidujących z inwestycją. 
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II. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
 
a) Stan prawny terenu 
 
 Teren opracowania obejmuje swoim zasięgiem głównie działkę nr 325/8; 
identyfikator działki: 160106_2.0951.325/8 i stanowi własność Gminy. 
 
 
b) Zakres opracowania 
 
 Projekt obejmuje swoim zakresem zagospodarowanie części przedmiotowej działki 
polegające na instalacji obiektów małej architektury - urządzeń rekreacyjnych i 
towarzyszących oraz instalacji lamp parkowych - latarni oświetleniowych z monitoringiem 
zasilanych fotowoltaicznie. 
 
 
III. PRZYGOTOWANIE I ZABEZPIECZENIE TERENU BUDOWY 
 
 Ze względu na obecność na terenie drzew, które mają pozostać nienaruszone 
konieczne jest zachowanie ostrożności podczas manewrowania w ich obrębie. Należy 
przeprowadzić wszelki ruch maszyn i środków transportowych w odległości ponad 2m od 
drzew. Nie należy też składować jakichkolwiek materiałów w pobliżu drzew. 
 Po zakończeniu prac teren powinien zostać przywrócony do stanu sprzed prac, 
między innymi: 
• wszelkie pozostałości po pracach powinny zostać uprzątnięte; 
• wszelkie wykopy powinno się zasypać i obsiać trawą, 
• w miejscach, gdzie rosła trawa należy ją odtworzyć przez wysiew nasion traw – skład 

gatunkowy mieszanki nasion złożony z kostrzewy trzcinowej w odmianach 
wąskolistnych / gazonowych. 

 
 W czasie prowadzenia prac ciężkiego sprzętu należy zwrócić uwagę na 
zabezpieczenie terenu budowy przed wstępem osób trzecich. Należy zwrócić szczególną 
uwagę na dzieci, aby wykluczyć ich wstęp w pobliże prowadzonych prac budowlanych. 
 
 
IV. CHARAKTERYSTYKA TERENU INWESTYCJI 
 
 Obszar przeznaczony pod inwestycję zlokalizowany na otwartym obszarze poza 
terenami zabudowy. Brak jest jakichkolwiek obiektów budowlanych mogących kolidować z 
inwestycją. 
 
a)  Ukształtowanie terenu 
 
 Teren opracowania nachylony jest w kierunku zbiornika wodnego stanowiącego 
centralną jego część. Jest to charakterystyczny teren zlewni tego zbiornika. 
 Obecne nachylenie terenu nie ma wpływu na wykonanie prac związanych z 
realizacją inwestycją. 
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Fot.1 Widok na staw od strony północnej 
(źródło: inwentaryzacja z dnia 23-07-2023r.) 

 

 
 

Fot.2 Widok na staw od strony południowej  (źródło: inwentaryzacja z dnia 23-07-2023r.) 
 
 

b) Obiekty istniej ące 
 
 Teren zieleńca wyposażony jest w obiekty małej architektury wymagające  naprawy 
lub wymiany na nowe. Brak jakichkolwiek obiektów budowlanych kolidujących z 
inwestycją. 
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c) Szata ro ślinna 
 
 Na całym obszarze wokół stawu znajdują się nieliczne małe drzewa i duże krzewy.  
Zlokalizowano następujące gatunki zieleni wyższej: 
 
- lipa drobnolistna (młode - kilkuletnie nasadzenia), 
- wierzba uszata (duże krzewy), 
- bez czarny (duże krzewy), 
- klon jawor (młode drzewka). 
 
 Nie planuje się żadnych wycinek. Podczas prowadzenia wszelkich prac należy 
zwrócić uwagę na zachowanie dobrostanu szaty roślinnej. Należy przeprowadzić wszelki 
ruch maszyn i środków transportowych w odległości ponad 2m od drzew. Nie należy też 
składować jakichkolwiek materiałów w pobliżu drzew i krzewów. 
 Po zakończeniu prac teren powinien zostać przywrócony do stanu sprzed prac, 
między innymi: 
• wszelkie pozostałości po pracach powinny zostać uprzątnięte; 
• wszelkie wykopy powinno się zasypać i obsiać trawą, 
• w miejscach, gdzie rosła trawa należy ją odtworzyć przez wysiew nasion traw – skład 

gatunkowy mieszanki nasion złożony z kostrzewy trzcinowej w odmianach 
wąskolistnych / gazonowych. 

 
 
d) Fauna 
 
 Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Olszanka oraz na podstawie decyzji Wojewody obszar stawu i jego otoczenie ma 
być uznany jako użytek ekologiczny. Jest to miejsce występowania roślinności wodnej i 
bagiennej oraz miejsce rozrodu wielu gatunków płazów, np.: 
 

• ropuchy szarej Bufo bufo, 
• ropuchy zielonej Bufo viridis, 
• żaby trawnej Rana temporaria, 
• żaby jeziorkowej Rana lessonae, 
• żaby wodnej Rana esculenta. 

 
 Teren otoczony jest użytkami rolniczymi charakteryzującymi się małą 
różnorodnością biologiczną i stanowi swoistą oazę na tym tle. Oprócz wspomnianych 
płazów zbiornik wodny koncentruje w tym obszarze przedstawicieli fauny związanych 
pośrednio z woda takich jak: 
 

• bocian czarny Ciconia nigra, 
• bocian biały Ciconia ciconia, 
• błotniak stawowy Circus aeruginosus,  
• błotniak łąkowy Circus pygargus, 
• siewka złota Pluvialis apricaria. 

 
 Projektowane wprowadzenie dodatkowych nasadzeń drzew i krzewów poprawi 
warunki bytowania licznych przedstawicieli lokalnej fauny. Zwiększenie bioróżnorodności 
tego obszaru powinno stać się nadrzędnym celem niniejszej inwestycji. 
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e) Warunki wodne 
 
 W momencie prowadzenia inwentaryzacji teren był suchy. Oprócz samego stawu - 
nie stwierdzono występowania roślinności charakterystycznej dla terenów podmokłych - z 
wysokim poziomem wód gruntowych lub nieprzepuszczalną glebą. Ze względu na 
wyraźne nachylenie terenu w kierunku zbiornika wodnego stagnowanie wody nie będzie 
miało miejsca. 
 Wykonanie inwestycji nie wpłynie na zmianę warunków hydrologicznych obszaru. 
Samo oczyszczenie stawu doprowadzi jedynie do odsłonięcia zarośniętego lustra wody. 
 Planuje się odprowadzenie wód opadowych przez przesiąkanie w głębsze warstwy 
gleby - bez zmian warunków w stosunku do obecnej sytuacji hydrologicznej. 
 
 
f) Uwarunkowania wynikaj ące z zagospodarowania przestrzennego 
 
 Dla analizowanego obszaru nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ale projektowane zagospodarowanie w postaci budowy obiektów małej 
architektury w postaci wyposażenia komunalnego wpisuje si ę w obecn ą funkcj ę terenu . 
Funkcja ta pozostanie bez zmian. 
 
 Teren na którym planowana jest przedmiotowa inwestycja nie znajduje się w 
obszarze podległym szczególnej ochronie środowiska, a projektowana funkcja nie zalicza 
się do inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie wpłynie tym samym 
na pogorszenie warunków środowiska przyrodniczego. 
 
 Ponadto projektowana inwestycja nie b ędzie ogranicza ć: 
 
• dostępu do drogi publicznej 
• korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, środków łączności 
• dopływu światła dziennego oraz nie będzie stwarzać uciążliwości powodowanych 

przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, a także nie będzie powodować 
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. 

 
 Poziom emisji występujący w wyniku przystąpienia do użytkowania planowanej 
inwestycji nie przekroczy dopuszczalnych norm poza granicami lokalizacji inwestycji. 
Reasumując granice oddziaływania projektowanej inwestycji zamk ną się w 
granicach wskazanej działki.  
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V. STAN PROJEKTOWANY 
 
a) Założenia programowe 

 
 Przewiduje się przywrócenie atrakcyjności obszaru przez montaż / wymianę 
wyposażenia komunalnego. Doświetlenie otoczenia stawu z wykorzystaniem latarni 
zasilanych fotowoltaicznie polepszy warunki użytkowania obiektu i umożliwi sprawowanie 
lepszego dozoru nad obiektem. 
 
 
b) Zało żenia budowlane 

 
 W ramach inwestycji zabaw mają zostać zainstalowane obiekty małej architektury 
nawiązujące swoją formą do dotychczasowego wyposażenia. Elementy wykonane z 
drewna - w stylu naturalnym, posadowione w podłożu przez zabetonowanie stalowych 
kotew. 
 Latarnie oświetleniowe zasilane fotowoltaicznie z dedykowanymi kamerami 
monitoringu wizyjnego. 
 
 
Zestawienie powierzchni  

 
Powierzchnia działki nr 325/8       – 15 789 m2 
Powierzchnia zagospodarowana w ramach inwestycji    – 1 326,0 m2 
(podano powierzchnię lustra wody stawu, pozostałe zagospodarowanie 
ma charakter punktowy) 
 
Kubatura          – brak 
Wysokość najwyższego obiektu       ~ 7,0 m 
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4. Nowe obiekty małej architektury 
 
 Planuje się wymienić wyeksploatowane lub zniszczone elementy infrastruktury 
komunalnej na nowe - w podobnej formie architektonicznej i o tożsamej konstrukcji. Nowe 
urządzenia mocowane w podłożu przez betonowanie elementów kotwiących. 

 Zamieszczone ilustracje nie wskazują dostawcy urządzeń, a jedynie obrazują 
formę, wzornictwo, kształt i kolorystykę urządzeń, które mają zostać zamontowane w 
ramach inwestycji. Dopuszcza si ę zastosowanie urz ądzeń równowa żnych. 
 
 
DOCELOWY SKŁAD NOWYCH URZ ĄDZEŃ KOMUNALNYCH I UZUPEŁNIAJ ĄCYCH: 
 
C.1 NOWA Ławka z bali z oparciem    - 9szt. 

C.2 NOWY Mostek z bali (dł. 4m)     - 1szt. 

C.3 NOWY Grill betonowy      - 1szt. 

C.4 NOWY Leżak parkowy      - 2szt. 

C.5 NOWA Huśtawka - ławka bujana    - 1szt. 

C.7 NOWE Palenisko / kamienny kr ąg ogniskowy  - 1szt. 
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Szczegóły dotycz ące obiektów małej architektury - do zamontowania  
 
C.1 NOWA Ławka z bali z oparciem   - 9szt. 

Wymiary minimalne: 
Długość ławki: 200 cm 
Wysokość siedziska od ziemi: 45 cm 
Szerokość siedziska: 42 cm 
 
Informacje ogólne: 
Ławka wykonana z bali oraz desek brzozowych lub z innego drewna liściastego. 
Siedzisko i oparcie ławki z desek brzozowych grubości minimum 38mm. 
Ławki są dwukrotnie impregnowane impregnatem do drewna. 
 
Kolor: 
Kolorystyka zbliżona do dotychczasowej kolorystyki urządzeń istniejących (mahoń). 
 
Posadowienie: 
Betonowanie stalowych elementów kotwiących. 
 

 
 

Fot.3 Ławka drewniana z oparciem (ilustracja poglądowa pochodząca 
z oferty jednego z producentów). 
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C.2 NOWY Mostek z bali (dł. 4m)     - 1szt. 

Wymiary minimalne: 
Długość mostka: 400 cm 
 
Informacje ogólne: 
Mostek wykonany z naturalnych bali drewnianych o naturalnych - krzywych kształtach.. 
Bale sezonowane, korowane, szlifowane. 
Mostek dwukrotnie impregnowany impregnatem do drewna. 
 
Kolor: 
Kolorystyka zbliżona do dotychczasowej kolorystyki urządzeń istniejących (mahoń). 
 
Posadowienie: 
Betonowanie stalowych elementów kotwiących. 
 

 
 

Fot.4 Mostek drewniany (ilustracja poglądowa pochodząca 
z oferty jednego z producentów). 
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C.3 NOWY Grill betonowy      - 1szt. 

Wymiary minimalne: 
Wysokość całkowita (cm): 185 
Długość całkowita (cm): 170 
Średnica płyty (cm): 120 
Średnica dolna (cm): 100 
Średnica paleniska/wysokość (cm): 64/31 
Średnica misy na opał/wysokość całkowita/wysokość obręczy (cm): 47/10/4 
Średnica rusztu (cm): 54 
Średnica rury (cm): 5 
Wysokość elementu betonowego (cm): 93 
Wysokość od ziemi do wierzchu okręgu (cm): 40 
Wysokość od płyty do dyszla (cm): 107 
 
Materiał wykonania grilla: 
piasek płukany 0-2 mm,  
cement Portlandzki 42,5 R, 
grys 1-5 mm/kamyk 3-5 mm, 
stal zbrojeniowa, 
stal nierdzewna, 
blacha czarna, 
aluminium, 
lakier bezbarwny do betonu. 

 
Fot.5 Grill betonowy (ilustracja poglądowa pochodząca 

z oferty jednego z producentów). 
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C.4 NOWY Leżak parkowy      - 2szt. 

Leżak o podstawie z betonu z deskami drewnianymi w charakterze siedzisk. 
 
Wymiary urządzenia: 
wysokość: 83cm 
długość: 164cm 
szerokość: 70cm 
Waga: 640kg 
 
Materiał: 
beton konstrukcyjny 
deska o grubości 4cm, 
elementy drewniane impregnowane i malowane lakierobejcą w kolorze zbliżonym do 
pozostałych urządzeń (mahoń) 
konstrukcja wolnostojąca - ustabilizowana masa własną. 

 

Fot.6 Leżak betonowo - drewniany (ilustracja poglądowa pochodząca 
z oferty jednego z producentów). 
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C.5 NOWA Huśtawka - ławka bujana    - 1szt. 

Wymiary minimalne: 
Szerokość huśtawki: 280 cm 
Wysokość huśtawki: 220 cm 
Długość ławki siedziska: 150 cm 
 
Informacje ogólne: 
Huśtawka wykonywana z naturalnych bali drewnianych, sosnowych. Bale sezonowane, 
szlifowane i impregnowane impregnatem do drewna. 
Siedzisko huśtawki wykonywane z desek niesztorcowanych. Siedzisko mocowane jest na 
ocynkowanym łańcuchu. 
Huśtawka nie jest urządzeniem placu zabaw. 
 
Kolor: 
Kolorystyka zbliżona do dotychczasowej kolorystyki urządzeń istniejących (mahoń). 
 
Posadowienie: 
Betonowanie stalowych elementów kotwiących. 
 

 
 

Fot.7 Ławka / huśtawka bujana (ilustracja poglądowa pochodząca 
z oferty jednego z producentów). 
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C.7 NOWE Palenisko / kamienny kr ąg ogniskowy  - 1szt. 

 
Krąg o średnicy minimum 100cm (wymiar zewnętrzny) ustawiony na ławie z 

chudego betonu z kostki granitowej szarej kalibracji 15 / 17cm. 
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5. Oświetlenie zasilane fotowoltaicznie i monitoring 
 

Planuje się montaż czterech latarni  oświetleniowych - zasilanych fotowoltaicznie. 
Na trzech  z nich zamontowane mają być dodatkowo dedykowane kamery monitoringu 
wizyjnego zasilane z akumulatorów lamp. 

 
Ogólne parametry zastosowanych lamp s ą następujące: 
 
• min. 4 noce autonomii 
• do 14 godzin ciągłego użytkowania 
• bateria typu LiFePO4 
• trwałość paneli PV ok. 25 lat 
• żywotność baterii ok. 2500 pełnych cykli żywotność baterii ok. 2500 pełnych cykli  
• temperatura pracy -35 st. do +55 
• czujnik ruchu 
• system sterujący z użyciem pilota  
• kierunkowy panel solarny 
• kamera funkcjonująca z wykorzystaniem sieci 4G lub Wi-fi 
• zakres panoramy: 0 - 355 stopni 
• kąt widzenia: 91 °- 28 ° 
• obsługa kamery za pomocą aplikacji mobilnej 
• mikrofon wbudowany w kamerę oraz możliwość zainstalowania głośnika 
 
 
Szczegółowe parametry poszczególnych podzespołów: 
 
Minimalne parametry oprawy: 
 
Moc: Wat / Lumen: 40W / 6400 lm 
Moc panelu solarnego*: 70W – 140W 
Rodzaj panelu solarnego: Monokrystaliczny 
 
Bateria: typ / pojemność: LiFePO4** / 614,4 Wh 
 
Materiał odbudowy: Aluminium + szkło hartowane 
Stopień ochrony: IP 65 
Barwa światła: 4000 K – 6500 K 
Rozmiar: 720 x 280 x 400 
 
Moc Turbiny: 100 – 300W 
Sterowanie pilotem: TAK 
Regulacja trybu świecenia: TAK – bez ograniczeń 
Czujnik ruchu: TAK – 15 m. 
Czas autonomii: min. 4 -5  noce 
 
* Moc panelu solarnego jest dostosowywana, w zależności od lokalizacji lampy 
** Bateria LiFePO4 -litowo-żelazowo-fosforowa 
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Minimalne wymagania dotyczące konstrukcji: 
 
Materiał słupa:  aluminium / stal 
Przekrój słupa:  Ø76 
Fundament:   prefabrykowany F100 
Wymiary fundamentu: 1000*300*300mm 

 
Rys.1 Schematyczny rysunek / sylwetka latarni zasilanej fotowoltaicznie 

(źródło: materiały producenta). 
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Minimalne parametry kontrolera z czujnikiem ruchu: 
 
Napięcie nominalne: 12 / 24V 
Stopień ochrony:  IP67 
Zakres temperatury pracy: -35oC do +55oC 
Maks. prąd ładowania: 15 A 

 
System programowania lamp w oparciu o mikrofalowy czujnik ruchu. Ze względu na 

zróżnicowane potrzeby oświetlenia po zmroku, wzmożony lub umiarkowany ruch ludzi i 
pojazdów, lampy przechodzą w stan czuwania odpowiadający np.30% mocy lampy, a po 
wykryciu ruchu 100% mocy lampy. Konfigurację można dowolnie zmieniać, aby osiągnąć 
maksymalną efektywność świecenia nawet w pochmurne i bezwietrzne dni. 

 
 

Minimalne parametry kamery monitoringu: 
 
Procesor:   MSTAR 
 
Przetwornik obrazu: CMOS 1/3 cala 
 
Ilość pikseli:  4.0Mpixel 
 
System operacyjny: Linux 
 
Podstawowe parametry obiektywu: 
Wielkość obiektywu: 5.9-94.4mm (zmienna ogniskowa) 
Jasność obiektywu:  F2.0 
Lux:    0.3~0.5Lux/2.0 ; czarno-biały 0Lux/F2.0 
Kąt widzenia:  ~4-62° 
Zoom Optyczny:  x18 
Balans bieli:   Automatyczny 
 
Parametry wideo: 
Rozdzielczość wideo: 2560x1440/30FPS, 640x360/15FPS 
Strumień główny:  1440p (2560x1440p/30FPS) 
Strumień poboczny:  360p (640x360p/15FPS) 
Format wideo:  MPEG 
Kodek wideo:  H.264/H.264+ 
Format zdjęć:  JPEG 
Bit rate wideo:  VBR 128~4096 kbps /30fps 
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Funkcje dodatkowe: 
Tryb nocny:   6 diod IR 850nm, Dual filtr IR-Cut 
    automatyczne przełączenie - zasięg do 25m metrów 
AI:    Śledzenie ludzi, Wykrywanie ludzi, monitorowanie płaczu,  
    strefa obszaru wyłączonego z alarmu, alarm wyj./wej. 
Wykrywanie ruchu:  Na podstawie zmiany pikseli obrazu 
Dostosowanie:  Kontrast, jasność, nasycenie 
Obsługa kart pamięci: MicroSD do 256Gb 
Obrót głowicy:  Poziomo 355°; pionowo 95° 
 
Informacje sieciowe: 
Interfejs sieciowy:  10Base-T / 100Base-TX, RJ45 connector 
Obsługa protokołów: TCP/IP, HTTP, TCP, UDP, DHCP, DNS, NTP, RTSP, P2P 
Sieć WiFi   TAK 2.4Ghz, IEEE802.11b/g/n, obsługuje tryb AP 
Wsparcie ONVIF  TAK ; ONVIF 2,4 
 
Inne funkcje:  Wbudowany mikrofon - 28 dB; Wbudowany głośnik 8Ω2w 
Klasa szczelno ści:  IP66 
Zasilanie:   12V/2A 
Pobór mocy:  5.2W (wyłączone IR) ; 15W (maksymalny pobór) 
Temperatura pracy: -30°do +70°; wilgotność: 90% 
Waga:    ok. 1560g 
Wymiary:   280x230x155mm 

 
 Wszystkie wskazane parametry nale ży traktowa ć jako minimalne. Dopuszcza 
się zastosowanie rozwi ązań równowa żnych lub lepszych.  
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VI. UPRAWNIENIA I  KWALIFIKACJE PROJEKTANTA 
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VII. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA - JOANNA ZIEMEK 
 
 

Wrocław, 12 listopada 2023 
 
 
 

OŚWIADCZENIE 

 
 Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 682, z późniejszymi zmianami). 
 
 Oświadczam, że projekt budowlany dla wykonania zagospodarowania terenu 
jako budowy obiektów małej architektury w miejscu publicznym w obrębie stawu 
śródpolnego, na działce o numerze 325/8, został sporządzony zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i wydany 
został w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 
 
 
 
 

mgr inż. Architekt Joanna Ziemek 

 

uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 08/02/DOIA 

do projektowania bez ograniczeń 

w specjalności architektonicznej 

 

 

 

 

 

................................................................................................. 
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VIII. R.1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


