Protokot z dyzuru projektanta
w dniu 23 lipca 2026 r.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 23 lipca 2026 r. w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Pokrzywnicy (ul. Puttuska 2, 06-121 Pokrzywnica, sala znajdujgca sie na parterze budynku)
0 godzinie 16:00 odbyt sie dyzur projektanta projektu Planu Ogélnego Gminy Pokrzywnica.
Sala, w ktorej prowadzony byt dyzur spetnia wymagania dostepnosci dla osob ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami.

Dyzur prowadzili przedstawiciele firmy opracowujacej projekt planu ogélnego:
- Andrzej Kalinowski — projektant

- Jakub Szymanski — projektant

- Martyna Matuszewska — projektant

Ponadto na sali obecni byli przedstawiciele Urzedu Gminy w Pokrzywnicy:
- Adam Dariusz Rachuba — Wojt Gminy Pokrzywnica
- Anna Tolak — Kierownik Referatu Geodezji i Urbanistyki.

Z dyzuru skorzystato 49 interesariuszy (zgodnie z listg obecnosci).

Dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy
Pokrzywnica rozpoczat sie od powitania uczestnikéw przez Woéjta Gminy Pokrzywnica, ktory
przedstawit cel oraz znaczenie organizowanych konsultacji spotecznych, a takze wskazat na
mozliwo$é aktywnego udziatu mieszkancéw i innych zainteresowanych oséb w procesie
konsultowania projektu planu ogdlnego. Nastepnie Wojt przekazat glos przedstawicielom firmy
opracowujgcej projekt planu ogélnego Gminy Pokrzywnica, ktérzy przedstawili sposob organizacii
dyzuru oraz zasady jego przebiegu.

Projektanci wyjasnili uczestnikom, ze dyzur ma charakter otwarty i indywidualny, a kazda
zainteresowana osoba moze podejs¢ do wybranego stanowiska i przeprowadzi¢ bezposrednia
rozmowe z projektantem. W ramach indywidualnych konsultacji uczestnicy mogli przedstawiac
swoje pytania, uwagi i watpliwosci dotyczace projektu planu ogdlnego, a projektanci udzielali
odpowiedzi oraz stosownych wyjasnien. Zainteresowani interesariusze mieli mozliwo$¢ zapoznania
sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz uzyskania indywidualnych wyjasnien.
W trakcie dyzuru przygotowano trzy stanowiska konsultacyjne, przy ktérych obecni byli cztonkowie
zespotu projektowego. Interesariusze podchodzili indywidualnie do poszczegdlnych stanowisk,
a projektanci udzielali zainteresowanym indywidualnych odpowiedzi, wyjasnienn i informaciji
dotyczacych projektu planu ogdlnego, w szczegdlnosci w zakresie rozwigzan odnoszacych sig
do poszczegolnych nieruchomosci oraz przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw. Forma
dyzuru umozliwiata bezposrednia rozmowe z projektantami oraz indywidualne omoéwienie kwestii
zgtaszanych przez poszczegélnych interesariuszy.

W trakcie dyzuru poruszano kwestie obejmujgce m.in.:

- zasady wyznaczania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag — interesariusze
pytali o kryteria kwalifikowania obszarow do funkcji mieszkaniowej;

-profile podstawowe i dodatkowe w strefach planistycznych — wyjasniano role profili oraz ich
znaczenie dla okreslania dopuszczalnych kierunkow zagospodarowania;

- zagadnienia indywidualne - czes¢ rozméw dotyczyta indywidualnych sytuacji witascicieli
nieruchomosci, ktéore omawiano wytacznie w kontekscie ogdlnych zasad planistycznych, bez
rozstrzygania szczegotowych przypadkéw. Sprawdzano pojedyncze dziatki interesariuszy gtéwnie
w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i zagrodowe;.

Uczestnicy konsultacji zgtaszali liczne pytania dot. zasad wyznaczania obszarow uzupetnienia
zabudowy. Przedstawiono im podstawowe zatozenia przyjetej metodyki oraz wyjasniono, ze granice
tych obszarow zostalty okreslone na podstawie obowigzujacych przepisow oraz wynikéw
przeprowadzonych analiz przestrzennych.



W trakcie dyzuru interesariusze poruszali rowniez kwestie zwigzane z decyzjami o warunkach
zabudowy, zaréwno wydanymi na podstawie obowigzujgcych obecnie przepisow, jak i zasadami
uzyskiwania takich decyzji w przysztosci, po wejsciu w zycie planu ogdinego. Pytania dotyczyty
w szczegolnosci tego, jaki wptyw na istniejgce decyzje o warunkach zabudowy bedzie miat plan
0golny oraz jakie warunki beda musiaty zosta¢ spetnione, aby mozliwe bylo uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nieruchomosci, dla ktérych decyzja nie zostata jeszcze wydana.
W odpowiedzi wyjasniono, ze plan ogoélny bedzie stanowit element systemu planowania
przestrzennego i bedzie miat znaczenie dla mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Wskazano, ze przy rozpatrywaniu mozliwosci wydania przyszltej decyzji o warunkach zabudowy
konieczne bedzie uwzglednienie ustalen planu ogolnego oraz wymogdéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow prawa. Omoéwiono réwniez znaczenie stref planistycznych oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy dla mozliwosci realizacji nowej zabudowy na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Wyjasniono jednoczesnie, ze sytuacja decyzji o warunkach zabudowy
wydanych przed wejsciem w zycie nowych regulacji oraz postepowan dotyczacych ich wydania jest
uzalezniona od przepiséw przejsciowych. Podkreslono, ze samo uchwalenie planu ogélnego
nie oznacza automatycznego uniewaznienia wszystkich wczesniej wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, a skutki prawne w odniesieniu do poszczegdlnych decyzji nalezy oceniaé¢
z uwzglednieniem daty ich wydania, etapu postepowania oraz przepisow obowigzujgcych w danym
przypadku. W trakcie spotkania zwrécono rowniez uwage na znaczenie projektowanych w planie
ogélnym stref planistycznych dla przyszlego zagospodarowania nieruchomosci. Interesariuszom
wyjasniono, ze ustalenia planu ogélnego nie stanowig bezposredniego przeznaczenia kazdej dziatki
pod konkretng inwestycje, lecz okreslajg ramy przysztego zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktére beda nastepnie uwzgledniane w dalszych procedurach planistycznych i administracyjnych.

Na wszystkie zadawane pytania przedstawiciele firmy sporzadzajacej projekt planu ogéinego
udzielali wyjasnien w zakresie wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw oraz tresci projektu

dokumentu. Uczestnicy zostali poinformowani o sposobie sktadania uwag oraz o obowigzujgcym
terminie ich sktadania.

Protokét sporzadzit: Andrzej Kalinowski
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Protokot ze spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego
w dniu 23 lipca 2026 r.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 23 lipca 2026 r. w budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Pokrzywnicy (ul. Puttuska 2, 06-121 Pokrzywnica, sala znajdujgca sie na parterze
budynku) o godzinie 17.00 odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu
aktu planowania przestrzennego wraz z dyskusjg publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwiazaniami.

W spotkaniu udziat wzieli:

a) przedstawiciele Urzedu Gminy w Pokrzywnicy:

- Adam Dariusz Rachuba - Wéjt Gminy Pokrzywnica

- Anna Tolak — Kierownik Referatu Geodezji i Urbanistyki

b) przedstawiciele firmy opracowujgcej projekt planu ogéinego:
- Pan Andrzej Kalinowski — projektant

- Pan Jakub Szymanski — projektant

- Pani Martyna Matuszewska — projektant

c) interesariusze (zgodnie z lista obecnosci).

Spotkanie rozpoczat Wojt Gminy Pokrzywnica, ktéry przywitat uczestnikéw oraz przedstawit
cel organizowanych konsultacji spotecznych i przekazat gtos przedstawicielom firmy
opracowujacej projekt planu ogdlnego gminy. Projektanci planu ogélnego oméwili zasady
wyznaczania stref planistycznych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy, a takze wyjasnili
kryteria stosowane przy ich wyznaczaniu, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania
przestrzenne, $rodowiskowe i infrastrukturalne, a takze ograniczenia wynikajace
z obowiazujacych przepiséw oraz analiz urbanistycznych.

W dalszej czesci przy pomocy prezentacji multimedialnej omoéwiono aktualne etapy procedury
planistycznej. Przedstawiono aktualny stan prac nad planem ogélnym oraz wyjasniono,
ze spotkanie otwarte zwigzane jest z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych, ktére trwajg
od 14 lipca 2026 r. do 12 sierpnia 2026 r. Zebrani zostali poinformowani, ze zgodnie
z ogtoszeniem Wojta Gminy Pokrzywnica o rozpoczeciu konsultacji spotecznych majg prawo
do skladania uwag. Uwagi zgtoszone w ramach konsultacji spotecznych nie podlegajg
zaskarzeniu do sadu administracyjnego, zgodnie z art. 8| ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538). Podkreslono, ze spotkanie
ma na celu oméwienie planowanych zmian i kazdy z obecnych moze zabra¢ w nim glos.

W ramach spotkania otwartego przedstawiono najwazniejsze zatozenia projektu planu
0go6lnego gminy oraz wyjasniono jego role w ksztattowaniu przysziej polityki przestrzennej
gminy. Omoéwiono réwniez obecny system planowania przestrzennego oraz zmiany, jakie
nastapig po wejsciu w zycie planu ogolnego, w szczegolnosci jego relacje do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.
Przedstawiono sposob podziatu obszaru gminy na strefy planistyczne oraz omoéwiono zasady
i kryteria, ktorymi kierowano sie przy ich wyznaczaniu. Wyjasniono réwniez, jakie funkcje
i sposoby zagospodarowania terenu bedg mogty by¢ realizowane w poszczegélnych strefach
oraz jakie znaczenie ustalenia planu ogoéinego beda miaty dla przysztego zagospodarowania
nieruchomosci. Przedstawiono rowniez zagadnienia zwigzane z wyznaczaniem terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjna, a takze z ochrona
terenéw rolnych, lesnych oraz terendw o szczegdlnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Zaprezentowano takze podstawowe informacje o planie ogélnym oraz
wyjasniono w jaki sposob otwierac¢ plik GML, ktory zawiera ustalenia planu. W ostatniej czgsci
omoéwiono formularz, za pomocag ktérego mozna ztozyé uwage do procedowanego aktu
planowania przestrzennego. Podkreslono takze, ze kazde pismo zlozone po terminie
okreslonym w ogtoszeniu Waéjta, ze wzgledéw formalnych, nie bedzie podlegac rozpatrzeniu.



Na spotkaniu otwartym w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy
Pokrzywnica o godzinie 17.00 udziat wzieto 7 interesariuszy (zgodnie z lista obecnosci).
W tym miejscu wyjasnia sie, ze spotkanie otwarte odbyto sie po dyzurze projektanta, podczas
ktorego obecna byta wieksza liczba o0s6b zainteresowanych tematyka planu
(49 interesariuszy). Wiekszo$¢ osob uczestniczacych w dyzurze projektanta nie pozostata na
spotkaniu otwartym, ktére odbyto sie bezposrednio po jego zakoriczeniu. Ponadto z ramienia
Urzedu Gminy w Pokrzywnicy obecni byli Wéjt Gminy oraz Kierownik Referatu Geodezji
i Urbanistyki.

W trakcie spotkania interesariusze poruszali rowniez kwestie zwigzane z decyzjami
o warunkach zabudowy, zaréwno wydanymi na podstawie obowigzujacych obecnie przepisow,
jak i zasadami uzyskiwania takich decyzji w przysztosci, po wejsciu w zycie planu ogélnego.
Pytania dotyczyty w szczegoélnosci tego, jaki wptyw na istniejgce decyzje o warunkach
zabudowy bedzie miat plan ogélny oraz jakie warunki beda musiaty zosta¢ spetnione, aby
mozliwe byto uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci, dla ktérych decyzja
nie zostata jeszcze wydana. W odpowiedzi wyjasniono, ze plan ogélny bedzie stanowit
element systemu planowania przestrzennego i bedzie miat znaczenie dla mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wskazano, ze przy rozpatrywaniu mozliwosci
wydania przysztej decyzji o warunkach zabudowy konieczne bedzie uwzglednienie ustalen
planu ogdinego oraz wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa. Oméwiono
réwniez znaczenie stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy dla mozliwosci
realizacji nowej zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wyjasniono
jednoczesnie, ze sytuacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych przed wejsciem w zycie
nowych regulacji oraz postepowan dotyczacych ich wydania jest uzalezniona od przepisow
przejsciowych. Podkreslono, ze samo uchwalenie planu ogélnego nie oznacza
automatycznego uniewaznienia wszystkich wczesniej wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, a skutki prawne w odniesieniu do poszczegdlnych decyzji nalezy oceniac
z uwzglednieniem daty ich wydania, etapu postepowania oraz przepiséw obowigzujgcych
w danym przypadku. W trakcie spotkania zwrocono rowniez uwage na znaczenie
projektowanych w planie ogdlnym stref planistycznych dla przysziego zagospodarowania
nieruchomosci. Interesariuszom wyjasniono, ze ustalenia planu ogodinego nie stanowig
bezposredniego przeznaczenia kazdej dziatki pod konkretng inwestycje, lecz okreslaja ramy
przysztego zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére beda nastepnie uwzgledniane
w dalszych procedurach planistycznych i administracyjnych.

Nalezy wskazac, ze przed spotkaniem otwartym odbyt sie dyzur projektanta, podczas ktérego
interesariusze mieli mozliwos¢ indywidualnego zapoznania sie z ustaleniami projektu planu
ogolnego dotyczacymi ich nieruchomosci oraz uzyskania szczegotowych wyjasnien. Wiele
0sob skorzystato z tej mozliwosci, weryfikujac sposodb ujecia swoich dziatek w projekcie planu
i wyjasniajac zwigzane z tym watpliwosci.

Spotkanie otwarte zakonczyto sie okoto godziny 20-tej.

Na tym spotkanie zakonczono.

Protokot sporzadzit: Andrzej Kalinowski
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