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UCHWALA NR ..ccvvevnrenenrnnnnnne
RADY GMINY LEZAJSK
21 11} 1 R 2026 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu wsi
Hucisko — etap I1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pézn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr
XVIII/100/2007 Rady Gminy Lezajsk z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu wsi Hucisko, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk, uchwalonego Uchwalg nr XV/146/2000 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 28 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Lezajsk uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu wsi Hucisko — etap IIA
zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowiacy integralng cze$¢ niniejsze;j
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajagcych tereny o r6éznym przeznaczeniu Iub roznych zasadach
zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenu wedtug symbolu ustalonego w § 2;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2
Przedmiotem ustalen planu jest nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczone w czegs$ci graficznej planu
symbolami 1UT-US i 2UT-US.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu istniejace i projektowane dojazdy zapewniajace
prawidlowg obsluge dziatek i obiektow budowlanych w ramach terenéw inwestycji poprzez
dostep do drogi publiczne;j.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze obj¢tym planem

§ 4

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzglednic,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu,

2) na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych
oraz biogazowni;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem okre§lonym
w planie,

b) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wickszej niz 500 kW, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony §rodowiska, za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j

b) odprowadzania $ciekdbw nieoczyszczonych  bezposrednio do ziemi i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekdw komunalnych oraz sktadowania
odpadow komunalnych i przemystowych;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu

minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci przewidziane]
planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu

akustycznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
obszarem planu, poprzez drogi wewngtrzne oraz dojscia i dojazdy niewydzielone;
2) obstuga w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki
budowlanej na ktérej istnieje lub bedzie realizowana inwestycja, w ilosci
okreslonej niniejszg uchwata,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,

— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku dla dziatek budowlanych z istniejgcg zabudowa,

— 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku terenu ustug sportu i rekreacji,

¢) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa liczbie minimum:

— 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,

— 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Lezajsk;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)
d)

e)

zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z istniejacych uje¢ i wodociggdw lokalnych, w tym studni indywidualnych kopanych
1 glebinowych,

lokalizacje projektowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ przebiegi wodociagdéw poza liniami rozgraniczajacymi drég,

dopuszcza si¢ realizacjg¢ nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociggowych
oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen infrastruktury
wodociggowej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celoéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych
1 grzewczych z ujec¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

4)

5)

6)

a)

b)

odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zakonczonej oczyszczalnia S$ciekdw przez podiaczenie do istniejgcego kolektora
kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu @ 160; w przypadku, gdy
budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w
przydomowa oczyszczalni¢ §ciekow bytowych,

w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa, dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wdd opadowych lub roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow
deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

w zakresie elektroenergetyki:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna,

linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci i urzadzen oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb,
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)
b)

c)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet na bazie
rozwiazan pozwalajacych minimalizowaé emisje zanieczyszczen do powietrza,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta,
z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac z przekroczeniem obowigzujgcych
norm emisji hatasu, pytéw lub substancji szkodliwych dla srodowiska,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci cieplowniczej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegétowych
rozwiazan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a)
b)

c)

5.

zaopatrzenie w sieC teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
teletechnicznej,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegélowych rozwigzan
technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna lub napowietrzna.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolam1 1UT-US 1 2UT-US:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m?,
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 15 m,
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c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60° do 120°.

2) ustalone w ust. 5 pkt 1 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia drog, dojazdow, pod obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§5
Ustala si¢ jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1% dla terenow
objetych ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§6
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug turystyki lub uslug sportu i rekreacji — oznaczone
w czescei graficznej planu symbolami 1UT-US 1 2UT-US.
2. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenow ustala sig:
1) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug, tereny komunikacji: drogowej wewnetrznej, piesze;j,

rowerowej, teren infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej
i naturalne;j.

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushlug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, gazownictwa, obstugi produktow naftowych,
gospodarki odpadami;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych: od 25°
do 45°,
g) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 15° do 30°,
h) przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, remoncie dopuszcza si¢ dachy
niesymetryczne o katach nachylenia potaci od 20° do 45°;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje strzelnicy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjno-rekreacyjnego;
6) obsluga komunikacyjna: dostgp z drogi publicznej potozonej poza granicami planu;
7) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §4 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.

§8.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



