Projekt

Z dnia 27 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccceevenenn.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY KOBIOR

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Kobior

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2024r. poz.609 ze zm.) iart.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci gminy Kobior nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobior przyjetego uchwata Rady Gminy Kobior nr RG.0007.20.2019 z dnia 31 stycznia
2019 r., Rada Gminy Kobior uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu dla obszaru nr 1 w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rysunek planu dla obszaru nr 2 w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 - rysunek planu dla obszaru nr 3 w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - rysunek planu dla obszaru nr 4 w skali 1:1000;

5) zatacznik nr 5 - rysunek planu dla obszaru nr 5 w skali 1:1000;

6) zatacznik nr 6 - rysunek planu dla obszaru nr 6 w skali 1:1000;

7) zatacznik nr 7 - rysunek planu dla obszaru nr 7 w skali 1:1000;

8) zalacznik nr 8 - rysunek planu dla obszaru nr 8 w skali 1:1000;

9) zatacznik nr 9 - rysunek planu dla obszaru nr 9 w skali 1:1000;
10) zatacznik nr 10 - rysunek planu dla obszaru nr 10 w skali 1:1000;
11) zatacznik nr 11 - rysunek planu dla obszaru nr 11 w skali 1:1000;
12) zatacznik nr 12 - rysunek planu dla obszaru nr 12 w skali 1:1000;
13) zatacznik nr 13 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

14) zalacznik nr 14 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

15) zalgcznik nr 15 — dane przestrzenne.
§ 2. Plan miejscowy obejmuje dwanascie obszaréw w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§ 3. 1. Rysunki planu zawieraja nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw stanowigcych obowigzujace
ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolem terenu.

2. Rysunki planu zawieraja nastepujace oznaczenia graficzne obiektow i terenéw chronionych ustaleniami
planu:

1) cenne historycznie drzewo (zatgczniki nr 71 12);

2) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw (zatacznik nr 11);

3) strefe posrednig ochrony konserwatorskiej B2 oraz strefe obserwacji archeologicznej OW (zatacznik nr 11);
4) strefe ochrony zabytkowej alei (zatacznik nr 12).

3. Rysunki planu zawieraja nast¢pujace oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granice administracyjng gminy (zatacznik nr 8);
2) strefe ochronng od obszaru kolejowego — 20 m (zataczniki nr 91 11).

4. Wszystkie obszary objete planem znajduja si¢ w catosci w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Kobiér-Pszczyna”.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
gminy Kobior, 0 tacznej powierzchni 7,57 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Kobior;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy rozumieé przeznaczenie, ktore zostalo dopuszczone na terenie
wyznaczonym planem jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej
niz 49% powierzchni catkowitej zabudowys;

5) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy rozumieé¢ przeznaczenie, ktére zostalo zabronione na terenie
wyznaczonym planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku czy budowli, z wytaczeniem drugorzednych elementéw jak: balkony, schody zewnetrzne,
zadaszenia, wykusze iokapy. Linia ta nie dotyczy sieci, obiektow 1iurzadzeh uzbrojenia terenu,
parkingow, placow postojowych, wiat przystankowych, a takze przytaczy infrastruktury do obiektu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego kat nachylenia potaci dachowych jest wigkszy
niz 20°.
Rozdzial 2
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunkach planu symbolami:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;j;
3) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) U — tereny ustug;
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6) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

7) KDZ — tereny drog zbiorczych;

8) KDL — tereny drog lokalnych;

9) KDD - tereny drog dojazdowych;

10) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
11) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

12) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
13) ZN — tereny zieleni naturalnej;

14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. 1. Nakazuje si¢c lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U sytuowanie budynku na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem ust. 1.

§ 8. 1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 10 m, z zastrzezeniem ust. 2 i § 34 pkt 3 lit. a tiret
czwarte.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej — 50 m.
§ 9. Ustala si¢ zakaz budowy garazy w zespolach z okladzing wykonang z blachy trapezowej i faliste;.

§ 10. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista, panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych.

§ 11. 1. W zakresie geometrii dachoéw ustala si¢ nakaz stosowania dachdéw spadzistych, z zastrzezeniem ust.
2-5.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w przypadku, gdy na dziatce sasiedniej istnieje budynek
mieszkalny z dachem ptaskim, a w sytuacji, gdy na sgsiednich dziatkach istnieja budynki mieszkalne z dachami
o geometrii r6znigcej si¢ lub, gdy nie istniejg budynki mieszkalne, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii
dachu.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich przy przebudowie budynkow istniejacych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich dla zabudowy towarzyszacej, ustugowej i nad czeScia
budynkow mieszkalnych, nie przekraczajacg 50% powierzchni zabudowy budynku.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 12. Dopuszcza sig, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RN, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego terenu, lokalizacje:

1) komunikacji pieszej i rowerowej;
2) zieleni.
§ 13. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci winny by¢ zgodne z zasadami zrownowazonego
rozwoju i ochrony $rodowiska;

2) obowigzuje odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach;
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3) zakaz skladowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu oraz niebezpiecznych
dla srodowiska.

§ 14. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MNW, MNW-MNB, MN-U nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren o symbolu MW-U nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 15. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska cennych historycznie drzew oraz w ramach strefy ochrony
zabytkowej alei, oznaczonych graficznie na rysunkach planu, obejmujaca:

1) w przypadku drzewa zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 7MN-U — zakaz usuwania
i niszczenia drzewa, a takze zakaz wykonywania robot ziemnych w strefie rzutu korony drzewa
i w odleglosci 1 m od tej strefy;

2) w przypadku przydroznej alei wzdtuz ulicy Kobiorskiej ztozonej z lip i klondw jaworow:

a) nakaz utrzymania starodrzewu tworzgcego obustronng aleje z mozliwoscig ewentualnej wycinki jedynie
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa, ktdrego nie da si¢ zminimalizowa¢ w inny sposéob niz usuniecie
drzewa,

b) dopuszczenie wykonywania nasadzen uzupetniajacych.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg oznaczonego graficznie na rysunku planu obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow — budynku mieszkalnego przy ulicy Lesnikéw 3, zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 1IMW-U.

2. Ochrona konserwatorska obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje:

1) nakaz zachowania ksztattu bryly i jej gabarytow, w tym jego wysokosci, formy, geometrii dachu i detali
architektonicznych, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do
wspotczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartosci architektoniczno-historycznych;

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynku;

3) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

4) dopuszczenie lokalizacji na dachu budynku konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenicg lub pota¢ dachu;

5) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej z dopuszczeniem ich wymiany na nowa
w przypadku zuzycia technicznego (nowa stolarka okienna powinna by¢ analogiczna w formie, ksztalcie,
materiale wykonania do okna pierwotnego wystepujacego historycznie w obiekcie tj. drewniana,
z ruchomym stupkiem, podzielona $lemieniem lub szprosami wiedenskimi, wyklucza si¢ stosowanie
szprosOw wewnatrz szybowych, stolarka drzwiowa musi by¢ drewniana, plycinowa w  stylistyce
historyzujace;j);

6) nakaz stosowania pokrycia dachu w postaci dachowki w kolorze ceglastym (matowa), blachy ptaskiej
w uktadzie na rabek stojacy;

7) zakaz stosowania pokrycia dachu w postaci blachy falistej lub trapezowej oraz stosowania pokrycia
z dachowki z potyskiem;

8) nakaz stosowania kolorystyki jasnej, rozbielonej w odcieniach (jasny bez, jasny piaskowy, ztamana biel —
ecru, jasny szary).

§ 17. Ustala sie ochrone konserwatorskg w ramach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B2 oraz
strefy obserwacji archeologicznej OW, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji:
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a) tymczasowych obiektow oraz zagospodarowania terenu w sasiedztwie obiektéw zabytkowych w sposob
mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczna,

b) urzadzen odnawialnych zrodet energii;
2) nakaz zachowania:
a) pozostatosci historycznej kompozycji przestrzennej,
b) obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
C) istniejacego starodrzewu i zieleni wysokie;j.

Rozdzial 5
Przestrzenie publiczne

§ 18. 1. Jako przestrzenie publiczne okresla sie:

1) otoczenie obiektdéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U;

2) tereny publicznych drog w liniach rozgraniczajacych tych terenow.
2. Dla przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury w sposob zharmonizowany
z otoczeniem oraz stosowania form o wysokich walorach estetycznych przy uzyciu wysokiej jako$ci
materiatow;

2) nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych obejmujacych zielen urzadzong w formach
dostosowanych do specyfiki miejsca, komponowang w granicach terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi, w sposob zapewniajacy jej wysoka jakos¢ kompozycyjna i warunki dla dtugotrwatego
jej rozwoju;

3) nakaz wyposazania przestrzeni publicznych, w obregbie ktorych funkcjonujg urzadzenia rekreacyjne lub
place zabaw, w urzadzenia zapewniajace zachowanie czystosci, w zakresie dostosowanym do rodzaju
i skali realizowanej funkcji.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 19. Obszary oznaczone na zatacznikach nr 9 i 11 znajduja sie w granicach strefy ochronnej od obszaru
kolejowego — 20 m.

§ 20. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Kobiér-Pszczyna”.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, je$li pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ rownolegle do drog, badz réwnolegle do granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody (studni).

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci §redniego i niskiego napigcia.

5. Zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
gazowych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

8. Odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosSci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 399).

9. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej, wprowadzajace;j
wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem ust. 10 oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

10. Dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi i do wod.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy "zbiorcza", oznaczong symbolem KDZ,

b) droge publiczna klasy "lokalna", oznaczong symbolem KDL,

¢) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa", oznaczone symbolami KDD,

d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KR;

2) ustala si¢ nastgpujace, minimalne szerokosci dréog publicznych w liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem pkt 4:

a) drogi oznaczone symbolami KDZ: 20 m,
b) drogi oznaczone symbolami KDL: 12 m,
¢) drogi oznaczone symbolami KDD: 10 m;

3) ustala si¢ nastepujaca, minimalng szerokos$¢ droég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolami KR -5 m;

4) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkami planu
lub przepisami odrebnymi dotyczacymi drog.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod zabudowe drogami
wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi 0 minimalnej szerokosci 5 m.

§ 23. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, MN-U, MW-U — 2 miejsca na 1 mieszkanie
oraz 1,5 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami U, US— 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej obiektu lub
lokalu ustugowego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla obiektu lub lokalu ustug handlu detalicznego o powierzchni uzytkowej wynoszacej od 401 do 2000 m?
— 3 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej obiektu lub lokalu ustugowego;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 24. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) garazy podziemnych;
3) parkingow terenowych.
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Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu

§ 25. Ustala si¢ w strefie ochronnej od obszaru kolejowego — 20 m nakaz uwzglgdniania w ich granicach
obowiazujacych przepisOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
zasady i warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek —18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.
3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, dotyczg gruntéw innych niz przeznaczonych na cele rolne lub lesne.

Rozdzial 11
Ustalenie stawki procentowej

§ 27. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegoélowe dla terenow

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW + 3MNW/, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdow i garazy dla
samochodéw osobowych, budynkow gospodarczych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze,
- 12,5 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- dla terenu oznaczonego symbolem IMNW — minimalna 0,1 — 0,5 maksymalna,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW — minimalna 0,1 — 0,8 maksymalna,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW — minimalna 0,1 — 1,0 maksymalna,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem IMNW — 40%,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, 3MNW — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW — 30%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW — 40%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW — 60%;
3) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielkos$¢ dziatki — 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB, ktorego przeznaczenie
podstawowe to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw i garazy dla
samochoddéw osobowych, budynkow gospodarczych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-6 m garaze i budynki gospodarcze,
-12,5 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,8 maksymalna,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
b) wielko$é¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
C) szerokos¢ frontu dziatki — 18 m.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1IMN-U + 3MN-U, 5MN-U + 9MN-U,
ktorych przeznaczenie podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustala si¢:

1) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug administracji;

2) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i garazy dla
samochoddéw osobowych, budynkéw gospodarczych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-6 m garaze i budynki gospodarcze,
- dla terenow oznaczonych symbolami 3MN-U, 9MNU — 12 m pozostate budynki,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U - 12,5m
pozostate budynki,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:
- dla terendéw oznaczonych symbolami IMN-U, 5SMN-U, 6MN-U — minimalna 0,1 — 0,8 maksymalna,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 2MN-U, 7MN-U, 8MN-U — minimalna 0,1 — 1,0 maksymalna,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 3MN-U, 9MN-U — minimalna 0,1 — 1,2 maksymalna,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- dla teren6w oznaczonych symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U
—50%,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U — 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U — 20%,
- dla terenow oznaczonych symbolami 2MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U — 30%,
- dla terenow oznaczonych symbolami 1MN-U, 5MN-U, 6MN-U — 40%;
4) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) wielko$¢ dziatki — 600 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug administracji;

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw ustugowych, ustugowych z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
mieszkalno-ustugowych, parkingoéw i garazy dla samochodéw osobowych, budynkéw gospodarczych, sieci,
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkow o wytacznej funkcji mieszkaniowe;;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-6 m garaze i budynki gospodarcze,
- 15 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 1,0 maksymalna,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie wykluczane: teren ustlug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug administracji;

2) mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw i garazy dla
samochoddéw osobowych, budynkow gospodarczych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze,
- 15 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 1,0 maksymalna,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ktérego przeznaczenie podstawowe to teren
ustug, ustala si¢:

1) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug administracji;

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych (w tym peltnigeych funkcje magazynowe), sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingoéw, garazy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze,
- 15 m pozostate budynki,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 1,0 maksymalna,

Id: 3C380591-AE9F-4DD0-B2A5-FDF8E11B10CO0. Projekt
Strona 9



¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:

1) przeznaczenie uzupelniajace: teren ushug handlu detalicznego, teren ustug turystyki, teren ustug
gastronomii, teren ustug kultury i rozrywki,

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych (w tym petnigcych funkcje magazynowe), sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw, garazy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze,
- 15 m budynki ustug sportu i rekreacji,
-12,5 m pozostate budynki towarzyszace zabudowie ustug sportu i rekreacji,
- 24 m budowle,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 — 0,8 maksymalna,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR =+
5KR, ktorych przeznaczenie podstawowe to tereny drog odpowiednio zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania ruchu drogowego, S$ciezek
rowerowych, chodnikow, zieleni urzadzone;.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren drogi dojazdowej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodkow i kawiarni letnich, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen niezbe¢dnych dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezek rowerowych, chodnikow, zieleni
urzadzonej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zadaszen ogrodkéw i kawiarni letnich -4,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w skali catego terenu w liniach rozgraniczajacych)
—10%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren rolnictwa z zakazem zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich
retencja, a takze sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje sie¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren wod powierzchniowych $rodladowych, dopuszcza sie:

1) lokalizacje¢ urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

2) lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, m. in. mosty, ktadki dla pieszych,
pomosty;

3) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zieleni naturalnej:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i srednio wysokiej.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ktoérego przeznaczenie podstawowe to
teren zieleni urzadzonej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury, obiektow iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich
retencja;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobior.

§ 42. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kobior.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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