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STAROSTA SOKOLOWSKI Sokotéw Podlaski, 6 czerwca 2024 r.
(G.661.6.41.2022
DECYZJA
o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw obiektu DYBOW

Na podstawie art. 2 ust. 1i 4, art. 3ust. 1, 2,415, art. 8 ust.1, 2, 3, 4,5, 6, art.10, art.17, art. 27
ust. 1,314, art. 28 ust. 11 2, art. 29 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1197 ) oraz art. 104 § 1i 2, art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. 572.).

orzekam

I.  Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntow obiektu ,,Dybéw” stanowiacy obreb Dybow
1429055 0008,jednostka  ewidencyjna Kosow Lacki, powiat sokolowski,
wojewodztwo mazowieckie o tagcznej powierzchni 620,3091 ha przedstawiony na mapie
obszaru scalenia stanowigcej zalaczniki nr 1a, 1b, 1c do decyzji oraz w rejestrach
szacunku porownawczego gruntow wydzielonych w wyniku scalenia.

Il. Okresli¢ terminy i warunki objecia w posiadanie gruntdow wydzielonych w wyniku
scalenia zgodnie z zalacznikiem nr 2 do decyzji.

I1l.  Zobowiaza¢ Urzad Miasta i Gminy Kosow Lacki do wniesienia kwoty 74 615,98 zt z
przeznaczeniem na doptaty nalezne uczestnikom scalenia, od ktorych dokonano
wydzielenia gruntow pod drogi, w terminie dwoch miesigcy od dnia zakonczenia scalenia,
na rachunek bankowy Powiatu Sokolowskiego nr 94 9221 0000 0029 2870 2000 0550.

IV.  Wyptaci¢ uczestnikom scalenia doptaty, z uwagi na wydzielenie gruntow pod drogi,
zgodnie z zalacznikiem nr 3 do decyzji, w terminie dwoch miesiecy od dnia zakonczenia
scalenia.

V. Uwzgledni¢ zgodne wnioski o powigkszenie i pomniejszenie obszaru gospodarstw za
doptatg uczestnikow scalenia wymienionych w zalaczniku nr 4 oraz:

1) zobowigza¢ uczestnikow scalenia do wniesienia doptat, z uwagi na wydzielenie
gruntéw, o wyzszej wartosci szacunkowej, w zamian za dotychczas posiadane w
terminie dwoch miesiecy po zakonczeniu scalenia na wydzielony rachunek bankowy
Powiatu Sokotowskiego nr 94 9221 0000 0029 2870 2000 0550,

2) wyptaci¢ doptaty uczestnikom scalenia, z uwagi na wydzielenie gruntéw, o nizszej
wartos$ci szacunkowej, w zamian za dotychczas posiadane, w terminie dwoch miesiecy
od dnia zakonczenia scalenia.

VI.  Uzna¢ za zasadne w calo$ci, w czesci lub pozostawi¢ bez uwzglednienia zastrzezenia do
projektu scalenia gruntow ztozone przez uczestnikow scalenia, opisane w zalgczniku nr

5 do decyzji.
VIl.  Dokona¢ zniesienia wspotwlasnosci lub czgsciowego zniesienia wspotwlasnosci zgodnie

z zalacznikiem nr 6 do decyzji.



VIIl.  Zatwierdzi¢ granice i powierzchnie dzialek dotychczasowych wymienionych w
zalgczniku nr 7 do decyzji, ktore ulegly zmianie w wyniku ich protokolarnego ustalenia.

IX. Decyzja nie narusza praw osob trzecich do gruntow wydzielonych w zamian za grunty
posiadane przed scaleniem. Obcigzenia stuzebnos$ciami i1 hipoteka wpisane do ksiag
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci objetych scaleniem, przenosi si¢ z gruntow
poddanych scaleniu na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

X.  Decyzja stanowi tytut do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiggach wieczystych,
ewidencji gruntéw i budynkow oraz podstawe do wprowadzenia uczestnikow scalenia w
posiadanie wydzielonych im gruntow.

XI.  Na podstawie art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego ze wzgledu na wyjatkowo wazny interes stron postepowania
scaleniowego oraz wazny interes spoteczny - madaé¢ decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

Uzasadnienie

Scalenie gruntéw obiektu ,,Dybéw” przeprowadzono na podstawie ustawy z dnia 26 marca
1982 r . o scalaniu | wymianie gruntow zwanej dalej ,,ustawa”.

Zgodnie z art.1 ustawy celem scalenia gruntow jest tworzenie korzystniejszych warunkow
gospodarowania w rolnictwie i le$nictwie poprzez poprawe struktury obszarowej gospodarstw
rolnych, lasow i gruntow le$nych, racjonalne uksztattowanie roztlogéw gruntéw, dostosowanie
granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drog oraz rzezby terenu.

Podstawg prac scaleniowych byly zatozenia do projektu scalenia gruntdw, stanowigce
zalacznik do wniosku o przyznanie pomocy na realizacje operacji ,,Scalenie | zagospodarowanie
poscaleniowe gruntow obiektu Dybow”, gmina Koséw Lacki , powiat sokotowski.” w ramach
poddziatania ,,Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacja 1 dostosowywaniem
rolnictwa i leSnictwa” objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020. W
ramach zadania, oprocz sporzadzenia projektu scalenia gruntow, do wykonania przewidziano
zagospodarowanie poscaleniowe, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 9 lit a ustawy, obejmujace
budowe 1 przebudowe drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych oraz dojazdéw do
zabudowan. Srodki na realizacje operacji, w tym na zagospodarowanie poscaleniowe, zostaly
okreslone w umowie 0 przyznaniu pomocy nr 00009-6502-UM0700012/22 z dnia 6 lipca 2022 r.

Postgpowanie scaleniowe dla obiektu ,,Dybéw” wszczete zostato na podstawie art. 7 ustawy
postanowieniem Starosty Sokotowskiego z dnia 28 lutego 2022 r., nr G.661.6 6.2022, na wniosek
wiascicieli gruntow, ktorych iaczny obszar gospodarstw przekroczyt potowe powierzchni
projektowanego obszaru scalenia zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy.

Na podstawie z art. 21 ustawy Sad Rejonowy w Sokotowie Podlaskim, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych, na wniosek Starosty Sokolowskiego, uczynit w ksiggach wieczystych wzmianke o
wszczeciu postepowania scaleniowego obiektu Dybéw stanowigcego obregb Dybow .

Porozumieniem MBG.GU.0421.20.7.2022 z dnia 1 lipca 2022 zawartym na podstawie art. 3
ust. 4 ustawy Powiat Sokotowski powierzyl wykonanie projektu scalenia obiektu Dybow
Wojewodztwu Mazowieckiemu. Jako wykonawce prac wskazano jednostke  budzetowa
Mazowieckie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych. Wykonanie prac scaleniowych zaplanowano
w 6 etapach. Ostatni etap konczacy proces scalenia gruntow wyznaczono na 22.03.2024 r. Operaty
techniczne z wykonania poszczegdlnych etapow prac zostaty zaewidencjonowane w powiatowym
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zasobie geodezyjnym i kartograficznym pod numerami P.1429.2023.227, P.1429.2023.324,
P.1429.2023.391, P.1429.2023.1218, P.1429.2023.1834, P.1429.2024.489.

Na zebraniu ogdélnym w dniu 12 wrzesnia 2022 r. uczestnicy scalenia zostali zapoznani z
zatozeniami scalenia, poszczegdlnymi etapami prac scaleniowych, przebiegiem postepowania
administracyjnego w sprawie scalenia, o zasadach powotania Zespotu do spraw scalen i Komisji
Scaleniowej.

Na podstawie art. 10 ust.1 ustawy do wykonania szacunku oraz opracowania projektu
scalenia gruntow Starosta Sokotowski upowaznit pracownika Mazowieckiego Biura Geodezji i
Urzadzen Rolnych w Ostrotgce Pana Krzysztofa Parzycha — upowaznienie nr G.661.6.9.2022/3
z dnia 19 sierpnia 2022 r. Zakresem ww. prac objgto ustalenie klasyfikacji zmienionych uzytkow,
stabilizacja 1 pomiar niezmiennych elementéw projektu (tereny zabudowane), projektowanie,
stabilizacja, pomiar droég i rowdw, szacunek poréwnawCzy gruntdw, zebranie Propozycji
uczestnikow scalenia w zakresie sposobu wydzielenia gruntow, opracowanie projektu scalenia,
wyznaczenie, stabilizacj¢ 1 okazanie projektu scalenia.

W toku postgpowania scaleniowego, na potrzeby prawidlowego przeprowadzenia szacunku
poréwnawczego gruntow, dokonano na podstawie rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 12
wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow (Dz.U. z 2012 r. poz.1246)
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zaktualizowanych uzytkéw gruntowych, ktora zostala
wylozona do publicznego wgladu uczestnikom scalenia w dniach 7-21 listopada 2022r.
zatwierdzona decyzjami  Starosty Sokotowskiego na podstawie operatu technicznego
zaewidencjonowanego w powiatowym zasobie geodezyjnym i Kartograficznym pod nr
P.1429.2022.1742. Na podstawie art. 7a ustawy wykonawca scalenia dokonat okreslenia obszaru
scalenia gruntow stosujac przepisy Prawa geodezyjnego i kartograficznego. Starosta Sokotowski
w drodze obwieszczenia z dnia 11 pazdziernika 2022 r. zawiadomit uczestnikow scalenia o
czynno$ciach i harmonogramie prac polegajacych na ustaleniu przebiegu granic obszaru scalenia.
Po dokonaniu pomiaru ustalonych granic dokonano obliczenia powierzchni obszaru scalenia, ktora
zmienita si¢ i wynosi 620,3091 ha.

Na podstawie art. 33a ust.l ustawy ustalono sktad Zespolu do spraw scalen. Starosta
Sokotowski postanowieniem nr G.661.6.11.2022/4 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. powotal Zespot
do spraw scalen liczacy 8 osob zwany dalej ,,Zespotem”, petiacy funkcje Rady Uczestnikow
Scalenia, powotany w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego.

Na zebraniu Zespotu w dniu 19 pazdziernika 2022 r., wybrano przewodniczacego Zespotu i
omoéwiono zasady szacunku porownawczego gruntdw oraz okre§lono stawki szacunku za grunty i
ich czesci sktadowe. Zespot na podstawie art.11 ust 1 ustawy podjat uchwale w sprawie ustalenia
zasad szacunku gruntow. Do przeprowadzenia szacunku poréwnawczego gruntow, sporzadzenia
rejestru oraz mapy szacunku poréwnawczego gruntow przyjeto kryteria ustalone na podstawie
w/w uchwaly, operatu szacunkowego dotyczacego okreslenia wartosci drzewostanéw lesnych
sporzadzonego w listopadzie 2022 roku, przez rzeczoznawce majatkowego, wykonanej
dokumentacji z gleboznawczej klasyfikacji gruntow, dokumentacji geodezyjnej z ustalenia
granicy obszaru scalenia. Do sporzadzenia mapy szacunku poréwnawczego gruntow oraz rejestru
szacunku poréwnawczego gruntow wykorzystano numeryczng mape ewidencyjng i aktualne dane
z ewidencji gruntow i budynkow.



Na zebraniu Zespotu zwotanym w dniu 9 stycznia 2023 r. omoéwiono sporzadzony projekt
szacunku porownawczego gruntow i zasady jego przeprowadzenia. Zespot ocenit, ze projekt
moze by¢ przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu uczestnikow scalenia.

Wytozenie do publicznego wgladu wynikéw oszacowania gruntdw, lasow i innych upraw
specjalnych nastgpito w dniach 16-21 i 23 stycznia 2023 r. W okresie wylozenia uczestnicy
scalenia zapoznali si¢ z warto$cig szacunkowg Swoich nieruchomosci, zgodnie z art. 12 ust. 2
ustawy mogli wnosi¢ zastrzezenia do szacunku gruntow. W okresie tym na podstawie art. 7b
ustawy uczestnicy scalenia sktadali do kwestionariusza zyczen propozycje co do sposobu
wydzielenia gruntdéw w zamian za grunty dotychczas posiadane, w szczegolnosci w zakresie ich
lokalizacji. Na 183 gospodarstwa do 109 uczestnicy scalenia ztozyli zyczenia. Ponadto ztozyli
takze wnioski o pomniejszenie lub powigkszenie gospodarstw oraz wnioski 0 zniesienie
wspotwlasnos$ci. Z szacunkiem porownawczym gruntdow zapoznalo si¢ 89 uczestnikdéw scalenia
na ogolna liczbe 216 uczestnikow scalenia. W zwiazku z tym, ze zaden z uczestnikow scalenia
nie wnidst zastrzezen, w dniu 24 stycznia 2023 r. Zespot na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy
podjat uchwate w sprawie wyrazenia zgody na dokonany szacunek porownawczy gruntow
obiektu Dybow.

Starosta Sokotowski zarzadzeniem nr 3/2023 z dnia 18 stycznia 2023 r. na podstawie art. 10
ust.1 ustawy powotat Komisj¢ Scaleniowg zwang dalej ,,Komisjg” petlnigca funkcje doradcze, w
sktad ktorej weszli cztonkowie Zespotu oraz przedstawiciel Mazowieckiej Izby Rolniczej.

Na podstawie zatwierdzonego szacunku poréwnawczego gruntéw, z uwzglgdnieniem zatozen
do projektu scalenia oraz ztozonych zyczen uczestnikow, co do sposobu wydzielenia gruntow w
zamian za dotychczas posiadane oraz ztozonych wnioskow o powigkszenia i pomniejszenia
gospodarstw, przy udziale Komisji wykonawca scalenia opracowatl i wyznaczyt projekt scalenia
gruntow obiektu Dybow.

Na posiedzeniu Komisji w dniu 21 sierpnia 2023 r. projektant scalenia przedstawit ogolne
rozwigzania w projekcie scalenia, zgodnos$¢ projektu z zatozeniami, sposdb 1 harmonogram
okazania projektu scalenia. Komisja ocenita, ze projekt moze by¢ okazany uczestnikom scalenia.

Wykonawca scalenia przy udziale Komisji opracowal projekt warunkéw objecia w posiadanie
gruntow wydzielonych w wyniku scalenia stanowigcy zalacznik nr 2 do decyzji.

Okazanie zgodnie z art. 23 ustawy wyznaczonego na gruncie projektu scalenia nastgpito w
dniach 21-26 i 28 sierpnia 2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Dybowie. Okazanie rozpoczeto
zebraniem ogdlnym uczestnikow scalenia. Okazano cze$¢ opisowo — kartograficzng, tj. mape
obszaru scalenia, rejestr szacunku porownawczego gruntdbw po scaleniu oraz przebieg
zaprojektowanych i wyznaczonych granic w terenie. Do okazanego projektu uczestnicy scalenia
mogli sktada¢ uwagi 1 zastrzezenia.

W dniach 17-18 sierpnia 2023 r. Komisja w sktadzie przedstawiciel Starosty i przedstawiciele
wykonawcy scalenia dokonata kontroli opracowanego i wyznaczonego na gruncie projektu
scalenia obiektu Dybow, ktora ustalita, ze projekt scalenia zostat opracowany prawidlowo.

Zakonczenie okazania projektu scalenia nastgpito w dniu 29 sierpnia 2023 r. na zebraniu
og6lnym uczestnikéw scalenia, ktérzy zostali pouczeni, ze w terminie 14 dni od dnia okazania
projektu scalenia gruntdéw, mogg zglasza¢ na piSmie Staroscie Sokotowskiemu zastrzezenia do
tego projektu zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy.



Na ogolnag liczbe 219 uczestnikow scalenia z projektem zapoznato si¢ 127. Bez zastrzezen
projekt przyjeto 70 uczestnikow, 57 uczestnikoéw ztozylto zastrzezenia do wykazu o$wiadczen ,
dodatkowo do Starosty Sokotowskiego ztozono 23 pisma z zastrzezeniami.

Zastrzezenia do projektu scalenia zgodnie z art. 25 ustawy w dniach 26-29 wrzes$nia i 6
pazdziernika 2023 r. byly przedmiotem opiniowania przez Komisj¢. Opiniowanie zastrzezen do
projektu odbylo si¢ w obecnosci zainteresowanych uczestnikéw scalenia, ktorzy o terminie i
miejscu posiedzenia zostali zawiadomieni z zachowaniem ustawowego terminu. Propozycje
zmian w projekcie scalenia zostaly przedstawione uczestnikom scalenia przez geodete-
projektanta scalenia w sposob graficzny i opisowy.

Starosta Sokotowski po zapoznaniu z zastrzezeniami i zasiggnig¢ciu opinii Komisji zgodnie z
art. 24 ust. 2 ustawy rozpatrzyl zastrzezenia do projektu scalenia gruntow i uznat zalecenia komisji
dotyczace zmian w projekcie za stuszne.

Zgodnie z art. 26 ustawy kazdorazowe zmiany, wprowadzane do projektu scalenia po jego
wyznaczeniu na gruncie i okazaniu uczestnikom scalenia, wymagaja ponownego wyznaczenia na
gruncie i okazania zainteresowanym uczestnikom.

Zmieniony projekt scalenia zostat okazany poszczegdlnym uczestnikom scalenia w dniach 26
-28 pazdziernika 2023 r. i w dniach 30-31 pazdziernika 2023 r. Po okazaniu zmian do projektu
scalenia zastrzezenia do wykazu o$§wiadczen ztozyto 17 uczestnikow scalenia.

Starosta Sokotowski po zapoznaniu z zastrzezeniami 1 zasiggnig¢ciu opinii wykonawcy
scalenia w dniu 5 listopada 2023 r. wydat opini¢, w ktorej zalecit dokonanie kolejnych zmian w
projekcie. W dniach 22-23 listopada 2023 r. zmiany okazano uczestnikom scalenia. Zastrzezenia
ztozyto 15 uczestnikow scalenia.

Starosta Sokotowski zaprosit uczestnikow, ktorzy w dalszym ciggu nie akceptowali projektu
scalenia na spotkanie w dniach 8 i 11 stycznia 2024 r. z udzialem projektanta scalenia. Po
wyshuchaniu zastrzezen i analizie zebranych informacji w dniu 2 lutego 2024 r. Starosta wydat
opini¢, w ktorej zalecit dokonanie kolejnych zmian w projekcie. Zmieniony projekt okazano
uczestnikom scalenia w dniach 21-22 lutego 2024 r. Zastrzezenia ztozyto 9 uczestnikow scalenia,
dodatkowo do Starosty Sokotowskiego zlozono 5 pisma z zastrzezeniami. Po zapoznaniu z
zastrzezeniami Starosta Sokotowski zalecit dokonanie kolejnych zmian w projekcie (opinia z dnia
28 lutego 2024 r.). Na okazane w dniu 13.03.2024 r. zmiany w projekcie zastrzezenia ztozyto 6
uczestnikow scalenia. Starosta Sokotowski jako organ prowadzacy postgpowanie scaleniowe
zdecydowat zakofczy¢ procedowanie zmian w projekcie scalenia dla obiektu Dybow i na tym
etapie pozostawi¢ projekt bez zmian. Uczestnicy scalenia, ktorzy nie zaakceptowali projektu
scalenia i zanegowali jego poprawnos¢ otrzymali pisma wyjasniajgce. Ostatecznie 11 uczestnikow
scalenia nie zaakceptowato projektu scalenia. Sposéb i etapy rozstrzygania zastrzezen zawiera
zalacznik nr S do decyzji.

Art. 27 ust. 1 ustawy przewiduje mozliwo$¢ zatwierdzenia projektu scalenia, jezeli po jego
okazaniu wigkszo$¢ uczestnikow scalenia nie zglosi do niego zastrzezen, jednak pod warunkiem
aby kazdy z uczestnikow scalenia otrzymal w jego wyniku w zamian za grunty dotychczas
posiadane, grunty o rownej wartosci szacunkowej z zastrzezeniem dopuszczalnej réznicy
nieprzekraczajacej 3% tej wartosci zgodnie z art. 8 ust. 1 12 ustawy, z uwzglednieniem mozliwosci
zastosowania doplat pienieznych tak aby stosownie do art. 14 ust. 2 - przy zachowaniu wartosci
gruntow sprzed scalenia, bez zgody danego uczestnika, rdznica powierzchni wydzielonych mu
gruntow w stosunku do powierzchni gruntdéw objetych scaleniem nie przekraczata 20%.

5



Powierzchnie zaprojektowanych gospodarstw mieszcza si¢ w dopuszczalnej odchylce 20%.
Natomiast w gospodarstwie nr 32 zostata przekroczona dopuszczalna réznica wartosci 3% i
wynosi 10,84% ze wzgledu na to, ze droga stanowigca dziatke nr 308 (nowy nr 16) zmienita
przebieg —zostala wyprostowana, odsunieta od dziatki nr 498 (nowy nr 701) w zwigzku z czym
zmienita si¢ jej powierzchnia. Ze wzgledu na zainwestowanie (ogrodzenia, zabudowa) i
sgsiedztwo drog przy projektowaniu nie zachowano jej powierzchni ewidencyjnej. To samo
dotyczy gospodarstwa nr 185, gdzie roznica wartoSci wynosi 3,96%. W pozostatych
gospodarstwach ekwiwalenty zostaty wydzielone zgodnie z art.8 ust 1 i 2 ustawy 0 scalaniu i
wymianie gruntow.

W wyniku scalenia zaprojektowano dziatki lesne nr 344 i 345, ktore nie posiadaja dostepu
do drogi publicznej. W zatozeniach do projektu scalenia przewidziano wydzielenie drogi do w/w
dziatek. Na etapie projektowania okazato si¢, ze przewidziana do zaprojektowania droga
przebiegataby po wyrobisku zwiru a doprowadzenie jej do stanu przejezdnosci wymagatoby
duzych naktadow finansowych. Wobec powyzszego po uzgodnieniu z Gming Koséw Lacki
odstapiono od wydzielenia drogi dojazdowej do tych dziatek. Dzialki te posiadaja dostep do drogi
publicznej od strony obrgbu Nowy Buczyn po istniejgcych duktach lesnych. Rowniez
nowoprojektowana dziatka nr 268 nie posiada dostepu do drogi publicznej, dostep ten nastapi
przez dziatke przylegta nr 265 o tym samym stanie prawnym.

Gospodarstwa obje¢te scaleniem zostaty zbilansowane. Uczestnicy scalenia otrzymali grunty o
rownej warto$ci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane, z uwzglednieniem powigkszenia
lub pomniejszenia gospodarstwa na wnioski zainteresowanych, w zamian za doplaty pieni¢zne.

Doptaty z tytutu powigkszenia obszaru gospodarstw i wyptaty z tytutu pomniejszenia obszaru
gospodarstw, w wysokosciach ustalonych na podstawie art. 8. ust. 4 ustawy zostang rozliczone
wedtug nastepujacych zasad:

1) uczestnik scalenia zobowigzany do dopftaty, uiszcza jg w terminie dwoch miesiecy od dnia
zakonczenia scalenia, na rachunek bankowy Powiatu Sokotowskiego pod nazwa
»Rozliczenie z tytutu scalen ”, nr rachunku 94 9221 0000 0029 2870 2000 0550.

2) doptaty zostang wyptacone uprawnionym ze srodkow Powiatu Sokotowskiego, w sposob
jednorazowy, w terminie dwoch miesiecy od dnia zakonczenia scalenia,

3) o szczegodtach dokonywania wptat i otrzymywania doptat oraz o terminie, w ktorym
doptaty powinny zosta¢ przekazane na wyzej wskazany rachunek oraz o konsekwencjach
prawnych niewykonania tego obowigzku, uczestnicy scalenia zobowigzani do ich
uiszczenia, zostang poinformowani indywidualnie w formie pisemne;.

Na réznych etapach postgpowania ztozono 15 wnioskow o pomniejszenie i 13 wnioskoéw o
powickszenie gospodarstw za doptatg, 2 wnioski nie zostalty uwzglednione. Wykaz doptat z tego
tytutu zawiera zalacznik nr 4 do decyzji.

W ramach postgpowania scaleniowego zniesiono zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy
wspotwlasnos$é na podstawie ztozonych wnioskéw w 5 gospodarstwach. Wykaz gospodarstw i
Sposob zniesienia wspotwlasnosci zawiera zalgcznik nr 6 do decyzji.

Dziatki przedscaleniowe nr 617/1 i 914 o powierzchni 0,0140 ha, dla ktérych zatozona
jest ksigga wieczysta SI1P/00041657/7, stanowigce wlasnos¢ Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa jako nastgpcy prawnego Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz warto$é
ekwiwalentu wynikajacego ze zniesienia wspotwlasnosci w gospodarstwie nr 5 przeznaczono na
drogi gminne zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy.



Jezeli na terenie objetym scaleniem nie ma wystarczajagcych gruntow Skarbu Panstwa i
gruntdw gminy, grunty pod drogi dojazdowe do gruntow rolnych lub le$nych wydziela si¢ z
gruntow uczestnikOw scalenia, a kazdemu z nich zmniejsza si¢ przystugujacy obszar gruntow o
cze$¢, ktorej wartos¢ szacunkowa odpowiada stosunkowi warto$ci szacunkowej gruntow
przeznaczonych na wymieniony cel do wartosci wszystkich scalanych gruntéw.

Stosownie do art. 17 ust. 3 ustawy grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci
publicznej oraz pod ulice i drogi przechodza na wtasnos¢ gminy.

Odrebng decyzjg nr G.661.6.27.2022 z dnia 17 pazdziernika 2023 r. zatwierdzono projekt
scalenia w czg$ci dotyczacej drog przewidzianych do zagospodarowania poscaleniowego.

Niniejsza decyzja Gmina Koséw Lacki zostata zobowigzana do dokonania wptaty w kwocie
74 615,98 zt jako ekwiwalent za wszystkie wydzielone z gruntow uczestnikow scalenia
wymienionych w zalaczniku nr 3 do decyzji, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych.

W procesie sporzadzania projektu scalenia wykonawca korzystat z danych ewidencyjnych
zgodnie z art. 20 ustawy, ktory okresla, Zze stan wlasno$ci oraz posiadania gruntow, powierzchnie
uzytkéw 1 klasy gruntow okresla si¢ wedlug danych ewidencji gruntow. W wyniku szczegdlowej
analizy materialéw archiwalnych wykonawca scalenia ustalit, Zze podczas zatozenia ewidencji
gruntow w 1969 roku btednie dokonano pomiaru stanu posiadania dla czesci obrgbu Dyboéw. Dane
wynikajace z zarysu pomiarowego i fotoszkicoOw nie odpowiadajg faktycznemu uzytkowaniu na
gruncie, ktéry wynika z istnienia prostych miedz lub bruzd polnych, jak réowniez $ladow
uzytkowania dziatek. Roznice w szeroko$ci dzialek pomiedzy stanem na gruncie i zarysem
pomiarowym spowodowaly bledne obliczenie powierzchni czeéci dziatek. W zwigzku z
powyzszym Starosta Sokotowski zalecit dokonanie protokolarnego ustalenia granic na podstawie
§ 33 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U z 2024 poz.219). Na podstawie tych ustalen dokonano
ponownego obliczenia powierzchni dziatek ewidencyjnych wykazanych w zalaczniku nr 7 do
decyzji. Blednie obliczone powierzchnie dziatek nie pozwalaly na wiasciwe zbilansowanie
gospodarstw 1 generowaty zastrzezenia do projektu scalenia.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze Zespot na pierwszym posiedzeniu wyrazit potrzebe scalenia
dziatek w kompleksie lesnym “GAJ” aby ostatecznie zakonczy¢ spory dotyczace granic. W
zwigzku z tym warto§¢ poréwnawcza gruntow w kompleksie leSnym zostata uzupelniona o
warto$¢ drzewostanu okreslonego w operacie szacunkowym z wyceny drzewostanu na gruntach
lesnych przez rzeczoznawce majatkowego.

Nalezy podkresli¢, ze w 2006 roku Starosta Sokotowski podjat probe wskazania granic
dzialek w kompleksie leSnym ,,GAJ”, zlecajac prace pomiarowe firmie geodezyjnej. Z opinii
technicznej sporzadzonej przez geodete uprawnionego - wykonawcy pracy na podstawie analizy
dokumentow archiwalnych i dokonanych pomiaréw wynika, ze dokumentacja z zalozenia
ewidencji gruntéw jest nickompletna, zawiera btedy i braki miar na zarysie. Wykonawca pracy
nie okazal granic wg miar graficznych ze wzgledu na to, ze dziatki sa bardzo waskie a mapa
obarczona jest btgdem. Ostatecznie wykonawca nie dokonal ustalenia granic i zaniechat
wykonania pracy.

Do podobnych wnioskéw doszedt wykonawca scalenia gruntow, ustalit niezgodnosci w
przebiegu granic dziatek na mapie ewidencyjnej z ich uzytkowaniem przez witascicieli. Ponadto
na podstawie odrysu planu scaleniowego z 1923 roku gruntéw wsi Buczyn Szlachecki sprostowat
blednie wykazany na mapie ewidencyjnej fragment granicy z obrebem Dybow w bezpos$rednim
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sasiedztwie kompleksu lesnego. Biorac pod uwage te ustalenia wykonawca scalenia przystapit do
projektowania dziatek w tym kompleksie.

W zwigzku z tym, ze zastrzezen dotyczacych zaprojektowanych dziatek lesnych mimo
dokonywanych kolejnych zmian w projekcie nie ubywato Starosta zwotat w dniu 20 marca 2024r.
posiedzenie Komisji w celu oceny projektu scalenia w zakresie kompleksu lesnego. Komisja nie
przedstawita konkretnych rozwigzan. W dniu 22 marca 2024 r. dokonano kolejnych ogledzin
zaprojektowanych dzialek oraz dzialek dotychczasowych =z udzialem z-cy dyrektora
Mazowieckiego Biura Geodezji i Urzadzen Rolnych. Na podstawie zebranych ustalen i
dokonanych ogledzin Starosta Sokotowski zalecit pozostawienie projektu w zakresie kompleksu
lesnego bez zmian.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze scalenie gruntdw jest dzialaniem dlugotrwatym
kosztownym i skomplikowanym ze wzgledu na probe uwzglednienia intereséw wszystkich
podmiotéw biorgcych udziat w scaleniu, ma na celu efektywniejsze wykorzystanie danego terenu
przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza technicznego, w postaci funkcjonalnych drog 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, ulatwiajacego eksploatacje nowo zaprojektowanych dziatek.

Ostatecznie w wyniku scalenia zaprojektowano 544 w miejsce dotychczasowych 989 dziatek.
Na mapie obszaru scalenia stanowigcej zalaczniki nr la, 1b, 1c do decyzji przebieg
projektowanych  granic nieruchomosci zostal oznaczony kolorem czerwonym, kolorem
niebieskim oznaczono przebieg granic zmienionych na skutek wniesionych zastrzezen.

Dokonano stabilizacji punktow granicznych zaprojektowanych dziatek, ktéore po okazaniu
uczestnikom scalenia zostaly utrwalone w terenie stupkami betonowymi z podcentrem (ptytka
betonowa z krzyzem). W miejscach trudno dostepnych punkty graniczne zastabilizowano rurkami
stalowymi, lub oznaczono farba na trwatych szczegodtach terenowych. Sposob stabilizacji
poszczegblnych punktow granicznych oznaczono na szkicach wyznaczenia projektu. Czes$¢
uczestnikow scalenia, nie wyrazita zgody na dokonanie stabilizacji granic na tym etapie, w
zwiazku z tym stabilizacja zostanie uzupelniona w pézniejszym terminie.

W mysl art. 27 ust. 1 ustawy projekt scalenia gruntdow moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego
okazaniu wigkszo$¢ uczestnikow scalenia nie zglosita do niego zastrzezen. Ostatecznie w wyniku
zmian w projekcie scalenia zaopiniowanych przez Komisje, oraz zmian wynikajacych z zalecen
Starosty 11 uczestnikéw scalenia nie zaakceptowato projektu scalenia.

Starosta opracowujacy projekt scalenia korzysta ze swobody w jego uksztaltowaniu i wyborze
najlepszego rozwigzania w danych warunkach, tak by w miar¢ mozliwosci uwzglednic¢ interesy 1
zyczenia wszystkich uczestnikow scalenia. W toku postepowania scaleniowego rodzg si¢ liczne
konflikty pomiedzy uczestnikami, oczekujagcymi wylgcznie na poprawe ich warunkow
gospodarowania, ktorych rozstrzygniecie nie zawsze jest mozliwe przez organ prowadzacy
postepowanie. Nie wszystkie zgloszone zastrzezenia w projekcie scalenia typu ,,wnosze o
przywrdcenie dziatek w dotychczasowym stanie” mogty by¢ uwzglednione, gdyz proba powrotu
do pierwotnego stanu spowodowatoby uruchomienie efektu domina 1 zniweczytaby efekt procesu
scalenia gruntow.

Postgpowanie  scaleniowe oraz  zagospodarowanie poscaleniowe przeprowadza i
wykonuje starosta jako zadanie z zakresu administracji rzadowej finansowane ze srodkow budzetu
panstwa, z zastrzezeniem art. 3, ust. 5-7 oraz art. 4, ust. 2 i 3 ustawy. Organem wyzszego stopnia
w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego w stosunku do Starosty w sprawach z
tego zakresu jest Wojewoda Mazowiecki.



Projekt scalenia gruntow, zgodnie z art. 27 ust.3 ustawy zatwierdza w drodze decyzji
Starosta. Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia, stosownie do art. 27 ust.4 ustawy poza
wymogami okreslonymi w przepisach ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, powinna
okresla¢: obszar scalenia gruntow, terminy i zasady objecia w posiadanie gruntow wydzielonych
w wyniku scalenia oraz sposoby rozliczen, o ktérych mowa w art. 2 ust. 3, art. 8, art. 14 ust. 1
oraz w art. 23 ust. 1 ustawy, przebieg granic nieruchomosci w wypadkach, o ktorych mowa w
ustawie — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow, zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
urzedu gminy, na ktorej terenie sa potozone grunty objete scaleniem oraz na tablicy ogloszen we
wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia i zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej starostwa powiatowego. Z dniem uptywu terminu 14 dni , decyzje uwaza si¢
za dorgczong wszystkim uczestnikom scalenia.

Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow (art. 29 ust. 1 ustawy) stanowi tytut do:

1) ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych. Po ujawnieniu w ewidencji
gruntow i budynkoéw nowych danych wynikajacych z ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
scalenia sad wtasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych, na wniosek starosty, dokonuje wpiséw
w ksiggach wieczystych oraz wykresla wzmianke o wszczeciu postgpowania scaleniowego.

2) wprowadzenia uczestnikoOw scalenia w posiadanie wydzielonych gruntow. Za datg
objecia w posiadanie przez uczestnikow scalenia nowo wydzielonych gruntow, zgodnie z art. 30
ustawy uwaza si¢ termin zebrania uczestnikow, termin ten jest skuteczny takze w stosunku do
uczestnikow scalenia niebiorgcych udzialu w zebraniu. Na zebraniu zostang przedstawione
zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy szczegdtowe zasady i warunki objecia w posiadanie opisane w
zalaczniku nr 2 do decyzji.

Wydajac decyzje organ skorzystat z instytucji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.
Zgodnie z art. 108 § lustawy Kodeks postepowania administracyjnego decyzji, od ktorej stuzy
odwotanie moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed cigzkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjatkowo
wazny interes strony.

Zakonczenie procesu scalenia i wydanie decyzji w I instancji nastgpuje w takim terminie,
iz ewentualna korekta projektu scalenia w przypadku uchylenia tej decyzji przez organ
odwotawczy a nastepnie wydanie nowej decyzji bytoby w danym roku gospodarczym niemozliwe
do zrealizowania. Taka sytuacja moglaby spowodowac¢ straty gospodarcze uczestnikow scalenia
wynikajgce z zachwiania cyklu nawozenia 1 uprawy pol. Termin wydania decyzji zatwierdzajacej
projekt scalenia gruntow powinien by¢ dostosowany do cyklu agrotechnicznego , ktory trwa od
wrzesnia do sierpnia nastepnego roku.

Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnos$ci jest zasadne ze wzgledu na specyfike
scalenia gruntéw oraz jego skutki, ktére sprowadzaja si¢ do przeksztalcenia istniejacego stanu
prawnego do nowego stanu — wykazanego w projekcie scalenia. Przedtuzanie si¢ ze wzgledu na
ewentualne ztozone odwotania etapu wykonania decyzji tj. wprowadzenie w posiadanie,
ujawnienie nowego stanu w ksiegach wieczystych oraz w ewidencji gruntow i budynkow
skutkowac bedzie ograniczeniami w dysponowaniu prawem wiasnosci (obrét nieruchomosciami,



realizacja inwestycji). Ponadto dalsza uprawa gruntow w dotychczasowych granicach spowoduje
zniszczenie stabilizacji punktow granicznych i zacieranie si¢ rezultatow scalenia na gruncie.

Ponadto w przypadku, gdy Starosta — beneficjent pomocy finansowej, nie osiggnie celu

operacji, scalenie gruntow i1 przebudowa drég dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych w
nieprzekraczalnym terminie do 30 czerwca 2025 - pomoc finansowa podlega zwrotowi w catosci.

Majac na uwadze wynikajaca z art.9 1 art.10 ust.l ustawy Kodeks postepowania

administracyjnego zasad¢ czynnego udzialu stron w postgpowaniu administracyjnym Starosta
zawiadomit uczestnikow scalenia obwieszczeniem G.661.6.39.2022 z dnia 2 maja 2024 r. 0
mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i1 materialdw oraz zgloszonych zadan.
W terminie okreslonym w obwieszczeniu 11 uczestnikow scalenia zapoznato si¢ z dokumentacja
scaleniowg, 6 uczestnikow wniosto uwagi do projektu scalenia.

Po rozwazaniu stanu prawnego i faktycznego sprawy oraz stwierdzeniu, ze:

1. Uczestnicy postepowania scaleniowego o wszystkich czynnos$ciach w toku postepowania
powiadamiani byli zgodnie z przepisami ustaw o scalaniu i wymianie gruntdéw oraz
Kodeksu postgpowania administracyjnego, dzigki czemu mieli zapewniony udzial w
kazdym ze stadiow prowadzonej procedury co zapewnitlo im wplyw na przyjete
rozwigzania projektowe.

2. Cele wykonania scalenia gruntow, wskazane w art. 1 ustawy scaleniowej, to jest: tworzenie
korzystniejszych warunkéw gospodarowania w rolnictwie 1 le$nictwie poprzez poprawe
struktury obszarowej gospodarstw rolnych, lasow 1 gruntow le$nych, racjonalne
uksztattowanie roztogow gruntdw, dostosowanie granic nieruchomosci do systemu
urzadzen melioracji wodnych, drog oraz rzezby terenu - w przypadku przeprowadzonego
scalenia gruntéw na obszarze obiektu Dybéw zostaty osiagniete.

3. Projekt scalenia gruntéw zostatl opracowany racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty
posiadane przed scaleniem nalezne ekwiwalenty w gruncie, za§ rdznice w wartosci
gospodarstw przed 1 po scaleniu zostang wyréwnane doptatami pienigznymi obliczonymi
na podstawie szacunku gruntéw zatwierdzonego w drodze uchwaly Zespolu do spraw
scalen.

4. Projekt scalenia zostat opracowany racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa i zalozeniami do projektu scalenia.

5. Shuszne zastrzezenia uczestnikoOw scalenia do projektu scalenia gruntow zostaly
uwzglednione.

6. Spelniona zostata obligatoryjna przestanka, okreslona w art. 27 ust. 1 ustawy, stanowiaca,
ze projekt scalenia gruntdow moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu wigkszos¢
uczestnikOw scalenia nie zgtosita do niego zastrzezen.

- orzekam jak w sentencji decyzji

Pouczenie:
Niniejsza decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu scalenia podaje do wiadomosci przez:
1. Wywieszenie na okres 14 dni od dnia 21 czerwca 2024 r. na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Kosow Lacki oraz wsi Dybow.
2. Zamieszczenie na stronie internetowej i wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Sokotowie Podlaskim od dnia 21 czerwca 2024 r.
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Z chwilg uptywu wskazanego wyzej terminu, decyzj¢ uwaza si¢ za dorgczong wszystkim
uczestnikom scalenia.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego za
posrednictwem Starosty Sokolowskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Starosta Sokotowski
/- Adam Géral

Zalaczniki:

la, 1b, 1¢ stanowig mape obszaru scalenia

Zasady i warunki objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia
Wykaz doptat za grunty wydzielone na cele uzytecznosci publicznej (drogi)

Wykaz doptat wynikajacy ze ztozonych zgodnych wnioskdéw na wydzielenie gruntow o
innej warto$ci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane.

Zastrzezenia do projektu scalenia i sposob ich rozstrzygniecia.

Wykaz wydzielonych za zgoda wspotwiascicieli gruntdéw odpowiadajacych wartoSci
udzialow we wspotwiasnosci

Wykaz dziatek, ktérych powierzchnie ewidencyjne ulegly zmianie w zwigzku z
ustaleniem ich granic

Uwaga

Zataczniki nr 2-6 ze wzgledu na obszernos¢ 1 przepisy o ochronie danych osobowych dostepne sg
do wgladu zainteresowanych stron postgpowania w Wydziale Geodezji, Kartografii, Katastru i
Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Sokotowie Podlaskim ul Wolnosci 23
pok. 208 w godzinach pracy urzedu.

Otrzymuja:
1. Soltys wsi Dybow, (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen)
2. Urzad Miasta i Gminy w Kosowie Lackim (celem publicznego ogloszenia — tablica
ogloszen)
3. Starostwo Powiatowe (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen, Biuletyn
Informacji Publicznej).
4. ala

N o

Do wiadomosci:

Mazowieckie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w Ostrotece

Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego
Sad Rejonowy w Sokotowie Podlaskim IV Wydziat Ksiag Wieczystych
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