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UCHWALA NR XVII1/230/2025
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego ustugi publiczne na
terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebu geodezyjnego Golice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz.1465 zpdzn.zm.) oraz art. 20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.),

Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole—SWierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia,

Uchwaty Nr LXII1/907/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce wcze$ci obrebow
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia;

Uchwaty Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedlce zdnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce wczesci obrebow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LX111/907/2023 Rady Gminy
Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.,

Uchwaty Nr X1/122/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce wcze$ci obrgbow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy
Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. oraz Uchwatg Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r.,

Rada Gminy Siedlce stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlce uchwalonego uchwata nr XLIII/551/2022 Rady Gminy
Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. zmienionego uchwata nr XI1/132/2025 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 stycznia
2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce, postanawia, co naste¢puje:
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Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy ushugi publiczne na
terenie gminy Siedlce w czes$ciach obrebu geodezyjnego Golice, zwany w dalszej czgsci uchwaly planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym zostaly okreslone na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy ustugi publiczne na terenie gminy
Siedlce w cze¢sciach obrgbu geodezyjnego Golice sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedlce;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem.
4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic 1isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci oraz pokrycia dachow.

5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:
1) zasad ochrony przyrody — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.
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§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu,

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) potozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska;

2) potozenia w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 — Dolina Kopalna Gornego Liwca.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegoétowymi planu.
Rozdziat I1.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu dla terenow elementarnych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7)pas ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; wramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do
obstugi zabudowy sieci, urzadzenia i przytacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;
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11) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylgczeniem obszarow wokol linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepiséw odrebnych;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spolecznego, atakze standardow jakosci $rodowiska, dopuszczalnych poziomow i immisji
substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone na rzecz obywateli w obiektach
uzytecznosci publicznej;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

15) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako Srednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

16) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty; pojgcie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkoéw i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.
Rozdzial I11.

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym
planem

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
2) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
3) ZL — teren lasu;
4) KDW — teren drogi wewnetrzne;.
5) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi UP
i MNU lokalizacje budynkow przeznaczenia podstawowego oraz zabudowy gospodarczo - garazowe]
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zzachowaniem przepisow
odrebnych, ustalen szczegdtowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Wskazuje si¢, ze obszar objety planem miejscowym znajduje si¢:

1) w calosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska oraz
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 - Dolina Kopalna Gérnego Liwca:

2) ustala si¢ ochrong¢ zbiornikow o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na §rodowisko;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

b) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

3. Obszar objety planem miejscowym nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Zachowuje si¢ iadaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwosciag prowadzenia robot budowlanych
w istniejacych obiektach budowlanych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdétowych
planu.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Ustala si¢, ze w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci szczegdlowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terendow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MNU i UP:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

3. Ustala si¢, ze szczegotowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych planu oraz dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. W granicach planu wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
o ktorych mowa w §6 ust. 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalone na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow zlokalizowanych w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

2) ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia wich uzytkowaniu: wokot
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu  wynikajace  z przepisow  odrgbnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowac¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
7z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem miejscowym stanowig tereny drdg publicznych
oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1KDL, 2KDL i3KDL oraz teren drogi wewn¢trznej
oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym 1KDW;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie
gminy oraz miasta i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie oraz miescie;
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3) w granicach drog publicznych oznaczonych symbolami literowymi KDL oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem literowym KDW dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodow przy zastosowaniu
roztgcznie jednego z warunkow okreslonych w lit a) lub b):

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw dla terenow
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi UP;

b) 0,5 miejsca parkingowego na 1 sale lekcyjng w budynkach os$wiaty dla terenow elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi UP zaokraglajac w gore do pelnych miejsc parkingowych;

¢) I miejsce na jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym, budynku uslugowo — mieszkalnym lub budynku uslugowym dla
terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU;

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;
5) jako miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

6) miejsca do parkowania zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych, stref kontrolowanych
i pasow ochrony funkcyjnej w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami KDL, KDW
oraz w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MNU, UP pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktoérych nie dopuszcza si¢
realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MNU, UP;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu 1 modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
nadziemne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 2100 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace minimalny poziom
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w miar¢ mozliwosci dla ochrony
przeciwpozarowe;j;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie
sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekroj nie mniejszy niz 2200 mm;
- dla kanalizacji cisnieniowej przekrdj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wlasnej dziatki lub do rowow melioracyjnych, przydroznych
iurzadzen do odwadniania, w sposob nie zagrazajacy S$rodowisku oraz zasobom woéd podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej zachowujac
napowietrzne i podziemne linie o napieciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy wykonaé jako
podziemne lub nadziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych o mocach
i zasadach lokalizowania wynikajgcych z przepisOw odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktoére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczna;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z sieci gazowe;j:
a) ustala si¢ minimalng $rednice¢ przewodow gazowych @25 mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi i

1) MNU - 10%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial IV.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6élnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;
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b) geometria ipokrycie dachow nad gltéowna bryla budynkéow przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°

¢) dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
o kacie nachylenia do 25° oraz dachoéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UP

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

b) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ushugi nieucigzliwe;

c) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,005 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw z zastrzezeniem lit b): maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. d): nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 10 m;
e) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i e): nie wyzej niz 8 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
12° do 45°;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych;
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow plaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
ZL

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowymi 1ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 9013

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDW

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1KDW ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania izagospodarowania terenu elementarnego: ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 1IKDW - stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDL

§ 18. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDL, 2KDL,
3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) tereny elementarne oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi 2KD(L) i 3KD(L) stanowig tereny pod
poszerzenie sgsiednich drog;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1IKDL - zmienna, od 11,7 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDL - zmienna w przedziale od 3,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDL - zmienna w przedziale do 1,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotlaj Walo
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TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

0$ NAPOWIETRZNEJ SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNEJ SIECI
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty
nr XVI111/230/2025

Rady Gminy Siedlce

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO’PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO USLUGI PUBLICZNE NA TERENIE GMINY SIEDLCE W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOLICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt.

2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Siedlce rozstrzyga, co nastepuje:

Data Imie lalllggwmko O;Ss;;fgle Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy w
L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktérego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

WYLOZENIE I - w czasie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu opracowywanego na podstawie Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrgbow geodezyjnych Chodow,
Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia i Zytnia (do dnia 9 grudnia 2023 r.) wptynety
uwagi. Zadna z wniesionych uwag nie dotyczyta niniejszego obszaru planu*, bedacego przedmiotem uchwalenia przez Rade Gminy.

*0znaczenie obszaru w pierwotnej wersji projektu planu: jednostka planistyczna XIV - Golice, Golice Kolonia- symb. lit. n

WYLOZENIE II - w ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag (do dnia 20 czerwca 2025 r.)
nie wplynela Zzadna uwaga do projektu planu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI111/230/2025
Rady Gminy Siedlce
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Siedlce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociaggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/230/2025
Rady Gminy Siedlce

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XVIII/230/2025 RADY GMINY SIEDLCE z dnia 28 sierpnia 2025 r.
	Rozdział 1 - USTALENIA WSTĘPNE
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	Rozdział 4 - Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU
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