Uchwala nr XXX/297/2002
Rady Gminy w Olszance
z dnia 22 marca 2002r.

w sprawie uchwalania zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka, obejmujacej tereny zorganizowanej dzialalnoSci

inwestycyjnej w rejonie wezla autostradowego ,,Przylesie”

. Na podstawie art. 26 W zwiazku z art. 7, art. 8 ust 1,2 i3, art. 9, art. 101 art. 11 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. nr 15, poz. 139, nr
41, poz.412, nr 111, poz. 1279; z 2000 r. nr 12, poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz.
1268; z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (
tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ) Rada Gminy w Olszance uchwala zmiang
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka, obejmujaca ustalenia i
rysunek planu (zal. nr 1).

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§ 1

Plan obejmuje tereny projektowane] zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i zabudowy
mieszkaniowej we wsi Przylesie o tacznej powierzchni 276,8 ha - potozone wg ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanka,
zatwierdzonego uchwata nr XIV/ 121/2000 Rady Gminy w Olszance z dnia 24 lutego 2000 r.
w strefie oznaczonej symbolem S, B, UH, UR, UG, K, oraz MN, dla ktorej okreslono
kierunek zagospodarowania jako tereny aktywnosci gospodarczej oparte na wezle
autostradowym ,,Przylesie”.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. zagospodarowanie terenow w rejonie wezta autostradowego, stwarzajace szansg na
aktywizacje gospodarcza gminy,

2. umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotow przy jednoczesne;j minimalizacji
potencjalnych wzajemnych konfliktow,

3 ochrona interesow publicznych - lokalnych w zakresie srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

4. zabezpieczenie kierunkowych rezerw terenowych, ktorych zagospodarowanie na cele
ustugowo-wytworcze 1 komunikacyjne mozliwe bedzie po uprzednim uzyskaniu zgod
whasciwych organow na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na wymienione
wyzej cele 1 opracowaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

a/ tereny ustugowo-wytworcze, 0znaczone na rysunku planu symbolami: P, S, B, UH, UG,
UR, UL A, K,

b/ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN, oraz
MR/MN

¢/ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, ZL,

d/ tereny zieleni publicznej — urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

e/ tereny zieleni lesnej i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

f/ tereny uzytkow rolnych i rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: RP 1 W,

g/ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KUy,
KU,, KU, KUy, K,

h/ zasady obstugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem GPZ,

i/ tereny stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKa

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga byé w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 4
1. Na cele planowane] zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej 1 budownictwa
mieszkaniowego przeznaczono w planie grunty rolne o powierzchni 159,01 ha, posiadajace
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.1r.051/602-259/2001 z dnia 24.07.2001 1.,
oraz Wojewody Opolskiego nr GGP IILIS.7711/01/1/2001 z dnia 02.10.2001 r.

§5
1. Dla terenow funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala sig:
a/ przeznaczenie podstawowe oOraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami Jego
dopuszczenia,
b/ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
¢/ zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
d/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
e/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.

§6
1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2500, stanowiacy zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
a/ granice terenu objetego planem,
b/ linie rozgraniczajace tereny O roznych funkcjach podstawowych 1 roznych zasadach
zagospodarowania,
¢/ nieprzekraczalne linie zabudowy.
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b/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach podstawowych i roznych zasadach
zagospodarowania,
¢/ nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Orientacyjnymi ustaleniami na rysunku planu sg:
a/ postulowane linie podziatow geodezyjnych
b/ lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4kV,
¢/ przebieg projektowanych linii elektrycznych 110 kV i 15 kV,
d/ przebieg projektowanych magistrali wodociagowych,
e/ przebieg projektowanych kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
f/ miejsce podlaczen komunikacyjnych (wjazdow).

§7

1. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny o roznych rodzajach przeznaczenia moze by¢ zmie-
niony pod warunkiem zachowania ustalonego przeznaczenia funkcjonalnego, uktadu drog:
KU,, KU, KU; oraz przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu w
granicach uzgodnionych z wiasciwym organem gminy ds. gospodarki przestrzennej i bu-
downictwa, okreslajacej:
a/ projektowany podziat gruntéw na dziatki budowlane,
b/ uktad dojazddéw do terendw,
¢/ usytuowanie projektowanych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych, w na-

wiazaniu do zagospodarowania sasiednich terenow.

§8
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslaé wedtug tresci regulacyjnych ustalonych w § 10 do § 33, a takze z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow szczegoOlnych.

§9

1 Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty,

~rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne.

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funk-
cjonalne, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacy-
mi.

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
inny sposob przeznaczenia terenu niz przeznaczenie podstawowe, ktory uzupetnia lub wzbo-
gaca funkcj¢ podstawowa,

terenach ustugowych — nalezy przez to rozumiec tereny, ktorych funkcja uzytkowa i sposob
zagospodarowania zwiazany jest z obiektami i urzadzeniami ustugowymi handlu, w tym han-
dlu hurtowego, sktadowania, rzemiosta, gastronomii, obstugi ruchu samochodowego (hotele,
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motele, stacje paliw, stacje diagnostyczne i napraw, parkingi, w tym parkingi wielkopo-
wierzchniowe).

terenach wytwérczosci — nalezy przez to rozumieé tereny, ktorych funkcja uzytkowa
i sposob zagospodarowania zwiazany jest z obiektami i urzadzeniami produkcyjnymi, baz
sprzgtowo-transportowych, rzemiosta produkeyjnego, oraz innych produkcyjnych.

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

przedsigwzigciu mogacym znaczjco oddzialywaé na $rodowisko — rozumie si¢ przez to
inwestycje o znaczaco ujemnym wplywie na srodowisko, okre$lone przepisami wykonaw-
czymi do ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o srodowisku i jego
ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 109, poz.1157), a do czasu ich
wydania okreslone w rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okre$lenia
rodzajow inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszyé stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania
na érodowisko tych inwestycji /Dz. U. nr 93, poz.589/.

odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumieé state 1 ciekte powstajace
w gospodarstwach domowych, w obiektach uzytecznosci publicznej i obstugi ludnosci, w tym
nieczystosci gromadzone w zbiornikach bezodptywowych, porzucone wraki pojazdéw me-
chanicznych oraz odpady uliczne, z wyjatkiem odpadow niebezpiecznych z zaktadow opieki
zdrowotnej i weterynaryjnych.

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumieé te odpady, ktore ze wzgledu na swoje
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne wlasciwosci i okolicznosci stanowig zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla srodowiska.

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia petniace stu-
zebna role wobec funkeji podstawowej terenu.

ROZDZIAL 1T
Ustalenia szczegélowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi w planie

§ 10
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
RLiZL
ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i zadrzewien oraz projektowanych zalesien,
podlegajace szczegolnej ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.
Docelowo tereny zieleni wysokiej winny petni¢ funkcje zieleni izolacyjne;.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz zieleni niskiej,
b/ zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
¢/ mozliwo$é realizacji nasadzen krzewow i zadrzewien.
d/ dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego niezbgdnego do funkcjo-
nowania obiektow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
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§11
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1RP
2 RP
3 RP (ZI)
21 RP
22 RP
23 RP
43 RP, RO
46 RP, RO
ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkéw rolnych, w tym upraw polowych, sadowni-
czych i ogrodniczych oraz uzytkow zielonych.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:
a/ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
b/ zakaz stosowania $rodkéw ochrony ro$lin o wysokiej klasie toksycznosci, oraz nawo-
26w sztucznych w dawkach powodujacych skazenie wod, gleb i zywnosci,
¢/ w granicach terenéw RP dopuszcza sig:
c.1. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej doziemnej” 1 ,napowietrznej”
z zachowaniem wymogow technicznych i $rodowiskowych okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegolnych,
¢.2. realizacje obiektow warunkujacych funkcjonowanie sieci przesytowych (stacji tra-
fo, przepompowni itp.),

§12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
9Z.P, '
327ZpP
ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanej zieleni publicznej — urzadzonej

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:

a/ mozliwosé realizacji nasadzen krzewow i zadrzewien gatunkami dostosowanymi do
lokalnych warunkow siedliskowych.

b/ mozliwosé realizacji ciagdéw pieszych, elementow matej architektury i o$wietlenia te-
renu.

o/ mozliwosé lokalizacji terenow rekreacji i sportu (boiska, korty, Sciezki zdrowia),

d/ zakaz realizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z funkcja terendw,

e/ dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego niezbednego do funkcjono-
wania obiektow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

f/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntoéw do czasu podjecia realiza-
cji projektowanego ukfadu drog.

§ 13
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
4K,
10 K,

12 K,



15K,

16 K,

ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych parkingéw ogélnodostepnych dla
uzytkownikéw i personelu ustug i zaktadow produkceyjnych zlokalizowanych w terenach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

2. tereny parkingow nalezy zagospodarowa¢ w obrebie wiasnosci nieruchomosci - jako
urzadzenia uzupetniajace podstawowa funkcje ustugowo-wytworcza terenu.

3. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany usytuowania parkingow ogblnodostepnych w obrebie
terenéw: 6 K, UR,ULUH,UG,A; 8 K,UR,ULUH,UG,A; 11UH,S K; 14UH,P,S,B,UR,K,UL;
17P,S,B,UR,UH.K.

4. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ realizacje nawierzchni utwardzonej, krytej asfaltem, ptytami betonowymi lub kostka
typu polbruk, _
b/ realizacje odwodnienia i owietlenia terenu,
¢/ liczbe miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do wielkosci projektowanego pro-
gramu ustugowego w terenach o ktérych mowa w ust. 1 - przyjmujac obowiazujace

wskazniki.
d/ do czasu realizacji parkingdw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
gruntow.
§ 14
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
30K,
35K,
36 K,
37K,

38 K,
ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych parkingow ogélnodostepnych dla
mieszkafhcow i gosci projektowanego osiedla mieszkaniowego.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ realizacje nawierzchni utwardzonej, krytej asfaltem, ptytami betonowymi lub kostka
typu polbruk,

b/ realizacje odwodnienia i o$wietlenia terenu,

¢/ liczbe miejsc parkingowych nalezy dostosowac do wielkosci projektowanego pro-
gramu mieszkaniowego i ustugowego w terenach o ktérych mowa w ust. 1 - przyj-
mujac obowiazujace wskazniki.

d/ do czasu realizacji parkingéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
gruntow.

§ 15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem SKS (K) ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzgdzen obstugi ruchu samochodowe-
go, w tym stacja paliw, stacja diagnostyczna, mata gastronomia.

2. Jako funkcje uzupetniajaca ustala si¢ ustugi komercyjne.
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3. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ lokalizacje stacji paliw nalezy poprzedzi¢ szczegOtowymi badaniami hydrogeolo-
gicznymi oraz ocena oddziatywania inwestycji na srodowisko, okreslajacymi mozli-
woéci 1 warunki techniczne lokalizacji stacji.

b/ dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych obstudze po-
droznych (sklep, bar, restauracja, myjnia samochodow, stacja obstugi, itp.).

o/ mozliwo$é realizacji pawilonu ustugowo-handlowego zintegrowanego z budynkiem
stacji paliw lub wolnostojacego, jednokondygnacyjnego z dopuszczeniem wykorzy-
stania poddasza na cele uzytkowe.

d/ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 9m liczong od poziomu terenu do
kalenicy

e/ wijazd i wyjazd z projektowanych drog 5KUy, i 8KUz.

£/ w ramach terenu nalezy zaprojektowa¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych oraz
zielen izolacyjna.

g/ mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych.

§ 16
__la terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
6 K, UR, UL, UH, UG, A,
8 K, UR, UL UH, UG, A,
11 UH, S, K,
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych ustug komercyjnych, w tym handlu
hurtowego 1 magazynow, gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustugowego i produkcyj-
nego, ushug publicznych, w tym administracji i finanséw, oraz innych komercyjnych.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:

a/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,

b/ wysoko§¢ zabudowy: 2 — 3 kondygnacji,

¢/ wjazd na teren z projektowanych drog ruchu zbiorczego i lokalnego — oznaczonych
na rysunku planu.

d/ dopuszcza sig mozliwoéé zagospodarowania terenu W catosci lub czesci przez jedne-
go lub kilku inwestorow, oraz mozliwos¢ dokonywania podziatow geodezyjnych,
pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu droga publiczna

e/ w ramach terenu nalezy zaprojektowag ciagi piesze, zielen niska, elementy matej ar-
chitektury, parkingi dla uzytkownikow ustug, oraz drogi dojazdowe i place manew-
rowe niezbedne dla obstugi terenow.

£/ mozliwo$é realizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych,

o/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podjecia reali-
zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

§ 17

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
13 71, ZL

18 Z1, ZP

20 Z1, ZP,

39 71, ZP,

40 Z1,ZP,

4171, 7P,

ustala si¢:




1.

2.

przeznaczenie podstawowe: projektowane pasy zieleni izolacyjnej wzdhuz ciagow ko-
munikacyjnych i ciekow wodnych (W).

zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ zakaz prowadzenia upraw roélin przeznaczonych do konsumpcji,

b/ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz zieleni niskiej,

¢/ zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

d/ mozliwoéé realizacji nasadzen krzewow i zadrzewieni.

e/ dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego niezbednego do funkcjo-
nowania obiektow zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

f/ w terenach: 18 ZL, ZP; 20 ZI1, ZP; 39 ZI, ZP; 40 Z1,ZP; 41 ZI, ZP - dopuszcza si¢ do-
tychczasowy sposdb uzytkowania gruntow do czasu podjecia realizacji inwestycji na

" terenach bezposrednio z nimi sasiadujacych oraz do czasu podjecia realizacji projek-

towanego uktadu drog.

§ 18

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem:
14 UH, P, S,B, UR, K, Ul
17P,S,B, UR, UH, K
19 P, S, B, UH, UR, UL K,

ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanej zabudowy produkcyjno — uslugo-
wej, w tym zaktadow przemystowych, drobnej wytwoérczosci, sktadow hurtowych, maga-
zynéw, baz budowlanych, baz sprzetowo-transportowych, przedsigbiorstw komunalnych,
oraz inne bazy i zaplecza.

zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:

a/ lokalizacja inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na stan $rodowiska wymaga
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko,

b/ wymagane jest stosowanie technologii minimalizujacych oddziatywanie na srodowi-
sko,

o/ ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwosé dla srodowiska wywotana przez obiekty
produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice terenow, o ktorych
mowa w ust. 1.

d/ nakaz gospodarczego wykorzystania odpadoéw poprodukceyjnych

e/ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoséci okreslonej na rysunku planu,

f/ wysoko$¢ zabudowy: 2 + 3 kondygnacji lub nie wigcej niz 12 m liczonych od po-
wierzchni terenu do szezytu dachu,

¢/ wjazd na teren z projektowanych drog ruchu zbiorczego i lokalnego — oznaczonych
na rysunku planu.

I/ dopuszcza sie mozliwo§¢ zagospodarowania terenu w catosci lub czeéei przez jedne-
go lub kilku inwestoréw, oraz mozliwosc dokonywania podziatéw geodezyjnych,
pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu droga publiczng

i/ w ramach terenu nalezy zaprojektowa¢ zielen niska i wysoka, place gospodarcze
i manewrowe, elementy matej architektury, parkingi oraz drogi dojazdowe niezbedne
dla obstugi terenow.

i/ mozliwosé realizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych,

k/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podjecia reali-
zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.



§19
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 24 RLU ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen gospodarki lesnej

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:
a/ mozliwosé modernizacii, remontoéw, rozbudowy i wymiany zuzytej technicznie zabu-
dowy mieszkaniowej i gospodarczej pod warunkiem zachowania:
a.1. dotychczasowej linii i wysokosci zabudowy,
a.2. wymogdw technicznych, sanitarnych i pozarowych.

§ 20
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
25 MN,
26 MN,
28 MN,
29 MN,
33 MN,
45 MN,
46 MN,
ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej - jedno-
rodzinnej

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

o/ wielkosé dziatki budowlanej ok. 1000 - 1100m’”.

b/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej, oraz matych
domoéw wielorodzinnych do o$miu mieszkan w jednym budynku,

¢/ dopuszcza si¢ taczenie funkeji mieszkaniowych i ustugowych o nieucigzliwym cha-
rakterze,

c.1. funkcje ustugowe dopuszcza si¢ W parterach budynkow mieszkalnych,

d/ dla budynkow mieszkalnych obowiazuje:

d.1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosciach okreslonych
na rysunku planu,

d.2. wysokosé¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia do
wysokosci 1,5 m nad poziomem terenu,

d.3. ksztalt dachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci 35°
=55

d.4. pokrycie dachdéwka lub materiatem dachowkopodobnym.

e/ mozliwos¢ lokalizacji budynkow garazowych lub garazowo-gospodarczych jedno-
kondygnacyjnych, jako obiekty dobudowane do obiektu podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego pod warunkiem za-
chowania warunkow okreslonych w pkt. d.1.

f/ ogrodzenie w granicy dziafki: trwale, azurowe co najmniej 0,6 m powyzej po-
wierzchni terenu (od strony drog publicznych),

g/ wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji szkodliwych i mogacych pogorszy¢
stan srodowiska,

b/ w przypadku funkcjonowania ustug w parterach budynkow nalezy na terenie posesji
zapewni¢ miejsca parkingowe.
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§21
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
27 UH, UG, K,
31 UH,
34 UH, UG,
ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanej zabudowy uslug komercyjnych,
w tym handlu, gastronomii, ustug bytowych,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci okreslonej na rysunku planu,

b/ wysoko$é zabudowy do dwoch kondygnacji, nie wiecej niz 7m liczonych od poziomu
terenu do szczytu dachu,

¢/ wjazd na teren z projektowanych drog ruchu lokalnego — oznaczonych na rysunku
planu.

d/ w ramach terenu nalezy zaprojektowaé ciagi piesze, zielen niska, elementy matej ar-
chitektury, parkingi dla uzytkownikow ustug, oraz drogi dojazdowe i place manew-
rowe niezbedne dla obstugi terenow.

e/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow uslug publicznych 1 urzadzen
towarzyszacych, '

f/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podjecia reali-
zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

§ 22
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
42 MR, MN,
44 MR, MN
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ utrzymanie istniejacej funkcji zagrodowej, mieszkaniowej i innej zZwigzane]
7 dzialalnoécia ustugowa pod warunkiem zachowania dopuszczalnych norm uciazli-
wosci w granicach wlasnosci terenu,

b/ mozliwos¢ dokonywania remontéw, modernizacji, rozbudowy i przebudowy,
a takze wymiany zuzytej technicznie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:

b.1. wysokosci nie przekraczajacej dwoch kondygnacji ksztattu dachow symetrycz-
nych: dwu- lub wielospadowych,
b.2. dotychczasowej linii zabudowy,

¢/ mozliwo$é adaptacji obiektow gospodarczych (inwentarskich i magazynowych) do
funkcji pozarolniczych pod warunkiem zachowania dopuszczalnych norm uciazliwo-
$ci w granicach wtadania terenem,

d/ mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych jedno kondygnacyjnych
jako obiekty dobudowane do istniejacych budynkow lub wolnostojacych o architek-
turze nawiazujacej do obiektu podstawowego oraz wiat na maszyny rolnicze, pod
warunkiem zachowania:

d.1. nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
d.2. obowiazujacych warunkow technicznych i bezpieczenstwa pozarowego.

e/ dla zabudowy projektowanej w terenie 42 MR, MN ustala sig:

e.1. wielko$é dziatki ok. 1000 m”,
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e.2. dla budynku mieszkalnego obowiazuje architektura jak dla zabudowy jednoro-
dzinnej (§ 20).

e.3. mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych i magazynowych jednokondy-
gnacyjnych kondygnacyjnych dobudowanych lub wolnostojacych o architekturze
nawiazujacej do obiektu podstawowego.

e.4. mozliwo$é lokalizacji wiat na maszyny rolnicze.

e.5. dla budynkow nowoprojektowanych obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

e.6. mozliwo$é lokalizacji funkcji pozarolniczych (ustug), z wyjatkiem inwestycji
szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 23
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 47 UR
ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rzemiosta produkcyjnego, obejmujace:
budynki produkcyjne, warsztatowe, magazynowe, oraz obiekty i urzadzenia towarzy-
szace (gospodarcze, pomocnicze, a takze dojazdy, parkingi, oraz zielefi urzadzona,
obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ dopuszcza sig realizacje inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska
pod warunkiem ograniczenia uciazliwo$ci do granic wladania terenem.
a.1/ dla inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazuja-
cego spelnienie wymogu zapisanego w pkt. a).
b/ realizacje zabudowy produkcyjnej oraz warsztatowo-gospodarczej — jednokondygna-
cyjnej.

§ 24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W, ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych ciekéw wodnych i melioracji szczego-
lowych,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

al zakaz wprowadzania Sciekow.
b/ dopuszcza si¢ mozliwos¢: odbudowy, przebudowy istniejacych i realizacji nowych
urzadzef, oraz przykrycia odcinkoéw row6w ptytami betonowymi.

§ 25
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem G.P.Z., ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanej rozdzielni energetycznej 110/15kV,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, tym:
a/ mozliwo$é realizacji budynkow i urzadzen elektroenergetyki, oraz obiektow towarzy-
szacych niezbednych dla funkcjonowania rozdzielni.

§ 26
1. plan wyznacza lokalizacje rezerw terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3 RP (ZI), 4RP (U) i 7RP (S) w celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb w zakresie
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ustug i wytworczosci oraz potrzeb komunikacyjnych (oznaczonych na rysunku planu li-
nia przerywana).

w terenach tych wyklucza sig mozliwos¢ realizacji funkcji innych niz okreslone jako re-
ZEerwowane.

podjecie realizacji inwestycji w terenach rezerw wymaga:

3.1. opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali co naj-
mniej 1:2000, oraz uzyskania w trybie takiego planu zgdd na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3.2. do czasu opracowania planow zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3.1, tere-
ny nalezy uzytkowac jako uzytki rolne.

ROZDZIAL 111
Zasady realizacji i funkcjonowania uktadu drogowego

§27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1KUg, 2KU,, 3KUg, 4KUy,

ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych i projektowanych drog i ulic ruchu

glownego,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ szerokos¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych: 30 m, w tym:

a.1. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3,5 m),
a.2. obustronne pobocza 2,0 — 2,5 m,
a.3. zielen izolacyjna,

b/ skrzyzowania z ulicami klasy KUy (zbiorczej) w jednym poziomie,

o/ mozliwosé realizacji ktadki pieszej nad droga 2KU, lub przejscia podziemnego pod
jezdnia drogi 2KUg W ciagu komunikacyjnym faczacym tereny projektowanej zorga-
nizowanej dziatalnosci inwestycyjnej z projektowanym osiedlem mieszkaniowym,

d/ mozliwosé realizacji o$wietlenia stupowego,

e/ dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia
technicznego oraz urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstu-
ga ruchu w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych
obowigzujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

§28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
8KU,, 9KU,, 10KU,, 11KU,, 12KU,, 13KU,, 19UK,, 29UK,
ustala si¢:

1.

przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych drog i ulic ruchu zbiorczego,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym

a/ szeroko$é pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych: 25 m, w tym:
a.1. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3,5 m),
a.2. obustronne pobocza 2,0 —2,5 m,
a.3. dwustronne chodniki o szer. 2,0 m



a.4. zielen izolacyjna,

b/ skrzyzowania z ulicami klasy KU, (ruchu gtownego) i KU (ruchu lokalnego) w jed-
nym poziomie,

¢/ mozliwosé realizacji oswietlenia stupowego,

d/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia
technicznego oraz urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstu-
ga ruchu w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych
obowiazujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

§ 29
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
5KU,, 19KU;, 20KU,, 21KUj, 22KUj, 23KUy, 24KUj, 25K U, 26K U, 27KUj;, 28K Ui, 30KUj,
31KU;, 32KUj,
ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych drog i ulic ruchu lokalnego,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych: 15 m, w tym:

a.1. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3-3,5 m),
a.2. dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
a.4. zielen izolacyjna,

b/ skrzyzowania z ulicami klasy KU, (ruchu zbiorczego) w jednym poziomie,

¢/ mozliwo$é realizacji o$wietlenia stupowego,

d/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia
technicznego oraz urzadzefi technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstu-
ga ruchu w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych
obowigzujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogt.

ROZDZIAL IV
Zasady realizacji uzbrojenia technicznego w terenach oznaczonych na rysunku planu

§ 30
1. Dla terenébw w granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady realizacji uzbrojenia
technicznego:

a/ w zakresie sieci wodociggowej:

1. zaopatrzenie terenow zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz projektowanego
osiedla mieszkaniowego z sieci wodociagowej zasilanej z magistrali wyprowadzonej
z komunalnych uje¢ wody ,Gierszowice” i ,,Oborki”.

2. rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsigwzie¢ inwestycyjnych poprzez
przewody @ 100 1 @ 150.

3. wodociag nalezy budowa¢ jako rurociag doziemny w sposob zapewniajacy najmniej-
sz liczbe skrzyzowan i zblizef z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbro-
jeniem podziemnym.

4. przebieg rurociagu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksplo-
atacje oraz mozliwo$¢ dostepu do wodociagu w ciagu catego roku.
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i

. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okre-

slonymi w normach branzowych.

wodociag nalezy uzbroi¢ w naziemne hydranty ppoz.

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji odcinkow wodociagu poza pasami komunikacyj-
nymi istniejacych i projektowanych drog.

b/ w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1.

2

3.

na obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, oraz osiedla mieszkaniowego
dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposob odprowadzania $ciekéw. Do czasu reali-
zacji uktadu kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw sanitarnych w bezodpty-
wowych zbiornikach, pod warunkiem zapewnienia odbioru $ciekéw na najblizsza
oczyszczalnig Sciekow.

projektuje si¢ wykonanie kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej i gtownego ko-

lektora sanitarnego z wyprowadzeniem na oczyszczalnig $ciekow w miescie Brzeg.
budowa sieci wymaga:

3.1. realizacji rurociagéw doziemnych w sposdb zapewniajacy najmniejsza liczbe
skrzyzowan i zblizef z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbroje-
niem podziemnym.

3.2. przebieg rurociagu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng
eksploatacje oraz mozliwos¢ dostepu do rurociagdéw w ciggu catego roku.

3.3. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi
okre§lonymi w normach branzowych.

3.4. prowadzenia sieci w liniach rozgraniczaj acych drog i ulic.

3.5. realizacji przepompowni Sciekow.

3.6. w ciagach projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig mozliwos¢
realizacji przepompowni.

§cieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekow wymagaja

podczyszczenia w miejscu ich powstania.

¢/ w zakresie kanalizacji deszczowej:

1.

2.

tereny projektowanego zainwestowania nalezy odwadniaé poprzez wykonanie sieci ka-
nalizacji deszczowej, zaopatrzonej w studzienki kanalizacyjne oraz kratki ciekowe.

wody opadowe nalezy odprowadzac do istniejacych i projektowanych kanatow
i rowow doprowadzajacych zaopatrzonych w urzadzenia podczyszczajace (separatory).

. w miejscach lokalizacji dystrybutorow paliw, myjni samochodowych nalezy instalowac

dodatkowe tapacze substancji ropopochodnych.

_odbiornikiem wod opadowych z terenu projektowanego osiedla mieszkaniowego beg-

dzie istniejacy row melioracyjny dz. ew. nr 931, a z terenow aktywnos$ci gospodarczej
r6w melioracyjny dz. ew. nr 1060, 1054, oraz 1055/1.

“do sieci kanalizacji deszczowej nalezy przytaczy¢ rury spustowe z dachoéw budynkow

i innych obiektow.

_odcinki kanalizacji deszczowej nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drog

i ulic zgodnie z wymaganiami technicznymi okre§lonymi w normach branzowych.

d/ zakresie zasilania energetycznego:

L

dla realizacji zamierzen inwestycyjnych w projektowane;j strefie aktywnosci gospodar-
czej projektuje si¢ budowe rozdzielni energetycznej 110/15 kV zasilanej odczepem lub
przelotowo z linii 110 kV Hermanowice — Groszowice lub Hermanowice — Gracze,
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2. projektowang lini¢ wysokiego napigcia 110 kV zasilajaca planowana rozdzielni¢ nalezy
wykonaé jako lini¢ napowietrzng w sposob zapewniajacy najmniejsza liczbe skrzyzo-
wan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi.

3. dopuszcza sie¢ mozliwoé¢ budowy stupow stalowych (konstrukeji wsporczych) wraz
z fundamentami.

4. parametry linii nalezy przyja¢ w sposob ograniczajacy zasigg negatywnego oddziaty-
wania na $rodowisko i zdrowie ludzi

5. przebieg linii 110 kV winien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksplo-
atacje oraz mozliwo$¢ dostgpu do linii w ciagu catego roku.

6. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

7. rozwiazania techniczne skrzyzowan linii 110 kV z istniejacymi i projektowanymi dro-
gami i ulicami komunikacji publicznej, istniejacymi i projektowanymi liniami elektro-
energetycznymi i telekomunikacyjnymi nalezy uzgodni¢ z ich gestorami.

8. dla projektowanej linii 110 kV wyznacza sie strefe ochronng — ograniczonego uzytko-
wania w granicach pasa o szeroko$ci minimum 15 m po obu stronach linii.

9. w obszarze, o ktorym mowa w pkt. 8 obowigzuje:

a/ bezwzgledny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, jesli nie narusza to wymagaf okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych sieci najwyzszych napiec,

b/ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow.

10. dla obstugi terenéw projektowanych funkeji nalezy zrealizowaé stacje transformatoro-
we 15/0,4 kV.

dopuszcza sig lokalizacje stacji 15/0,4 kV typu kablowego w terenach oznaczonych

symbolami: 14 UH, P, §, B, UR, K, UL 17P,S,B,UR, UH,K1lub 19P, S, B,UH,UR,

UL K, a takze 31UH, oraz planuje si¢ wymiang stacji ,,Lesniczowka” na nowa typu

MSTt o mocy 400 kVA.

11. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji w terenach innych niz te o ktérych mowa
wust. 11 — jako obiekty uzupetniajace podstawowe funkcje tych terenéw (np.: 11 UH,

S, K).

12. projektowang, sie¢ $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonac¢ jako kablowg, do-
ziemna w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

13. dla istniejacej linii $redniego napiecia RE Paczkow — Przylesie ustala si¢ jej adaptacje
do czasu realizacji rozdzielni 110/15 kV oraz nowej sieci 15 kV.

14. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji odcinkéw linii napowietrznych prowadzonych poza
liniami rozgraniczajacymi drog i ulic — nie kolidujacych z innymi obiektami i urzadze-
niami.

15. budowe i montaz linii sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ zgodnie
z normami branzowymi w sposob zapewniajacy dogodne warunki budowy, bezpieczng
eksploatacje oraz mozliwos¢ dostepu do linii w ciagu catego roku.

e/ w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

1. linie telefoniczne nalezy budowaé jako kablowe doziemne w sposOb zapewniajacy
najmniejsza liczbe skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi wymaga-
jacymi dodatkowych zabezpieczen.

2. dopuszcza si¢ mozliwo$¢:

a. ustawienia wyniesionych modutéw centrali telefonicznej w postaci wolnostojacych
szaf sieci dostgpowe},
b. realizacji odcinkow linii napowietrznych na bazie nowo posadowionych stupow.

3. przebieg linii powinien zapewnié dogodne warunki budowy, bezpieczna eksploatacje

oraz mozliwos¢ dostepu do linii i modutéw w ciagu catego roku.
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4. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

f/ w zakresie cieplownictwa:

1. zaopatrzenie w ciepto z instalacji indywidualnych z wykorzystaniem niskoemisyjnych
zrodet energii.

g/ gospodarka odpadami:

3.

1. dla funkcji o charakterze produkcyjno - ustugowym wprowadza si¢ nakaz gospo-
darczego zagospodarowania odpaddéw poprodukeyjnych. Zasady zagospodarowania
odpadow niebezpiecznych lub innych niz niebezpieczne okreslaja przepisy ustawy
o odpadach.

2.. odprowadzanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw lub konteneréw i usuwanie
w ramach gminnego systemu gromadzenia iusuwania odpadow.

. prowadzenie na nieruchomosciach przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej wy-

maga przedtozenia do wniosku o pozwolenie na budowe zgod wiascicieli lub wieczystych
uzytkownikéw tych nieruchomosci, lub zezwolenia Wojewody na przeprowadzenie linii —
jezeli whasciciel lub wieczysty uzytkownik nieruchomosci nie wyraza zgody na wykonanie
prac ziemnych.

Po zakoficzeniu robot ziemnych, teren nalezy przywroci¢ do stanu poprzedniego, nie-
zwlocznie po zatozeniu i przeprowadzeniu urzadzen i linii.

ROZDZIAL V
Warunki wynikajgce 7 potrzeb ochrony Srodowiska

§ 31

. Dla terenéw potozonych w strefie oddziatywan autostrady obowiazuja warunki okreslone

w decyzji lokalizacyjnej Wojewody Opolskiego nr GP-V-733 1-1/2/96 z dnia 25 lipca
1996 r. dla autostrady ptatnej A 4 w obrebie wojewodztwa opolskiego, w tym:

1.1/ w 1T strefie zagrozen o zasiggu 50 m liczac od skraju korony drogi, okre$lonej na ry-
sunku planu, w ktorej:
a/ niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
b/ nie dopuszcza si¢ do prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem roélin nasien-
nych lub przemystowych i gospodarki lesnej.

1.2/ w III strefie uciazliwosci o zasiegu 150 m, liczac od skraju korony drogi, w ktorej:
a/ niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
b/ niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzywniczych i sytuowanie ogrodow
dziatkowych.

. Na terenie opracowanego planu przestrzennego obowiazuja dopuszczalne wartosci stgzen

zanieczyszczeh, wynikajace z obowiazujacych przepisow prawnych.

Na terenie opracowania ustala si¢ dopuszczalne poziomy natezenia hatasu w srodowisku,
wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepisow prawnych, odpowiadajace okreslone-
mu w ustaleniach szczegdétowych planu, podstawowemu przeznaczeniu terenu. Wewnatrz
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teren6w, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zaleca sig, aby dotrzymane
byly warunki wynikajace z przepisow normatywnych na stanowiskach pracy.

Na terenach opracowanego planu zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zna-
czaco pogorszyé stan $rodowiska, dla ktorych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegoOlnymi, istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Lokalizacja inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktorych obo-
wiazek taki moze by¢ ustalony, dopuszczalna jest na wydzielonych w planie terenach,
oznaczonych na zatacznikach graficznych nr 11, 14, 17, 19, 47 wg zasad okreslonych ak-
tualnie obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o charakterze nieuciazliwym, tj. takich, ktore nie powo-
duja wystepowania zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie lub dokuczli-
wych dla otaczajacego $rodowiska np. ustugi handlu, gastronomii, tacznoscei, ustugi by-
towe, ustugi kultury itp.

Dla funkcji o charakterze produkcyjno - ushugowym wprowadza si¢ nakaz gospodarcze-
go zagospodarowania odpadéw poprodukeyjnych.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na bazie urzadzen stuza-
cych do gromadzenia odpadéw oraz usuwania i unieszkodliwiania ich, przez wyspecjali-
zowane jednostki gminne lub podmioty gospodarcze w ramach gminnego systemu gro-
madzenia i usuwania odpadéw na gminne wysypisko.

$cieki sanitarne z terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy docelowo odprowadza¢ do
projektowanej kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo Scieki sanitarne beda odprowadzane
do zbiornikow wybieralnych - skad nalezy je wywozi¢ na oczyszczalni¢ miejska w Brze-
gu lub inng (obowiazuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru Sciekow). Scieki
technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnig $ciekoOw wymagaja podczysz-
czenia w miejscu ich powstania. Wody opadowe z posesji mieszkalnych i terenow nie-
produkcyjnych (czyste) odprowadzane bedg do istniejacych i projektowanych rowow.
Wody opadowe z terenoéw produkcyjnych (,,brudne”) wymagaja wstepnego podczyszcze-
nia na urzadzeniach oczyszczajacych. Dla terenow projektowanej zorganizowanej dzia-
talnoéci inwestycyjnej i osiedla mieszkaniowego nalezy zrealizowa¢ system kanalizacji
deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog.

Gospodarke cieplna dla celow socjalno - bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢
na bazie kottowni lokalnych / pracujacych na paliwach niskoemisyjnych (ciekte i gazo-
we) lub z wykorzystaniem energii elektrycznej/.

Przy prowadzeniu robét ziemnych lub w czasie przebudowy istniejacych obiektow bu-
dowlanych nalezy powstrzymywac¢ si¢ przed przeksztalceniami istniejacej rzezby terenu
{ niszczeniem istniejacej szaty roslinnej w stopniu przekraczajacym niezbedny zakres
dziataf, stuzacy uzyskaniu zaktadanego celu; w przypadku dziatan mogacych naruszy¢
rownowage przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyzg ekologiczna spetniajacej wymogi
§ 11.1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 stycznia 1987r. o ochronie powierzchni
ziemi (Dz.U. nr 4, poz. 23).
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ROZDZIAL VI
Warunki wynikajqce z potrzeb ochrony dobr kultury

§32
1. Dla terendéw zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UKa, obejmujacych stanowiska:

- nr 11 —dz ew. nr 856/1
- nr3—dz ew. nr 844/2
nr 4 —dz. ew. nr 842

ustala si¢:
a/ zabudowa lub inne prace ziemne wymagaja kazdorazowo poprzedzenia pracami wyko-
paliskowymi na koszt inwestora po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

b/ dopuszcza si¢ dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania.

§33

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych znalezisk archeologicz-
nych, na inwestorze cigzy obowiazek:

a/ powiadomienia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Opolu o znalezisku,

b/ przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badaf archeologicznych przez
specjalistyczne placowki.

ROZDZIAL V11
Przepisy koricowe

§ 34
1. W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszego planu obowigzuja przepisy ustaw
szczegoblnych.

§ 35
1. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy, o ktorej mo-
wa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na poziomie:

a/ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 wytworczej - trzydziesci procent
(30 %),

b/ dla terenow drog i ulic — zero procent (0) %),
o/ dla terenéw zieleni publicznej — zero procent (0 %),

d/ dla terendw zieleni izolacyjnej — zero procent (0%).

§ 36
1. Traci moc Uchwata nr XIX/55/81 GRN w Olszance z dnia 26.10.1981r. w sprawie miej-
scowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanka, w czesci do-
tyczacej terenow objetych ustaleniami niniejszego planu.



§37
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Olszance.

: § 38
1. Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.
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