UCHWALA Nr ..o
Rady Gminy teczyce
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce dla czesci obrebdéw
geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo, we fragmencie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713, ze zm. 1378) i art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293 ze zm. 471. 782. 1086, 1378. z 2021 roku poz.
11) oraz w zwigzku z Uchwalg nr 1V/5/2019 Rady Gminy teczyce z dnia 28 stycznia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Rady Gminy teczyce Nr XV111/2/2004 z dnia 23 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce dla czeSci obrebédw geodezyjnych Kaczkowo,
Wysokie i Chrzanowo we fragmencie, na wniosek Wojta Gminy teczyce uchwala sie. co nastepuje:

81.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw'
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce, uchwalonego dnia 3 pazdziernika 2016 roku Uchwatg
Rady Gminy teczyce nr XXVI11/65/2016. zmienionego Uchwatg Nr XV1/119/2019 Rady Gminy keczyce
z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy teczyce, uchwala sie zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce dla czesci obrebdéw geodezyjnych Kaczkowo. Wysokie
i Chrzanowo - we fragmencie.

2. Granice planu miejscowego przedstawia zatgcznik nr | do uchwaty - rysunek planu miejscowego
w' skali 1:2000.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 24.7ha.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zakacznik nr | do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000 - zawierajgcy ustalenia graficzne planu:

2) zalgcznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania:

4) zatgcznik nr 4 do uchwaly - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace.

82.1. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow' szczeg6lnego zagrozenia
pow'odzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
2) débr kultury wspétczesnej.



2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. |. nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe - podstawowe przeznaczenie terenu:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
b) R - tereny rolnicze.

c) ZE- tereny zieleni ekologicznej,

d) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

e) KDD- tereny drog publicznych - klasa techniczna dojazdowa.

f) KDW - tereny drog wewnetrznych,

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow:
6) strefa ochrony krajobrazu kulturowego - caty obszar planu;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej.

3. Plan miejscowy zawiera dwustopniowy uklad ustaler - ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu
oraz szczeg6towe, dla poszczegolnych, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendéw. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegdtowe.

4. Ustalenia szczeg6towe dla terendw, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegotowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja;
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.

6. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 3.1. W planie miejscowym przyjmuje sie nastepujace definicje pojec:

1) budynek gtéwny - rozumie sie przez to budynek/budynki zawierajace podstawowy program
funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

2) obiekt towarzyszacy - rozumie sie przez to obiekty budowlane towarzyszace zabudowie o podstawowej
funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki o charakterze gospodarczym, garaze;



3) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie sie przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
gtéwnych wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymég w zakresie kata
nachylenia dachu musi przykrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak na przykiad:
zadaszenia nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp.;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to maksymalny, dopuszczalny
stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetej przez budynek lub budynki, ograniczonej
obrysem Scian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni, przy czym nie wlicza sie powierzchni

obiektéw budowlanych ani ich czesci, ktére nie wystajg ponad powierzchnie terenu), do powierzchni
dziatki lub terenu, wyrazony w [%];

5) miejscu parkingowym - rozumie sie przez to miejsce na samochdd osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci  realizowane jako miejsce naziemne na terenie, w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), pod wiatg garazowg oraz w kondygnacji podziemnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz nie dotyczy infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych z nig zwigzanych;

7) 0§ linii elektroenergetycznej- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg Srodek konstrukcji
wsporczych linii;

8) pas ochrony funkcyjnej linii 15 kV - rozumie sie przez to obszar o szerokosci 14.0 m. po 7.0 m po obu
stronach osi linii;

9) teren - rozumie sie przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpow iedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
zobowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich og6lnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dla wszystkich terenéw', na ktérych dopuszcza sie zabudowe, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkéw, a takze sytuowanie miejsc parkingowych réwniez w kondygnacjach podziemnych.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw' budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej
jak z jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okreslonych planem miejscowym parametrow'
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla obszaru inwestycji.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w ustaleniach
szczegOtowych dla danego terenu:

1) w celu poszerzenia drog oraz dziatek wydzielanych na polepszenie warunkéw' zagospodarowania dziatki
sasiedniej;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i drog:

3) w celu regulacji granic pomiedzy dziatkami.

4. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub kilku dziatkach
stanowigcych jeden teren inwestycyjny, objetych jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachdw, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego, wystroju elewacji. Dla
nowej zabudowy uzupetniajacej nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejacej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy
w ztym stanie technicznym lub do zabudowy substandardowe;j.



5. Dla poszczeg6lnych terenédw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady
ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.
1. Obszar planu w catosci potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM ustala sie standardy akustyczne obowigzujace na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:
jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zagrodowe;j.

3. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia ochrony
przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych i utwardzonych
poprzez podczyszczanie i unikanie zrzutow wod opadowych bezposrednio do rowow, dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzenn na
dziatce/terenie inwestycji.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu miejscowego
nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposéb odprowadzenia wod opadowych ma
uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkdd.

6. Przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz,
obowigzuje nakaz jego zachowania, przetozenia lub w przypadku uszkodzenia - naprawienia, przy
zachowaniu spojnosci systemu catego obszaru.

7. Do ksztattowania zieleni uzywaé gatunkéw rodzimych, zgodnych z siedliskiem.

8. Ustala sie nakaz ochrony i zachowania istniejgcych rowow' melioracyjnych w catym obszarze planu
przy czym w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich skanalizowanie, przy zachowaniu
wystarczajacej przepustowosci i kierunku sptywu w'éd.

9. W catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych.

10. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow .

1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego.

2. Caly obszar opracowania planu (wg zasiegu zaznaczonego na rysunku planu) znajduje sie w zasiegu
strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczeg6lnych wartosci krajobrazowych. Dla wyznaczonej
strefy nakazuje sie nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech
zabudowy historycznej - zasady zabudowy i zagospodarowania sg okreslone w ustaleniach szczegétowych.

3. W obszarze opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne, dla ktérych wyznacza sie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow' (wg zasiegu na rysunku
planu).



W obrebie wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow, wszelkie prace naruszajace strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce.

2. Terenem publicznym w obszarze planu jest teren komunikacji - droga publiczna (fragment drogi
zlokalizowanej wzdtuz pdtnocnej granicy planu, poza jego obszarem), oznaczona symbolem 5.KDD.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy.

I. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materiatdw mineralnych, naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien:

2) dla tynkdw wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow oraz dopuszcza sie jedynie zastosowanie
w elewacji maksymalnie 3 koloréw z jednej gamy kolorystycznej, w tym jednego przewodniego:

3) zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezoweyj;

4) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, ktdrg ogranicza sie do odcieni czerwieni, brazu i szarosci.

§ 9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej
w istniejgcych parametrach oraz z nowo projektowanej sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrédet - studni.

2. W zakresie odprowadzenia $ciek6w ustala sie nakaz odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
w przypadku braku mozliwosci (brak sieci kanalizacji sanitarnej) do czasu jej realizacji dopuszcza sie
indywidualny system odprowadzenia $ciekéw - szczelne zbiorniki na $cieki (szamba), po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej szczelne zbiorniki na Scieki (szamba) zlikwidowac, wszystkie obiekty nalezy
przytaczy¢ do sieci - nie dopuszcza sie funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i szczelnych
zhiornikéw na Scieki (szamb), dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow'.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: indywidualnie w granicach dziatki lub
terenu, powierzchniowo do gruntu, do zbiornikow' retencyjnych, dotéw chtonnych (dla wdd
zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz sieci kanalizacji deszczowej:

2) dopuszcza sie w catym obszarze planu budowe nowych rowdw' melioracyjnych oraz nowych zbiornikow'
retencyjnych:

3) nakaz ksztattowania pow ierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywaniem wéd opadowych:

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drogi publicznej.



4. W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) dopuszcza sie¢ remont, budowe, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym planowanej, abonenckiej sieci elektroenergetycznej WN 1 10 kV;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych, projektowanych sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych oraz z lokalnych lub indywidualnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych, stanowiagcych mikroinstalacje w  rozumieniu przepiséw odrebnych o mocy nie
przekraczajgce 100kW;

3) dopuszcza sie skablowanie istniejacych linii 15kV oraz pozostatych, napowietrznych linii niskich napie¢:

4) dopuszcza sie budowe lub wymiane napowietrznych linii energetycznych w formie linii kablowych -
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne, techniczne) dopuszcza sie
budowe sieci napowietrznych:

5) dla linii elektroenergetycznych SN 15kV w obrebie pasa ochrony funkcyjnej wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci:

a) dla lokalizacji obiektow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z wysoko$ci zawieszenia sieci.

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie 2z przepisami odrebnymi
w tym: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych —pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw oraz
Polska Normg - Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa;

6) dla planowanej, abonenckiej sieci elektroenergetycznej 110 kV ustalono pas ochrony funkcyjnej
0 szerokos$ci 40 m (po 20m od osi linii) - pozostate zasady lokalizacji oraz ograniczenia wg przepiséw
odrebnych:

7) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza sie jej lokalizacje
przy granicy dziakki.

5. W zakresie zasilania w' ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych indywidualnych Zrédet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazow-e. ogrzewanie olejowe,
ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne Ilub ogrzewanie z lokalnych Ilub indywidualnych
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych Ilub grzewczych z indywidualnych zrodet,
a docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j:

2) dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy- odlegtosci, w ktérych nie wolno
wznosi¢ obiektow' budowlanych, urzadzaé sktadéw i magazynéw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga réwniez
rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie strefzawarte sg w odrebnych przepisach.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie remont, budowe, przebudowe

i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przytgczy do zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

9. W zagospodarowaniu terenow' obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przytagczy do obiektéw budowlanych.



| 1. Obowigzuje wymoOg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

12. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury dla usuniecia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym oraz obstuga komunikacyjna terenu

z istniejagcych drog publicznych i wewnetrznych we wiasnosci gminnej, przebiegajacych wzdtuz zachodniej
i potnocnej granicy opracowania planu.

2. Ze wszystkich drog w granicach planu dopuszcza sie lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdow
na dziatki budowlane.

3. W liniach rozgraniczajagcych drég wewnetrznych dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej.

4. Dla nowych budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sie minimum 2 miejsca
parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny (dopuszcza sie miejsce w garazu lub na podjezdzie).

5. Miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drodze publicznej wyznacza¢ w liczbie
zgodnej z przepisami odrebnymi ustawy o drogach publicznych przy czym nalezy uwzgledni¢ fakt, iz miejsca
te moga by¢ lokalizowane poza granicami planu, gdyz w obszarze planu znajduje sie jedynie poszerzenie tej
drogi.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu z wylgczeniem
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi, na czas trwania tych prac.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 13. Ustalenia szczeg6towe - karty terendw dla terendéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.

|. Karta terenu nr 1.
1) symbol terenu: 1.RM - pow. ok. 7 ha:

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny nie zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza sie wykorzystywac jako uzytki
rolne.

-zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne, jednorodzinne (przy czym dopuszcza sie
lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego w ramach jednego
zespotu zabudowy' zagrodowej na wydzielonym terenie przeznaczonym pod zabudowe),

- dopuszcza sie gospodarstwa hodowlane prowadzace chéw i hodowle zwierzat w liczbie mniejszej
niz 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (D.IP),

obiekty towarzyszace W tym stuzace gospodarce rolnej: obiekty produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko - sktadowe, budowle rolnicze.



niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego zagospodarowanie terenu, w tym
niezbedne urzadzenia i obiekty oraz przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy,
miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zielen towarzyszaca,
wyposazenie terenu i infrastruktura techniczna (np. stacja transformatorowa, przepompownia
$ciekow), urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych.

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zal. nr | do uchwaty.

b) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru mierzony od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku - maksymalnie 0,6m n.p.t.

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki: 10%.

d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki:
50%.

e) intensywnos¢ zabudowy - minimalnie 0. maksymalnie 0.3 (dla kondygnacji nadziemnych 0.2).
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 3000mz,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysoko$¢: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne).
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 18m,

-dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 35° do 45°,nie dopuszcza sie lokalizacji
Scianki kolankowej wyzszej niz Im.

b) dla obiektdw towarzyszacych w tym budynkéw stuzacych gospodarce rolnej: produkcyjnych,
gospodarczych, inwentarsko - sktadowych, budowli rolniczych i urzadzen towarzyszacych:

- maksymalna wysokos¢ 12m.

- dla budynkéw dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 45°, dla budynkéw
z wysoka $ciankg kolankowa (w przedziale 1.0 - 1.8m) dopuszcza sie dachy dw uspadowe 0 kacie
pochylenia pofaci dachowej od 18" do 25°. nie dopuszcza sie lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej
niz 1.8m,

- dla budowli rolniczych i masztdw maksymalna wysoko$¢ 15m.

¢) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektéw' w tym
maksymalna wysokos¢ i geometria dachu - nie dotyczy.

d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia § 8 ust I;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z §6
ust. 2.

b) cze$¢ terenu w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w' ewidencji zabytkow - zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 3.

C) przez, teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna !'5kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej
o0 szeroko$ci 14m - obowigzujg ustalenia 810 ust. 4;

6) staw ka procentowa, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.



2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 2.R:

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R- tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny upraw polowych, lak. pastwisk, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze.

- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu.

- budynki i obiekty niezbedne dla funkcjonowania gospodarstw rolnych,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej:
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu-zai. nr | do uchwaty,
b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki: 5%.
c) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0. maksymalnie 0,15,
d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych - 90%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dla budynkéw, obiektow niezbednych dla
funkcjonowania gospodarstw rolnych oraz urzadzer: maksymalna wysokos¢ 12m, dachy dowolne;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z 86
ust. 2.

b) czes¢ terenu w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow - zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 3.

c) przez teren przebiega planowana linia abonencka | I0kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 40m ( po
20m od osi linii);

6) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

3. Karta terenu nr 3:
1) symbol terenu: 3.E;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: E - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej: dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania: urzadzenia i obiekty
niezbedne dla lokalizacji stacji transformatorowej GPO wraz z niezbedng zabudowa, dojazdami,
utwardzenia i pozostatg infrastrukturg techniczng (w tym sieci uzbrojenia podziemnego) oraz zielenig;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu-zal. nr | do uchwaty.

b) dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajace z wymogow technologicznych projektowania urzadzen
infrastruktury technicznej.

c) dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z §6
ust. 2.



b) do terenu dochodzi planowana linia abonencka | 10kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 40m ( po
20m od osi linii);

5) stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

4. Karta terenu nr 4:
1) symbol terenu: 4.ZE;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE - tereny zieleni ekologicznej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

-tereny rolne oraz tereny zaroéli, zadrzewien i zbiorowisk semilesnych, inne tereny o podobnym
charakterze,

- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajaca przeznaczenia terenu.
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- zakaz zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni terenéw
biologicznie czynnych - 90%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z §6
ust. 2.

b) czes¢ terenu w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw - zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 3,

c) przez teren przebiega planowana linia abonencka 110kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 40m ( po
20m od osi linii);

5) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Ustalenia szczeg6towe - karty terenéw dla terenéw komunikacyjnych.

1. Karta terenow nr 1.
1) symbol terenu: 5.KDD:
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny - drog publicznych, klasa techniczna dojazdowa.

b) parametry techniczne i wyposazenie jak dla drég klasy technicznej dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych:

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (fragment drogi
objetej planem stanowa poszerzenie drogi publicznej, biegnacej wzdtuz poétnocnej granicy planu, poza
granicg planu).

b) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drogi - bez ograniczen.

c) lokalizacja zjazdéw' z drogi publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

d) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw' pieszych
i rowerowych,

e) przez fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14m - obow igzujg ustalenia 8§10 ust. 4.

f) teren znajduje sie w' zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z §6 ust.



1. Karta terendw nr 2:
1) symbol terenu: 6.KDW;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny - droga wewnetrzna.

b) sposoby zagospodarowania: parametry techniczne i wyposazenie zgodne z przeznaczeniem drogi, do
okreslenia na etapie sporzadzania dokumentacji technicznej;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ terenéw przylegltych do drogi - bez ograniczen,

c) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggbéw pieszych
i rowerowych.

d) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu kulturowego - zasady ochrony zgodnie z §6
ust. 2.

8 15.1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwalg Nr XVI111/2/2004 z dnia 23 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy +teczyce dla czeSci obszar6w obrebow
geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo, we fragmencie.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy teczyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Zalacznik nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo we fragmencie



Zakgeznik nr 2
do uchwaty nr......................
z dnia 12 kwietnia 2021

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy kteczyce, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce dla czeSci obrebdéw geodezyjnych
Kaczkowo. Wysokie i Chrzanowo. we fragmencie, rozstrzyga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 12.02.202lr. do 04.03.202lr. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. minimum 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 24.03.2021 r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.



Zakgcznik nr 3
do uchwaty Nr.........ccccco....
z dnia 12 kwietnia 2021

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ

O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.! ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania Rady Gminy teczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§1-
Gmina nie poniesie kosztéw budowy infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.
Dla terenéw- zabudowy zagrodowej ustalenia planu przewiduja mozliwo$¢ tymczasowego korzystania z ujec

i zbiornikdw indywidualnych. Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajace z zapotrzebowania
inwestorow majacych tytut prawny nie bedg zatem obcigzaty budzetu gminy.

§2.
Gmina nie poniesie kosztow urzadzenia drog gdyz w obszarze planu nie projektuje sie nowych drég
publicznych.

a wydzielony teren o symbolu 5.KDD jest jedynie fragmentarycznym poszerzeniem drogi, ktéra (oprdcz tego
fragmentu) praktycznie w catosci przebiega wzdluz potnocnej granicy planu, poza obszarem opracowania
planu.

§3.

W obszarze ww. planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, o ktdrych mowa w art. 20 ust. | przywolanej wyzej ustawy

0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zakgcznik nr 4
do uchwaly nr......................
z dnia 12 kwietnia 2021

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



UZASADNIENIE

1 Wstep
Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce dla czesci obrebdw geodezyjnych Kaczkowo. Wysokie i Chrzanowo. we fragmencie.

Obszar opracowania obejmuje jedng dziatke zabudowana budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym oraz
tereny rolne jak i semilesne. potozone na wschéd od zwartej zabudowy miejscowosci. Do wybudowanego
domu mieszkalnego zostata doprowadzono sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczna. Od pétnocy jak i od

zachodu obszar opracowania sasiaduje z drogami we wiasnosci gminnej, ktére stuzg jako dojazd do
poszczegoblnych nieruchomosci.

Caly obszar opracowania posiada obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg Rady Gminy teczyce nr
XVI111/2/2004 z dnia 23 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy +teczyce dla czesci obszardw obrebow geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i
Chrzanowo. we fragmencie. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza tereny dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz wprowadza w terenach rolnych zakaz zabudowy. Na obszarze obowiazujacego planu
miejscowego zostata wydana decyzja warunkéw zabudowy oraz prawomocne pozwolenie na budowe - dec.
AB.7640.1X.1 17.2012.2 dla realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W zwigzku z konieczno$cig
uregulowania stanu prawnego dla dziatki nr 82/1, gdzie zlokalizowany jest budynek mieszkalny oraz z uwagi
na che¢ uwzglednienia licznych wnioskéw sktadanych na obszarze opracowania, celem przeksztatcenia
poszczegblnych dziatek na tereny z mozliwoscig budowy budynkéw mieszkalnych, gmina przystapita do
zmiany obowigzujacego planu miejscowego, wprowadzajac w czesci terendw z dotychczasowym zakazem
zabudowy, funkcje zabudowy zagrodowej ( w ramach ktérych wystepuje mozliwos¢ budowania budynkow
mieszkalnych). Tereny te sg zlokalizowane poza zasiegiem oddziatywania projektowanych elektrowni
wiatrowych na zachéd od miejscowosci Kaczkowo. wg ustalenn obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg Rady Gminy teczyce Nr XXVI/77/2012 z dnia 30
pazdziernika 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obreb6w geodezyjnych Brzezno Leborskie. Puzyce. Wysokie. teczyce w gminie teczyce.

Pierwotny projekt planu miejscowego zaktadat wprowadzenie przy zachodniej granicy obszaru opracowania
pasa wydzielonego dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla projektu planu w tej wersji
ustalen zostata opracowana prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko. W
trakcie trwania etapu opiniowania i uzgodnien, po kilkukrotnych prébach uzyskania pozytywnego stanowiska
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-, okazato sie, ze pozytywne uzgodnienie jest mozliwe jedynie po
zmianie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe zagrodowsg. Poczynione zmiany nie wplynety na
zakres i tre$¢ prognozy oddziatywania na Srodowisko. Wprowadzenie powyzszej zmiany byto niezbedne dla
dalszego procedowania planu.

W terenie oznaczonym jako 4.E zostato wydane pozwolenie na budowe dla lokalizacji stacji
transformatorowej GPO wraz z niezbedng zabudowa, dojazdami, utwardzenia i pozostalg infrastrukturg

techniczng - w celu uporzadkowania prawnego do planu wniesiono ustalenia z wydanego pozwolenia na
budowe dla powyzszej funkcji.

Obecna zmiana planu miejscowego przyjetego uchwalg Rady Gminy teczyce nr XVI111/2/2004 z dnia 23
lutego 2004r. dotyczy tylko fragmentu tego planu, na pozostatym obszarze plan pozostaje w mocy, w dalszym
ciggu przeznaczajac tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, przy czym nalezy wzig¢ pod uwage fakt, iz
od uchwalenia planu w 2004r. nie odbyty sie zadne procesy inwestycyjne, zwigzane z probg wy budowania
farmy wiatrowej. Na dzien uchwalenia planu nie zgtaszano zamierzen realizacji elektrowni wiatrowych, nie



toczy sie obecnie Zadne postepowanie administracyjne w sprawie realizacji powyzszych elektrowni
wiatrowych. Mozna stwierdzi¢, iz powstanie elektrowni wiatrowych w tym obszarze jest praktycznie
niemozliwe przy uwzglednieniu terminu przepiséw przejsciowych.

Dla gminy teczyce obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
teczyce uchwalone dnia 3 pazdziernika 20l6roku Uchwalg Rady Gminy teczyce nr XXVI111/65/2016.
zmienionego Uchwalg Nr XV1/119/2019 Rady Gminy teczyce z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy teczyce,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy +teczyce dla czeSci obrebow'
geodezyjnych Kaczkowo. Wysokie i Chrzanowo. we fragmencie. Dla przedmiotowego terenu zawarte s3
zapisy dotyczace obowigzujacych plandw miejscowych - uznano, iz nie sg sprzeczne z zatozeniami Studium
nie mniej jednak wg dyspozycji studium teren objety zmiang planu miejscowego znajduje sie w zasiegu Strefy
Cl oraz strefy Il - strefy zabudowy rozproszonej. Wg ustalen tekstowych studium, w powyzszych strefach
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejacych ciaggdbw komunikacyjnych na dziatkach o min.
pow ierzchni 2000m2 zatem mozna uznaé, iz zasadne jest dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w ramach
zabudowy zagrodowej, na dziatkach wnioskowanych o takg funkcje - zatem ustalenia planu miejscowego nie
sq sprzeczne z dyspozycjami studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkiadany do uchwalenia jest realizacjg uchwaty
inicjacyjnej nr 1V/5/2019 Rady Gminy kteczyce z dnia 28 stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Rady Gminy
teczyce Nr XVI11/2/2004 z dnia 23 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce dla czesci obrebéw geodezyjnych Kaczkowo. Wysokie i
Chrzanowo. we fragmencie.

Zgodnie z art. 34 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan
miejscowy w' swoich granicach spowoduje utrate mocy obow igzujacego miejscowego planu.

2 Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. | wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawdera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Podstawowa zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty takze okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy w § 8 oraz wskazniki zagospodarowania terenu ujete w- ustaleniach
szczegbtowych, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw. Powyzsze zapisy
wprowadzajg tad przestrzenny w planowane zagospodarowanie wsi. Ogdlnodostepnym terenem publicznym
w obszarze planu jest teren komunikacyjny - droga publiczna 5.KDD - poszerzenie drogi istniejacej,
przebiegajacej wzdtuz pdinocnej granicy planu miejscowego, poza jego granica.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sa chronione poprzez ustalenia szczegétowe.
Dla zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych okreslono kat pochylenia potaci dachowej w
przedziale 35-45" celem nawigzania do historycznej bryty budynkéw. Ponadto dla budynkéw mieszkalnych
zakazano lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz Im z uwagi na probe utrzymania odpowiednich proporcji
budynkéw gtéwnych. Scianka kolankowa w przedziale 1.0-1.8m zostata dopuszczona w budynkach
gospodarczych/inwentarskich oraz towarzyszacych jako kontynuacja zabudowy gospodarczej na tym terenie.
We wszystkich budynkach z uwagi na potrzebe zachowania fadu przestrzennego zakazano lokalizacji $cianki
kolankowej powyzej 1.8m oraz nie dopuszczono dachéw plaskich. Dla wszystkich budynkoéw- wprowadzono



nakaz realizacji dachéw dwuspadowych, symetrycznych - jest to dziatanie niezbedne dla utrzymania tadu
przestrzennego — dachy o innej formie sg w obszarze miejscowosci Kaczkowo kulturowo ..obce". Biorac pod
uw age istniejace zainwestowanie oraz obowigzujacy stan praw ny zasadne jest ustalenie ww. parametrow.

Plan miejscowy nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, gdyz w momencie uchwalania
planu miejscowego nie byto materiatdw- wyjsciowych w postaci audytu krajobrazowego. Audyt krajobrazowy
jest w' trakcie sporzadzania, ajego uchwalenie przewiduje sie nie pdzniej niz do dnia 5 marca 2022 r.

2.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.
Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Caty obszar planu jest potozony poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 10. ustala sie zaopatrzenie w wode catego obszaru planu z
istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie réwniez indywidualne ujecia wody. Plan reguluje
réwniez kwestie odprowadzenia $ciekéw do istniejgcych kolektorow sanitarnych oraz w przypadku ich braku,
do szczelnych zbiornikdw na Scieki - szamb. Dla wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie do gruntu
na terenie whasnej dziatki oraz ustala zakaz odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji sanitarnej.
Ponadto plan ustala nakaz zachowania istniejacej sieci drenarskiej, ciekow- wodnych oraz naturalnych
zbiornikéw wodnych akumulujgcych wode - ich zachowanie i ochrona jest niezbedna z uwagi na sptyw' wéd |
zabezpieczenie przed okresow-ym zalewaniem nieruchomosci.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

W obszarze opracowania nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw ani obiekty ujete w ewidencji
zabytkdw. W planie miejscowym zastosowano parametry wysokosci oraz formy dachu postulowane przez
Konserwatora Zabytkébw w obszarze miejscowosci Kaczkowo. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy teren
przylega do miejscowosci, kontynuuje sie ustalenia dla formy zabudowy.

W obszarze opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktérych w § 6
wyznaczono strefy ochrony archeologicznej, okresla warunki ich ochrony. Ponadto caty obszar opracowania
zawiera sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

Z uwagi na klopoty z ,rozlewajgcg sie" zabudowg mieszkaniowg w- obszarze strefy ochrony krajobrazu
kulturowego jak i problemy z uzgodnieniem funkcji mieszkalnej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw-,
zdecydowano o wprowadzeniu funkcji zabudowy zagrodowej. ktéra zmniejsza intensyfikacje nowej
zabudowy, jednocze$nie dopuszczajg budowe budynkéw' mieszkalnych, w poszanowaniu struktury
przestrzennej wsi Kaczkowo.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenie nie
wystepuja zarejestrowane osuwiska.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla terenu zabudowy mieszkaniowej ustalono odpowiednie
standardy akustyczne w § 5.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodow isko ustalen planu miejscowego, w tym w zakresie wymagali
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na Srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego pozwoli na zagospodarowanie terenu zgodnie z oczekiwaniami inwestoréw oraz
w dostosowaniu do zaistniatej sytuacji przestrzennej oraz ruchéw- inwestycyjnych w otoczeniu, co umozliwi
realne wykorzystanie terenébw pod inwestycje. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe



wynikajace z opracowania planu miejscowego przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

2.7 Prawo wiasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci. Generalnie plan przedktadany do uchwalenia nie
ogranicza prawa wkasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celéw publicznych na gruntach
prywatnych oprécz terenébw przeznaczonych na cele drég publicznych, niezbednych dla obstugi
komunikacyjnej wydzielonych terenow.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu miejscowego nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Terenem publicznym w obszarze planu jest fragment terenu drogi publicznej o symbolu 5.KDD. ktéra stuzy
poszerzeniu drogi przebiegajacej wzdtuz pétnocnej granicy obszaru opracowania planu, poza jego granica.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

211 Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy teczyce na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapdw zwiazanych z udzialem spoteczenstwa, sktadania wnioskow,
uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego w wyznaczonym terminie wptynat | wniosek od oséb fizycznych i praw nych. Ponadto przed
przystgpieniem do sporzadzenia planu wptynely dwa wnioski od os6b fizycznych o przeksztatcenie terenow'
rolnych na tereny z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz jeden wniosek od firmy o
przeksztatcenie terenéw z dopuszczonymi elektrowniami wiatrowymi na funkcje dopuszczajace lokalizacje
ogniw fotowoltaicznych oraz elektrocieptowni (w tym z uzyciem biomasy) wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng Pisma z wnioskami ziozyly niektére z
zawiadomionych organéw' i instytucji.

Dnia 21.03.2019r. Wojt Gminy teczyce oglosit o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszerh Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac
termin skfadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia 12.04.2019r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $Srodowisko w dniach od 12.02.202Ir. do 04.03.202Ir. po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji
publicznej dnia 04.03.202 Ir. oraz ustalono termin skiladania uwag - do dnia 24.03.202 Ir. W terminach
wyznaczonych przez Wéjta Gminy teczyce kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na Srodowisko, mdgt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢
wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a lakze za pomoca poczty
elektronicznej.



Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronic internetowej gminy oraz na tablicy ogtoszen.
W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

2.12  Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemOw zaopatrzenia w wode. Docelowo zabudowa winna
zosta¢ wigczona do sieci wodociggowej, przy czym w planie umozliwia sie budowe indywidualnych ujeé

wody. Ustalenia te przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia
ludnosci.

2.13  Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Wydzielenie drog wewnetrznych jest niezbedne w celu umozliwienia obstugi komunikacyjnej terenéw
przeznaczonych na inwestycje. Projekt planu miejscowego uwzglednia ustalenia wydanego pozwolenia na
budowe- dec. AB.7640.1X.1 17.2012.2 oraz uwzglednia w mozliwy sposéb, zgodny z dyspozycjami studium,
whnioski ztozone przez wiascicieli terenéw. Ponadto w terenie 4.E projekt planu miejscowego rowniez
sankcjonuje funkcje z wydanego pozwolenia na budowe - stacje transformatorowa GPO wraz z niezbednymi
urzadzenia, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone dla sytuowania

nowej zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w' granicach obszaru
strefy 11 - strefy zabudowy rozproszonej, w ktorej wg studium dopuszcza sie zabudowe wzdtuz drég, w'
postaci zwartych zespotéw zabudowy lub zagréd jako samodzielnych osiedli mieszkaniowych. Nowe tereny
zabudowy zagrodowej usytuowane sg w- bezposrednim sasiedztwie istniejgcych juz terendw' mieszkaniowych i
przeznaczonych dla funkcji mieszkalnych zatem bedg stanowity ich uzupelnienie oraz kontynuacje.
Wydzielone tereny zabudowy zagrodowej majg roéwniez tatwg mozliwo$¢ uzbrojenia a planowane drogi
zabezpiecza obstuge komunikacyjng. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w
prognozie skutkéw finansowych.

3 Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy sformutowang w
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy kteczyce uchwalonym dnia 3
pazdziernika 2016 roku Uchwatg Rady Gminy teczyce nr XXV111/65/2016.

Przedstaw iony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z Uchwalg nr XX1/15/2020 Rady Gminy teczyce z
dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ..Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze:

I) Na etapie sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych (luty 2020r.) zatozono, iz uchwalenie planu
miejscowego moze skutkowa¢ koniecznoscig poniesienia przez Gmine nakfadéw na budowe
infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej z uwagi na wystepowanie w obszarze projektu planu
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W trakcie prac planistycznych na etapie opiniowania
i uzgodnien okazato sie. ze uzgodnienie planu miejscowego z terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie byto mozliwe z uwagi na negatywne uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora



2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
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Zabytkéw. Zmiana przeznaczenia terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren
zabudowy zagrodowej bylo warunkiem uzgodnienia organu oraz umozliwito dalsze procedowanie
projektu uchwaly. Z uwagi na swoje przeznaczenie, tereny zabudowy zagrodowej nie wymagajg
dostarczenia wody poprzez gminng infrastrukture techniczng (plan w zapisach umozliwia réwniez
lokalizacje studni indywidualnych). W zwigzku z powyzszym stwierdza sie. iz uchwalenie planu
miejscowego nie bedzie skutkowac poniesieniem przez Gmine naktadéw na budowe infrastruktury
technicznej - sieci wodociggowe;j.

Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow urzadzenia drég
gminnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu gruntow
na cele publiczne; nie bedzie rowniez skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa
w' art. 36 ust.l i 3 ustawy o planow-aniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw' z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow' ze
sprzedazy gruntéw gminnych.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochoddéw z opfat
adiacenckich - z tytulu podziatlu oraz z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej - sieci
wodociggowe;.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ wzrostem dochodéw' z podatku od nieruchomosci.
Realizacja ustaleri planu miejscowego nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw
rob6t geodezyjnych, ale moze skutkowaé koniecznoscia sporzadzenia wycen nieruchomosci.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn zm.)
oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt gminy teczyce w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu miejscowego,
powiadomit na piSmie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
miejscowego.

rozpatrzyt ztozone wnioski do planu miejscowego.

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

sporzadzi! prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

uzyska! opinie o projekcie planu miejscowego i dokonat jego uzgodnien.

ogtosit w prasie, na stronach BIP. a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, informujac osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci praw-nej 0 mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego.

wytozyt projekt zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu (w dniach od 12.02.202Ir. do
04.03.2021r.). przeprowadzi! w dniu 04.03.202Ir. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami.

przyjmowat uwagi do planu miejscowego oraz do prognozy w terminie do dnia 24.03.2021r.. w
terminie tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreSlonej w art 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy kteczyce projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami - do
uchwalenia.



