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1. Podstawa prawna

Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.) zobowigzujg do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko (dalej sooS) projektéw dokumentow wyznaczajgcych ramy dla

pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowiska dla Planu ogdlnego Gminy
Chotcza, opracowanego zgodnie z uchwatg nr IV/19/24 Rady Gminy w Chotczy z dnia 19 sierpnia

2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Chotcza.

2. Zakres prognozy

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.) prognoza oddziatywania na srodowisko

powinna:
1) zawierac:

— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktéorych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespdt autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz

imiona, nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autoréw.
2) okresla¢, analizowac i ocenia¢:

— istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdélnosci dotyczagce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosé tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegodlnosci na: roznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi

elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
3) przedstawiac:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢é rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

— biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoéci wynikajgcych z niedostatkow

techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres prognozy zostat ustalony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie
(pismo znak: WOOS-I11.411.325.2024.ET.2 z dnia 4 listopada 2024 r.) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipsku (pismo znak: ZNS.9022.2.4.2024 z dnia 16 wrzesnia
2024 r.).

3. Zastosowane metody i wykorzystane materialy

W niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko zastosowano roznorodne metody analizy, ktore
pozwolity na kompleksowg ocene wptywu ustalen Planu ogdlnego na srodowisko naturalne.
Podstawg opracowania byta szczego6towa analiza dokumentéw planistycznych, w tym samego Planu

0golnego, ktory okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

W procesie opracowania prognozy wykorzystano szereg zrédet, obejmujgcych zaréwno dokumenty
planistyczne, jak i dane przestrzenne oraz opracowania statystyczne. Plan ogélny stanowit podstawe
analizy, natomiast dodatkowe informacje czerpano z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Dane przestrzenne GIS umozliwity

precyzyjng lokalizacje i ocene obszaréw szczegdlnie wrazliwych na zmiany planistyczne, natomiast
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akty prawne i wytyczne na poziomie krajowym i unijnym pomoglty w zapewnieniu zgodnosci

opracowania z obowigzujgcymi standardami ochrony srodowiska.

4. Informacje o zawartosci, gtédwnych celach Planu o0gélnego
i powigzaniu ich z innymi dokumentami

4.1 Przedmiot i gtéwne cele Planu ogélnego

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wytgcznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Stanowi zwiezty dokument wskazujgcy
kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalong polityke przestrzenng
jednostki samorzadu terytorialnego. Jest on wigzgcy w odniesieniu do planéw miejscowych i stanowi
podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednoczes$nie
nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowe lub

zgtoszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu).

Podstawg jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.).

4.2. Powigzanie Planu ogélnego z dokumentami szczebla regionalnego i lokalnego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety zostat uchwatg nr

22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obszar gminy Chotcza
zaliczony zostat do radomskiego obszaru funkcjonalnego, ktéry na terenie gminy nalezy do obszaru
0 najnizszym dostepie do débr i ustug oraz do wiejskiego obszaru funkcjonalnego wymagajgcego

wsparcia proceséw rozwojowych.

Do zasad zagospodarowania obszaréw o najnizszym dostepie do dobr i ustug wskazano: dziatania
ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow,
zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie

mobilnosci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Z kolei do zasad zagospodarowania wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia

procesow rozwojowych wskazano:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych |-
I,



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Planu Ogélnego Gminy Chotcza

— wielofunkcyjny rozwéj obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw $rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkow zielonych);

— poprawe dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrocenie potgczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drég powiatowych
i gminnych;

— budowe i rozbudowe systemdéw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terenéw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni sciekow;

— poprawe bezpieczehstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napieg;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication Technologies),
a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementow architektury wiejskiej charakterystycznej dla

poszczegolnych regiondw, w tym uktadow ruralistycznych.

W zakresie transportu rowerowego oraz turystyki plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego na obszarze gminy Chotcza okresla ponadregionalng trase rowerowg
wzdtuz Wisty. Okreslone w Planie trasy rowerowe petnig funkcje zaréwno komunikacyjng, jak
i rekreacyjng. Z tego powodu wskazane jest, by przechodzity w bezposredniej bliskoSci centrow
miast, wiekszych osiedli mieszkaniowych, wazniejszych stacji kolejowych, popularnych
miejscowosci wypoczynkowych i terendw rekreacji weekendowej. Jednoczesnie ich przebieg

powinien by¢ mozliwie prosty i bezposredni.

W zakresie infrastruktury energetycznej plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego na obszarze gminy Chotcza uwzglednia ponadlokalne powigzania infrastrukturalne

przesytowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (400 kV).

W zakresie systemu elektroenergetycznego najwyzszych napie¢ w Planie uwzglednia sie inwestycje

celu publicznego ustalone w dokumentach poziomu krajowego, majgce na celu:

— pokrycie rosngcego zapotrzebowania na energie elektryczng Warszawy i jej obszaru
funkcjonalnego, m.in. poprzez odbidr energii z elektrowni Kozienice,

— rozbudowe potgczenia elektroenergetycznego Polska - Litwa,

— rozbudowe istniejgcych oraz wyksztatcenie nowych powigzan miedzyregionalnych,

— rozwoj obwodowych powigzan regionalnych, w tym szczegdlnie zamkniecie pierscienia linii 400
kV wokot Warszawy oraz utworzenie powigzan pierscieniowych linii 220 kV w warszawskim

wezle elektroenergetycznym,
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— zwiekszenie zdolnosci transformacji mocy z sieci przesytowych najwyzszych napie¢ do sieci
dystrybucyjnych wysokiego napiecia.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych plan

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na obszarze gminy Chotcza

wskazuje: obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewodztwa mazowieckiego z zakresu

ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

— pasma przyrodniczo-kulturowe: pasmo rzeczne: Wisty.

oraz okresla sie nastepujgce dziatania:

— realizacje zadan wskazanych w wojewodzkim programie opieki nad zabytkami;

— zachowanie i kreowanie fadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego
oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez m.in.:

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizaciji;

— wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektéw oraz ukfadéw przestrzennych (w tym
obiektow i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje oraz rekultywacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektow i obszaréw historycznych (zwlaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki i techniki)
w tym zabytkdw majgcych znaczenie symboliczne;

— odbudowe i rekonstrukcje débr nalezgcych do $wiatowego i krajowego dziedzictwa po
zniszczeniu w wyniku konfliktdbw zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami
naturalnymi;

— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo architektonicznych m.in.
dla wyznaczania szlakow turystyki kulturowej;

— ochrone regiondéw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych
i charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element wspétpracy oraz
rozwoju powigzan z sgsiadujgcymi wojewddztwami.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego teren powiatu lipskiego
wskazany zostat jako strategiczny obszar zywicielski. W zakresie zrownowazonego ksztattowania

rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Planie uwzglednia sie nastepujgce dziatania:

— przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele poprzez
uwzglednianie w SUIKZP uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas
I-111 na cele nierolnicze w MPZP z uwzglednieniem struktury uzytkow rolnych oraz uwzglednianie
potozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym;

— ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementow

rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia funkcji zywicielskich
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o strategicznym znaczeniu w wojewddztwie mazowieckim, ze szczegélnym uwzglednieniem:
Réwniny towicko-Btonskiej, Wysoczyzn: Ciechanowskiej, Ptonskiej i Siedleckiej, rejonu Grojca
oraz obszaréw nadwislanskich w powiatach: garwolinskim, kozienickim i lipskim);

— ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;

— przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe struktury
obszarowej gospodarstw, w tym scalanie gruntéw i zagospodarowanie poscaleniowe;

— zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego
krajobrazu rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie
trwatych uzytkow zielonych dla ochrony bior6znorodnosci;

— wzmacnianie wyksztatconych kierunkdédw produkcji rolniczej oraz zwiekszanie towarowosci
gospodarstw rolnych w celu utrzymania wysokiego poziomu i jakosci produkcji rolniczej tych
obszarow;

— upowszechnianie dziatan rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwéj gospodarki
rolnej zintegrowanej z ochrong zasobow i walorow przyrodniczych, w tym rozwdj rolnictwa
ekologicznego;

— dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez budowe
i renowacje infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajacej;

— upowszechnienie dziatan polegajgcych na wdrozeniu zapisbw Programu dziatan majgcych na
celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzgcymi ze zrddet rolniczych oraz

zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu, tzw. programu azotanowego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego okreslono nastepujgce
inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej na

obszarze gminy Chotcza:

— budowa watu rzeki Wisty na dtugosci 0,96 km w miejscowosci Gniazdkéw, gm. Chotcza,

— rozbudowa watu lewego rzeki Wisty na odcinku Chotcza Gérna- Gniazdkéw w km 0+000-3+100,
gm. Chotcza,

— rozbudowa watu lewego rzeki ltzanki (wstecznego) na odcinku Chotcza Gérna-Chotcza Dolna
w km 2+700-2+800 i w km 3+250- 3+400, gm. Chotcza.

Przy okreslaniu ustalen w planie ogélnym gminy Chotcza uwzgledniono w sposdb kompleksowy

i zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa wyzej wymienione uwarunkowania rozwoju

przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, obejmujace zaréwno czynniki o charakterze

spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, ktére majg istotny wptyw na

ksztattowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie spdéjnosci terytorialnej na poziomie

regionalnym i lokalnym.
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Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze

Strategia rozwoju wojewddztwa, przyjeta uchwatg 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
Z dnia 24.05.2022 r., wskazuje gtéwne wyzwania, a takze cele rozwojowe regionu do zrealizowania
przez samorzad wojewddztwa oraz inne podmioty. Stanowi tez punkt odniesienia dla innych
dokumentéw strategicznych, programowych i planistycznych tworzonych na poziomie regionalnym

oraz lokalnym.

Rysunek 1. Struktura celéw rozwojowych wojewédztwa mazowieckiego

WIZJA
Mazowsze z Warszawa, Warszawa ku Europie
CEL GLOWNY
Zapewnienie wysokiej jakosci Zycia poprzez trwaly | zréwnowazony przestrizennie rozwdj wojewodztwa,
sluZzacy wzrostowl znaczenia regionu w Europle | na Swiecle, przy poszanowaniu zasobow Srodowiska
-
~ SRODOWISKO ; KULTURA
GOSPODARKA NSTW ey
é DOSTEPNOSC | ENERGETYKA SPOLECZENSTWO | DZIEDZICTWO
e Konkurencyjne Zielone, Mazowsze Mazowsze
R Dostgpne
NT {Innowacyjne niskoemisyjne Zintegrowane bogate
2V Imobilne Mazowsze
Mazowsze Mazowsze spolecznie kulturowo
Wirost konkurencynodci Poprawa dostepnosci Poprawa stanu Poprawa jakodc Wyhkorzystanie
regionu poprzes 1 3pOnodcH srodowmska | dostepnosc do usiug walorow srodowisha
rozwd) drislainodel terytoriaine) regionu poprze: racjonaine spolecznych oraz przyrodniciego oraz
a = gospodarcre oraz pry ograniczeniu gospodarowanie wamocnienie kapitalu  potencialy kulturowego
o S transfer | wykorzystanie Presji na prrestrzen zasobami prryrody ludzkiego | spolecznego | turystycanego
nowych technologi i Srodowisko W ramach nowocresne) dla roxwou
ksztaltowanie ladu gospodarki wojewOdItwa | pOprawy
prrestrzennego jabodci 2ycia
>
- &
g g OBSZARY STRATEGICZNEJ INTERWENC)I
g < MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE) WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
3

Zrédio: Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze
Strategia rozwoju wojewddztwa okresla gtdwne wyzwania i cele rozwojowe regionu, ktére majg by¢
realizowane zarowno przez wojewodztwo, jak i inne podmioty, w tym gminy. Plan Ogdiny Gminy
Chotcza jest spojny z zatozeniami Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+.
Innowacyjne Mazowsze, co zapewnia harmonijny rozwoj przestrzenny oraz efektywne
wykorzystanie zasobéw i potencjatu regionu. Plan ogdlny gminy przekfada cele Strategii na
konkretne dziatania planistyczne, m.in. poprzez wyznaczenie terenéw pod rozwdj gospodarczy, czy

infrastrukturalny.
Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety zostat uchwatg nr 48/24 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 roku.

Obejmuje on caty obszar wojewddztwa. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych
na terenie wojewddztwa iwskazanie krajobrazow  priorytetowych, okreslenie cech

charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskow
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majgcych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto granice parkéw
kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréow i obiektdw proponowanych do
umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje sie takze lokalne

formy architektoniczne zabudowy.

Krajobraz terenu objetego opracowaniem planu ogélnego w audycie krajobrazowym wojewodztwa

mazowieckiego nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

Na terenie gminy Chotcza zidentyfikowano 4 typy krajobrazu, w tym 8 podtypow. Szczegdtowe ich

przedstawienie zawarto na ponizszym rysunku i tabeli.

Rysunek 2. Zidentyfikowane typy krajobrazéw na terenie gminy Chotcza

Legenda:

[2) Granica gminy

Typ krajobrazu:

[ 1b. Wo6d powierzchniowych - Systemy wéd plynacych

[] 2a. Bagienno-tgkowe - gléwnie bezlesne - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

[_] 2b. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne - Z dominacja szuwardw i turzycowisk

[ 3a. Lesne - Z przewagq siedlisk borowych

[ 3b. Ledne - Z przewaga siedlisk lasowych

[ 3c. Lesne - Z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

[] 6¢c. Wiejskie - Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
[ 6d. Wiejskie - Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosc

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
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Tabela 1. Zestawienie zidentyfikowanych krajobrazéw na obszarze gminy oraz ich klasyfikacja wraz ze wskazaniem zagrozen i rekomendaciji dla
mozliwosci zachowania ich wartosci

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai = charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw s A . . - . :
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd;
= Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobéw;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
. gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-1lI;
1. Wad 1b.S . 14-343.11- . . : . - ; ; . C
. . . Systemy wadd ptyngcych Brak zagrozen Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
powierzchniowych 002 W ! X . : -
= ykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i swiadomos¢é mieszkancoéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
2. Bagienno-fgkowe - | 2a. Z udziatem ekstensywnie | 14-343.11- E.1.1. Zagrozenie ' fOchrona Ja_l_<030| krajobrazu_poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
O X . . ragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
gtdwnie bezlesne uzytkowanych tgk 004 powodziowe

nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

=  Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci
krajobrazéow

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

= Wspodtpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatah zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;

14-318.86-
010

14-318.86-
014

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

= Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;

= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;

= Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

=  Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréownowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektdéw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegodlnosci gleb klas I-1I;

=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkgiji;

= Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztaftowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i $wiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje;
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Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
= Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
= Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
A.2.1. Osuszanie torfowiski | " Ochrona jal<oéci krajobrazu'poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
bagien oraz likwidacja ich fragrnenf[aql. z zgqhowanlem ’zwgrtego gharakteru zabudowy
14-343.11- naturalnej szaty roslinnej: nawigzujacej do |stq|ejacych pblektow i o.tocze.nla; _ .
005 .. = Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
E.1.1. Zagrozenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill;
powodziowe; = QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
2b. Z dominacjg szuwarow i wiedze i swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
turzycowisk utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
= Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
A.2.1. Osuszanie torfowiski | = ©Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
bagien oraz likwidacja ich przestrzeqnym z zachowaniem zasad zréwngwai_onego rozwoju; o
14-318.86- naturalnej szaty roslinnej: =  Ochrona Jalll<osm krajobrazu_poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
023 fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegoélnosci gleb klas I-1I;

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

3. Lesne

3a. Z przewags siedlisk
borowych

Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Wspodtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;
= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
D.2.1. Odory - oddziatywanie przestrzeqnym z zacr_]owaniem zasad zrc')wncl)wai'onego rozwoju; o
sktadowisk, zaktadow = Ochrona ]al|.(OSCI krajobrazu'poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
14-343 11- przemystowych, obiektow fragrnenf[aql. z zgqhowanlem ’zwgrtego gharakteru zabudowy
016 hodowii przemystowej itp.; nawigzujacej do |stq|ejacych pblektow i o.tocze.nla; ' '
. = Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
E.1.1. Zagrozenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lII;
powodziowe; *  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
14-318.86- przestrzennym z zachowaniem zasad zréownowazonego rozwoju;
163- A.1.6. Sktadowiska odpadéw | =  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i

fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiekidw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

16



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
14-318.86- E.1.1. Zagrozenie nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
166 powodziowe = Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegoélnosci gleb klas I-1lI;
= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
A.2.1. Osuszanie torfowisk i | = Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
14-318.86- bagien oraz likwidacjaich |« Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;
170 naturalnej szaty roslinnej; »  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lll;
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Whykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= \Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
= Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
A.2.1. Osuszanie torfowisk i | = Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
14-318.86- bagien oraz likwidacja ich fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
171' naturalnej szaty roslinnej; nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
E.1.1. Zagrozenie = Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
powodziowe; gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;
=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
14-318.86- waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
173 Brak zagrozen =  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

18



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci
krajobrazéow

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-1lI;

= Whykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgc;ji;

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;

14-318.86-
179

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

=  Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i $wiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;

14-318.86-
180

Brak zagrozen

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki lesnej;
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;
= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
14-343.11- E.1.1. Zagrozenie = Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
3b. Z przewaga siedlisk 015 powodziowe fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
lasowych nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;
=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i $wiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;
14-318.86- E.1.1. Zagrozenie = Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
121 powodziowe =  Prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki lesnej;
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
= Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju;
= Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-1lI;
= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
=  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
=  Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
A.2.1. Osuszanie torfowisk i [ = Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
14-318.86- bagien oraz likwidacja ich fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
129' naturalnej szaty roslinnej; nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Zagrozenia dla mozliwosci

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod zachowania wartosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu krai 5 charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
rajobrazéw A At . . . _
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:
=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
=  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
= Zachowanie istniejgcych lesnych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
= Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
= Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
A.2.1. Osuszanie torfowisk i turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
3c. Z przewaga siedlisk 14-318.86- bagien oraz likwidacjaich | = Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
tegowych, bagiennych i 29 4' naturalnej szaty roslinnej; przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
olsowych E.1.1. Zagrozenie = Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
powodziowe; fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdéw i otoczenia;
=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;
=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;
= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;
= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
6c. Z przewaga mozaikowo = Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
_— h uzVtkow 14-343 11- E 1.1 Zagrozenie charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
6. Wiejskie rozmieszczonych uzy y A1 cagr = Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
rolnych tworzgcych mate 008 powodziowe

pola

gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-lIl;

= QOgraniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci
krajobrazéow

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

= Whykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgciji;

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancoéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

14-318.86-
048

A.1.4. Eksploatacja zt6z
innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf;
C.1.3. Lokalizacja
dominujgcych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i
obszarowych;

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

=  Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegodlnosci gleb klas I-1I;

=  Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

= Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw

23



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogdélnego Gminy Chotcza

Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci
krajobrazéow

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgiji;

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatah zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;

14-318.86-
052

14-318.86-
055

Brak zagrozen

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-lIl;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia;

=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i $wiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci
krajobrazéow

Rekomendacije i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

14-318.86-
067

A.3.3. Wzrost zageszczenia
barier ekologicznych w
krajobrazie

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lIl;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdéw i otoczenia;

=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

= Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgciji;

= Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztaftowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i swiadomos¢é mieszkancoéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictiwa przyrodniczego i
kulturowego;

6d. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielkoci

14-318.86-
084

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
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Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026

Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026 przyjeta zostat uchwatg nr XXIV/121/20 Rady
Gminy Chotcza z dnia 30 grudnia 2020 .

W Strategii sformutowano nastepujgcg idee rozwoju gminy: ,Gmina Chotcza jest gming rolnicza,
otwartg na inwestoréw w dziedzinie turystyczno-krajoznawczej, przetwérstwa rolno-spozywczego,
ustug obstugi rolnictwa, przetwodrstwa drewna oraz ustug na rzecz ludnosci. Urzeczywistnienie
systematyczne wizji gminy ma tworzy¢ atrakcyjne warunki bytowania jej mieszkancow, zachecajgc

jednoczesnie do inwestowania na jej terenie”.

Ponizej przedstawiono wyznaczone w Strategii Rozwoju cele strategiczne.

1. Podniesienie potencjatu produkcyjnego, efektywnosci i konkurencyjnosci rolnictw gminy;

2. Poprawa poziomu wiedzy o Gminie Chotcza wsréd grup docelowych;

3. Wypromowanie oferty turystycznej Gminy Chotcza;

4. Ukazanie potencjalnym inwestorom, ze Gmina Chotcza to miejsce sprzyjajgce prowadzeniu
dziataniu gospodarczemu;

5. Zachecanie, ale takze wspieranie aktywno$ci mieszkancow oraz integracji sSrodowiska lokalnego
promujgcego gming;

6. Poprawa stanu technicznego drog;

7. Tworzenie podstawowej struktury stuzgcej ochronie srodowiska;

8. Ograniczenie bezrobocia w gminie;

9. Rozwdj matej i Sredniej przedsiebiorczosci;
10. Poprawa warunkow zycia i rozwoju mieszkancow;

11. Nawigzanie i utrwalenie silnych zwigzkéw z osciennymi gminami i powiatami.
Jako cele $redniookresowe na lata 2021-2026 okreslono:

1) Zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego:
— budowa sieci kanalizacyjnej w Chotczy-Jézefow i we wsiach sgsiednich,
— przydomowe oczyszczalnie sciekow,
— likwidacja dzikich wysypisk,
— wdrozenie na terenie gminy na szerszg skale selekcjonowania i zbidrki odpadow
komunalnych.
2) Poprawa stanu technicznego drég gminnych:
— przebudowa drég nie majacych nawierzchni asfaltowych.

3) Kontynuowanie prac zwigzanych z budowg i rozbudowg centréw gminnych.
Natomiast jako priorytety rozwoju gminy wskazano:

1. Transport:

— modernizacja sieci drég gminnych i powiatowych,
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— zwiekszenie dostepnosci do transportu publicznego.
2. Ochrona $rodowiska:
— selektywna zbidrka odpadow,
— oczyszczalnia sciekow.
3. Edukacja:
— podniesienie poziomu wyksztatcenia,
— upowszechnienie znajomosci jezykéw obcych.
4. Bezpieczehstwo:
— poprawa poczucia bezpieczehstwa mieszkancow,
— wspotpraca samorzgdu z policjg.
5. Zdrowie:
— poprawa stanu obiektéw i wyposazenia.
6. Sport:
— budowa obiektow sportowo-rekreacyjnych.
7. Rekreacja:

— budowa centrow gminnych.

Ustalenia planu ogdlnego okreslono uwzgledniajgc wymienione powyzej cele strategiczne,
Sredniookresowe oraz priorytety rozwoju gminy. Pod uwage wzieto kluczowe obszary, takie jak
poprawa jakosci zycia mieszkahncow, zréwnowazony rozwoj, wzrost gospodarczy, rozwdj
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze ochrone srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Dzieki
temu realizacja zatozen planu ogolnego bedzie spdjna z kierunkami rozwoju gminy oraz

dostosowana do zmieniajgcych sie uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

5. Charakterystyka ogélna Gminy Chotcza

Gmina Chotcza to gmina wiejska zlokalizowana jest na potudniowo-wschodnim krafcu wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie lipskim, w dolinie sSrodkowej Wisty, u ujscia rzek Zwolenki i ltzanki.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2023 r. jej powierzchnia wyniosta 8 977 ha,

natomiast liczba mieszkancéw 2 188 osdb.
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Rysunek 3. Potozenie gminy Chotcza na tle kraju i wojewédztwa mazowieckiego
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Zrédto: https://pl.wikipedia.org/wiki/Bia%C5%820gard (dostep: 19.02.2025 r.)
Na obszarze gminy Chotcza wystepuja:

— grunty orne klasy | o powierzchni ok. 7,92 ha, zlokalizowane we wschodniej czesci gminy,

— grunty orne klasy Il o powierzchni ok. 49,34 ha, zlokalizowane we wschodniej czesci gminy,

— grunty orne klasy llla o powierzchni ok. 168,26 ha, zlokalizowane w przewazajgcej wiekszosci
we wschodniej czesci gminy oraz w postaci pojedynczych ptatéw w czesci pétnocno-zachodnie;j,

— grunty orne klasy IllIb o powierzchni ok. 192,83 ha, zlokalizowane we wschodniej, potudniowej i
potnocno-zachodniej czesci gminy,

— faki trwate klasy Il o powierzchni ok. 12,43 ha, zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci
gminy,

— faki trwate klasy Il o powierzchni ok. 79,57 ha, zlokalizowane w przewazajgcej wiekszosci we
wschodniej i poétnocno-wschodniej czesci gminy oraz w postaci pojedynczych ptatéw
w pozostatych jej czesciach,

— pastwiska trwate klasy Il o powierzchni ok. 18,30 ha, zlokalizowane w pdéinocno-wschodniej,
potudniowej i potnocno-zachodniej czesci gminy.

Oprécz pél uprawnych i laséw, na terenie gminy znajdujg sie takze sady, ktére wystepujg na uzytkach

rolnych oraz tereny zabudowane.

Na obszarze gminy nie wystepuje centralny system cieptowniczy oraz gmina nie jest zasilana gazem

ziemnym przewodowym z krajowego systemu gazowniczego. W zwigzku z tym, gospodarstwa

domowe, instytucje oraz przedsiebiorstwa samodzielnie zaopatrujg sie w gaz na potrzeby

energetyczne i grzewcze. W gminie budynki mieszkalne sg gtéwnie ogrzewane za pomocg
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indywidualnych przydomowych kottowni. Podstawowym zrédtem energii wykorzystywanym do celéw

grzewczych sg paliwa state, przede wszystkim wegiel i drewno?.

Gmina Chotcza jest zasilana w energie elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego za

posrednictwem Rejonowego Zaktadu Energetycznego w Zwoleniu. Przez teren gminy przebiegaja:

— linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV,
— linie napowietrzne Sredniego napiecia 15 kV,

— linie napowietrzne niskiego napiecia.

Przez teren gminy Chotcza nie przebiegajg drogi krajowe i wojewddzkie. Ponadto nie przebiegajg
tam linie kolejowe, ani nie sg zlokalizowane lotniska i lgdowiska. Sie¢ drogowg na obszarze gminy

tworza:

— drogi powiatowe,
— drogi gminne i wewnetrzne.

Na ponizszej mapie przedstawiono Obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej na

terenie gminy Chotcza.

1 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Chotcza na lata 2022-2030
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Rysunek 4. Obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej na terenie gminy Chotcza

Legenda:

[ Granica gminy

=== Drogi powiatowe

=== Drogi gminne

—— Drogi wewnetrzne

« » Ponadregionalna trasa rowerowa wzdluz Wisty

O PSZOK
+ Maszty komunikacyjne
© Cmentarze

nnv—Linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé (NN) 400 kV wraz z pasem technologicznym

Zrédto: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)
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6. Stan srodowiska na obszarach objetych potencjalnym znaczacym
oddziatywaniem

6.1. Jakos¢ powietrza

Proces rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze jest bardzo skomplikowany i nie
zawsze w sposob wlasciwy mozna okresli¢ strefy skazenia. Jest jednak pewne, ze jakos¢ powietrza
w jednym rejonie jest scisle uzalezniona od zanieczyszczen na innych obszarach. Zanieczyszczenia
bowiem, w okreslonych warunkach transportowane sg na dalekie odlegtosci, wplywajac
bezposrednio na stan jakosci powietrza na tych terenach (duzy udziat w ogdlnym tle

zanieczyszczen).
Gtownymi zrédtami zanieczyszczeh powietrza pochodzenia antropogenicznego sa:

— energetyka (kopalnie, szyby wiertnicze, paliwa kopalne),

— przemyst (przemyst ciezki, metalurgiczny, farmaceutyczny),

— komunikacja (transport lgdowy i wodny),

— dziatalno$¢ komunalno-bytowa (paleniska domowe, kottownie lokalne, gospodarstwa rolne,

gromadzenie i utylizacja odpadow)?.

Jednym z najwiekszych zrédet zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy jest tzw. ,niska emisja”,
czyli emisja pochodzgca ze zrédet o wysokosci nieprzekraczajgcej czterdziestu metrow wysokosci.
Zjawisko to jest obserwowalne na terenach zwartej zabudowy, charakteryzujgcej sie brakiem
mozliwosci przewietrzania. Elementem sktadowym ,niskiej emisji” sg zanieczyszczenia emitowane
podczas ogrzewania budynkéw mieszkalnych. W budownictwie jednorodzinnym, pomimo duzego
zainteresowania ekologicznymi paliwami, wcigz wykorzystuje sie gtdwnie nieekologiczne paliwa
state (wegiel). Zjawisko ,niskiej emisji” nasila sie szczegdlnie w okresie grzewczym, co moze
powodowa¢ wyrazne okresowe pogorszenie stanu sanitarnego powietrza na terenach zasiedlonych
i wich bezposrednim sgsiedztwie. Ta sytuacja jest szczegdlnie ucigzliwa takze dla mieszkancéw

terendéw o stabych warunkach przewietrzania.
Rzeczywista emisja zanieczyszczen z jednego zrodta moze sie rozni¢ w zaleznosci od:

— spalania wegla o réznej kalorycznosci,
— opalania mieszkan drewnem,

— spalanie w domowych piecach czesci odpaddw (szczegdlnie tworzyw sztucznych).

Kolejnym zrédtem zanieczyszczen powietrza na opisywanym terenie sg srodki komunikacyjne.
Najwieksze zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzgcymi ze spalania paliw
w silnikach pojazdéw zdiagnozowano przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu,

biegngcych przez obszary o zwartej zabudowie. Gidwng przyczyng nadmiernej emisji

2 Kraszewski D., Grzesinska D.; Jeste$ tym, czym oddychasz, Kompendium wiedzy na temat niskiej emis;ji.

31



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Planu Ogélnego Gminy Chotcza

zanieczyszczen ze srodkéw ftransportu jest przede wszystkim ich zly stan techniczny,
nieodpowiednia eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu, a takze zbyt

mata przepustowos¢ drog lokalnych.

Na terenie gminy Chotcza nie wystepuje ciezki przemyst, ktéry moégtby przyczyni¢ sie do emis;ji

zanieczyszczen.

Sie¢ drog w obszarze gminy Chotcza, chociaz kluczowa dla komunikacji i rozwoju, moze przyczyniac
sie do zanieczyszczenh powietrza poprzez emisje gazéw i pytow z pojazdow silnikowych. Intensywny
ruch na drogach lokalnych moze generowac¢ duze ilosci dwutlenku wegla, tlenkéw azotu, czgstek

statych oraz innych substancji szkodliwych dla zdrowia i sSrodowiska.

W przypadku ogrzewania, stosowanie tradycyjnych kottéw weglowych i gazowych w lokalnych
kottowniach moze by¢ kolejnym Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza. Spalanie paliw kopalnych
powoduje uwalnianie sie do atmosfery substanciji takich jak siarka, azot oraz pyly zawieszone, co

negatywnie wptywa na jakos¢ powietrza i zdrowie mieszkahcow.

Stan jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest co roku oceniany na podstawie pomiarow
prowadzonych na stacjach automatycznych i manualnych oraz wynikéw modelowania
matematycznego. Wojewddztwo mazowieckie zostato podzielone na strefy podlegajace ocenie

stanu powietrza. Zgodnie z przyjetym podziatem, Gmina Chocza nalezy do strefy mazowieckie;.

Ponizej zestawiono wyniki klasyfikacji poszczegdlnych zanieczyszczen w powietrzu. Dla potrzeb
badan substancje, ktérych poziom stezen ma zosta¢ zmierzony, zostaty podzielone na 2 grupy: ze

wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin.

Substancje oceniane ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi: dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu
(NO2), tlenek wegla (CO), benzen (CsHs), 0zon troposferyczny (Os), pyt zawieszony PM10, oraz

zawarte w tym pyle metale ciezkie (otdéw, arsen, kadm, nikiel i benzo(a)piren), pyt PM2,5.

Substancje oceniane ze wzgledu na ochrone roslin: dwutlenek siarki (SOz2), tlenki azotu (NOy), ozon
(Os).

W wyniku klasyfikacji, w zaleznoéci od analizy stezen w danej strefie, mozna wydzieli¢ nastepujgce

klasy stref:
1. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:

— klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw

dopuszczalnych i poziomoéw docelowych,

— klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i

poziomy docelowe.

Poziom dopuszczalny - oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy

naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
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zdrowie ludzkie, lub srodowisko jako catos¢, ktéry powinien by¢ osiggniety w okreslonym terminie

i po tym terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy - oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania,
zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub srodowisko

jako catosc, ktory ma by¢ osiggniety tam, gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.
2. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

— klasa D1 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu

dtugoterminowego,

— klasa D2 - stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu

diugoterminowego.

Poziom celu ditugoterminowego - oznacza poziom substancji w powietrzu, ktéry nalezy
osiggnac w dtuzszej perspektywie - z wyjatkiem przypadkow, gdy nie jest to mozliwe w drodze
zastosowania proporcjonalnych srodkow - w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

3. Dla PM2,5, dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy Il:

— klasa A1 — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego dla

fazy Il,
— klasa C1 - stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il.

Poziom dopuszczalny faza Il - poziom dopuszczalny okreslony dla fazy Il jest to orientacyjna
wartos¢ dopuszczalna, ktéra zostanie zweryfikowana przez Komisje Europejskg w swietle dalszych
informaciji, w tym na temat skutkéw dla zdrowia i Srodowiska oraz wykonywalnoéci technicznej. Od

1 stycznia 2020 r. poziom dopuszczalny dla fazy Il do osiggniecia to: 20 ug/m?.

W ponizszych tabelach zestawiono wyniki klasyfikacji dla strefy mazowieckiej.
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Tabela 2. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej za rok 2023 dokonanej z uwzglednieniem
kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy
wynikowej dla ozonu

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy dla obszaru cafe]

strefy
Kod
Nazwa strefy R K . .
strefy Kryterium — poziom dopuszczalny Kryterium — poziom docelowy i i

Kryterium - poziom

PM2,5 celu
SO, NO, PM10 Pb CeHs co As B(a)P Cd Ni 0O; d]ugoterminowego

Fazal Faza ll
Strefa mazowiecka PL1404 A A A A A1 A A A A A A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2023

Tabela 3. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegoélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej za rok 2023 dokonanej z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin

Symbol klasy wynikowej dla po(s::*cezjesgtt:érfi;/ch zanieczyszczen dla obszaru Symbol klasy wynikowej dla ozonu dla obszaru calej strefy
Nazwa strefy o
strefy . . . .
Kryterium — poziom dopuszczalny Kryterium - poziom
Kryterium - poziom docelowy celu
SO, NO, diugoterminowego
Strefa mazowiecka PL1404 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2023
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Roczna ocena jakosci powietrza w roku 2023 w strefie mazowieckiej wykazata przekroczenia

nastepujgcych standardoéw imisyjnych:

— pod katem ochrony zdrowia:
— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu,
— pod katem ochrony roslin:

— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne na terenie strefy mazowieckiej byty dotrzymane.
Gmina Chotcza w 2023 roku znalazta sie w obszarze przekroczenh standardéw imisyjnych:
— poziom celu dtugoterminowego ozonu — klasa D2 (ochrona zdrowia ludzi i ochrona roslin).

Zanieczyszczenie powietrza, gtownie drobnymi pytami, wptywa na przedwczesne zgony, zwieksza
mozliwos¢ zachorowania na wiele groznych chordb, tj. nowotwory, a takze moze prowadzi¢ do
bezptodnosci czy obumarcia ptodu. Leczenie choréb wywotanych przez smog pocigga za sobg
wysokie koszty leczenia, ale takze nieobecnosci chorych w pracy. Gtownymi zrodtami
zanieczyszczenia powietrza powodujgcymi powstawanie smogu sg stare instalacje, w ktoérych
spalane jest najgorsze jakosciowo paliwo. Spalanie ztej jakosci paliw powoduje wysokg emisje do
powietrza substancji majgcych negatywny wptyw na zdrowie ludzi, a takze na stan srodowiska
naturalnego. Dlatego zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia uchwaty antysmogowej. Wymiana
przestarzatych kottdw i stosowanie paliw dobrej jakosci wptynie na znaczng poprawe czystosci

powietrza, a takze zdrowia mieszkancow.

Uchwata antysmogowa jest regulacjg prawng, ktéra ma zapewnic¢ czyste powietrze mieszkancom
Mazowsza. Ograniczenia i zakazy wymienione w uchwale dotyczg wszystkich uzytkownikéw
urzadzen o mocy do 1 MW, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, czyli wiascicieli

w szczegolnosci:

— piecow,
— kominkow,
— kottow, w tym kottdow wchodzacych w skfad zestawow zawierajgcych kotty na paliwo state,

ogrzewacze dodatkowe, regulatory temperatury i urzadzenia stoneczne.

Uchwata antysmogowa wprowadzona na terenie wojewodztwa mazowieckiego stanowi akt prawa
miejscowego i obowigzuje wszystkich mieszkancéw wojewoddztwa, samorzgady oraz podmioty
dziatajgce na jego terenie. Zostata przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr

162/17 z 24 pazdziernika 2017 r. Podczas posiedzenia Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, 26
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kwietnia 2022 r. radni przyjeli uchwate nr 59/22 zmieniajgcg obowigzujgcg dotychczas uchwate

antysmogowa. Nowelizacja weszta w zycie 14 maja 2022 r.3

Na terenie wojewddztwa mazowieckiego obowigzuje ,Program ochrony powietrza dla stref
w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu”. Zostat on przyjety uchwatg nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 8 wrzesnia 2020 r. oraz zmieniony uchwatg nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 21 listopada 2023 r.

Tabela 4. Wykaz planowanych dziatan naprawczych w strefach wojewédztwa mazowieckiego:
mazowieckiej, aglomeracja warszawska, miasto Ptock i miasto Radom

::i:::;h Kod dziatania Nazwa dzialania

1 WMaOePow Ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania
energii ciepinej dla potrzeb ogrzewania i przygotowania
cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych,
ustugowych oraz uzytecznosci publicznej

2 WMaEkDo Prowadzenie doradztwa energetycznego i ekologicznego

3 WMaWsEn Analiza ub6stwa energetycznego 1| doradztwo osobom
ubogim energetycznie

4 WMaKoUa Kontrola prz&?s?riegama uchwaly antysmogowej' oraz
zakazu spalania odpadow i pozostatosci roslinnych

D WMaEdEk Edukacja ekologiczna

6 WMaObZi Zwigkszanie powierzchni zieleni w wybranych gminach
wojewddztwa mazowieckiego

7 WMaMMu Ograniczanie wtérmej emisji pylu - czyszczenie ulic na
mokro w gminach miejskich 1 gminach miejsko-wiejskich
wojewobdztwa mazowieckiego, w granicach obszaru
zabudowanego, zakaz uzywania spalinowych i
elektrycznych dmuchaw do lisci we wszystkich gminach
wojewodztwa

Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu

W zakresie poprawy jakosci powietrza na terenie gminy Chotcza realizowany jest program Czyste
Powietrze. Celem Programu Priorytetowego Czyste Powietrze jest poprawa jakosci powietrza oraz
zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych poprzez wymiane 2zrodet ciepta oraz poprawe
efektywnosci energetycznej budynkéw. Program Czyste powietrze skierowany jest do budynkow

jednorodzinnym?,

6.2. Klimat akustyczny
Przez hatas rozumie sie dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16 000 Hz. Hatas jest
zanieczyszczeniem $rodowiska przyrodniczego charakteryzujgcym sie roznorodnoscig zrédet

3 https://www.powietrze.mazovia.pl/uchwala-antysmogowa/co-musisz-wiedziec-o-uchwale-antysmogowej (dostep:
19.02.2025r.)
4 https://www.chotcza.pl/art,785,czyste-powietrze.html (dostep: 19.02.2025 r.)
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i powszechnoscig wystepowania. Gtéwnym zrédiem emisji hatasu w gminie Chotcza sg szlaki

komunikacyjne.

Hatas stanowi zagrozenie dla zdrowia i ma wptyw na jako$¢ zycia mieszkancéw, a takze oddziatuje
negatywnie na zwierzeta. Dtugotrwata ekspozycja na hatas moze m.in. powodowaé znaczne

zaburzenia snu, chorobe niedokrwienng serca, spadek koncentracji, czy rozdraznienie.

Ochrong akustyczng objete sg okreslone rodzaje terendéw, wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku, wyrdoznione ze wzgledu na sposob zagospodarowania i petnione funkcje (np. tereny
zamieszkate, rekreacyjne, szpitale). Ograniczenie emisji hatasu moze nastgpi¢ m.in. poprzez
stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych zmniejszajgcych
natezenie hatasu, ale rowniez poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dotyczgce lokalizacji obiektow przemystowych, zapewnienie
odpowiednich odlegtosci terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe Iub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych. Istotnym dziataniem w zakresie ograniczania natezania hatasu

jest takze monitoring.

Oceny stanu akustycznego $rodowiska i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska na podstawie wynikéw pomiaréw pozioméw hatasu okreslonych
wskaznikami oraz z uwzglednieniem pozostatych danych, w szczegdlnosci demograficznych oraz
dotyczgcych sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Oceny stanu akustycznego

Srodowiska dokonuje sie obowigzkowo co 5 lat dla:

— aglomeracji o liczbie mieszkancow wiekszej niz 100 tysiecy,

— gtoéwnych drog o natezeniu ruchu powyzej 3 milionow pojazdéw w ciggu roku tj. ok. 8 200
poj./dobe,

— gtéwnych linii kolejowych, po ktérych rocznie przejezdza ponad 30 000 pociggow,

— gtéwnych portéw lotniczych, na ktérych odbywa sie powyzej 50 000 operacji rocznie.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych rodzajéw
zrodet (drog i linii kolejowych, linii elektroenergetycznych, startow, przelotéw i lgdowan statkow
powietrznych oraz pozostatych obiektéw i grup Zrédet hatasu), w odniesieniu do rodzaju terenow

wyrdznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje.
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Tabela 5. Dopuszczalne poziomy halasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy

zrodet hatasu, z wylgczeniem halasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow

powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeqpi Laeq n, ktore to wskazniki
maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby

Lp

Rodray terenu

Dopuszczalny ponom halase w [dB)

Drogs lub linse kolejowe' Pozostale obsekty 1 dnalalnodd bedaca
#rddiem halasu
Ly Laex Lo Ly
przednal czam preednal czam preednal czas przednal czasy
odmessensa odmenensa odmenenia odmenensa
romny rowny réwny § nagmnsey | rowny | naymsie
16 godnnom § podnmnom korzystaym korzystne;
podrmom dma godrme nocy
kolezno po sobse
RAstepUIRCyT™
a) Strefa ochronna A" uadro-
1 winka “ 45 45 40
b) Tereny szpstals poza mumtern
) Tereny zabudowy muesrka-
mowey pednorodnnne)
b) Tereny zabodowy rwigza
. ne) 2e stalym Jub czasonym
- pobytem dnecs 1 miodnezy™ é * » »
¢) Tereny domdw opeeka spo-
lecney
d) Tereny wzpital w eastach
a) Tereny zabudowy mueszka
mowey wielorodnnne 1 za
moeszkania Zbeorowego
b) Tereny zabudowy zagrodo-
3 wey 65 % s 45
¢) Tereny  rekreacyno-wypo-
crynkowe”
d) Tereny mueszkamowo-ushs
gowe
Tereny w strefie irddnuepkiey
4 | muast powy2ey 100 tys. moesz- 68 60 58 45
kadodw’

Zrédio: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
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Tabela 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez starty, ladowania i
przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami Laeqp i LaeqgN,
ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w
odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Starty, ladowania | przeloty Linie elektroanargetyczne
statkdw powietrznych
Lasao Lasqn Lacao Lasan
preadrial czasu | przedzial czasu | praedzial czasu | proedzial czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowny rowny rawny réowny
16 godzinom 8 godzinom 16 godzinom | 8 godzinom
1 a) Strefa ochronna A" uzdrowi- 55 45 45 40
ska
bl Tereny szpitali, domdw opieki
spolecing)
¢) Tereny zabudowy rwigzanoj fo
stalym lub czasowym poby-
tem drieci | mlodziaiy!
2 | al Tereny zabudowy mieszkanio- &0 50 50 45
wa| jedno- | wielorodzinne)
ofaz zabudowy zagrodowa)
i zamiaszkania rbiorowego
b) Terany rokroacyjno-wypociyn-
kowae'!
¢l Tereny mieszkaniowo-ustugo-
Wi
d) Tereny w strefie Srddmiejskiaj
miast powyzaj 100 tys. miesz-
kancow?

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku
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Tabela 7. Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdine grupy

zrédet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, Iagdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktore to wskazniki
maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp.

Rodza) terenu

Dopuszczalny dlugookresowy sredm poziom dzwieku A w dB

Drog1 lub lime kolejowe?)

Pozostale obekty 1 dzialalnod¢ bedaca
zrodiem hatasu

Lowx
przedzial czasu
odmesiena
rowny wszystkim
dobom w roku

Ly
przedzial czasu
odniesiema
rowny wszystkim
porom nocy

Lowx
przedzial czasu

odmesiema
rowny wszystkim
dobom w roku

Lx
przedzial czasu
odmesiema
rowny wszystkimn
porom nocy

a) Strefa ochronna | A" uzdro-
wiska

b) Tereny szpitali poza mua-
stem

45

40

o

a) Tereny zabudowy mueszka-
nowe) jednorodzinne)

b) Tereny zabudowy zwiaza-
nej ze stalym lub czaso-
wym pobytem dziec: 1 mio-
dnezy

¢) Tereny domow opiek: spo-
feczne)

d) Tereny szpital: w mastach

a) Tereny zabudowy mieszka-
niowe) wielorodzinne) 1 za-
mieszkania zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodo-
wej

¢) Tereny rekreacyjno-wypo-
czynkowe

d) Tereny nmueszkamowo-ustu-
gowe

»
A

Tereny w strefie srodmiejske)
mast powyze) 100 tys, muesz-
kapoowd)

70

65

Zrédio: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
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Tabela 8. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez straty, ladowania i
przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktore
to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed

halasem
Lp. Rodraj teranu Dopusicralny dtugotrwaly dredni poriom diwigku A w dB
Stariy, ladowania i przeloty Linie alekiroanergetyczne
statkdw powietrznych
Lown Ly Lown Ln
preedrial crasu | preednal crasu | preedrial czasu | preedrial crasu
odniasionia odniasionia odniesionia odniesionia
rdwny wsryst- | rdwny wsryst- | rowny wsryst- | rdwny wsrysi-
kim dobom kim porom kim dobom kim porom
w roku nocy W roku nocy
1 a) Strafa ochronna _A" undrowi- 55 45 45 40
ska
b} Tereny szpitali, domdw opieki
spoleczne)
¢} Tareny zabudowy rwigzane) 2o
statym lub czasowym pobylam
drieci | mtodriaky
2 | al Tereny zabudowy mieszkanio- &0 50 50 45
woj jodno- | wislorodzinnoj
oraz rabudowy ragrodowa)
i tamiaszkania rbiorowego
b) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
ke
¢l Tereny mieszkaniowo-ushugo-
Wi
d) Tereny w strafie Srodmiajskiej
miast powyiaj 100 tys. miosz-
kaficow!!

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku

Monitoring klimatu akustycznego realizowany jest zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001 r., uwzgledniajgcg wymogi dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2002/49/WE. Celem podsystemu

przetwarzanie i rozpowszechnianie informacji o stanie akustycznym Srodowiska. Oceny stanu

monitoringu  klimatu akustycznego jest gromadzenie,
akustycznego $rodowiska i obserwacji zmian dokonuje Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Dziatania te prowadzone sg zaréwno dla terenéw
objetych obowigzkiem sporzgdzania map strategicznych, jak i terendw pozostatych, na podstawie
wynikéw pomiaréw poziomow hatasu lub innych metod oceny poziomu hatasu. Wyniki pomiarow
hatasu w $rodowisku gromadzone sg w systemie informatycznym Inspekcji Ochrony Srodowiska,
w bazie danych EHALAS. Dane obejmujg 4 kategorie zrédet hatasu: droga, linie szynowe, lotnisko

oraz instalacje i zaktady przemystowe.

Zgodnie z Oceng stanu akustycznego s$rodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego

w latach 2018-2023, na terenie gminy Chotcza nie byty prowadzone badania hatasu w srodowisku.
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6.3. Pola elektromagnetyczne
Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne

o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz.
W aktualnym stanie prawnym mozna wyrézni¢ promieniowanie:

— jonizujgce, powstajgce w  wyniku  uzytkowania  substancji  promieniotwérczych
w energetyce jgdrowej, ochronie zdrowia, przemy$le, badaniach naukowych, przed ktérym
ochrona unormowana jest w ustawie z 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe,

— niejonizujgce  promieniowanie  elektromagnetyczne, zwigzane ze zmianami pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez zrodta energetyczne i radiokomunikacyjne, przed
ktorym ochrone reguluje ustawa Prawo ochrony srodowiska, w dziale VI pod nazwg ,Ochrona

przed polami elektromagnetycznymi’.

Niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne w postaci pdl elektromagnetycznych (PEM)
zawsze wystepowato w srodowisku naturalnym. Pochodzi ono od naturalnych zrédet, jakimi sg np.:
Stonce, Ziemia, zjawiska atmosferyczne. Natomiast sztuczne pola elektromagnetyczne zaczety

pojawiac sie w srodowisku ponad sto lat temu i byty zwigzane z techniczng dziatalnoscig cztowieka.

Do zrédet promieniowania elektromagnetycznego, ktére wystepujg na terenie gminy Chotcza,

nalezg m.in.:

— stacje i linie energetyczne,
— stacje bazowe telefonii komorkowe;,
— urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, medycynie,

policji, strazy pozarne;j.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
Srodowiska poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub
co najmniej na tych poziomach, a takze zmniejszanie poziomdéw podl elektromagnetycznych co

najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Energia elektryczna na terenie Gminy Chotcza jest dostarczana odbiorcom z krajowego systemu
elektroenergetycznego, a jej dystrybucje zapewniajg linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec
przebiegajace przez obszar gminy.

Na terenie gminy Chotcza nie prowadzono pomiaréw pél elektromagnetycznych (PEM) w ramach

panstwowego monitoringu srodowiska.

W lipcu 2021 roku uruchomiony zostat ogélnodostepny, bezptatny system SI2PEM, dzieki ktéremu
mozliwe jest sprawdzenie poziomu pola elektromagnetycznego w dowolnie wybranych miejscu na
terenie catego kraju. System ten, oparty jest na danych z dziesigtek tysiecy pomiaréw pdl

elektromagnetycznych wspartych zaawansowanymi modelami matematycznymi. Zgodnie z tym
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systemem na terenie gminy Chotcza wysokos¢ pola elektromagnetycznego wynosi ponizej 7 V/m,

CO 0znacza, ze miesci sie w normie.

6.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Chotcza nalezy do regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie Planu Gospodarowania Wodami na

obszarze dorzecza Wisty, na terenie gminy Chotcza zlokalizowane sg nastepujace JCWP:

— RW2000122399 — Wista od Sanny do Wieprza,

— RW20001023689 — Struzanka,

— RW20000623712 — Martwica,

— RW20001023729 — Zwolenka,

— RW2000112369 — ltzanka od Matyszynca do ujscia.

Jakos¢é wod powierzchniowych na terenie gminy Chotcza jest w duzej mierze uzalezniona od
lokalnych warunkéw srodowiskowych oraz dziatalnosci cziowieka. Na tych terenach,
charakteryzujgcych sie dominacjg rolnictwa, wody powierzchniowe sg szczegodlnie narazone na
zanieczyszczenia zwigzane z intensywnym uzytkowaniem gruntéw. Sptywy powierzchniowe,
zwtaszcza po intensywnych opadach deszczu, mogg przenosi¢ substancje chemiczne, takie jak
nawozy i pestycydy, do rzek, rowoéw melioracyjnych, czy innych zbiornikéw wodnych. To zjawisko
przyczynia sie¢ do nadmiernego wzbogacenia wéd w sktadniki odzywcze, co moze prowadzi¢ do

eutrofizacji, skutkujgcej zakwitem glonéw i spadkiem jakosci wody.

Gospodarka komunalna takze odgrywa istotng role w jakosci wod powierzchniowych. Na obszarach,
gdzie infrastruktura kanalizacyjna jest niedostateczna, $cieki bytowe mogg niekontrolowanie
przedostawac sie do ciekdw wodnych, wnoszac do nich substancje organiczne, bakterie i inne
zanieczyszczenia. Dodatkowo, niewtasciwe zarzgdzanie odpadami lub nielegalne sktadowanie
Smieci moze skutkowaé przedostawaniem sie szkodliwych substancji do wéd powierzchniowych,
szczegolnie w miejscach, gdzie woda jest bezposrednio narazona na kontakt z terenem

skltadowiska.

Znaczenie ma takze transport i infrastruktura drogowa, szczegdlnie wzdtuz gtéwnych szlakow
komunikacyjnych. Wycieki paliwa, olejéw czy stosowanie soli do odsniezania drég mogg powodowac
wprowadzenie do wod metali ciezkich oraz substancji chemicznych szkodliwych dla organizmow

wodnych i catego ekosystemu.

Dla obecnie obowigzujgcego wykazu z Il aktualizacji Planu Gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty dopiero prowadzone sg badania na podstawie ktérych ocenione zostang JCWP.
Zgodnie z poprzednim podziatem obowigzujgcym w latach 2016-2021 stan JCWP zostat oceniony

jako zty.
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Program monitoringu wod powierzchniowych przygotowuje sie na okres 6 lat. Obecnie obowigzuje
cykl monitoringu na lata 2022-2027. Opracowany program ma charakter wstepny i bedzie podlegat
corocznej aktualizacji. Klasyfikacje wskaznikéw i grup wskaznikéw w jednolitych czesciach waod
powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za lata 2022-2023 zlokalizowanych na terenie

gminy Chotcza przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 9. Klasyfikacja elementéw biologicznych, hydromorfologicznych, fizykochemicznych oraz klasyfikacja wskaznikéw stanu chemicznego JCWP na
terenie gminy Chotcza w latach 2022-2023

Klasyfikacja wskaznikéw i elementow jakosci wod

Klasa Klasa elementéw STAN / OCENA
. Klasa clementow Klasa elementow fizykochemicznych — POTENCJAL STAN STANU
Nazwa ocenianej Kod JCWP elementéw hvdromorfo- fizykochemicznych specyficzne EKOLOGICZNY CHEMICZNY Jcwp
JCwP biologicznych I)cl)gicznych (grupy 3.1-3.5) zanieczyszczenia (Rok ostatnich (Rok ostatnich (Rok
(Rok ostatnich . (Rok ostatnich __syntetyczne| badan) badan) ostatnich
badan) (Rok ostatnich badan) niesyntetyczne (3.6) badan)
adsl) (Rok ostatnich badar)
sl S Sy e RW2000122399 - - - - - -
Wieprza
. 2 >2
Struzanka RW20001023689 - - - - -
(2023) (2023)
2 >2
Martwica RW20000623712 - - - -
(2022) (2022)
2
Zwolenka RW20001023729 - - - - - -
(2023)
ltzanka od 3 2 2
Matyszynca do RW2000112369 - - -
ulécla (2022) (2022) (2023)

Zrédto: GIOS, Monitoring wéd powierzchniowych
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Wedtug podziatu Polski na 174 JCWPd, teren gminy Chotcza lezy na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPd nr 87 (PLGW200087) i JCWPd nr 88 (PLGW200088).

Rysunek 5. JCWPd nr 87 i 88 na terenie gminy Chotcza

Legenda:

. - granica JCWPd

Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie https:/geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=Wody-podziemne (dostep:
19.02.2025r.)

Jakos¢ woéd podziemnych na terenie gminy Chotcza moze by¢ zagrozona przez nastepujgce

czynniki:

— rolnictwo: Intensywne stosowanie nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin moze
prowadzi¢ do przenikania azotanow i pestycydow do wod podziemnych;

— gospodarka komunalna: Niewlasciwe zarzadzanie $ciekami, zwlaszcza w miejscach bez
dostepu do sieci kanalizacyjnej, moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
substancjami organicznymi i mikroorganizmami chorobotworczymi;

— skladowiska odpadéw: Nielegalne lub niewtasciwie zarzgdzane sktadowiska mogg prowadzic¢

do przenikania szkodliwych substancji do wéd podziemnych;
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— transport i infrastruktura drogowa: Wycieki paliw i olejow z pojazdéw oraz stosowanie soli

drogowej w okresie zimowym mogg negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska

w 2022 r. JCWPd nr 87, na terenie ktérej znajduje sie Gmina Chotcza posiadata dobry stan wod.

Gtéwny zbiornik wod podziemnych (GZWP) to zespét przepuszczalnych utwordw wodonosnych
0 znaczeniu uzytkowym, ktérego granice sg okreslone parametrami hydrogeologicznymi lub
warunkami hydrodynamicznymi oraz warunkami formowania sie zasobéw wdd podziemnych,
wydzielony ze wzgledu na jego szczegolne znaczenie dla obecnego i perspektywicznego
zaopatrzenia w wode, spetniajgcy okreslone kryteria iloSciowe i jakoSciowe: wydajno$é
potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m3h, wydajnosé ujecia powyzej 10 000 m®/d,
wodoprzewodno$¢ warstwy wodonosnej wyzsza niz 10 m?/h, woda nadajgca sie do zaopatrzenia
ludnosci w stanie surowym lub po jej ewentualnym prostym uzdatnieniu przy pomocy stosowanych
obecnie i uzasadnionych ekonomicznie technologii. W obszarach deficytowych w wode kryteria
ilosciowe przyjete dla GZWP moga by¢ nizsze, lecz wyrdzniajgce zbiornik o znaczeniu praktycznym

na tle ogolnie mniej korzystnych warunkéw hydrogeologicznych.

Gmina Chotcza znajduje sie w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr: 405 — Niecka
Radomska. Jest to zbiornik porowo-szczelinowy o powierzchni 2 925,00 km?, ktéry zostat
udokumentowany w 2011 roku. Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 405 Niecka Radomska. Proponowany obszar ochronny zbiornika wynosi 2 530,00

km?, a klasa jakosci wody znajduje sie na przewazajgcym obszarze Il, lokalnie I, I11°.

5 Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce
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Rysunek 6. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie gminy Chotcza

405 7 g
Miecka Radomska Chotcza
(gm. wiejska)

Zrédio: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/ (dostep: 19.02.2025 r.)
Wystepowanie zagrozenia powodziowego na danym terenie oznacza mozliwos$¢ wystgpienia tam

zjawiska powodzi®. Na terenie gminy Chotcza wystepuije:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
10 lat (p=10%),

— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat (p=1%),

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

— obszar zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

— waly przeciwpowodziowe z pasem o szerokosci 50 m od stopu watu o dtugosci ok. 12,3 km.

Wyzej wymienione elementy wystepujg we wschodniej czesci gminy wzdtuz rzek Wisty i [tzanka.

W wiekszosci nie stanowig one terenow zurbanizowanych i zabudowanych.

6 https://powodz.gov.pl/pl/o_mapach (dostep: 18.02.2025 r.)
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Na terenie gminy nie wystepuje obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli.

Rysunek 7. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu na terenie gminy Chotcza
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Legenda:
[ 21 Granica gminy
=3 Obszar szczegéinego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie wystapienia powodzi
raz na 10 lat (p=10%)
Obszar szczegdinego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
raz na 100 lat (p=1%)
7 Obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%)
== Wal przeciwpowodziowy
[ZA Pasy o szerokosci 50 m od stopy watdéw
|___ 1 Obszary zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego

Zrédio: PGW Wody Polskie — Mapy zagrozenia powodziowego udostepnione na portalu: https://dane.gov.pl/ (dostep:
19.02.2025.)
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Ryzyko  powodzi oznacza kombinacje  prawdopodobienstwa  wystgpienia  powodzi
i prawdopodobienstwa wystgpienia zwigzanych z powodzig potencjalnych negatywnych
konsekwenciji dla zycia i zdrowia ludzkiego, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci
gospodarczej. Na terenie gminy Chotcza wystepuje ryzyko powodziowe, co przedstawiono na

ponizszej mapie.

Rysunek 8. Mapa ryzyka powodziowego w obrebie gminy Chotcza

Sycyna Polnccna

Jaseme: Sokck

la Sokckd Porwsza

NErace pwee

AR

Legenda:

Y

- - teren ryzyka powodziowego
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dostep: 19.02.2025 r.)
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6.5. Gleby i zasoby geologiczne
Gleby

Jakos¢ gleb w istotny sposéb wptywa na potencjat jednostek samorzgdu terytorialnego. Gleby dobrej
jakosci oznaczajg nie tylko zdrowe i wysokie plony, ale takze warunkujg prawidtowy rozwoj
cztowieka, gdyz wraz z pozywieniem roslinnym i zwierzecym dostarczajg odpowiedniej ilosci
wysokokalorycznych sktadnikéw odzywczych, witamin, substancji mineralnych, niezbednych do
budowy i wlasciwego funkcjonowania organizmu. Razem z pozywieniem cztowiek pobiera sktadniki
korzystne, jak i niekorzystne dla swego rozwoju. Jako$¢ gleb ma wptyw na rozmieszenie upraw
rolniczych, ale zalezy ona réwniez od odpowiedniej wilgotnosci, nawozenia mineralno-organicznego,

warunkéw termicznych oraz opaddw atmosferycznych.
Na stan gleb wptywajg gtéwnie czynniki pochodzenia antropogenicznego:

— intensywne rolnictwo — stosowanie wysoko wydajnych maszyn, technik uprawy i hodowli,
nadmierne wykorzystywanie nawozow mineralnych i Srodkoéw ochrony roslin, co moze prowadzi¢
do degradacji chemicznej gleb (przecigzenie nadmierng iloscig substancji chemicznych, w tym
metalami ciezkimi, co prowadzi do zakwaszenia, zasolenia, alkalizacji, zmian jakosciowych i
ilosciowych w préchnicy) oraz degradaciji fizycznej gleb (utrata okreslonej masy gleby, zmiany
struktury gleby, nadmierne zageszczenie i niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych, erozja
spowodowana niewtasciwym uzytkowaniem gruntéw),

— dziatalnos¢ zaktaddéw produkcyjno-ustugowych — przyczyniajgca sie gtéwnie do degradacii
chemicznej gleb, na skutek emisji szkodliwych substancji do atmosfery, odprowadzania sciekéw,

— komunikacja i transport samochodowy — przyczyniajacy sie do zanieczyszczenia gleb
potozonych w bezposrednim sagsiedztwie intensywnie uzytkowanych szlakéw komunikacyjnych

(degradacja chemiczna).

Ponadto negatywny wptyw na jakos¢ gleb wywierajg: sktadowanie odpadéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, wypalanie traw, palenie odpaddéw na powierzchni ziemi, odprowadzanie

nieoczyszczonych $ciekow do srodowiska, nieszczelne szamba.

Nasilajgce sie state wptywy réznorodnych form dziatalno$ci rolniczej, ustugowej i urbanizacyjnej
przyczyniajg sie do znacznych zmian w naturalnych warunkach glebowych. Zmiany te przejawiajg
sie w postaci szeregu form degradacji pokrywy glebowej i prowadzg do wytworzenia gleb o
zmienionym profilu i wlasciwosciach fizykochemicznych. Procesy degradacji gleb zwigzane sa

przede wszystkim z:

— rejonami intensywnej produkcji rolnej i hodowlanej,
— intensywnej melioracji gleb,

— rejonami budowy nowych osiedli mieszkaniowych,

— trasami komunikacyjnymi,
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— terenami eksploatacji kopalin lub wyrobisk poeksploatacyjnych.

Przeksztatcenia mechaniczne gleb powodowane sg przez zabudowe terenu, utwardzanie i ubicie
podioza, zdjecie pokrywy glebowej lub jej wymieszanie z elementami obcymi (np. gruzem
budowlanym) oraz w wyniku formowania wykopow i wyréwnan. Waznym czynnikiem jest emisja
zanieczyszczenh powietrza i opad zanieczyszczeh oraz procesy chemicznej degradacji gleb przez

niewlasciwie prowadzong gospodarke $ciekowg i odpadowa.

Gmina Chotcza ma charakter rolniczy, oferujgc przecietne warunki przyrodnicze do produkc;ji rolnej.
Gleby najlepszych klas I-1ll stanowig jedynie 12% gruntéw ornych, gtéwnie we wschodnich rejonach
gminy. W pétnocnej czesci dominujg gleby 1V klasy bonitacyjnej, ktore stanowig okoto 25% gruntow
ornych. Natomiast az 63% gruntéw nalezy do klas V i VI, obejmujgcych $rodkowg, zachodnig

i potudniowg czes$¢ gminy.

Monitoring chemizmu gleb gruntéw ornych Polski w ramach Parnstwowego Monitoringu Srodowiska
prowadzi Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach — Panstwowy Instytut Badawczy
na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Celem programu jest ocena stanu
zanieczyszczenia i zmian wtasciwosci gleb w wymiarze czasowym i przestrzennym. Obowigzek
prowadzenia badan wynika z zapisow krajowych aktéw prawnych m.in. ustawy Prawo ochrony

srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 ze zm.).

Na obszarze gminy Chotcza nie jest zlokalizowany Zzaden staty punkt pomiarowo-kontrolny, zatem
nie jest ona objeta monitoringiem chemizmu gleb ornych realizowanych w ramach obowigzujgcego

Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz

obszary zagrozone erozja.
Budowa geologiczna

Na terenie gminy Chotcza, na duzych gtebokosciach, zalegajg osady i struktury geologiczne
pochodzace z mezozoiku i paleozoiku. Obszar ten jest pokryty grubg warstwg osadéw
kenozoicznych, ktére uksztattowaty wspotczesny krajobraz geologiczny gminy’. Na ponizszym

rysunku przedstawiono mape utworéw powierzchniowych na terenie gminy Chotcza.

7 https://zpe.gov.pl/a/wspolczesna-rzezba-polski-a-dawne-wydarzenia-geologiczne/DYNRd2Y8s (dostep: 14.02.2025 r.)
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Rysunek 9. Mapa utworow powierzchniowych na obszarze gminy Chotcza

Legenda:
1. Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe.
2. Piaski i zwiry sandrowe.
3. Piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty.
4. Piaski eoliczne, lokalnie w wydmach.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL; http://bdl.lasy.gov.pl/mapy (dostep: 19.02.2025 r.)

Na terenie gminy Chotcza zlokalizowane sg nastepujgce obszary gornicze:

— Biatobrzegi | o powierzchni 19 995,00 m?, z ktérego wydobywane sg kruszywa naturalne,
— Biatobrzegi o powierzchni 13 820,00 m?, z ktérego wydobywane sg kruszywa naturalne,

— Baranow o powierzchni 18 640,00 m?, z ktérego wydobywane sg kruszywa naturalne.
Na terenie gminy Chotcza ztoza kopalin wystepujg w miejscowosci:

— Kaweczyn,
— Zajgczkow,
— Zajgczkow | — Pola A,
— Zajgczkow | — Pole B,
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— Baranoéw,
— Zajgczkow I,

— Biatobrzegi.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie gminy nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwiskiem .

Rzezba terenu

Obszar Polski podzielony jest na pasy rzezby terenu. Wewnatrz kazdego pasa wydzielono mniejsze
jednostki — krainy i regiony geograficzne. Rozmieszczenie gor, wyzyn i nizin SciSle wigze sie
z budowg geologiczng. Rzezbe terenu ksztattowaty rdéznorodne procesy majgce zwigzek

z warunkami klimatycznymi, np. temperaturg, wiatrami, opadami.

Gmina Chotcza lezy w granicach Nizin Srodkowopolskich. Niziny Srodkowopolskie charakteryzujg
sie przewazajgcg akumulacjg procesow zewnetrznych. Na duzych gtebokosciach zalegajg osady
i fatdowania pochodzgce z mezozoiku i paleozoiku. Obszar ten zostat przykryty grubg warstwg
osadow kenozoicznych, ktére powstaty w wyniku akumulaciji rzecznej, wiatrowej oraz lodowcowej®.
Wiekszo$¢é obszaru gminy zajmuje wysoczyzna plejstocenska o niemal pfaskiej powierzchni,
delikatnie przemodelowanej przez wydmy irozcietej dolinami rzecznymi, ktére wcinajg sie na
potocy i potudniu®. Najnizszy punkt gminy znajduje sie przy cieku Chotcza i osigga wysoko$¢
0k.123,0 m n.p.m., natomiast najwyzszy punkt to wierzchotek wydmy w rejonie Siekierki Nowej, ktory

wznosi sie na ok.164,0 m n.p.m.*°.

6.6. Zasoby przyrodnicze

Tereny lesne gminy Chotcza zarzgdzane sg przez Nadlesnictwo Zwolen.

Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych na terenie gminy Chotcza zgodnie z danymi z GUS na koniec
2023 r. wynosita 2 260,69 ha. Lesistos¢ na terenie gminy wynosi 25,00%. Szczegdtowe dane na

temat lasow i gruntow lesnych zostaty przedstawione w tabeli ponize;.

Tabela 10. Lasy i grunty lesne na terenie gminy Chotcza

Wyszczegdlnienie Jedn. miary 2023
Powierzchnia gruntéw lesnych
Ogoétem ha 2 260,69
Lesistos¢ % 25,00
Grunty lesne publiczne ogotem ha 397,99
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa ha 397,99

8 https://zpe.gov.pl/a/wspolczesna-rzezba-polski-a-dawne-wydarzenia-geologiczne/DYNRd2Y8s (dostep: 14.02.2025 r.)
9 Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026
10 https://www.wysokosciomierz.pl/ (dostep: 14.02.2025r.)
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Wyszczegodlnienie Jedn. miary 2023
Grunty lesne publiczne Sk’arbu Panstwa w zarzgdzie Lasow ha 322,57
Panstwowych
Grunty le$ne prywatne ha 1 862,70
Powierzchnia laséw
Lasy ogotem ha 2 241,66
Lasy publiczne ogotem ha 378,96
Lasy publiczne Skarbu Panstwa ha 378,96
Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych ha 303,54
Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zasobie Wiasnosci Rolnej SP ha 60,42
Lasy publiczne gminne ha 0,00
Lasy prywatne ogotem ha 1 862,70

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, https:/bdl.stat.gov.pl/BDL/start (dostep 19.02.2025 r.)

Na rysunku ponizej zaprezentowano mape obszarow lesnych w gminie Chotcza.

Rysunek 10. Mapa obszaréw lesnych na terenie gminy Chotcza
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Legenda:

- obszary lesne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://www.bdl.lasy.gov.pl (dostep: 19.02.2025r.)
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Flora gminy Chotcza jest bardzo zréznicowana i bogata, co wynika z obecnosci obszaréw rolniczych,
dolin rzecznych oraz laséw. Naturalna szata roslinna obejmuje zaréwno zbiorowiska lesne,
roslinnos¢ wodno-btotng, jak i charakterystyczne dla krajobrazu rolniczego zadrzewienia srédpolne.
Do najczesciej spotykanych gatunkéw drzew nalezg: Dab szyputkowy, Lipa drobnolistna, Topola i

wierzba'l.

Na terenie Nadlesnictwa Zwolen zlokalizowane sg m.in. chronione grzyby takie jak: purchawica
olbrzymia oraz soplowka. Na obszarze nadlesnictwa wystepuje takze wiele gatunkéw roslin objetych
ochrong. Wsrdéd nich mozna wyrdzni¢: bagno zwyczajne, chrobotki, kruszyna, konwalia majowa,
barwinek pospolity, bluszcz pospolity, butawnik czerwony, cis pospolity, gozdziki, gnieznik lesny,
kocanki piaskowe, kopytnik pospolity, lilia ztotogtow, listera jajowata, marzanka wonna, macznica
lekarska, naparstnica zwyczajna, pomocnik baldaszkowy, porzeczka czarna, orlik pospolity, rosiczka
okragtolistna, pierwiosnek lekarski, podkolan biaty, przylaszczka pospolita, storczyk szerokolistny,

wawrzynek wilczetyko, ptucnica®?.

Na odcinku rzeki w rejonie gminy Chotcza mozna zaobserwowac okoto 40 gatunkow ptactwa wodno-
btotnego, w tym rybitwe biatoczelng, derkacza, ostrygojada oraz sieweczke obrozng, ktére znajdujg
tu dogodne warunki legowe. Podczas jesiennych i wiosennych migracji teren ten staje sie miejscem
odpoczynku dla okoto 50 gatunkoéw ptakéw pochodzenia skandynawskiego i syberyjskiego.
Dodatkowo przylatujg tu takze inne gatunki, takie jak krzyzowki, grzywacze, makolggwy oraz
trznadle. Zimg region ten staje sie ostojg dla licznych ptakéw zimujgcych, wsrdd ktérych mozna
wyrdzni¢c mewy Smieszki, czaple siwe, tyski, nurogesi oraz sikory. Szczegdlng uwage zwraca fakt,
ze zimuje tutaj okoto 30% catej populacji orta bielika, co podkresla znaczenie tego obszaru dla

ochrony przyrody.

Rzeka Wista jest réwniez bogata w roznorodne gatunki ryb, do ktérych nalezg cierniki, sumy, jazie,

leszcze, liny, szczupaki oraz karpie.

Wsrdéd ssakédw charakterystycznych dla tego ekosystemu na uwage zastuguje bdbr, ktérego
obecnos¢ swiadczy o wysokiej jakosci srodowiska wodnego i dobrze zachowanych siedlisk
nadrzecznych®. Na terenie gminy Chotcza wystepujg rowniez sarny, tosie, dziki, lisy, zajgce

szaraki®®.

Z ptazdéw i gadow na terenie gminy Chotcza mozna wyrdznié: grzebiuszke ziemng (Pelobates
fuscus), kumaka nizinnego (Bombina bombina), ropuche zielong (Bufotes viridis), ropuche szarg

(Bufo bufo), jaszczurke zwinke (Lacerta agilis) oraz zaskronca zwyczajnego (Natrix natrix)®.

11 Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2023-2026

12 https://zwolen.radom.lasy.gov.pl/ochrona-gatunkowa/-/journal_content/56/11069/307329?p_p_auth=TyWVFRoH
(dostep: 19.02.2025 r.)

13 Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2023-2026

14 https://www.iop.krakow.pl/Ssaki/gatunki (dostep: 19.02.2025 r.)

15 https://www.iop.krakow.pl/plazygady/gatunki (dostep: 19.02.2025 r.)
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Pdtnocng granice gminy stanowi dolina rzeki Zwolenki, ktora jest miejscem bytowania i rozrodu

zotwia btotnego?®.

Wedtug Mapy korytarzy ekologicznych 2005 przez teren gminy Chotcza przebiegajg korytarze
ekologiczne: Pilicy Pn (GKPdC-4A), Sieradowicki PK i Dolina Kamiennej (GKPdC-3) oraz Dolina
Ozanki (GKPdC-3A).

Rysunek 11. Mapa korytarzy ekologicznych 2005
SN T
/o Pk
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Zrédio: https://mapa.korytarze.pl/ (dostep: 19.02.2025 r.)
Wedtug Mapy korytarzy ekologicznych 2012 przez teren gminy Chotcza przebiegajg korytarze
ekologiczne: Puszcza Swietokrzyska - Dolina Wisty (GKPdC-5C) i Dolina Srodkowej Wisty (GKPdC-
10).

16 Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026
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Rysunek 12. Mapa korytarzy ekologicznych 2012

Zrédto: https://mapa.korytarze.pl/ (dostep: 19.02.2025 r.)
Formami ochrony przyrody w Polsce, w my$| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
sg: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty

przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Na terenie gminy Chotcza wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu Solec nad Wistg utworzony zostat uchwatg nr XV/69/83
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. Obecnie obowigzuje dla
niego uchwata nr 127/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 21 sierpnia 2018 r.
zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Solec nad Wistg. Obszar Chronionego Krajobrazu Solec n/Wistg obejmuje
powierzchnie 13 794,00 ha i potozony jest na zachodnim brzegu Wisty. Jest on pociety licznymi
jarami i charakteryzuje sie duzymi walorami turystycznymi i rekreacyjnymi. Elementami
srodowiska podlegajgcymi ochronie prawnej sg: rezerwat przyrody stepowy Sadkowice, 2
pomniki przyrody oraz park wiejski.

58



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Planu Ogélnego Gminy Chotcza

— obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki utworzony zostat uchwatg nr Xl1/53/89
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 19 grudnia 1989 r. w sprawie utworzenia
Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Zwolenki’. Obecnie obowigzuje dla niego
uchwata nr 41/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Zwolenki chroni doling rzeki wraz z przylegajgcymi terenami fgk i zadrzewien,
wyrozniajgce sie krajobrazowo i charakteryzujace sie duzym zréznicowaniem ekosystemow oraz
spetniajgce wazng role korytarzy ekologicznych.

— obszar natura 2000 Dolina Zwolenki PLH140006 ustanowiony decyzjg Komisji Europejskiej z
dnia 13 listopada 2007 r. oraz wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Zwolenki
(PLH140006). Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji
zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat innych niz ptaki oraz w celu odtworzenia
wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony tych gatunkow.
Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych - zarzgdzenie nr 28 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia 2013 r. zmienione zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

— obszar natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045 ustanowiony decyzjg Komisji
Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi
zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)
(2009/93/WE) oraz wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
2 wrzeénia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetom Wisty w Matopolsce
(PLHO060045). Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populaciji
zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat innych niz ptaki oraz w celu odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony tych gatunkéw.
Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych - zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r.

— obszar natura 2000 Matopolski Przetom Wisty PLB140006 ustanowiony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000. Obecnie aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow. Obszar wyznaczono
w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych gatunkéw ptakow, utrzymania i zagospodarowania
ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracania zniszczonych
biotopéw oraz tworzenia biotopéw. Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych -

zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z
dnia 31 marca 2015 .

2 pomniki przyrody — pojedyncze drzewa.

Tabela 11. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Chotcza

Lp. Lokalizacja Opis obiektu Podstawa prawna/ uwagi
Drzewo Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w
L dz. nr 541, ob. ew. 0010 Lipa drobnolistna - Tilia sprawie pomn?kéw przyrody potozonych
cordata na terenie powiatu lipskiego
Drzewo Rozporzqdzenie Nr 69 Wojewody
5 dz. nr 491/1. ob. ew. 0010 Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w
: : e Dab szyputkowy - Quercus sprawie pomnikow przyrody potozonych
robur na terenie powiatu lipskiego

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/ (dostep: 19.02.2025 r.)

Rysunek 13. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Chotcza
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Legenda:

[ Granica gminy

Formy ochrony przyrody

Pomniki przyrody

[ 1] Obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki

[7~] Obszar chronionego krajobrazu Solec nad Wista

[N Obszar Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045
74 Obszar Natura 2000 Dolina Zwolerki PLH140006

=1 Obszar Natura 2000 Matopolski Przetom Wisly PLB140006

Zrédto: www.gov.pliweb/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep: 19.02.2025 r.)
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6.7. Zagrozenia powaznymi awariami

Zagadnienia zwigzane z powaznymi awariami zostaty uregulowane przede wszystkim w ustawie
Prawo ochrony srodowiska (IV ,Powazne awarie”). Definicja ustawowa okresla powazng awarie jako
.zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna Iub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub

zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem” (art. 3, ust. 23).

Zaktadem stwarzajgcym zagrozenie awarig przemystowg jest kazdy zakfad, na ktérego terenie
znajduja sie substancje niebezpieczne, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska. Ze wzgledu na rodzaj i ilo$¢ substancji niebezpiecznych zakfady dzielimy, zgodnie z art.

248, ust. 1 u.p.0.$,, na:

— zaktady o zwiekszonym ryzyku;

— zaktady o duzym ryzyku.

Zgodnie z opublikowanym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska wykazem zaktadéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) wedtug stanu na dzieh 31 grudnia
2023 r. na obszarze gminy Chotcza nie funkcjonowat zaden zaktad o duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;j.

Zagrozenie dla mieszkancow i Srodowiska naturalnego gminy stanowi¢ moze takze transport
substancji niebezpiecznych w ruchu drogowym. Wystepowanie w granicach administracyjnych
gminy waznych szlakéw komunikacyjnych stanowi nie tylko potencjat jej rozwoju, ale takze zwigksza

mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych.

Wsrdd innych zagrozen, ktére mogg wystgpi¢ na terenie gminy, mozna wyrdzni¢: zagrozenia
chemiczne (zagrozenie toksycznymi srodkami przemystowymi i innymi substancjami chemicznymi),
biologiczne: epidemie, epizootie (plagi zwierzece), epifitozy (choroby populacji roslinnej) oraz awarie
urzadzen infrastruktury technicznej (gazowe, energetyczne).

Na terenie gminy Chotcza w ostatnim czasie nie wystgpity zdarzenia o znamionach powaznej awarii.

6.8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia ustalen Planu
Ogdlnego, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochrony przyrody

Ponizej przedstawiono najistotniejsze problemy w zakresie ochrony srodowiska wystepujgce na

terenie gminy Chotcza.

Jakos¢ powietrza: przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego Os (kryterium ochrona zdrowia

i ochrona roslin), wykorzystanie kottéw na nieekologicznie paliwa state.

Klimat akustyczny: brak prowadzonych badan klimatu akustycznego na terenie gminy.
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Pola elektromagnetyczne: brak prowadzonych pomiaréw pol elektromagnetycznych.
Wody powierzchniowe i podziemne: zty stan wéd na terenie gminy.

Gleby i zasoby geologiczne: brak statych punktdéw monitoringu pomiarowo-kontrolnych gleb na

obszarze gminy.
Zasoby przyrodnicze: brak

Zagrozenia powaznymi awariami: transport drogowy fadunkow niebezpiecznych (ryzyko awarii

podczas transportu substancji niebezpiecznych).

Wptyw zidentyfikowanych problemow na obszary podlegajgce ochronie przyrody na terenie gminy
Chotcza jest ograniczony i nie stanowi powaznego zagrozenia. Wymienione problemy majg
charakter lokalny i przy odpowiednim monitoringu oraz dziataniach prewencyjnych ich wptyw na

obszary chronione przyrody mozna skutecznie ograniczyc.

7. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji Planu
ogolnego

Brak realizacji Planu ogdélnego moze prowadzi¢ do negatywnych zmian w $rodowisku, zwigzanych
z niekontrolowanym zagospodarowaniem przestrzeni i jego konsekwencjami. Nieuregulowany
rozwéj przestrzenny moze przyczyni¢ sie do szeregu problemoéw ekologicznych, spotecznych
i gospodarczych, ktore wptyng na jako$¢ zycia mieszkancow oraz trwato$¢ lokalnych zasobdéw

naturalnych.

Nieuporzadkowana zabudowa moze skutkowaé chaotycznym rozwojem mieszkalnictwa, co
zwiekszy presje na infrastrukture i Srodowisko. Brak wyraznie wyznaczonych granic poszczegdinych
stref moze prowadzi¢ do niekontrolowanego rozproszenia sie zabudowy na tereny rolnicze,
ograniczajgc powierzchnie gruntéw rolnych i zmniejszajgc lokalng produkcje zywnosci. To z kolei
moze wptyng¢ na bezpieczenstwo zywnosciowe i zmusi¢ mieszkancow do wiekszego uzaleznienia

od dostaw spoza regionu.

Nieuregulowane gospodarowanie terenami zieleni i rekreacji moze prowadzi¢ do ich stopniowej
degradacji, co zmniejszy dostepnos$c¢ przestrzeni rekreacyjnych i ograniczy funkcje ekologiczng tych
obszaréw. Tereny zielone petnig kluczowa role w retencji wody opadowej, regulacji temperatury oraz
ochronie bioréznorodnosci. Ich utrata moze prowadzi¢ do zwiekszonego ryzyka powodzi,
pogorszenia mikroklimatu oraz spadku jakosci zycia mieszkancéw. Dodatkowo, niedobdr terenéw

rekreacyjnych moze negatywnie wptyng¢ na zdrowie psychiczne i fizyczne spotecznosci lokalne;.

Brak odpowiedniego zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod infrastrukture cmentarng
moze prowadzi¢ do problemdéw zwigzanych z niewtasciwym zarzgdzaniem miejscami pochéwku, co
moze mie¢ konsekwencje $rodowiskowe, sanitarne oraz spoteczne. Niewystarczajgca liczba
cmentarzy lub ich niekontrolowane rozpraszanie moze skutkowa¢ degradacjg gruntow, a takze

wzrostem kosztow ich utrzymania dla gminy.
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Brak wdrozenia Planu ogoélnego moze prowadzi¢ do niekontrolowanej zabudowy, wzrostu
zanieczyszczen, degradacji terenéw zielonych i rolniczych oraz probleméw z infrastrukturg
i komunikacjg. Moze to skutkowac pogorszeniem jakosci zycia mieszkancéw, wzrostem kosztéw
utrzymania infrastruktury oraz dtugofalowg degradacjg srodowiska naturalnego. Planowanie
przestrzenne jest kluczowym narzedziem w zapewnieniu zrownowazonego rozwoju gminy, dlatego

jego brak moze mie¢ powazne konsekwencje zarowno dla obecnych, jak i przysztych pokolen.

8. Ocena oddzialywania projektu Planu ogélnego na srodowisko

8.1. Rozwiagzania funkcjonalno-przestrzenne projektu Planu ogélnego

W planie ogélnym dla gminy Chotcza wyznaczono nastepujgce kategorie stref planistycznych:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU - strefy ustugowe,

SR - strefy produkcji rolniczej,

S| — strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacii,

SC - strefy cmentarzy,

© © N o g s~ DN PRE

SG — strefy gornictwa,

10. SO - strefy otwarte.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okreslone zostaty podstawowe profile funkcjonalne oraz

w niektérych przypadkach profile dodatkowe.

OkreSlone zostaty rowniez wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy -—

obowigzkowo dla stref od pkt. 1 do 5, fakultatywnie dla stref od pkt. 6 do 10.

Dodatkowo dla kazdej strefy, z wyjatkiem stref gornictwa i otwartych okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw § 2. ust. 1.

rozporzagdzenia.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne potrzeby,
jak i potencjat przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla realizacji
dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych decydujgce znaczenie
miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze uwarunkowania i kierunki rozwoju

okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026.

8.1.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Obejmuije istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane w miejscowosci

Chotcza-Jozefow oraz Kijanka. W planie ogélnym gminy nie zdecydowano sie na wyznaczenie
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nowych obszaréw pod zabudowe wielorodzinng z uwagi na wiejski charakter terenu gminy oraz
niskie zapotrzebowanie na taki typ zabudowy. Priorytetem pozostaje zachowanie wiejskiego
krajobrazu oraz wspieranie funkcji rolniczej i agroturystycznej, co jest zgodne z dotychczasowym
kierunkiem rozwoju gminy. Na obszarze gminy dominuje zabudowa jednorodzinna zagrodowa oraz
rozproszona, silnie zwigzana z dziatalnoscig rolnicza. Brak silnie zurbanizowanych miejscowosci
sprawia, ze rozwdj intensywnej zabudowy wielorodzinnej nie znajduje uzasadnienia w lokalnych
uwarunkowaniach przestrzennych ani spotecznych. Kontynuacja dotychczasowego, wiejskiego
modelu zagospodarowania sprzyja nie tylko zachowaniu tozsamosci kulturowej gminy, ale rowniez
odpowiada oczekiwaniom mieszkancow, ktérzy cenig sobie spokojny tryb zycia w otoczeniu
przyrody. Analiza danych demograficznych i trendéw rozwojowych gminy wskazuje na niskie
zapotrzebowanie na zabudowe wielorodzinng. Liczba ludnosci wykazuje tendencje spadkowa,
a struktura migracyjna nie generuje presji na powstawanie lokali w budownictwie wielorodzinnym.
W tej sytuacji tworzenie zasobu terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng
prowadzitoby do nieefektywnego rozpraszania przestrzeni izwiekszenia kosztéw obstugi
infrastrukturalnej, bez proporcjonalnych korzysci spotecznych i gospodarczych. Zabudowa
wielorodzinna, jako forma urbanizacji o wiekszej intensywnosci, pozostaje rowniez w sprzecznosci
Z potrzebg ochrony wiejskiego krajobrazu kulturowego, ktéry stanowi jeden z kluczowych atutéw
gminy. Zachowanie otwartych przestrzeni, zieleni, tradycyjnych uktadéw osadniczych oraz lokalnego
dziedzictwa architektonicznego jest niezbedne dla utrzymania harmonii przestrzennej i waloréw
estetycznych obszaru. Utrzymanie spojnosci krajobrazu ma réwniez znaczenie dla rozwoju
agroturystyki, ktéra opiera sie na autentycznosci wiejskiego otoczenia i potrzebie kontaktu z naturg.
Dodatkowo, gmina posiada silny potencjat rolniczy, ktory nalezy chroni¢ i rozwija¢. Rezygnacja
Zz wyznaczania terenéw pod nowg zabudowe wielorodzinng wynika wiec z dgzenia do efektywnego,
zrownowazonego i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni. Oparta jest na realnych potrzebach
mieszkancow, uwarunkowaniach srodowiskowych i gospodarczych, a takze koniecznosci ochrony
dziedzictwa krajobrazowego i rolniczego gminy. Wskazniki urbanistyczne dla zabudowy

wielorodzinnej zostaty okreslone na podstawie istniejgcej zabudowy tego typu na obszarze gminy.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tabela 12. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng

Maksymalna . Minimalny udziat
Symbol Profil nadziemna Maksgmrnzlrrzlghundizlal Mﬁkzzwoaslga powierzchni
y dodatkowy intensywnos¢ ngudow [%] zabl):dow [m] biologicznie
zabudowy y1ve y czynnej [%]
1SwW — 1,2 50 13 30
2SwW — 1,2 50 7 30
3sw — 1,2 50 7 30

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
Obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny
przeznaczone pod przysztg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktére wyznaczono w ramach
okreslania terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz biorgc pod uwage
whnioski mieszkahcow, z uwzglednieniem obowigzujgcych uwarunkowan przestrzennych i prawnych.
Wyznaczone zostaty celem zapewnienia obecnych i przysztych potrzeb mieszkancéw zwigzanych
zrozwojem tego typu zabudowy. Proces planistyczny opierat sie na analizie dostepnosci
infrastruktury technicznej, zgodnosci z kierunkami rozwoju gminy oraz zachowaniu tadu
przestrzennego. Nowe tereny zostaty wyznaczone przede wszystkim jako uzupetnienie istniejgce;j
zabudowy, w celu domkniecia i uporzadkowania ukfadéw przestrzennych wsi, przy jednoczesnym
zachowaniu zasad tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Uzupetnienie
zabudowy w sposob zwarty pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej i spotecznej

oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach dotad

niezainwestowanych.

Szczegdblng uwage poswiecono miejscowosciom, w ktdrych wystepujg pojedyncze, niezabudowane
dziafki lub wieksze potacie gruntu w obrebie zwartej zabudowy, ktére dotychczas nie byly objete
planistycznymi regulacjami lub miaty inny niz mieszkaniowy charakter uzytkowania. Wprowadzenie
mozliwo$ci zabudowy tych obszaréw pozwoli na ich efektywne zagospodarowanie oraz poprawi
spojnos¢ przestrzenng wsi i catej gminy. Do wskazanych miejscowosci nalezg: Chotcza-Jozeféw,
Chotcza Goérna, Tymienica Stara, Tymienica Nowa, Niemieryczéw, Siekierka Nowa, Kijanka,
Biatobrzegi oraz Kolonia Wola Solecka. Miejscowosci te charakteryzujg sie typowo wiejska, liniowag
zabudowg z dostepem do infrastruktury technicznej oraz wystepowaniem w przewazajgcej
wiekszosci gruntéw rolnych klasy IV i V. Stwarza to dogodne warunki do kontynuacji zabudowy,
w niektorych przypadkach nawet po obu stronach drég, z mozliwoscig uzupetniania luk oraz
intensyfikacji i domkniecia przestrzennego rozproszonych ognisk zwartej zabudowy. Dodatkowo
wsie Chotcza-Jozefow oraz Chotcza Goérna, jako potgczone przestrzenno-funkcjonalnie
miejscowosci stanowigce osrodek gminny, wykazujg naturalne predyspozycje do rozwoju

w kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
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Wszystkie analizowane miejscowosci posiadajg uwarunkowania przestrzenne i osadnicze
sprzyjajgce wprowadzeniu nowych terenéw pod zabudowe jednorodzinng. Dominujacy liniowy lub
skupiony ukfad zabudowy, dostepnos¢ infrastruktury, wystepowanie luk w istniejgcych strukturach
oraz ograniczone wartosci uzytkowe przylegtych gruntéw rolnych przemawiajg za takim kierunkiem
dziatan planistycznych. Kazda z lokalizacji zostata wybrana na podstawie lokalnych uwarunkowan

i potrzeb, co pozwala na rozwoj zgodny z charakterem gminy oraz zasadami tadu przestrzennego.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zostat okreslony na poziomie nieprzekraczajgcym
wartoéci 0,6-0,7. Wyzsze wartosci wskazane zostaty dla obszaréw znajdujgcych sie w skupionej
zabudowie. Jest to wartos¢ typowa dla obszaréow wiejskich, gdzie preferowana jest niewielka skala
zabudowy, zapewniajgca przestronnosc¢ i otwartoS¢ terendw mieszkaniowych z jednoczesng

mozliwoscig lokalizacji budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy czy obiektéw towarzyszgcych.

Z uwagi na charakter miejscowosci gminy Chotcza, w ktérych dominuje tradycyjna zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa, przyjeto maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 40—
50%. Ma to na celu ograniczenie rozlewnosci zabudowy, umozliwia zachowanie duzych ogrodow
i przestrzeni gospodarczych, a takze zapewnia odpowiednie odstepy miedzy budynkami. Jest to
réwniez zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw co do swobodnego korzystania z terenu dziatki, np.
w celach ogrodniczych lub rekreacyjnych. Nizsze wartosci okreslone zostaty dla obszaréw na

terenach otwartych, z kolei wyzsze dla znajdujgcych sie w zwartej zabudowie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata okreslona na 11,5 metrow, czyli zazwyczaj
do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Ograniczenie to wynika z koniecznosci
zachowania spojnosci z istniejgcym krajobrazem kulturowym oraz ochrony dominujgcych wartosci
widokowych i sylwetowych wsi. Niska zabudowa jest charakterystyczna dla terenéw wiejskich
i stanowi wazny element tozsamosci kulturowej gminy. Utrzymanie takiej wysokosci zabudowy
zapobiega powstawaniu dysharmonii w przestrzeni oraz ogranicza negatywne oddziatywania

obiektéw na sgsiednie nieruchomosci.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy, wysoki udziat zieleni i potrzeby retencji wéd opadowych,
przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40-50% dziatki. Takie
rozwigzanie wspiera ochrone Srodowiska, sprzyja zachowaniu lokalnych warunkéw
hydrologicznych, przeciwdziata nadmiernemu uszczelnieniu powierzchni i pozwala na swobodny
rozwoj zieleni przydomowej. Wyzsze warto$ci wskaznika wyznaczone zostaty na terenach otwartych

oraz znajdujgcych sie na obszarach form ochrony przyrody.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tabela 13. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

Minimaln

Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat ¢

Symbol Profil dodatkowy inr::‘g:'er?‘zzé ovl\:i(:azrlzaclhni wysokos¢ powierzchni

yw P zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
1SJ 0,6 40 9 50
2SJ 0,6 40 9 50
3SJ 0,7 40 9 45
48] 0,6 40 9 50
58J 0,6 40 9 50
6SJ 0,6 40 9 50
7SJ 0,6 40 9 50
8SJ 0,6 40 9 50
9SJ 0,6 40 9 50
10SJ 0,7 40 9 40
11S8J 0,7 40 9 40
1283 0,7 40 9 45
13S8J 0,6 40 9 50
14SJ 0,6 40 9 50
15SJ 0,7 40 9 45
16SJ 0,6 40 9 50
17SJ 0,6 40 9 50
18SJ 0,6 40 9 50
19SJ 0,7 40 9 40
20SJ 0,6 40 9 50
21SJ 0,7 40 9 40
22SJ 0,7 40 9 45
23SJ 0,6 40 9 50
24SJ 0,6 40 9 50
25S] 0,6 40 9 50
26SJ 0,6 40 9 50
27SJ 0,7 40 9 40
28SJ 0,6 40 9 50
29SJ 0,6 40 9 50
30SJ 0,7 40 9 45
31SJ 0,7 40 9 45
32SJ 0,7 40 9 45
33SJ 0,7 40 9 45
34SJ 0,7 25 9 40
35SJ 0,7 40 9 40
36SJ 0,7 40 9 40
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. ekoymana | Mk | aksymaina | el

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
378J 0.7 40 9 0
38SJ 0,7 40 9 20
39SJ 0,7 40 9 20
408J 0.7 40 9 ”
418 0.7 40 9 0
42S) 0,7 40 9 20

teren zabudowy
43SJ letniskowej lub rekreaciji 0,7 40 9 40
indywidualnej

448) 0,7 40 9 20
45S8] 0,7 40 9 20
46SJ 0,7 40 9 20
478 0,7 40 5 20
48SJ 0,7 40 9 20
49S) 0,7 40 9 20
50SJ 0,7 40 9 20
51S8J 0,7 40 9 20
528 0,7 40 9 20
53SJ 0,7 40 9 20
54SJ 0,7 40 9 20
55S8J 0,7 40 9 20
56SJ 0,7 40 9 20
57SJ 0,7 40 9 20
58SJ 0,7 40 9 20
59SJ 0,7 40 9 20
60SJ 0,7 40 9 20
61SJ 0,7 40 9 20
62SJ 0,7 40 9 20
63SJ 0,7 40 o 20
64SJ 0,7 40 9 20
65SJ 0,7 40 9 20
66SJ 0,7 40 9 20
67SJ 0,7 40 9 20
68SJ 0,7 40 9 20
69SJ 0,7 50 9 20
70SJ 0.7 0 9 0
718 07 40 9 0
7283 0,7 40 9 20
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. ekoymana | Mk | aksymaina | el

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
73SJ 0,7 40 9 20
74SJ 0,7 40 9 20
75S8J 0,6 40 9 20
76SJ 0,7 40 9 20
77SJ 0,7 40 9 20
78SJ 0,7 40 9 20
79SJ 0.6 40 9 -
80SJ 0,7 40 5 20
81SJ 0,7 40 9 20
82SJ 0.7 0 9 0
83SJ 0.6 40 9 -
84SJ 0,7 40 5 20
85SJ 0.6 40 9 =
86SJ 0.6 40 9 -
87SJ 0.6 0 9 ”
88SJ 0.6 40 5 =
89SJ 0.6 40 9 -
90SJ 0.7 0 9 0
918J 0.7 0 9 0
92S8J 0,7 40 5 20
93SJ 0,7 40 9 20
948 0.7 0 9 0
958J 0.7 0 9 0
96SJ 0,7 40 5 20
97SJ 0,7 40 9 20
98SJ 0,7 40 9 20
99SJ 0,7 40 9 20
100SJ 0,7 40 o 20
101SJ 0,7 40 9 20
102SJ 0,7 40 9 20
103SJ 0,7 40 9 20
104SJ 0,6 40 9 0
105SJ 0.6 40 9 =
106SJ 0,7 40 9 20

teren zabudowy
107SJ letniskowej lub rekreaciji 0,6 40 9 50
indywidualnej

108SJ 0,7 40 9 20
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. ekeymalna | MakeyanY | gsymaina | sl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
109SJ 0,7 40 9 20
110SJ 0,7 40 9 20
11183 0,7 40 9 20
11287 0,7 40 9 20
113SJ 0.6 40 9 =
1148J 0.6 20 9 0
11583 0.6 20 9 =
116SJ 0.6 40 5 =
117SJ 0.6 40 S -~

teren zabudowy
118SJ letniskowej lub rekreacji 0,6 40 9 50
indywidualnej

119S8J 0,7 40 5 20
120SJ 0,7 40 9 20
121S8J 0,7 40 9 0
122SJ 0,7 40 9 20
1238 0,7 40 5 20
1248J 0,7 40 9 20
1258] 0,7 40 9 20
126SJ 0,7 40 9 20
127SJ 0,7 40 9 20
128SJ 0,7 40 9 20
129S8J 0,7 40 9 20
130SJ 0,7 40 9 20
1318J 0,7 40 5 20
1328 0,7 40 9 20
133SJ 0,7 40 9 20
134S8J 0,7 40 9 20
135S8J 0,7 40 o 20
136SJ 0,7 40 9 20
13787 0,7 40 9 20
138SJ 0,7 40 9 20
139S8J 0.6 40 o -
140SJ 0,7 40 9 20
141SJ 0,7 40 9 0
142S8] 0,6 40 9 0
143SJ 0,6 40 9 0
1448) 07 20 S e
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. ekoymana | Mk | aksymaina | el

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
145SJ 0.7 40 9 -
146SJ 07 0 S -
14783 07 0 S p
148SJ 0.7 20 9 -
149SJ 0.7 20 9 -
1508J 07 0 9 p
15183 0.7 0 9 p
1528 0,7 40 5 20
153SJ 0,7 40 9 e
154SJ 0.7 0 9 p
15583 0.7 0 9 p
156SJ 0,7 40 5 e
157SJ 0,7 40 9 e
158SJ 0.7 0 9 e
159SJ 0.7 0 9 0
160SJ 0.6 40 5 =
161SJ 0,7 40 9 20
162SJ 0,7 40 9 20
163SJ 0,6 40 9 0
164SJ 0.6 40 5 -
165SJ 0.6 40 9 =
166SJ 0,6 40 9 0
167SJ 0,7 40 9 0
168SJ 0.6 40 5 =
169SJ 0.6 40 9 =
170SJ 0,7 40 9 0
171SJ 0,6 40 9 0
172SJ 0,7 40 9 a5
173SJ 0.6 40 9 =
174SJ 0,6 50 9 0
175SJ 0,6 40 9 0
176SJ 0.6 40 o =
177SJ 06 40 S =
178SJ 0,6 40 9 0
179SJ 0,6 40 9 0
180SJ 0.6 40 9 -
181SJ 0,6 40 9 0
182SJ 0,6 50 9 0
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. eksyana | Moy | gsymaina | uiral

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
183SJ 0,7 40 9 20
184SJ 0,7 40 9 20
185SJ 0,7 40 9 20
186SJ 0,7 50 9 20
187SJ 0,7 40 9 20
188SJ 0,7 40 9 20
189SJ 0,7 40 9 20
190SJ 0,7 40 5 20
191SJ 0,7 40 9 20
1928 0,7 40 9 25
193SJ 0,7 40 9 25
194SJ 0,7 40 5 e
1958J 0,7 40 9 e
196SJ 0,7 40 9 25
197SJ 0,7 40 9 a5
198SJ 0,7 40 5 e
199SJ 0,7 40 9 e
200SJ 0,7 40 9 20
201S8J 0,7 40 9 20
202SJ 0,7 40 5 20
203SJ 0,7 40 9 20
204SJ 0,7 40 9 20
205S8J 0,6 40 9 0
206SJ 0,7 40 5 20
207SJ 0,7 40 9 20
208SJ 0,6 40 9 0
209S8J 0,6 40 9 0
210SJ 0,7 40 o 20
211SJ 0,6 40 9 0
2128J 0,6 40 9 0
2138J 0,6 40 9 0
214SJ 0,7 40 9 20
215S) 07 40 S 0
216SJ 0,7 40 9 20
21783 0,7 40 9 20
218SJ 0,7 40 9 20
219SJ 0,7 40 9 e
220SJ 0,6 40 9 20
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. eksyana | Moy | gsymaina | uiral

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni

zabudowy zabudowy [%)] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
221S8J 0,7 40 9 20
222S) 0,7 40 9 75
223S) 0,7 40 9 20
224S8] 0,7 40 9 25
225S8J 0,7 40 9 25
226SJ 0,7 40 9 25
227SJ 0,7 40 9 25
228SJ 0,7 40 5 e
2298 0,7 40 9 e
230SJ 0,7 40 9 20
231SJ 0.6 40 9 -
2328 0.6 40 5 =
233SJ 0.6 40 9 =
234S) 0.6 40 9 -
235SJ 0,7 40 9 -
236SJ 0.6 40 5 =
2378 0.6 40 9 -
238SJ 0,6 40 9 0
239S8J 0,6 40 9 25
2408 0,7 40 5 e
241SJ 0,7 40 9 a5
2428J 0,7 40 9 a5
2438J 0,7 40 9 25
244SJ 0,7 40 9 25
2458 0,7 40 9 e
246SJ 0,7 40 9 0
247SJ 0,6 40 9 0
248SJ 0.6 40 o =
2498 0.6 40 9 =
2508J 0,7 40 9 0

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Obejmuije istniejgce tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa rolne,
na obszarze catej gminy. Gtébwnym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego na terenie
gminy Chotcza sg luzne rzeddwki, uzupetnione osadnictwem rozproszonym. W zwigzku z dgzeniem
do ksztattowania zwartej i funkcjonalnej zabudowy, zgodnej z kierunkami rozwoju gminy oraz

politykg przestrzenng ukierunkowang na efektywne gospodarowanie terenami zurbanizowanymi
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zdecydowano sie na wyznaczenie ograniczonej liczby terendw pod nowg zabudowe zagrodowa,
ktére wyznaczone zostaty jedynie w miejscowosci Baranow. Decyzja ta zostata poprzedzona analizg
trendow demograficznych oraz rzeczywistego zapotrzebowania na tego typu zabudowe
w kontekscie obecnych i prognozowanych potrzeb mieszkancoéw - wyznaczone tereny wynikajg
z wnioskow ztozonych w toku postepowania. W ostatnich latach na terenie gminy Chotcza obserwuje
sie systematyczny spadek rzeczywistego zapotrzebowania na nowe siedliska rolnicze. Proces ten
jest wynikiem kilku rownolegtych zjawisk: malejgcej liczby czynnych gospodarstw rolnych,
postepujgcego starzenia sie ludnosci wiejskiej oraz zmniejszajgcej sie liczby rodzin przekazujgcych
dziatalnos¢ rolniczg miodszym pokoleniom. W wielu przypadkach funkcjonujace juz siedliska sg
wystarczajgce do obstugi obecnych gospodarstw, a nowa zabudowa tego typu nie jest uzasadniona
ani ekonomicznie, ani funkcjonalnie. Ponadto, obowigzujgce przepisy wymagajg, by zabudowa
zagrodowa byta lokalizowana wytgcznie na rzecz os6b prowadzacych lub zamierzajgcych prowadzié
dziatalnos¢ rolnicza, co wymaga odpowiedniego uzasadnienia iwykazania trwatego zwigzku
z produkcja rolng. W praktyce oznacza to, ze zapotrzebowanie na nowe, wydzielone tereny tego
rodzaju jest bardzo ograniczone, a potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem indywidualnych
gospodarstw mogg byé zaspokajane w ramach istniejgcych terenéw rolnych i siedliskowych.
Zgodnie z przyjetym kierunkiem rozwoju gminy, priorytetem pozostaje ochrona i racjonalne
wykorzystanie terendw rolnych, a takze koncentracja zabudowy w istniejgcych strukturach

osadniczych.

Uwzgledniajgc rozproszony i niskointensywny charakter zabudowy w gminie, przyjeto niskg
intensywnos¢ zabudowy, co odzwierciedla tradycyjny model zagospodarowania dziatek -
z dominacjg jednego budynku mieszkalnego oraz towarzyszacych obiektéw gospodarczych, a takze
zapewnia mozliwo$¢ rozbudowy jezeli nastgpi taka potrzeba. Wskazane wartosci maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy pozwalajg z kolei na zachowanie duzych przestrzeni otwartych,
niezbednych dla funkcji rolniczej, rekreacyjnej i ogrodniczej, oraz wpisujg sie w oczekiwania
mieszkancow co do przestronnosci i prywatnosci. Wymienione wskazniki urbanistyczne zostaty
zroznicowane w zaleznosci od lokalizacji i charakteru przestrzennego poszczegdlnych terendw.
Nizsze wartosci intensywnosci i powierzchni zabudowy przyjeto dla obszardéw znajdujgcych sie na
terenach otwartych oraz na terenach form ochrony przyrody, aby chroni¢ ich walory srodowiskowe
i zachowaé wiejski charakter przestrzeni. Wyzsze wartosci dopuszczono na terenach o zwartej,
skupionej zabudowie, gdzie istnieje odpowiednia infrastruktura, co umozliwia bardziej efektywne

wykorzystanie przestrzeni bez szkody dla otoczenia.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona zostata na 20 metrow, w celu realizacji obiektow
technicznych i gospodarczych, ktorych specyfika funkcjonalna wymaga wigkszych parametréw
pionowych. Dotyczy to w szczegdlnosci takich inwestycji jak magazyny czy silosy na zboze.
Ustalenie tej wysokosci pozwala na dostosowanie planu do potrzeb nowoczesnych gospodarstw

i przedsiebiorstw dziatajgcych na obszarach wiejskich. Z kolei minimalny udziat powierzchni
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biologicznie czynnej, ustalony na poziomie nie nizszym niz 45%, ma kluczowe znaczenie dla

ochrony srodowiska przyrodniczego, umozliwia naturalng retencje wéd opadowych, sprzyja

utrzymaniu mikroklimatu oraz wspiera rozwoj zieleni wiejskiej.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 14. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

_

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é p_0W|er_zch_n|

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
1Sz teren ustug 0,6 40 20 45
257 teren ustug 0,4 30 20 45
3Sz teren ustug 0,4 30 20 45
4S7 teren ustug 0,6 40 20 45
557 teren ustug 0,4 40 20 45
6SZ teren ustug 0,4 40 20 45
7SZ teren ustug 0,4 40 20 45
8SzZ teren ustug 0,4 30 20 45
9S7 teren ustug 0,6 30 20 45
10S7 teren ustug 0,4 30 20 45
11sz teren ustug 0,6 30 20 60
125z teren ustug 0,4 30 20 60
1357 teren ustug 0,4 30 20 60
14S7 teren ustug 0,4 30 20 60
1587 teren ustug 0,6 40 20 45
16Sz teren ustug 0,6 40 20 45
1757 teren ustug 0,6 40 20 45
1857 teren ustug 0,4 40 20 45
19Sz teren ustug 0,4 40 20 45
20Sz teren ustug 0,6 40 20 45
21S7 teren ustug 0,4 40 20 45
22S7 teren ustug 0,4 30 20 55
23Sz teren ustug 0,4 30 20 55
24S7 teren ustug 0,4 30 20 55
2557 teren ustug 0,4 30 20 55
26SZ teren ustug 0,6 30 20 55
27SZ teren ustug 0,4 30 20 55
28SZ teren ustug 0,6 40 20 55
29S7 teren ustug 0,4 40 20 55
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
30SZz teren ustug 0,6 30 20 60
31Sz teren ustug 0,4 30 20 45
328z teren ustug 0,4 40 20 45
33SZ teren ustug 0,4 40 20 45
34SZ teren ustug 0,4 40 20 45
3587 teren ustug 0,4 40 20 45
36SZ teren ustug 0,4 40 20 45
37SzZ teren ustug 0,4 40 20 45
385z teren ustug 0,4 30 20 45
39Sz teren ustug 0,4 30 20 45
40SZ teren ustug 0,4 30 20 45
41S7 teren ustug 0,6 30 20 45
42S7 teren ustug 0,4 40 20 45
43SZ teren ustug 0,4 30 20 55
44S7 teren ustug 0,4 30 20 55
4557 teren ustug 0,4 40 20 55
46SZ teren ustug 0,4 40 20 55
47S7 teren ustug 0,6 40 20 45
48S7 teren ustug 0,4 40 20 45
49S7 teren ustug 0,6 40 20 45
50Sz teren ustug 0,4 40 20 45
51S7 teren ustug 0,4 40 20 45
5257 teren ustug 0,4 40 20 45
53SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
54S7 teren ustug 0,6 40 20 45
5557 teren ustug 0,6 40 20 45
56SZ7 teren ustug 0,4 40 20 45
57Sz teren ustug 0,4 40 20 60
58Sz teren ustug 0,4 30 20 60
59S7 teren ustug 0,4 30 20 60
60SZ teren ustug 0,4 30 20 55
61SZ teren ustug 0,4 30 20 55
62SZ teren ustug 0,4 30 20 55
63SZ teren ustug 0,4 30 20 55
64SZ teren ustug 0,4 30 20 55
65SZ teren ustug 0,4 30 20 55
66SZ teren ustug 0,6 30 20 55
67SZ teren ustug 0,4 30 20 55
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.

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
68SZ teren ustug 0,4 30 20 55
69SZ teren ustug 0,4 30 20 55
70SZ teren ustug 0,4 30 20 55
71SZ teren ustug 0,6 30 20 55
72SZ teren ustug 0,4 30 20 55
73SZ teren ustug 0,4 30 20 55
74S7 teren ustug 0,6 30 20 55
7557 teren ustug 0,4 30 20 55
76SZ teren ustug 0,4 30 20 55
7757 teren ustug 0,4 30 20 55
7857 teren ustug 0,4 30 20 55
79SZ teren ustug 0,4 30 20 55
80Sz teren ustug 0,4 30 20 55
81SZ teren ustug 0,4 30 20 55
82S7 teren ustug 0,4 40 20 45
83Sz teren ustug 0,6 40 20 45
84Sz teren ustug 0,4 40 20 45
85S7 teren ustug 0,4 40 20 45
86SZ teren ustug 0,6 40 20 45
87SZ teren ustug 0,4 40 20 45
88SZ teren ustug 0,6 40 20 45
89S7 teren ustug 0,4 40 20 45
90SZ teren ustug 0,4 40 20 45
91SZ teren ustug 0,4 40 20 45
92S7Z teren ustug 0,6 40 20 45
93SZ teren ustug 0,4 40 20 45
94S7 teren ustug 0,4 40 20 45
95S7 teren ustug 0,4 40 20 45
96SZ teren ustug 0,4 40 20 45
97SZ teren ustug 0,6 40 20 45
98SZ teren ustug 0,6 40 20 45
99Sz teren ustug 0,4 40 20 45
100Sz teren ustug 0,6 40 20 45
101Sz teren ustug 0,6 40 20 45
10257 teren ustug 0,6 40 20 45
103Sz teren ustug 0,6 40 20 45
104Sz teren ustug 0,6 40 20 45
10557 teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
106SZ teren ustug 0,4 30 20 55
107Sz teren ustug 0,6 40 20 45
108Sz teren ustug 0,6 40 20 45
109Sz teren ustug 0,6 40 20 45
1108z teren ustug 0,6 40 20 45
111Sz teren ustug 0,4 40 20 45
11287 teren ustug 0,4 40 20 45
113Sz teren ustug 0,6 40 20 45
114z teren ustug 0,6 40 20 45
11587 teren ustug 0,4 40 20 45
116Sz teren ustug 0,4 40 20 45
11757 teren ustug 0,4 40 20 45
1185z teren ustug 0,6 40 20 45
119S7 teren ustug 0,4 40 20 45
120Sz teren ustug 0,6 40 20 45
121Sz teren ustug 0,6 40 20 45
1225z teren ustug 0,6 40 20 45
123S7 teren ustug 0,6 40 20 45
124S7 teren ustug 0,4 40 20 45
12557 teren ustug 0,4 40 20 45
126SZ teren ustug 0,4 40 20 45
127S7 teren ustug 0,4 40 20 45
128S7 teren ustug 0,6 40 20 45
129S7 teren ustug 0,4 40 20 45
130Sz teren ustug 0,6 40 20 45
131Sz teren ustug 0,6 40 20 45
13257 teren ustug 0,6 50 20 45
133Sz teren ustug 0,6 40 20 45
134Sz teren ustug 0,6 40 20 45
13557 teren ustug 0,6 40 20 45
136SZ teren ustug 0,4 30 20 55
137Sz teren ustug 0,4 30 20 55
1385z teren ustug 0,6 40 20 45
139S7 teren ustug 0,6 40 20 45
140Sz teren ustug 0,6 40 20 60
141Sz teren ustug 0,4 30 20 60
1425z teren ustug 0,6 40 20 60
143S7 teren ustug 0,4 30 20 60
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
144SZ teren ustug 0,4 30 20 55
14557 teren ustug 0,4 30 20 55
146Sz2 teren ustug 0,4 30 20 55
147SZ teren ustug 0,4 30 20 55
148Sz teren ustug 0,4 30 20 55
149S7 teren ustug 0,4 30 20 55
15087 teren ustug 0,4 30 20 55
151Sz teren ustug 0,4 30 20 55
1527 teren ustug 0,4 30 20 55
153S7 teren ustug 0,4 30 20 55
154S7 teren ustug 0,4 30 20 55
15557 teren ustug 0,4 30 20 55
156SZ teren ustug 0,4 30 20 55
15787 teren ustug 0,6 30 20 55
15887 teren ustug 0,4 30 20 55
15957 teren ustug 0,4 30 20 55
160Sz teren ustug 0,4 30 20 55
161SZ teren ustug 0,4 30 20 45
162S7 teren ustug 0,4 30 20 45
163Sz teren ustug 0,4 30 20 45
164Sz2 teren ustug 0,4 30 20 45
16557 teren ustug 0,4 30 20 45
166SZ teren ustug 0,4 30 20 45
167SZ teren ustug 0,4 30 20 45
168Sz teren ustug 0,4 30 20 45
169S7 teren ustug 0,4 30 20 45
170Sz teren ustug 0,4 30 20 55
171Sz teren ustug 0,4 30 20 55
1725z teren ustug 0,4 30 20 55
173SZ teren ustug 0,4 30 20 55
174Sz teren ustug 0,4 30 20 55
1755z teren ustug 0,4 30 20 55
176Sz teren ustug 0,4 30 20 55
177572 teren ustug 0,4 30 20 55
17857 teren ustug 0,4 30 20 55
179Sz teren ustug 0,4 30 20 55
180Sz teren ustug 0,4 30 20 55
181S7 teren ustug 0,4 30 20 55
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
18257 teren ustug 0,4 30 20 55
183sz teren ustug 0,4 30 20 55
184Sz teren ustug 0,4 30 20 55
18557 teren ustug 0,6 30 20 55
186SZ teren ustug 0,6 30 20 55
187Sz teren ustug 0,4 30 20 55
188Sz7 teren ustug 0,4 30 20 55
189Sz teren ustug 0,4 30 20 55
190Sz teren ustug 0,4 30 20 55
191sz teren ustug 0,6 40 20 55
19287 teren ustug 0,4 40 20 55
1935z teren ustug 0,6 40 20 55
19457 teren ustug 0,6 40 20 55
19587 teren ustug 0,6 40 20 55
196SZ7 teren ustug 0,4 30 20 55
197z teren ustug 0,4 30 20 55
198Sz teren ustug 0,6 40 20 55
199S7 teren ustug 0,4 40 20 55
200Sz teren ustug 0,6 40 20 55
201sz teren ustug 0,4 30 20 55
2025z teren ustug 0,4 30 20 55
203Sz teren ustug 0,4 30 20 55
204S7 teren ustug 0,4 30 20 55
2055z teren ustug 0,4 30 20 55
206Sz teren ustug 0,4 30 20 55
207SZ teren ustug 0,4 30 20 55
208S7 teren ustug 0,4 30 20 55
209Sz teren ustug 0,4 30 20 55
210Sz teren ustug 0,4 30 20 55
211S7 teren ustug 0,4 30 20 55
212S7 teren ustug 0,4 30 20 45
213Sz teren ustug 0,4 30 20 45
21457 teren ustug 0,4 30 20 45
215S7 teren ustug 0,4 30 20 45
216S7 teren ustug 0,4 30 20 45
217SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
218Sz teren ustug 0,6 40 20 45
219S7 teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
220SZ teren ustug 0,6 40 20 45
221z teren ustug 0,6 40 20 45
22257 teren ustug 0,6 40 20 45
223SZ teren ustug 0,6 40 20 45
224SZ teren ustug 0,6 40 20 45
22557 teren ustug 0,6 40 20 45
226SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
2275z teren ustug 0,6 40 20 45
228Sz teren ustug 0,6 40 20 45
229S7 teren ustug 0,4 40 20 45
23087 teren ustug 0,4 40 20 45
231Sz teren ustug 0,4 40 20 45
23257 teren ustug 0,6 40 20 45
23387 teren ustug 0,6 40 20 45
234S7 teren ustug 0,4 40 20 45
23557 teren ustug 0,6 40 20 45
236Sz teren ustug 0,4 40 20 45
237SZ teren ustug 0,4 40 20 45
238SZ teren ustug 0,4 40 20 45
239Sz teren ustug 0,4 30 20 55
240Sz teren ustug 0,4 30 20 55
241S7 teren ustug 0,4 30 20 55
242S7 teren ustug 0,6 30 20 55
24357 teren ustug 0,4 30 20 55
244S7 teren ustug 0,4 30 20 55
24557 teren ustug 0,6 30 20 55
246S7 teren ustug 0,6 30 20 55
247SZ teren ustug 0,4 30 20 55
248SZ teren ustug 0,4 30 20 55
249S7 teren ustug 0,4 30 20 55
250S7 teren ustug 0,4 30 20 55
251Sz teren ustug 0,4 30 20 55
25257 teren ustug 0,4 30 20 55
253S7 teren ustug 0,4 30 20 55
254S7 teren ustug 0,4 30 20 55
25557 teren ustug 0,4 30 20 55
256SZ teren ustug 0,4 30 20 55
25757 teren ustug 0,4 30 20 60
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Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
25857 teren ustug 0,4 30 20 60
25957 teren ustug 0,6 40 20 45
260Sz teren ustug 0,6 40 20 45
261SZ teren ustug 0,4 40 20 45
262SZ teren ustug 0,4 40 20 45
2635z teren ustug 0,6 40 20 45
264SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
265S7 teren ustug 0,6 40 20 45
266SZ teren ustug 0,6 40 20 45
267SZ teren ustug 0,6 40 20 45
268SZ teren ustug 0,6 40 20 45
269Sz teren ustug 0,6 40 20 45
270Sz teren ustug 0,4 40 20 45
27187 teren ustug 0,6 40 20 45
27257 teren ustug 0,6 40 20 45
273SZ teren ustug 0,6 40 20 45
27457 teren ustug 0,6 40 20 45
27557 teren ustug 0,4 40 20 45
276SZ teren ustug 0,6 40 20 45
2775z teren ustug 0,6 40 20 45
278SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
279SZ teren ustug 0,6 40 20 45
280SZ teren ustug 0,4 30 20 60
281sz teren ustug 0,4 30 20 60
2825z teren ustug 0,4 30 20 60
283S7 teren ustug 0,6 30 20 60
284S7 teren ustug 0,4 30 20 60
285S7 teren ustug 0,4 30 20 60
286Sz teren ustug 0,4 30 20 60
287SZ teren ustug 0,4 30 20 60
288S7 teren ustug 0,4 30 20 60
289sz teren ustug 0,4 30 20 60
290Sz teren ustug 0,4 30 20 60
291S7 teren ustug 0,4 30 20 60
292S7 teren ustug 0,4 30 20 60
293Sz teren ustug 0,6 30 20 60
294Sz teren ustug 0,4 30 20 55
29557 teren ustug 0,4 30 20 55
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
296SZ teren ustug 0,6 30 20 45
2975z teren ustug 0,6 40 20 45
2985z teren ustug 0,4 40 20 45
299SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
300SZz teren ustug 0,4 30 20 45
301Sz teren ustug 0,4 30 20 45
30287 teren ustug 0,4 30 20 45
303Sz teren ustug 0,4 30 20 45
304Sz teren ustug 0,4 30 20 45
30587 teren ustug 0,4 30 20 55
306SZ teren ustug 0,4 30 20 55
307Sz teren ustug 0,4 40 20 45
308z teren ustug 0,4 40 20 45
309SZ7 teren ustug 0,4 40 20 45
3108z teren ustug 0,7 40 20 45
311Sz teren ustug 0,6 40 20 45
312Sz teren ustug 0,6 40 20 45
313SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
314S7 teren ustug 0,6 40 20 45
3158z teren ustug 0,4 40 20 45
316SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
31787 teren ustug 0,7 40 20 45
318S7 teren ustug 0,6 40 20 45
319z teren ustug 0,7 40 20 45
320Sz teren ustug 0,4 30 20 45
321S7 teren ustug 0,4 40 20 45
32257 teren ustug 0,7 40 20 45
3235z teren ustug 0,7 40 20 45
324Sz teren ustug 0,4 40 20 45
32557 teren ustug 0,7 40 20 45
326SZ teren ustug 0,7 40 20 45
327SzZ teren ustug 0,7 40 20 45
328Sz teren ustug 0,7 40 20 45
329S7 teren ustug 0,6 40 20 45
330SZ teren ustug 0,6 40 20 45
331Sz teren ustug 0,7 40 20 45
332Sz teren ustug 0,6 40 20 45
333SZ teren ustug 0,6 40 20 45
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Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
334SZ teren ustug 0,7 40 20 45
3355z teren ustug 0,6 40 20 45
3365z teren ustug 0,6 40 20 45
337SZ teren ustug 0,4 30 20 55
338Sz teren ustug 0,4 30 20 55
33952 teéiﬁ&ﬁ@maefeﬁaﬁﬁzm 0,4 30 20 55
340SZ teiir&&ﬁ@maefeﬁaﬁﬁzm 0.4 30 20 55
341Sz teren ustug 0,4 30 20 55
34257 teren ustug 0,6 40 20 45
343S7 teren ustug 0,6 40 20 45
344Sz2 teren ustug 0,6 40 20 45
34557 teren ustug 0,6 40 20 45
346SZ teren ustug 0,6 40 20 45
347S7 teren ustug 0,6 40 20 45
348SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
349Sz teren ustug 0,4 40 20 45
35087 teren ustug 0,6 40 20 45
351S7 teren ustug 0,4 30 20 60
35257 teren ustug 0,4 30 20 60
3535z teren ustug 0,4 30 20 55
354S7 teren ustug 0,6 40 20 55
355587 teren ustug 0,6 40 20 45
35657 teren ustug 0,6 40 20 45
357Sz teren ustug 0,6 40 20 45
358S7 teren ustug 0,6 40 20 45
359S7 teren ustug 0,6 40 20 45
360Sz teren ustug 0,6 40 20 45
361Sz teren ustug 0,6 40 20 45
362SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
363SZ teren ustug 0,6 40 20 45
364SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
365SZ teren ustug 0,6 40 20 45
366SZ teren ustug 0,6 40 20 45
367SZ teren ustug 0,6 40 20 45
368Sz teren ustug 0,6 40 20 45
369Sz teren ustug 0,4 40 20 45
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Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
3708z teren ustug 0,4 30 20 60
371sz teren ustug 0,4 30 20 60
3725z teren ustug 0,4 30 20 55
373SZ teren ustug 0,4 30 20 55
374SZ teren ustug 0,4 30 20 55
3755z teren ustug 0,4 30 20 55
376SZ teren ustug 0,6 30 20 55
377SZ teren ustug 0,4 30 20 55
3785z teren ustug 0,6 30 20 55
37987 teren ustug 0,4 30 20 55
380SZ7 teren ustug 0,6 30 20 55
381Sz teren ustug 0,6 30 20 55
3825z teren ustug 0,6 30 20 55
383S7 teren ustug 0,4 30 20 55
384S7 teren ustug 0,4 30 20 55
38557 teren ustug 0,4 40 20 45
386Sz teren ustug 0,6 40 20 45
387SZ teren ustug 0,6 40 20 45
388S7 teren ustug 0,6 40 20 45
389Sz teren ustug 0,6 40 20 45
390Sz teren ustug 0,6 40 20 45
391S7 teren ustug 0,6 40 20 45
39257 teren ustug 0,6 40 20 45
393Sz teren ustug 0,4 30 20 45
3945z teren ustug 0,4 40 20 45
39557 teren ustug 0,6 40 20 45
396SZ7 teren ustug 0,4 40 20 45
397Sz teren ustug 0,4 40 20 45
398Sz teren ustug 0,4 40 20 45
399S7 teren ustug 0,6 40 20 55
400SZ teren ustug 0,6 40 20 55
401Sz teren ustug 0,4 40 20 55
4025z teren ustug 0,6 30 20 55
403SZ teren ustug 0,4 30 20 55
404SZ7 teren ustug 0,6 30 20 55
405Sz7 teren ustug 0,6 40 20 60
406SZ teren ustug 0,4 40 20 45
407SZ teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
408SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
409Sz teren ustug 0,6 40 20 45
410SZ teren ustug 0,6 40 20 45
411SZ teren ustug 0,6 40 20 45
412S7Z teren ustug 0,6 40 20 45
413SZ teren ustug 0,6 40 20 45
414S7 teren ustug 0,6 40 20 45
41557 teren ustug 0,6 40 20 45
416SZ teren ustug 0,6 40 20 45
417SZ teren ustug 0,6 40 20 45
418S7 teren ustug 0,4 30 20 60
419S7 teren ustug 0,6 40 20 60
420Sz teren ustug 0,6 40 20 60
421S7 teren ustug 0,6 40 20 60
422S7 teren ustug 0,6 40 20 60
423S7 teren ustug 0,6 40 20 60
42457 teren ustug 0,4 30 20 60
42557 teren ustug 0,4 30 20 60
426S7 teren ustug 0,6 40 20 60
427SZ teren ustug 0,6 40 20 60
428S7Z teren ustug 0,4 30 20 60
429S7 teren ustug 0,4 30 20 60
430SZ teren ustug 0,4 30 20 60
431S7 teren ustug 0,6 40 20 60
43257 teren ustug 0,6 40 20 45
433SZ teren ustug 0,6 40 20 45
434S7 teren ustug 0,6 40 20 45
43557 teren ustug 0,4 30 20 45
436SZ teren ustug 0,6 40 20 45
437SZ teren ustug 0,6 40 20 45
438SZ teren ustug 0,6 40 20 45
439Sz teren ustug 0,6 40 20 45
440Sz teren ustug 0,6 40 20 45
441S7 teren ustug 0,6 40 20 45
44257 teren ustug 0,6 40 20 45
443S7 teren ustug 0,6 40 20 45
444S7 teren ustug 0,6 40 20 45
44557 teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST

zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X

czynnej [%]
446SZ teren ustug 0,6 40 20 45
447S7Z teren ustug 0,4 30 20 45
448S7Z teren ustug 0,6 40 20 45
449S7Z teren ustug 0,4 30 20 60
450SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
451S7 teren ustug 0,6 40 20 45
452S7 teren ustug 0,6 40 20 45
45357 teren ustug 0,6 40 20 45
454S7 teren ustug 0,4 30 20 55
45557 teren ustug 0,4 30 20 55
456S7 teren ustug 0,4 30 20 55
45757 teren ustug 0,6 30 20 55
45857 teren ustug 0,6 40 20 45
459S7 teren ustug 0,6 40 20 45
460SZ teren ustug 0,6 40 20 45
461SZ teren ustug 0,6 40 20 45
462SZ teren ustug 0,6 40 20 45
463SZ teren ustug 0,6 40 20 45
464S7 teren ustug 0,6 40 20 45
46557 teren ustug 0,6 40 20 45
466SZ teren ustug 0,6 40 20 45
467SZ teren ustug 0,6 40 20 45
46857 teren ustug 0,6 40 20 45
469SZ teren ustug 0,6 40 20 45
470SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
471SZ teren ustug 0,4 30 20 55
47257 teren ustug 0,4 30 20 55
473SZ teren ustug 0,4 30 20 55
474S7 teren ustug 0,4 30 20 55
47557 teren ustug 0,4 30 20 55
476SZ teren ustug 0,4 30 20 55
477SZ teren ustug 0,4 30 20 55
478SZ teren ustug 0,4 30 20 55
479S7Z teren ustug 0,4 30 20 55
480SZ teren ustug 0,4 30 20 55
481Sz teren ustug 0,6 40 20 45
482S7 teren ustug 0,4 30 20 45
483SZ teren ustug 0,6 40 20 45
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Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_omer_zchm

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] b|olog|qzn|e

czynnej [%]
484SZ teren ustug 0,6 30 20 60
485S7Z teren ustug 0,4 30 20 55
486SZ teren ustug 0,4 30 20 55
487SZ teren ustug 0,6 40 20 45
488SZ teren ustug 0,6 40 20 45
489Sz teren ustug 0,6 40 115 50
490SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50
491S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
49257 teren ustug 0,6 40 11,5 50
493S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
494S7 teren ustug 0,6 35 11,5 50
49557 teren ustug 0,6 40 11,5 50
496SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50
497S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
498S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
499S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
500Sz teren ustug 0,6 40 11,5 50
501S7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
50257 teren ustug 0,6 40 11,5 50
503Sz teren ustug 0,6 40 11,5 50
504Sz teren ustug 0,6 40 11,5 50
50557 teren ustug 0,6 40 11,5 50
506SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.4. Strefa ustugowa
Obejmuje istniejgce tereny ustug z infrastrukturg o znaczeniu ogdélnogminnym tj. ustugi zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego oraz biurowe i administracji, ktére zlokalizowane sg gtdwnie w miejscowosci
Chotcza-Jozeféw. Obecnie istniejgce tereny ustugowe, w szczegdlnosci te, na ktérych
Zlokalizowane sg ustugi o charakterze publicznym i gminnym, skutecznie zaspokajajg podstawowe
potrzeby mieszkancéw w zakresie dostepu do instytucji administracyjnych, oswiaty, ochrony zdrowia
oraz kultury. Ich lokalizacja i skala sg adekwatne do potrzeb lokalnych spotecznosci i nie wymagaja
istotnych zmian w zakresie przeznaczenia przestrzennego i wyznaczenia nowych terenéw. Niemnie;j
w celu zapewnienia poprawnego rozwoju gminy rezerwy terenowe pod funkcje ustugowag

zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane,
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dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny

profil uszczegdtawiajgcy konkretny rodzaj ustug.

Profil_podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 15. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych

Minimaln

Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat ¢

Symbol Profil dodatkowy inr::lrc‘jzlen:‘r;zé ovl\:i(:azrlzaclhni wysokos¢ powierzchni

yw P zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
1SuU — 1,2 50 15 30
2suU — 0,9 50 11,5 40
3suU — 0,9 50 11,5 40
4SU — 1,2 50 18 30
58U — 0,9 50 11,5 40
6SU — 0,9 50 11,5 40
7SU — 1,2 50 26 30
8SuU — 0,9 50 15 30
9su — 0,9 50 11,5 40
10SU — 0,9 50 11,5 40
11SU — 0,9 50 12 30
12SU — 1,2 50 14 30
13sU — 0,9 50 11,5 40
14sU — 0,9 50 11,5 40
15SU — 0,9 50 15 30
16SU — 0,9 50 11,5 40
17SuU — 1,2 50 39 30

Zrédto: Opracowanie wtasne
8.1.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego
Na obszarze gminy Chotcza z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu

wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.

8.1.6. Strefa gospodarcza

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg istniejgce tereny produkcyjno-przemystowe. W celu
zapewnienia poprawnego rozwoju gospodarczego gminy zdecydowano sie 0 wyznaczeniu terenéw
pod nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg w sagsiedztwie miejscowosci Chotcza-Jézefow —
stanowigcej administracyjne i funkcjonalne centrum gminy. Decyzja ta zostata oparta na potrzebie
zrownowazonego ksztattowania struktury przestrzennej catego obszaru gminy i zapewnieniu
rezerwy terenu pod funkcje produkcyjne nie zwigzane z rolnictwem. Podstawowym celem

wyznaczenia tych terendw jest wspieranie rozwoju lokalnej gospodarki poprzez stworzenie
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warunkéw dla funkcjonowania drobnej dziatalnosci produkcyjnej, przetwérczej, magazynowej oraz
ustugowej — zaréwno ogolnodostepnej, jak i zwigzanej z obstuga rolnictwa. Takie funkcje sg nie tylko
pozgdane z punktu widzenia gospodarki gminnej, ale rowniez zwiekszajg lokalng
samowystarczalnos$¢ ekonomiczng, tworzgc miejsca pracy i ograniczajgc koniecznos¢ codziennych
dojazdow do wiekszych osrodkéw miejskich. Lokalizacja terendéw produkcyjno-ustugowych
w bezposrednim sgsiedztwie Chotczy-Jozeféw jest uzasadniona z jej funkcji jako osrodka gminnego,
a takze centralnego potozenia na obszarze gminy. Waznym aspektem decyzji o wyznaczeniu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg jest dagzenie do zachowania
réwnowagi miedzy rozwojem gospodarczym a ochrong wiejskiego charakteru gminy. W przypadku
gminy Chotcza skoncentrowanie tych funkcji w jednym punkcie pozwala na racjonalne zarzgdzanie
przestrzeniag, efektywne inwestowanie w infrastrukture oraz ograniczenie potencjalnych kolizji

funkcjonalnych.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 16. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat /
Symbol Profil dodatkowy . nad2|emna} . u_dZ|aI . wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni : T
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] .
czynnej [%]
1SP teren us’fug_, teren zieleni 16 50 o5 30
naturalnej, teren lasu

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.7. Strefa produkcji rolniczej
Obejmuje teren produkcji w indywidualnych i wielkotowarowych gospodarstwach rolnych tj. teren
przeznaczony dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug oraz dla obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na sprzet rolniczy
i towar zlokalizowane poza gtownym terenem podworza, budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
szklarnie, a takze zabudowe przetwérstwa rolno-spozywczego. Celem wyznaczenia stref produkciji
rolniczej byto uporzgdkowanie istniejgcego stanu zagospodarowania poprzez objecie w ich ramach
obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig rolniczg, stanowigcych funkcjonalng
kontynuacje zabudowan gospodarskich, ktore w przewazajgcej liczbie przypadkow zlokalizowane
sg poza gtéwnym obszarem podworza siedliskowego i tym samym nie kwalifikujg sie jako obiekty

zabudowy zagrodowe;j.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.
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Tabela 17. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%)]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

2SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

3SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

5SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

13SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

14SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

15SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

16SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

17SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

18SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

19SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

22SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

24SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

25SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

26SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

29SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

30SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

31SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

32SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

33SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

34SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

35SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

36SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

37SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

38SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

39SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

40SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

93



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Planu Ogélnego Gminy Chotcza

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

41SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

42SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

43SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

44SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

45SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

46SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

47SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

48SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

49SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

50SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

51SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

52SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

53SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

54SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,6

40

20

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

55SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

56SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

57SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

58SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

59SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

60SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

61SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

62SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

63SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

64SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

65SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

66SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

67SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

68SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

69SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

70SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

71SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

72SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

73SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

74SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

75SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

76SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

77SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

78SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

79SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

80SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

81SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

82SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

83SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

84SR

0,9

60

20

30

85SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

86SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

87SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

88SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

89SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

90SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

91SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

92SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

93SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

94SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

95SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,6

40

20

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

96SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

97SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

98SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

99SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

100SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

101SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

102SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

103SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

104SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

105SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

106SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

107SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

108SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

109SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

110SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

111SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

112SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

113SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

114SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

115SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

116SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

117SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

118SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

119SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

120SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

121SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

122SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

123SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

124SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

125SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

126SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

127SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

128SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

129SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

130SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

131SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

132SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

133SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

134SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

135SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu

0,7

40

20

45

136SR

04

30

20

45
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Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.8. Strefa infrastrukturalna
Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikaciji,
wodociggow i gospodarki odpadami, a takze gminny szkielet sieci komunikacyjnej tj. drogi gminne
i wewnetrzne, na ktoére sktadajg sie drogi klasy lokalnej i nizsze. Obecnie funkcjonujgce tereny
o funkcji infrastruktury technicznej, w petni zaspokajajg aktualne potrzeby gminy Chotcza oraz jej
mieszkancow. Dotychczasowa struktura przestrzenna gminy nie wskazuje na istnienie deficytu w
zakresie lokalizacji urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, ktéry wymagatby planistycznego
zabezpieczenia nowych powierzchni pod tego typu inwestycje. Ponadto, brak sygnatéw ze strony
operatoréw infrastruktury dotyczacych potrzeby pozyskania nowych terendw pod rozwoj
infrastruktury technicznej, potwierdza brak uzasadnienia dla ich wydzielania. Nalezy roéwniez
zaznaczyC, ze przyszite potrzeby w tym zakresie oraz rezerwy terenowe zapewnione sg w ramach
pozostatych stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony

zostat podstawowy profil funkcjonalny: teren infrastruktury techniczne;.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 18. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SI

teren zieleni urzgdzone;j,
teren zieleni naturalnej

20

2SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

3SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

45|

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

58I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

6SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

20

7SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

8SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

0,9

30

9,5

20
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%)]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

9SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,9

30

9,5

20

10SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

11SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

12S]

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

13SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

14S]

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

15SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

16SI

teren ustug, teren
produkgciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

17SI

teren zieleni urzgdzone;j,
teren zieleni naturalnej

20

18SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

19SI

teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej

20

208l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

20

2181

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

20

2281

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

20
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Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat

intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy [%)]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Symbol Profil dodatkowy

teren ustug, teren

produkciji, teren zieleni 20

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

23Sl

teren ustug, teren

produkciji, teren zieleni 20

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

24S]

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

258| 20

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

26SI 20

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

278l 20

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

288l 20

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

298I 20

teren ustug, teren

produkciji, teren zieleni 20

urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

308l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

31SI 20

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.9. Strefa zieleni i rekreacji
Obejmuije istniejgce i przyszte tereny zieleni urzadzonej, a takze tereny rekreacyjno-sportowe. Strefy
zieleni i rekreaciji zlokalizowane sg gtownie na obrzezach terenéw zabudowanych. Ich ujecie w planie
0golnym jako obszaréw o przeznaczeniu rekreacyjno-wypoczynkowym ma na celu zapewnienie
trwatos$ci tej funkcji oraz ochrone przed przeksztatceniami kolidujacymi z ich obecnym i pozadanym
sposobem uzytkowania. Przyszte potrzeby w tym zakresie oraz rezerwy terenowe zapewnione sg
w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych

wyznaczony zostat podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren zieleni urzadzone;.

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren; plazy, teren wdéd, teren komunikacji, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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Tabela 19. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Maksymalna Mal;sayzr;g?lny Maksymalna MIS(I’n;iaal*ny
Symbol Profil dodatkowy inr::lgélen:‘r;agé powierzchni ‘Z'g)sl?:g;c powierzchni
zabu){jv:)w zabudowy [m] y biologicznie
y [%6] czynnej [%]
teren ustug sportu i rekreaciji,
1SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
teren ustug turystyki, teren ustug
edukaciji
2SN — 9 50
3SN teren ustug sportu i rekreaciji 9 50
4SN — 9 50
5SN teren ustug sportu i rekreacji 9 50
teren ustug sportu i rekreaciji,
6SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekreaciji,
7SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
teren ustug turystyki

8.1.10. Strefa cmentarzy

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w Tymienicy Starej i Chotczy Dolnej.

Istniejgce cmentarze dysponujg wystarczajgcg rezerwg miejsc pochowkowych, zabezpieczajgca

potrzeby mieszkancow na wiele lat, w zwigzku z czym nie ma konieczno$ci wyznaczania nowych

lokalizacji cmentarzy na terenie gminy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 20. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y
g nadziemna udziat oz ) .
Symbol Profil dodatkowy n 24 ] n wysokos¢é powierzchni
intensywnosé powierzchni ; O
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] -
czynnej [%]
teren ustug kultu
1SC religijnego, teren zieleni 30
naturalnej
teren ustug kultu
2sC religijnego, teren zieleni 30
naturalnej

8.1.11. Strefa goérnictwa

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obejmuje udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy, a takze tereny i obszary gornicze

w miejscowosci Zajgczkow, Barandw i Biatobrzegi.
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Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

Tabela 21. Gminny katalog wyznaczonych stref gornictwa

Minimalny
Maksymalna udziat
wysokos¢é powierzchni
zabudowy [m] biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat
intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy [%]

Symbol Profil dodatkowy

teren produkcji, teren

zieleni urzadzonej, teren 9

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1SG

teren produkcji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

25G

teren produkgciji, teren

zieleni urzgdzonej, teren 9

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

3SG

teren produkgciji, teren

zieleni urzagdzonej, teren 9

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

4SG

teren produkgciji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

5S5G

teren produkcji, teren

zieleni urzadzonej, teren 9

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

6SG

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.12. Strefa otwarta
Obejmuje obszary naturalnej roslinnosci, ktére ksztattowane sg bez udziatu cziowieka, tereny
gruntow lesnych i przewidzianych dla zalesienia, tereny wéd powierzchniowych oraz tereny rolnictwa

z zakazem zabudowy (teren gruntéw ornych oraz upraw, a takze tgk i pastwisk).

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 22. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych

Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat ¢
Symbol Profil dodatkowy . nad2|emneg . u_dZ|aI . wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%)] y 9

czynnej [%]

teren elektrowni
1SO stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

250

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

3SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

4S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

5580

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

6SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

7SO0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

8S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

9SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

10SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

11SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

12S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

13S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

14S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

15580

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

16SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

17S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

18S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X
czynnej [%]
teren elektrowni
19S0O stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
teren elektrowni
20S0O stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
teren elektrowni
21S0 stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
teren elektrowni
22S0 stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j
23S0 teren zieleni urzgdzonej
24S0O teren zieleni urzgdzonej
25S0 teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni
26S0 stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j
teren elektrowni
27S0 stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
28S0 teren zieleni urzgdzonej
29S0 teren zieleni urzgdzonej
30SO teren zieleni urzgdzonej
31SO teren zieleni urzgdzonej
32S0 teren zieleni urzgdzonej
33S0 teren zieleni urzgdzonej
34S0O teren zieleni urzgdzonej
35S0 teren zieleni urzgdzonej
36S0O teren zieleni urzgdzonej
37S0 teren zieleni urzgdzonej
38S0O teren zieleni urzgdzonej
39S0O teren zieleni urzgdzonej
40S0O teren zieleni urzgdzonej
41S0O teren zieleni urzgdzonej
42S0 teren zieleni urzgdzonej
43S0 teren zieleni urzgdzonej
44S0 teren zieleni urzgdzonej
4550 teren zieleni urzgdzonej
46S0O teren zieleni urzgdzonej
47S0O teren zieleni urzgdzonej
48S0O teren zieleni urzgdzonej
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Minimalny
I\flgasz)i/;nrsrl]r;a Mal;sdyzrina?lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ; ST
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] X
czynnej [%]
49S0 teren zieleni urzgdzonej
50S0O teren zieleni urzgdzonej
51S0O teren zieleni urzgdzonej
52S0 teren zieleni urzgdzonej
53S0 teren zieleni urzgdzonej
54S0O teren zieleni urzgdzonej
55S0 teren zieleni urzgdzonej

Zrédto: Opracowanie wiasne
8.1.13. Strefa komunikacyjna
Na terenie gminy Chotcza strefy komunikacyjne obejmujg tereny drég zbiorczych, do ktérych
zaliczajg sie drogi powiatowe. Funkcjonowanie pozostatej infrastruktury komunikacyjnej zapewnione
jest w ramach innych stref planistycznych, dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy profil

funkcjonalny: teren komunikaciji.

Profil _podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikaciji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 23. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat

intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Symbol | Profil dodatkowy

teren drogi
zbiorczej, teren
1SK lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

teren drogi
zbiorczej, teren
2SK lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

teren drogi

3SK . >
zbiorczej

teren drogi

4SK : :
zbiorczej

teren drogi

5SK . :
zbiorczej

Zrédto: Opracowanie wiasne
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8.1.14. Obszar Uzupetnienia Zabudowy
Obszar Uzupetnienia Zabudowy wyznaczony zostat zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogoinym.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposoéb, o ktérym mowa

w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia wyniosta P, = 1 203 823 m? = 120,3823 ha.

Natomiast tgczna powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt
1-3 ww. rozporzadzenia wyniosta P, = 3 911 280 m? = 391,1280 ha.

Nastepnie zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia Obszar Uzupetnienia Zabudowy zostat
dopasowany do granic dziatek ewidencyjnych bgdz ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, ograniczony bgdz rozszerzony poprzez witgczenie do niego przysziej i
istniejgcej zabudowy bedacej integralnym elementem aktualnego zagospodarowania

przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z §1 ust. 2 pkt 5 dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszaréw uzupetniania

zabudowy obliczona zostata zgodnie ze wzorem:
B, = 25% * (P, — P,)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia

ich granic,

P» — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §1 ust. 1

pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia tj. 391,1280 ha,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

o ktorym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia tj. 120,3823 ha.

Po wykonaniu powyzszych obliczerr otrzymano tgczng dopuszczalng powierzchnie rozszerzenia

granic obszaréw uzupetniania zabudowy wynoszgcg P, = 676 864 m? = 67,6864 ha.

Granice obszaru uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone 0 676 296 m2 = 67,6296 ha (tj. 99,92%
mozliwego rozszerzenia), a wiec nie przekroczono wyzej wyliczonej dopuszczalnej powierzchni

rozszerzenia.

Finalna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Chotcza wyniosta 1 733 400
m?2 = 173,3400 ha. Wyznaczono 70 obszaréw uzupetnienia zabudowy o numerach od 10UZ do
680UZ.
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Rysunek 14. Obszar Uzupelnienia Zabudowy na terenie gminy Chotcza
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Legenda:
[ Granica gminy

B Wyznaczony Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Zrédio: Opracowanie wiasne

8.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe

i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

8.2.1. Oddziatywanie na Obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronione

Plan Ogodlny Gminy Chotcza uwzglednia wymogi wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
22024 r., poz. 1478 ze zm.), szczegO6lnie w zakresie:

— ochrony siedlisk i gatunkéw objetych programem Natura 2000,

— zakazu dziatan mogacych negatywnie wptyng¢ na cele ochrony,
— planowania przestrzennego zgodnego z zasadg zrownowazonego rozwoju.
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Na terenie gminy Chotcza znajdujg sie trzy obszary Natura 2000: Dolina Zwolenki (PLH140006),
Przetom Wisty w Matopolsce (PLH060045) oraz Matopolski Przetom Wisty (PLB140006). Obszary
te petnig kluczowa role w zachowaniu réznorodnosci biologicznej, stanowigc korytarze ekologiczne

dla wielu gatunkéw fauny i flory.

Oprocz obszaréw Natura 2000, na terenie gminy wystepujg inne obszary chronione, takie jak Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Solec nad
Wistg. Petnig one istotng funkcje w ochronie ekosystemdéw dolin rzecznych oraz krajobrazu
naturalnego, zapewniajgc korytarze migracyjne dla fauny oraz ochraniajgc siedliska cenne

przyrodniczo.

Teren istniejgcych na obszarze gminy Chotcza powierzchniowych form ochrony przyrody objeto w
wiekszoéci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru
gminy Chotcza i polityke rozwoju przestrzennego gminy czes¢ ww. form ochrony przyrody, przede
wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta zostata takze innymi strefami

planistycznymi.

Plan uwzglednia wymogi wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody, co oznacza, ze dziatania mogace
negatywnie wptyngc na cele ochronne obszaru Natura 2000 oraz innych obszaréw chronionych sg
ograniczone lub wymagajg dodatkowych analiz. Przewiduje sie, ze utrzymanie znacznych terenow
w strefie otwartej wptynie pozytywnie na ochrone bioré6znorodnos$ci oraz ograniczy negatywne skutki

urbanizaciji.

Plan Ogdélny Gminy Chotcza z jednej strony umozliwia zrbwnowazony rozwdj przestrzenny gminy,
a z drugiej stara sie zachowac cenne ekosystemy i dostosowac¢ dziatania inwestycyjne do wymogow
ochrony srodowiska. W przysztosci kluczowe bedzie prowadzenie analiz oraz Scista wspotpraca
z organami ochrony przyrody, aby unikng¢ negatywnych konsekwencji ingerencji w obszary Natura

2000 i inne formy ochrony przyrody.

Plan zaktada, ze nowa zabudowa powinna koncentrowa¢ sie w istniejgcych strukturach
osadniczych, co oznacza, ze rozwdj gminy nie bedzie sie rozprzestrzeniat na obszary cenne pod
wzgledem bioréznorodnosci. Takie podejscie minimalizuje ryzyko fragmentacji ekosystemow, co

mogtoby wptyngé¢ na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych i migracje zwierzat.

Uwzgledniajgc ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszaru Natura 2000, plan wyklucza
intensywng zabudowe na terenach o szczeg6lnym znaczeniu dla ochrony siedlisk i gatunkéw. Dzieki
temu wplyw uzupetnienia zabudowy na obszary chronione zostat maksymalnie ograniczony.
Ponadto w ramach realizacji planu zaleca sie stosowanie rozwigzan przyjaznych srodowisku, takich
jak zachowanie pasa zieleni izolacyjnej wokot terendw zabudowy oraz wykorzystanie technologii
zmniejszajgcych emisje zanieczyszczen i hatasu. Podobne podejScie zastosowano w odniesieniu

do innych form ochrony przyrody, takich jak Obszary Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Zwolenki
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i Solca nad Wistg. W tych rejonach plan przewiduje ochrone wartosci krajobrazowych, a takze

ograniczenie zabudowy w dolinach rzecznych i terenach o duzej wartosci ekosystemowe;.

8.2.2. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Plan Ogélny Gminy Chotcza uwzglednia rozwigzania majgce na celu ochrone i utrzymanie
réznorodnosci biologicznej poprzez utrzymywanie trwatych uzytkow zielonych. Na terenie gminy
znajdujg sie ekosystemy o wysokiej wartosci ekologicznej, takie jak doliny rzeczne, tgki i kompleksy
lesne, ktére petnig kluczowg role w ochronie siedlisk i gatunkéw. Szczegdlne znaczenie majg
obszary Natura 2000, ktére petnig funkcje korytarzy ekologicznych oraz siedlisk dla wielu gatunkéw

chronionych.

W celu minimalizacji negatywnego wptywu urbanizacji na réznorodnosc¢ biologiczng, Plan Ogolny
przewiduje ograniczenia w zakresie intensywnej zabudowy na terenach cennych przyrodniczo.
Ochronie podlegajg réwniez korytarze ekologiczne, ktdére umozliwiajg migracje zwierzat oraz

wymiane genetyczng miedzy populacjami, co jest kluczowe dla stabilnosci ekosystemow.

Plan zaktada takze ochrone ekosystemdédw wodnych i dolin rzecznych, poprzez ograniczenie
zabudowy w ich sasiedztwie oraz zachowanie terendow zielonych wzdtuz ciekow wodnych.
Szczegblng role odgrywa dolina Wisty, ktdra jest istotnym elementem struktury ekologicznej gminy.
W celu przeciwdziatania fragmentacji siedlisk w strefach otwartych i zieleni rekomenduje sie
ograniczenie budowy barier antropogenicznych, takich jak drogi i osiedla, ktére mogtyby

uniemozliwia¢ swobodne przemieszczanie sie zwierzat.

Zastosowanie takich rozwigzan pozwala na minimalizacje negatywnego wptywu inwestycji na
siedliska oraz przeciwdziatanie izolacji ekosystemow, co ma kluczowe znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej. Ponadto w Planie Ogdélnym uwzgledniono zasade zréwnowazonego
rozwoju, dgzagc do harmonijnego potgczenia rozwoju przestrzennego gminy z ochrong srodowiska

naturalnego.

8.2.3. Oddziatywanie na ludzi

Plan Ogdlny Gminy Chotcza ma kluczowe znaczenie dla mieszkancéw, wptywajgc na jakos¢ zycia,
warunki mieszkaniowe, dostepnos¢ ustug oraz srodowisko pracy i rekreacji. Ustalenia zawarte
w Planie regulujg rozwdj przestrzenny gminy, co bezposrednio przektada sie na komfort zycia

mieszkancow, ich zdrowie oraz bezpieczenstwo.

Plan zakfada rozwéj zabudowy mieszkaniowej w sposob uporzgdkowany, harmonijnie wpisujgcy sie
w lokalne warunki i potrzeby spotecznosci. Strefy mieszkaniowe zostaty zaprojektowane tak, aby
zapewni¢ komfortowe warunki zycia, uwzgledniajgc dostep do nowoczesnej infrastruktury
technicznej, terendéw zielonych oraz szerokiego wachlarza ustug publicznych. Kluczowym
zatozeniem jest ograniczenie rozproszonej zabudowy, co pozwala unikngé problemoéw zwigzanych

z chaosem urbanistycznym, nadmiernym rozdrobnieniem przestrzeni oraz wysokimi kosztami
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rozbudowy infrastruktury. Dzieki temu nowa zabudowa bedzie nie tylko funkcjonalna i estetyczna,

ale takze sprzyjajgca zrownowazonemu rozwojowi i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

Ustalenia planu majg na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez zapewnienie lepszego
dostepu do kluczowych ustug publicznych, takich jak edukacja, opieka zdrowotna oraz
administracja. Dzieki wyznaczeniu strefy ustugowej w starannie dobranych, strategicznych

lokalizacjach, mieszkancy bedg mogli korzysta¢ z niezbednych udogodnien.

Plan kfadzie szczegdlny nacisk na czynniki wptywajgce na zdrowie publiczne, uwzgledniajgc
poprawe jakosci powietrza, zwiekszenie dostepu do terendw zielonych oraz ograniczenie hatasu
i innych Zrédet zanieczyszczeh. Wprowadzenie strefy zieleni i przestrzeni rekreacyjnych zapewnia
mieszkancom mozliwos¢ aktywnego spedzania czasu na swiezym powietrzu, co sprzyja zdrowemu
trybowi zycia oraz pozytywnie wptywa na kondycje fizyczng i psychiczng. W ramach tych dziatan
przewiduje sie tworzenie parkow, skwerdw, Sciezek rowerowych i tras spacerowych, ktére bedg

sprzyjac rekreacji i integracji spotecznej.

Dodatkowo, plan ktadzie duzy nacisk na ochrone terendw rolniczych i leSnych, ktoére petnig kluczowg
role w ekosystemie. Zachowanie tych obszaréw nie tylko pomaga w redukcji zanieczyszczen
i poprawie jakosci powietrza, ale takze wspiera naturalng retencje wod, co przyczynia sie do
zmniejszenia ryzyka podtopien i powodzi. Dzieki zrownowazonemu podejsciu do zagospodarowania
przestrzeni, plan pozwala na harmonijne wspdtistnienie obszarow zurbanizowanych z terenami

przyrodniczymi, tworzgc spojne i ekologiczne srodowisko dla przyszitych pokolen.

Plan przewiduje strefe gospodarczg oraz strefe produkcji rolniczej, co wspiera rozwdj
przedsiebiorczosci i tworzenie nowych miejsc pracy. Dzieki temu mieszkancy majg mozliwosé
zatrudnienia na miejscu, bez koniecznosci dojazdu do wiekszych miast. Cho¢ w strefie gospodarcze;j
jako zaktad produkcyjny funkcjonuje jedynie mtyn w miejscowosci Siekierka Nowa, to rozwdj sektora
ustugowego i produkcji rolnej przyczynia sie do wzrostu dochodéw mieszkarncow oraz stabilizaciji

gospodarczej gminy.

Ponadto, ochrona i rozwdj terendéw zielonych przyczynia sie do poprawy mikroklimatu gminy,
ograniczajgc efekt miejskiej wyspy ciepta i stabilizujgc lokalne warunki pogodowe. Zielen miejska
dziata jak naturalny filtr powietrza, redukujgc stezenie zanieczyszczen i poprawiajgc jako$¢ zycia
mieszkahcow. Dodatkowo, tworzenie parkéw, lasow miejskich i obszaréw rekreacyjnych wzmacnia
atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej, zachecajgc mieszkancéw do aktywnego wypoczynku i integracji
spotecznej. Dzieki temu plan nie tylko wspiera rozwdj ekonomiczny, ale réwniez dba o aspekty
ekologiczne i spofeczne, zapewniajac zrownowazony rozwdj gminy oraz jego harmonijne

wspotistnienie z otaczajgcym srodowiskiem naturalnym.

Ochrona zabytkéw oraz historycznych uktadéw urbanistycznych odgrywa kluczowg role
w zachowaniu lokalnej tozsamosci i unikalnego charakteru Gminy Chotcza. Dbato$¢ o dziedzictwo

kulturowe pozwala pielegnowac tradycje regionu, wzmacniajgc wiezi spoteczne i podtrzymujgc
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tozsamos¢ lokalnej spotecznosci. Zachowanie historycznych przestrzeni sprzyja integracji
mieszkancow oraz zwieksza atrakcyjnos$¢ turystyczng gminy, przyczyniajac sie do jej rozwoju
gospodarczego. Dzieki $wiadomej ochronie zabytkéw, Chotcza moze kontynuowaé swoje
dziedzictwo, jednoczes$nie przyciggajgc turystéw i inwestoréw zainteresowanych kulturg oraz

historig regionu.

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Chotcza majg bezposredni wplyw na codzienne zycie
mieszkancow, zapewniajgc lepsze warunki zamieszkania, tatwiejszy dostep do ustug publicznych
oraz nowe mozliwosci rozwoju lokalnej gospodarki. Wprowadzane rozwigzania przestrzenne
sprzyjaja zdrowiu publicznemu, ochronie $rodowiska oraz stabilnosci ekonomicznej, co stanowi
solidny fundament dla dtugofalowego i zréwnowazonego rozwoju gminy. Plan uwzglednia takze
rozwéj terendw rekreacyjnych i zielonych, co pozytywnie wptywa na jako$¢ zycia mieszkancéw,
wspierajgc aktywnosc¢ fizyczng i integracje spoteczng. Dzigki przemyslanemu zagospodarowaniu
przestrzeni, Gmina Chotcza staje sie miejscem bardziej komfortowym, przyjaznym do zycia

i odpornym na przyszte wyzwania srodowiskowe oraz urbanistyczne.

8.2.4. Oddziatywanie na zwierzeta
Ustalenia Planu Ogodlnego Gminy Chotcza majg pozytywny wptyw na zwierzeta. Odpowiednie
zarzgdzanie przestrzenig gminy moze sprzyjac¢ ochronie bioréznorodnosci, zachowaniu siedlisk oraz

minimalizacji negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na faune.

Plan uwzglednia wyznaczenie strefy otwartej oraz strefy zieleni i rekreacji, ktére obejmujg lasy,
tereny wodne i obszary rolne o duzym znaczeniu przyrodniczym. Obszary te stanowig naturalne
siedliska dla zwierzat, w tym ssakow, ptakéw, owadow i ptazow. Zachowanie tych terendéw

przyczynia sie do ochrony gatunkéw charakterystycznych dla ekosystemow rolniczych i leSnych.

Nieuregulowany rozw¢j infrastruktury moze powodowac fragmentacje siedlisk, co utrudnia migracje
zwierzat i prowadzi do izolacji populacji. Plan ogélny dgzy do ograniczenia tego zjawiska poprzez
utrzymanie naturalnych korytarzy ekologicznych, ktére umozliwiajg swobodng wedrowke dzikiej
fauny. Dotyczy to zwtaszcza terendw lesnych oraz obszaréw przylegtych do rzek i ciekdw wodnych,

ktore petnig funkcje naturalnych drég migracyjnych.

Wyznaczenie strefy produkcji rolniczej sprzyja kontynuacji dziatalnosci rolniczej, ktéra w przypadku
gminy wiejskiej, takiej jak Chotcza, odgrywa istotng role w lokalnej gospodarce. Wprowadzenie strefy
otwartej pozwala jednak na ograniczenie ekspansji przemystowej i urbanistycznej na tereny rolnicze,

co minimalizuje negatywny wptyw na faune.

Strefy zieleni i rekreacji, mogg sta¢ sie miejscem bytowania dla wielu gatunkéw zwierzat, o ile
zostang odpowiednio zaplanowane. Ograniczenie zabudowy oraz zachowanie obszardéw zielonych
w formie parkow, fgk i laséw sprzyja réznorodnosci biologicznej i tworzy dogodne warunki do zycia

dla ptakow, owadow oraz matych ssakow.
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Plan uwzglednia zagrozenia zwigzane z rozwojem infrastruktury, m.in. poprzez uwzglednienie

przejs¢ dla zwierzat oraz ochrone terendéw cennych przyrodniczo przed intensywng urbanizacja.

Zachowanie ciekdow wodnych oraz terendéw podmokiych ma kluczowe znaczenie dla ochrony
ptazéw, ryb i ptactwa wodnego. Plan ogdiny chroni te obszary, wigczajgc je do strefy zieleni
i rekreacji lub strefy otwartej, co ogranicza mozliwo$c¢ ich degradacji. Dzieki temu zapewnia ochrone

siedlisk dla takich gatunkow jak zaby, bociany, kaczki czy wydry.

Plan ogdlny wspiera rozwdj rolnictwa i hodowli zwierzat gospodarskich w strefie produkcji rolniczej,
co moze przyczyni¢ sie do wzrostu liczby gospodarstw hodowlanych. Wprowadzenie przepiséw
regulujgcych dziatalnos¢ rolniczg moze wptyng¢ na poprawe dobrostanu zwierzgt hodowlanych,

poprzez zapewnienie odpowiednich warunkéw hodowli, czy zachowanie terenéw pastwiskowych.

Plan Ogoélny Gminy Chotcza przyczynia sie do zachowania réznorodnosci gatunkowej, ochrony
siedlisk oraz minimalizacji negatywnych skutkdéw rozwoju infrastruktury na zwierzeta. Odpowiednie
zarzgdzanie przestrzenig pozwala na ograniczenie fragmentacji ekosysteméw, zachowanie
korytarzy ekologicznych oraz ochrone terenéw wodnych i zielonych. Jednoczes$nie rozwdj rolnictwa
i infrastruktury wymaga wdrozenia mechanizméw zapobiegajgcych negatywnym skutkom dla dzikiej

fauny i zwierzat hodowlanych.

8.2.5. Oddziatywanie na rosliny

Ustalenia Planu Ogdélnego Gminy Chotcza majg istotne znaczenie dla roslinnosci, zaréwno
w ekosystemach naturalnych, jak i na terenach uzytkowanych rolniczo oraz zurbanizowanych. Plan
wptywa na ochrone roslinnosci naturalnej, zachowanie terenéw zielonych oraz ograniczenie pres;ji

urbanizacyjnej na ekosystemy roslinne.

Plan Ogoélny Gminy Chotcza zaktada utworzenie strefy zieleni i rekreacji oraz strefy otwartej, ktére
obejmujg lasy, faki, pastwiska i tereny wodne. Ich ochrona ma na celu zachowanie lokalnych
ekosystemoéw oraz bioréznorodnosci, a takze przeciwdziatanie degradacji obszaréw zielonych
wskutek rozwoju zabudowy. Zachowanie naturalnych zbiorowisk roslinnych sprzyja utrzymaniu
siedlisk dla owadow zapylajgcych oraz innych organizméw, ktore sg zalezne od roznorodne;j
roslinnosci. Dodatkowo, ochrona terenéw podmoktych wspomaga rozwdj roslinnosci hydrologicznej,
takiej jak trzciny, patki wodne czy rosliny bagienne, ktére petnig istotng role w procesie filtracji wody

oraz stabilizacji linii brzegowych rzek i zbiornikéw wodnych.

Plan uwzglednia réwniez wyznaczenie strefy produkcji rolniczej, w ktérej kluczowe znaczenie majg
uprawy zbo6z, warzyw oraz ros$lin pastewnych, stanowigcych fundament gospodarki lokalnej. Dzieki
planowanym dziataniom zagospodarowania przestrzennego tereny rolnicze zostang utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, co ograniczy ryzyko ich przeksztatcania na potrzeby budownictwa.
Kontrola rozwoju urbanizacji pozwoli na ochrone gruntdéw uprawnych, a odpowiednie regulacje
dotyczgce gospodarki wodnej zapobiegng zaréwno ich hadmiernemu wysuszaniu, jak i okresowym

zalaniom, ktére mogtyby negatywnie wptyna¢ na plony.
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Na terenie gminy Chotcza znajduje sie znaczna powierzchnia laséw, ktoére odgrywajg istotng role
w ochronie przyrody, stabilizowaniu klimatu i zatrzymywaniu wod opadowych. Plan przewiduje
objecie ich ochrong w ramach strefy otwartej, co zapobiegnie niekontrolowanej zabudowie oraz
nadmiernej eksploatacji. Ograniczenie intensywnej gospodarki lesnej ma na celu zachowanie
naturalnego sktadu gatunkowego drzewostandéw oraz stworzenie korzystnych warunkow dla
bytowania wielu gatunkéw zwierzat i roslin. Istotnym elementem polityki przestrzennej gminy jest
réwniez ochrona terendw objetych réznymi formami ochrony przyrody, w tym pomnikéw przyrody,
do ktérych zaliczajg sie stare drzewa o wyjgtkowym znaczeniu ekologicznym i historycznym. Plan
uwzglednia takze rozwdj funkcji rekreacyjnej laséw poprzez wyznaczenie tras spacerowych i sciezek
edukacyjnych, co pozwoli mieszkancom lepiej poznawac lokalne zasoby przyrodnicze i podnosi¢

Swiadomos¢ ekologiczng.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz ustugowego w przeznaczonych do tego strefach moze
prowadzi¢ do zmniejszenia powierzchni terenéw zielonych i ich stopniowego przeksztatcania
w tereny zurbanizowane. Aby ograniczy¢ ten proces, plan wprowadza regulacje, ktore zapewniajg
ochrone zieleni w obrebie nowych inwestycji. Okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej pozwoli zachowaé przestrzen na tereny zielone w obrebie osiedli, w tym
trawniki, ogrody i skwery. Przewidziane jest réwniez wydzielenie terendéw zieleni osiedlowej
i rekreacyjnej oraz ochrona istniejgcych drzewostanéw poprzez wdrazanie dziatan
kompensacyjnych w przypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewow. W ten sposob plan dgzy
do harmonijnego potgczenia rozwoju budownictwa z ochrong terenéw zielonych, co przetozy sie na

poprawe estetyki przestrzeni oraz komfortu zycia mieszkancow.

Plan obejmuje takze dziatania na rzecz ochrony gatunkéw objetych prawng ochrong oraz cennych
siedlisk przyrodniczych. Szczegdlng uwage poswiecono ochronie form ochrony przyrody oraz

zachowaniu cennych waloréw srodowiska.

Ochronie podlegajg rowniez tereny podmokite oraz ekosystemy wodne, ktére stanowig siedlisko
wielu gatunkow roslin wodnych i bagiennych. Istotnym elementem planu jest takze zachowanie
tradycyjnego charakteru terendw rolniczych, gdzie réznorodne formy uzytkowania gruntow sprzyjaja

utrzymaniu bogatej flory oraz bioréznorodnosci.

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Chotcza majg na celu ochrone terenéw zielonych, zachowanie
bogactwa flory oraz ograniczenie negatywnego wplywu urbanizacji na srodowisko przyrodnicze.
Przemyslane regulacje przestrzenne wspierajg zrownowazony rozwoj, fgczac ochrone zasobdéw
naturalnych z mozliwoscig dalszego rozwoju gospodarczego i mieszkalnictwa. Dzieki temu gmina
moze skutecznie dbaC¢ o swoje walory przyrodnicze i jednoczesnie zapewniaC mieszkancom

odpowiednie warunki do zycia i pracy.
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8.2.6. Oddziatywanie na wody

Plan Ogolny Gminy Chotcza pozytywnie wptywa na gospodarke wodng, regulujac
zagospodarowanie przestrzenne w sposdb majgcy na celu ochrone zasobdw wodnych, ograniczenie
ryzyka powodziowego oraz poprawe jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Wptyw ten
obejmuje zaréwno obszary naturalnych ciekéw wodnych, jak i gospodarke wodng w kontekscie

urbanizacji oraz dziatalnosci rolnicze;.

Plan Ogolny Gminy Chotcza uwzglednia ochrone zasobdéw wodnych, obejmujgca zaréwno rzeki,
zbiorniki wodne, jak i obszary podmokte, ktdre petnig kluczowa role w retencji wodnej oraz stabilizacji
lokalnego mikroklimatu. Cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy, w tym Zwolenka i jej doptywy,
stanowig naturalne korytarze ekologiczne, wspierajgce migracje gatunkéw i utrzymanie réwnowagi
hydrologicznej. Plan przewiduje ich ochrone oraz zachowanie ich funkcji retencyjnej poprzez
wigczenie do strefy otwartej oraz strefy zieleni i rekreacji, co ogranicza ingerencje urbanizacyjng

i pozwala na swobodny przeptyw wéd oraz zachowanie naturalnych ekosystemow wodnych.

Waznym elementem planowania przestrzennego gminy jest minimalizacja wptywu urbanizacji na
jakoé¢ wod. Wprowadzone regulacje zaktadajg ograniczenie zabudowy w bezpos$rednim
sgsiedztwie ciekdw wodnych i zbiornikdw, co zapobiega ich zanieczyszczaniu oraz ogranicza sptyw
zanieczyszczen, takich jak srodki chemiczne czy osady powierzchniowe, do rzek i jezior. Dzigki tym
dziataniom gmina dgzy do utrzymania wysokiej jakosci wod powierzchniowych, co ma szczegolne
znaczenie w kontekscie ochrony ekosystemow wodnych oraz zapewnienia odpowiednich warunkow

do zycia organizmow wodnych i przybrzeznych.

Plan uwzglednia takze zachowanie duzych powierzchni gruntéw rolnych i leSnych w ramach strefy
produkcji rolniczej oraz strefy otwartej, ktore petnig kluczowg role w naturalnej retencji wéd i ochronie
zasobow wodnych. Utrzymanie pasow zieleni wzdtuz rzek, rowdw melioracyjnych i terenow
podmoktych wspiera naturalne procesy filtracyjne, redukujgc sptyw nawozéw i srodkéw ochrony
roslin do ciekéw wodnych. W ten sposdb gmina dgzy do ograniczenia eutrofizacji wod, poprawy ich

czystosci oraz ochrony przed dtugoterminowg degradacjg ekosystemow wodnych.

Ze wzgledu na wystepowanie obszaréw zagrozonych podtopieniami i powodziami, plan zaktada
wigczenie tych terenéw do strefy otwartej, co skutecznie chroni je przed nadmierng zabudowsg i
pozwala na ich naturalne funkcjonowanie jako terendw retencyjnych. Takie podejScie umozliwia
efektywne wchtanianie nadmiaru wéd opadowych, ogranicza ryzyko podtopien oraz zmniejsza skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak diugotrwate opady czy okresowe susze. Utrzymanie
zdolnoséci gleb do absorpcji wody w dolinach rzecznych pozwala na lepszg regulacje stosunkoéw

wodnych oraz zachowanie bior6znorodnosci obszaréw wilgotnych i podmoktych.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w obszarach zurbanizowanych to kolejny istotny
aspekt ochrony zasobow wodnych. Plan przewiduje ochrone systemow melioracyjnych i sieci rowow

odwadniajgcych, ktére majg kluczowe znaczenie dla gospodarki wodnej gminy. Ich prawidtowe
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funkcjonowanie pozwala na regulacje poziomu wod gruntowych, zapobieganie ich nadmiernemu

odptywowi oraz ochrone uzytkéw rolnych przed przesuszeniem.

Kwestia ochrony wod podziemnych, zwlaszcza w kontek$cie zasobdéw wykorzystywanych do
zaopatrzenia mieszkancéw w wode pitng, rowniez zostata uwzgledniona w planie. Cho¢ nie
wyznaczono formalnych stref ochronnych dla uje¢ wody, plan wprowadza ograniczenia w zakresie
zabudowy oraz dziatalno$ci gospodarczej, ktore mogtyby prowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd
gruntowych. W szczegolnosci ograniczono rozwoj intensywnej dziatalnosci przemystowej oraz
wprowadzono zasady zagospodarowania przestrzeni, ktore zmniejszajg ryzyko skazenia

chemicznego i biologicznego.

Plan promuje takze rozwigzania zwiekszajgce zdolnos¢ terendéw do retencji wody, co ma kluczowe
znaczenie w obliczu zmian klimatycznych. Dziatania te obejmujg ochrone naturalnych zbiornikow
wodnych, tworzenie terenéw zielonych w obszarach zurbanizowanych oraz wspieranie rozwigzan
opartych na naturalnych procesach hydrologicznych. Wdrazanie strategii retencji krajobrazowej,
takich jak oczka wodne, systemy infiltracyjne czy stawy retencyjne, przyczynia sie do zwiekszenia

odpornosci gminy na ekstremalne zjawiska pogodowe i poprawy bilansu wodnego.

Ustalenia Planu Ogdélnego Gminy Chotcza odgrywajg kluczowg role w zarzadzaniu zasobami
wodnymi, regulacji retencji wéd oraz minimalizacji zagrozen powodziowych. Dzieki przemys$lanemu
planowaniu przestrzennemu i wdrazaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, gmina moze skutecznie
chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne, jednocze$nie wspierajgc zachowanie naturalnych
systeméw hydrologicznych. Poprzez ochrone ekosysteméw wodnych, kontrolowanie urbanizacji w
ich sgsiedztwie oraz wdrazanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ terenéw do retencji, Gmina
Chotcza zapewnia ditugofalowe bezpieczenstwo hydrologiczne oraz ochrone jakosci zasobow

wodnych dla obecnych i przysztych pokolen.

8.2.7. Oddziatywanie na powietrze
Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Chotcza pozytywnie wptywajg na jako$¢ powietrza poprzez
regulacje rozwoju przestrzennego, transportu, gospodarki energetycznej i ochrony terendw

zielonych.

Plan Ogdélny Gminy Chotcza przewiduje Obszar Uzupetnienia Zabudowy, co moze skutkowaé
zwiekszong emisjg zanieczyszczen powietrza, szczegolnie w okresie grzewczym. Wzrost liczby
budynkéw oraz rozwdj infrastruktury mogg prowadzi¢ do zwigekszonej emisji pytdbw zawieszonych
i gazdéw cieplarnianych, pochodzgcych gtdéwnie ze spalania paliw statych w systemach grzewczych
oraz z transportu. Jednak dzieki swiadomej polityce przestrzennej, zachowaniu duzych obszaréw
zielonych, negatywny wptyw na jako$¢ powietrza zostaje istotnie zredukowany. Tereny zielone
petnig funkcje naturalnych filtrow powietrza, wychwytujac zanieczyszczenia i przyczyniajgc sie do

poprawy mikroklimatu gminy.
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Waznym aspektem dziatan planistycznych jest wspieranie ekologicznych zrédet ogrzewania, takich
jak np. pompy ciepta, co ogranicza emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Stopniowe
odchodzenie od paliw kopalnych na rzecz odnawialnych zrddet energii wpisuje sie w strategie
poprawy jakosci powietrza i zmniejszania niskiej emisji. Wprowadzenie regulacji dotyczacych
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obszarach zabudowy zapobiega
nadmiernej kumulacji zanieczyszczen, jednoczesnie zwiekszajgc zdolnos¢ roslinnosci do

pochtaniania dwutlenku wegla oraz filtracji pytow.

Zachowanie rozlegtych terenéw zielonych w ramach strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwartej
(SO) ma kluczowe znaczenie dla poprawy jakosci powietrza. Naturalne obszary lesne i tgkowe
stanowig skuteczng bariere dla pytéw i zanieczyszczen, ograniczajgc ich rozprzestrzenianie sie
w przestrzeni zurbanizowanej. Dodatkowo, otwarte tereny w dolinach rzek i obszarach
niezamieszkatych przyczyniajg sie do naturalnej wentylacji gminy, co sprzyja cyrkulacji powietrza

i redukcji nagromadzonych zanieczyszczen.

Dziatania przewidziane w planie majg takze na celu ograniczenie emisji zwigzanych z transportem.
Kontrolowany rozwdj infrastruktury drogowej oraz wprowadzanie rozwigzan sprzyjajacych
ograniczeniu ruchu samochodowego w obszarach mieszkalnych pozwala na redukcje spalin i pytow
generowanych przez pojazdy. Dodatkowo, planowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom fatwy dostep do ustug i miejsc pracy na terenie gminy zmniejsza koniecznosc¢
codziennych dojazdéw do wigkszych osrodkow miejskich, co w dtuzszej perspektywie moze

skutkowac¢ mniejszg emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych.

Plan Ogélny Gminy Chotcza ma istotne znaczenie dla ochrony jakosci powietrza poprzez wdrazanie
strategii niskoemisyjnych, optymalizacje przestrzeni urbanizacyjnej oraz rozbudowe terenéw
zielonych. Wprowadzone regulacje przyczyniajg sie do zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych,
redukcji niskiej emisji i poprawy mikroklimatu, co ma korzystny wptyw zaréwno na zdrowie
mieszkahcow, jak i na stan s$rodowiska naturalnego. Ograniczenie szkodliwych emisji oraz
wspieranie ekologicznych zrodet energii stanowig kluczowe elementy polityki przestrzennej gminy,
ktére przyczyniajg sie do dtugofalowej poprawy jakosci powietrza oraz przeciwdziatania skutkom

zmian klimatycznych.

8.2.8. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Plan Ogdélny Gminy Chotcza pozytywnie wptywa na strukture uzytkowania powierzchni ziemi,
okreslajgc obszary przeznaczone pod zabudowe, rolnictwo, infrastrukture oraz tereny zielone.
Odpowiednie planowanie przestrzenne pozwala na racjonalne gospodarowanie gruntami,
minimalizowanie degradacji gleby oraz ochrone warto$ciowych terenéw przed niekontrolowang

urbanizacja.

Jednym z kluczowych aspektéw planu jest ochrona gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej (1—

[ll) oraz gruntéw lesnych. Utrzymanie tych terendw w ramach strefy otwartej oraz strefy produkcji
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rolniczej (SR) przyczynia sie do zapobiegania degradaciji i przeksztatceniom gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, co pozwala na kontynuacje produkcji rolnej, zachowania zyznosci gleb
i ograniczenia proceséw erozyjnych poprzez kontrolowane uzytkowanie ziemi, czy ochrone
obszaréw lesnych, ktore petnig funkcje stabilizujgcg glebe oraz wspierajg renegacje wad.
Ograniczenie mozliwosci zabudowy na najlepszych gruntach rolnych zapewnia ich trwatg

uzytecznos¢ gospodarczg i ekologiczna.

Aby minimalizowa¢ negatywne skutki rozwoju zabudowy, takie jak uszczelnienia powierzchni zmieni,
zwiekszenie eksploatacji gruntow czy potencjalnej degradaciji gleby, Plan uwzglednia zachowanie
minimalnego udziaty powierzchni biologicznie czynnej, co zapewnia przestrzen do infiltracji wod
opadowych, rozwdj zielonej infrastruktury, np. paséw zieleni i parkow, ktére ograniczajg erozje gleby
i stabilizujg mikroklimat, czy kontrolowany rozwaoj terendw inwestycyjnych, aby unikngé nadmiernego

zuzycia gruntéw na cele budowlane.

Plan Ogdlny Gminy Chotcza w sposdb kompleksowy wptywa na powierzchnie ziemi, dbajac
o racjonalne gospodarowanie gruntami, ochrone gleb rolniczych i lesnych oraz ograniczenie
negatywnych skutkow urbanizacji i infrastruktury. Odpowiednie planowanie przestrzenne pozwala
na minimalizowanie degradaciji gleby, ochrone terenéw rolniczych i retencji wodnej, a takze wspiera
zrownowazony rozwoj odnawialnych zrédet energii. Dzieki tym dziataniom gmina zachowuje
rbwnowage miedzy rozwojem, a ochrong zasobdéw naturalnych, co sprzyja diugoterminowe;j

trwatosci przestrzeni i jej funkcji ekologicznych.

8.2.9. Oddziatywanie na krajobraz

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Chotcza wptywajg na ksztattowanie i ochrone krajobrazu,
regulujgc rozmieszczenie zabudowy, ochrone terendw otwartych oraz rozwdj infrastruktury.
Krajobraz gminy charakteryzuje sie przewagg terenéw rolniczych, obszarow zielonych oraz
rozproszong zabudowg wiejskg, co nadaje jej unikalny, tradycyjny charakter. Plan uwzglednia

zarowno ochrone walorow krajobrazowych, jak i koniecznosé adaptacji do nowych inwestycji.

Plan Ogélny Gminy Chotcza dgzy do ochrony i zachowania tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
ktory stanowi jeden z najwazniejszych elementéw tozsamosci gminy i jej dziedzictwa kulturowego.
Przestrzen ta, uksztattowana przez pokolenia rolnikdw, charakteryzuje sie mozaikowg strukturg pdl,
tak, laséw i dolin rzecznych, ktére nie tylko tworzg malowniczy krajobraz, ale takze petnig kluczowa
role w ekosystemie. W celu ochrony tych waloréw plan wprowadza strefe otwartg oraz strefe
produkcji rolniczej, co pozwala na ograniczenie rozproszonej zabudowy i zachowanie przestrzeni
rolniczej w jej dotychczasowym ksztatcie. Dzieki temu ograniczona zostaje presja urbanizacyjna na
tereny o duzej wartosci krajobrazowej, co sprzyja ich trwatosci oraz zapobiega niekontrolowanej

zabudowie na terenach dotychczas rolniczych.

Aby zminimalizowaé wptyw nowej zabudowy na wyglad i estetyke krajobrazu, plan okresla zasady

lokalizacji budynkdéw, uwzgledniajgc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
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dopasowanie wysokosci i gabarytow obiektéw do otaczajgcego krajobrazu. Priorytetem jest
harmonijne wpisanie nowej zabudowy w przestrzen, tak aby zachowac tradycyjne uktady
przestrzenne, osie widokowe oraz ciggto$¢ krajobrazu kulturowego. Ograniczenie intensywnej
zabudowy w obszarach o szczegdélnym znaczeniu wizualnym zapobiega degradacji estetycznej

gminy i umozliwia mieszkancom oraz odwiedzajgcym korzystanie z waloréw otwartej przestrzeni.

Zachowanie terendw zieleni i rekreacji oraz ochrona naturalnych krajobrazéw dolin rzecznych,
terenéw podmoktych i kompleksow lesnych pozwala na utrzymanie wysokiego poziomu
bioréznorodnosci i ochrone ekosysteméw, ktore sg nieodtacznym elementem krajobrazu Chotczy.
Obszary te nie tylko petnig funkcje ekologiczng, ale takze estetyczng — chronig cenne widoki
i zapobiegajg degradacji naturalnego uktadu przestrzennego. Wprowadzenie ograniczen w zakresie
lokalizacji nowych inwestycji w poblizu dolin rzecznych pozwala na zachowanie ich pierwotnego

charakteru, co jest kluczowe dla ochrony waloréw wizualnych oraz ekologicznych gminy.

Plan przewiduje takze utrzymanie zadrzewien $roédpolnych oraz alei drzewnych, ktére sg
charakterystycznym elementem krajobrazu rolniczego i odgrywajg istotng role w jego ksztattowaniu.
Drzewa i pasy zieleni przydroznej nie tylko podnoszg warto$¢ estetyczng przestrzeni, ale takze
stanowig naturalne ostony przeciwwiatrowe, redukujg hatas i wptywajg na mikroklimat okolicy. Ich
ochrona oraz kontrolowana gospodarka lesna przyczyniajg sie do zachowania integralnosci

krajobrazu, zapobiegajgc jego fragmentac;ji i utracie unikalnych cech.

Waznym elementem polityki przestrzennej gminy jest takze ochrona dziedzictwa kulturowego,
obejmujgca zabytkowe uktady przestrzenne, historyczne miejsca oraz charakterystyczng tradycyjng
zabudowe. Dzieki zachowaniu starych budynkow, cmentarzy, parkow i historycznych alei drzew,
plan przyczynia sie do ochrony krajobrazu kulturowego, ktéry ksztattuje tozsamos$¢ i historie regionu.
Wprowadzono regulacje ograniczajgce intensywng zabudowe w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych,
co pozwala na unikniecie degradacji historycznych miejsc oraz utrzymanie ich unikalnego
charakteru. Nowe inwestycje muszg by¢ dostosowane do skali i estetyki otoczenia, co zapewnia ich

harmonijng integracje z istniejgcyg strukturg przestrzenna.

Plan Ogdélny Gminy Chotcza petni kluczowg role w ochronie i ksztattowaniu krajobrazu, rownowazgc
potrzeby rozwojowe z konieczno$cig zachowania walorow estetycznych i kulturowych przestrzeni.
Dzieki odpowiedniemu zagospodarowaniu terenéw otwartych, ochronie terendéw zielonych oraz
kontroli urbanizacji, plan pozwala na zachowanie charakteru krajobrazu wiejskiego i rolniczego,
jednoczesnie umozliwiajgc rozwdéj gospodarczy i technologiczny w sposdb zgodny z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Gmina Chotcza dzigki tym dziataniom zachowuje swdj naturalny,

historyczny i kulturowy krajobraz, zapewniajgc jego trwatos¢ i atrakcyjnosc¢ dla przysztych pokolen.

8.2.10. Oddziatywanie na klimat
Plan Ogolny Gminy Chotcza wptywa na klimat zarbwno na poziomie lokalnym, poprzez

ksztattowanie struktury przestrzennej i uzytkowanie gruntow, jak i na poziomie globalnym,
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ograniczajgc emisje gazoéw cieplarnianych i dostosowujac gmine do zmian klimatycznych.
Odpowiednie planowanie przestrzenne moze zmniejsza¢ negatywne skutki zmian klimatu, takie jak

ekstremalne temperatury, susze, intensywne opady i powodzie.

Gmina Chotcza, mimo swojego rolniczego i wiejskiego charakteru, w wyniku rozwoju stref
mieszkaniowych oraz ustugowych moze doswiadcza¢ powstawania lokalnych wysp ciepta. Ich
wystepowanie jest szczegdlnie prawdopodobne w miejscach o duzej koncentracji budynkéw, gdzie
dominuje zabudowa o0 wysokim stopniu uszczelnienia powierzchni, obejmujgca drogi, chodniki,
place czy parkingi. W takich warunkach nagromadzona w ciggu dnia energia cieplna powoduje
wzrost temperatury, co prowadzi do przegrzewania sie obszaréw zurbanizowanych. Aby ograniczy¢
ten efekt, Plan przewiduje zachowanie minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej, co
umozliwia lepszg regulacje temperatury i poprawe mikroklimatu. Zielona infrastruktura, obejmujgca
strefy zieleni i rekreacji, dodatkowo wspomaga naturalne procesy chtodzenia powietrza, a takze
pomaga ograniczy¢ nagte skoki temperatur. W ten sposdb zmniejsza sie rowniez zapotrzebowanie
na energie wykorzystywang do klimatyzacji budynkow, co przektada sie na nizszg emisje dwutlenku

wegla.

Jednym z priorytetéw planu jest rowniez ochrona terendéw otwartych oraz gruntéw rolniczych, ktére
odgrywajg istotng role w retencji wody i ograniczaniu przesuszenia gleb. Naturalna retencja wodna
wspiera zdolnos¢ gleby do magazynowania wody, co stanowi skuteczne zabezpieczenie przed
skutkami suszy. Obszary rolne, tgki i lasy, dzieki swojej przepuszczalnej strukturze, ograniczajg
szybki splyw wdd opadowych, co ma kluczowe znaczenie w czasach coraz czestszych
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak dtugotrwate okresy suszy oraz gwaitowne opady
deszczu. Zachowanie tych terenéw w ich pierwotnym stanie pozwala na naturalne wchtanianie
i zatrzymywanie wilgoci w glebie, co dodatkowo stabilizuje lokalny mikroklimat i przeciwdziata

degradaciji zasobéw wodnych.

Kwestia zagrozenia powodziowego réwniez zostata uwzgledniona w polityce przestrzennej gminy.
Rzeka Zwolefka i jej doptywy, ktére przeptywajg przez obszar gminy, wymagajg odpowiednich
regulacji, aby ograniczy¢ ryzyko podtopien. Plan zaktada wigczenie terendéw zalewowych do strefy
otwartej, co uniemozliwia ich zabudowe i pozwala na zachowanie naturalnych funkcji retencyjnych
dolin rzecznych. Dzieki temu woda opadowa moze by¢ wchtaniana przez glebe, co skutecznie
zmniejsza ryzyko powodzi i podtopien. Dodatkowo, poprawa systemdéw melioracyjnych oraz
utrzymanie pasow zieleni wzdtuz rzek i ciekbw wodnych pozwala na bardziej efektywne zarzadzanie
wodami opadowymi. W kontekscie zmieniajgcego sie klimatu i rosngcej czestotliwosci
ekstremalnych warunkéw pogodowych, takie rozwigzania sg niezbedne dla zapewnienia

bezpieczenstwa mieszkancow oraz ochrony ekosystemow wodnych.

Waznym elementem strategii klimatycznej gminy jest takze ochrona terenow lesnych, zadrzewien

Srodpolnych oraz obszaréw zielonych, ktére petnig kluczowg role w regulacji warunkow
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atmosferycznych. Lasy i pasy zieleni dzialajg jak naturalne pochtaniacze CO,, wspierajgc
stabilizacje klimatu i poprawe jakosci powietrza. Roslinno$¢ nie tylko pomaga zmniejszy¢ ilosé
gazow cieplarnianych w atmosferze, ale takze poprawia retencje wodng, ogranicza erozje gleby oraz
zmniejsza efekt miejskiej wyspy ciepta. W zwigzku z tym plan zaktada utrzymanie i rozwadj zielonych
korytarzy ekologicznych, ktére beda nie tylko poprawia¢ komfort zycia mieszkancow, ale takze

przyczynig sie do wiekszej odpornosci ekosysteméw na zmiany klimatyczne.

Podsumowujgc, Plan Ogoélny Gminy Chotcza zawiera kompleksowe rozwigzania majgce na celu
tagodzenie skutkéw zmian klimatycznych oraz zwiekszenie odpornosci ekosystemow i infrastruktury
na ekstremalne warunki pogodowe. Dziatania te obejmujg ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych
poprzez rozwodj OZE, ochrone terendéw zielonych i rolniczych oraz wsparcie dla naturalnych
procesow retencji wodnej. Dzieki temu gmina moze skutecznie przeciwdziataC powodziom,
minimalizowa¢ skutki suszy oraz ograniczac efekt przegrzewania sie obszaréw zurbanizowanych.
Takie zréwnowazone podejscie do planowania przestrzennego sprawia, ze Chotcza staje sie
bardziej odporna na zmiany klimatyczne, a jej rozwdj odbywa sie w harmonii z naturalnym

Srodowiskiem i zasobami przyrody.

8.2.11. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Plan Ogdélny Gminy Chotcza pozytywnie wptywa na ochrone i racjonalne gospodarowanie zasobami
naturalnymi, takimi jak gleby, wody, lasy, surowce mineralne oraz odnawialne zrédta energii. Dzieki
odpowiedniemu zarzgdzaniu przestrzenig, plan sprzyja zréwnowazonemu rozwojowi gminy,

minimalizujgc negatywne skutki nadmiernej eksploatacji tych zasobdéw.

Jednym z istotnych aspektéw ochrony zasobdw naturalnych jest zachowanie terenéw zielonych oraz
systeméw wodnych, ktére petnig funkcje ekologiczng i hydrologiczng. Plan przewiduje objecie duzej
czesci terendw cennych przyrodniczo strefami zieleni i rekreacji oraz strefami otwartymi, co pozwala
na ograniczenie nadmiernej ingerencji cztowieka i utrzymanie naturalnych ekosystemow. Dzieki
temu zachowane zostajg siedliska roslin i zwierzat, a takze funkcje ekosystemowe, takie jak filtracja

powietrza, magazynowanie wody oraz stabilizacja mikroklimatu.

Ochrona zasobéw wodnych stanowi kluczowy element Planu Ogélnego Gminy Chotcza, szczegdlnie
w kontekscie rzeki Zwolenki i jej doptywow, ktére petnig istotng funkcje ekologiczng oraz
hydrologiczng. Plan zaktada ograniczenie zabudowy na terenach szczegodlnie narazonych na
podtopienia i powodzie, co pozwala na zachowanie naturalnych obszaréw retencyjnych i skuteczne
zarzadzanie wodami opadowymi. Przewidziano rowniez utrzymanie korytarzy ekologicznych oraz
terendw zielonych wzdtuz ciekow wodnych, co nie tylko chroni jakos¢ wod, ale takze ogranicza ich
degradacje oraz wspiera ekosystemy rzeczne i tereny podmokte, ktore petnig istotng role w lokalnym

mikroklimacie.

Réwnie waznym aspektem planu jest ochrona zasobow glebowych, ktére sg nieodtgcznym

elementem Kkrajobrazu rolniczego gminy i stanowig podstawe lokalnej gospodarki. W celu
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ograniczenia presji na grunty rolne i lesne, plan zaktada koncentracje nowej zabudowy w obszarach
juz czesciowo zurbanizowanych, co pozwala na racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
i zmniejsza potrzebe zajmowania nowych terenéw pod rozwodj budownictwa. Dzieki temu
zachowana zostaje mozaikowa struktura pdl, tgk i laséw, co sprzyja zaréwno ochronie krajobrazu,

jak i zréwnowazonemu wykorzystaniu gruntéw rolnych.

W celu minimalizacji negatywnego wpltywu urbanizacji na jako$¢ gleby, plan przewiduje
wprowadzenie minimalnych wartosci powierzchni biologicznie czynnej w réznych strefach
funkcjonalnych, co ogranicza nadmierne uszczelnianie gruntu. Dzieki temu gleby zachowujg swoje
naturalne funkcje, takie jak retencja wody, regulacja temperatury oraz mozliwosé rozwoju
roslinnosci, co pozytywnie wptywa na lokalny mikroklimat i ogranicza skutki ekstremalnych zjawisk

pogodowych.

W zakresie gospodarki surowcami naturalnymi, Plan Ogdélny Gminy Chotcza nie przewiduje
intensywnej eksploatacji zt6z kopalin ani innych zasobdéw naturalnych, co oznacza, ze rozwoj gminy
nie wptynie negatywnie na ich stan. Dziatania planistyczne skupiajg sie na racjonalnym
i oszczednym gospodarowaniu zasobami, w tym wodg i energia, co przyczynia sie do
dlugoterminowej ochrony srodowiska. Wspierane sg réwniez rozwigzania zwiekszajgce efektywnosc
energetyczng oraz odnawialne zrédta energii (OZE), ktére pozwalajg na ograniczenie zuzycia

zasobow nieodnawialnych.

Dzieki zachowaniu terendw zielonych, odpowiedniemu zarzgdzaniu przestrzenig oraz wdrazaniu
rozwigzan wspierajgcych retencje wod i ochrone gleb, Plan Ogélny Gminy Chotcza skutecznie
wspiera zrownowazony rozwoj. Takie podejscie pozwala na dalszy rozwdj infrastrukturalny
i gospodarczy gminy przy jednoczesnym zabezpieczeniu jej zasobow naturalnych oraz waloréw

srodowiskowych dla przysztych pokolen.

8.2.12. Oddzialywanie na zabytki

Plan Ogdélny Gminy Chotcza uwzglednia ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, regulujgc
sposob zagospodarowania przestrzeni tak, aby zapewni¢ zachowanie wartosci historycznych
i ochrone obiektow objetych ochrong konserwatorskg. Ustalenia planu wptywajg na zachowanie
tradycyjnego uktadu przestrzennego gminy, ochrone budowli o wartosci historycznej oraz kontrole

nowej zabudowy, aby byta zgodna z charakterem kulturowym regionu.

Na terenie gminy Chotcza wystepujg obiekty i miejsca o znaczeniu historycznym, w tym obiekty
sakralne, budynki historyczne, czy cmentarze, ktére ksztattujg tozsamosc¢ lokalng. Odzwierciedlajg
one rozwoj przestrzenny regionu. Plan uwzglednia konieczno$¢ ochrony tych obiektéw, co oznacza
ograniczenie dziatan, ktére mogtyby naruszy¢ ich autentycznosé lub znieksztatci¢ pierwotny uktad

przestrzenny.
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Wprowadzenie zasad ochrony zabytkow pozwala na minimalizacje czynnikéw prowadzacych do
degradacji historycznych obiektéw, takich jak zanieczyszczenie powietrza, nieodpowiednia

modernizacja i przebudowa, czy dziatania inwestycyjne zagrazajgce stabilnosci zabytkow.

Plan Ogolny Gminy Chotcza dgzy do zachowania dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone
zabytkow, historycznych uktaddw przestrzennych i krajobrazu kulturowego. Dzieki odpowiednim
regulacjom, chronione sg obiekty zabytkowe i ich otoczenie. Nowa zabudowa jest dostosowana do
tradycyjnego charakteru regionu. Ponadto minimalizowany jest wptyw infrastruktury i transportu na
historyczne miejsca. Dzieki tym dziataniom dziedzictwo kulturowe gminy zostaje zachowane dla
przysztych pokolen, a mieszkancy mogg korzystac¢ z przestrzeni, ktora fgczy historie z nowoczesnym

rozwojem.

8.2.13. Oddziatywanie na dobra materialne

Plan Ogdlny Gminy Chotcza wplywa pozytywnie na dobra materialne, takie jak nieruchomoéci,
infrastruktura techniczna, zasoby gospodarcze oraz mienie publiczne i prywatne. Odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni moze przyczyni¢ sie do wzrostu wartoéci nieruchomosci, rozwoju
przedsiebiorczosci oraz poprawy jakoéci infrastruktury. Z drugiej strony, niekontrolowana
urbanizacja mogtaby prowadzi¢ do degradacji zasobéw materialnych i problemoéw w funkcjonowaniu
gminy.

Plan Ogodlny Gminy Chotczy wptywa na dobra materialne poprzez racjonalne planowanie
przestrzeni, ochrone infrastruktury, rozwdj gospodarki. Dzieki jego ustaleniom ochronie podlega
rolnictwo i dobra zwigzane z produkcjg rolng, zabezpieczone sg zabytki oraz mienie publiczne przed
degradacjg. Dzieki temu gmina moze rozwija¢ sie w sposéb zrownowazony, zachowujgc rownowage

miedzy rozwojem inwestycyjnym a ochrong istniejgcych dobr materialnych.

8.3 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustaleniami Konwencji o ocenach
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzgdzonej w Espoo dnia 25 lutego
1991 r. (Dz.U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110), oddziatywanie transgraniczne definiowane jest jako
.Jjakiekolwiek oddziatywanie, niemajgce wytagcznie charakteru globalnego, na terenie podlegajgcym
jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dziatalnoscig, ktérej fizyczna przyczyna jest w catosci
lub czesciowo potozona na terenie podlegajgcym jurysdykcji innej Strony; przy czym ,,oddziatywanie”
oznacza jakikolwiek skutek planowanej dziatalnosci dla $rodowiska z uwzglednieniem: zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, flory, fauny, gleby, powietrza, wody, klimatu, krajobrazu i pomnikéw historii
lub innych budowli albo wzajemnych oddziatywan miedzy tymi czynnikami; obejmuje ono réwniez
skutki dla dziedzictwa kultury lub dla warunkéw spoteczno-gospodarczych spowodowane zmianami

tych czynnikow”.

Wobec powyzszego, ze wzgledu na zasieg przestrzenny obszaru objetego Planem, skutki realizacji

jej zatozen nie bedg miaty znaczenia transgranicznego.
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9. Rozwigzania majgace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych byé¢ rezultatem ustalen Planu ogélnego

Plan ogélny Gminy Chotcza, poprzez okreslone strefy planistyczne zaktada minimalizacje
negatywnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, ktéra obejmuje zaréwno
zapobieganie degradacji $rodowiska, ograniczanie skutkéw dziatalnosci cziowieka, jak
i kompensacje przyrodniczg w przypadkach, gdzie negatywnych oddziatywah nie mozna catkowicie

unikngc.

Przed opracowaniem Planu ogdlnego przeprowadzono analize istniejgcych uwarunkowan, aby
unikng¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko i zapewni¢ zréwnowazony rozwoj gminy. Pod
uwage wzieto m.in. takie czynniki jak istniejgca struktura osadnicza, uktad komunikacyjny, zasoby
przyrodnicze oraz tereny cenne ekologicznie, co pozwolito na wyznaczenie stref funkcjonalnych

w sposob minimalizujgcy ingerencje w naturalne ekosystemy.

W procesie planowania uwzgledniono tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej, aby ochronic
bior6znorodno$¢ i zapobiec fragmentacji siedlisk. Przeanalizowano réwniez tereny zagrozone
powodziami oraz obszary o istothym znaczeniu dla retencji wodnej, co pozwolito na unikniecie

zabudowy w miejscach narazonych na ekstremalne zjawiska hydrologiczne.

Podziat gminy na strefy planistyczne zostat przeprowadzony w taki sposob, aby ograniczy¢
nadmierne rozpraszanie zabudowy i zapewni¢ harmonijne wspofistnienie terendéw mieszkalnych,

gospodarczych, rolniczych i przyrodniczych.

Uwzglednienie powyzszych uwarunkowan na etapie opracowania Planu ogolnego pozwolito na
wyznaczenie stref w sposéb zgodny z zasadami zrbwnowazonego rozwoju. Dzieki temu mozliwe
jest skuteczne ograniczenie negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko oraz

zapewnienie réwnowagi pomiedzy potrzebami gospodarczymi, spotecznymi i ekologicznymi gminy.

10. Analiza rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zaproponowanych
w Planie ogéinym

W ramach opracowania Planu ogolnego Gminy Chotcza przeprowadzono analize réznych
wariantow rozwigzan przestrzennych, aby zapewni¢ optymalny uktad funkcjonalny, uwzgledniajgcy
zarObwno rozwoj gospodarczy i spoteczny, jak i ochrone $rodowiska. Alternatywne rozwigzania
rozwazano w odniesieniu do okreslonych w planie ogélnym stref planistycznych oraz ich profilu

funkcjonalnego.

W wariancie ,zero” oceniono skutki braku realizacji planu ogélnego, tj. utrzymania obecnego stanu
zagospodarowania. Nastepnie rozwazano zmiane lokalizacji niektorych stref i przeznaczenia

terendw, oceniajgc czy i ktérg lokalizacje stref zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ na rzecz innej strefy.
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Ostatecznie przyjete rozwigzania sg wynikiem szczegotowej analizy wariantow i wyboru tych, ktére
w najwiekszym stopniu odpowiadajg potrzebom gminy, zapewniajgc zrownowazony rozwoj oraz
harmonijne wspofistnienie przestrzeni inwestycyjnych, mieszkaniowych i przyrodniczych. Dzigki
uwzglednieniu réznych scenariuszy zagospodarowania przestrzeni mozliwe bylo wypracowanie
optymalnej koncepcji, uwzgledniajgcej zaréwno uwarunkowania srodowiskowe, jak i potrzeby

mieszkancow oraz przedsiebiorcéw.

11. Napotkane trudnosci i luki w wiedzy

Poziom szczegdtowosci prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania jest Scisle powigzany
Z poziomem szczegdtowosci Planu ogdélnego. Strefy planistyczne w planie ogélnym wyznaczajg
jedynie kierunki dla przyszitego rozwoju przestrzennego gminy. Kierunki te bedg uszczegotawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére z kolei bedg okres$laty zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny nie okresla zatem szczegdétowych rozwigzan inwestycyjnych, lecz wyznacza ramy dla

polityki przestrzennej gminy.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien Planu ogoélnego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania — monitoring

Ocena skutkéw realizacji zapisow Planu ogoélnego Gminy Chotcza w zakresie funkcji i sposobu
zagospodarowania przestrzeni nastgpi na etapie uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdiny,
jako dokument prawa miejscowego, okresla kierunki rozwoju przestrzennego gminy, jednak nie
stanowi podstawy do bezposredniego wydawania pozwolen na budowe. Dopiero szczegétowe
opracowania planistyczne oraz indywidualne decyzje administracyjne umozliwig wdrozenie zapiséw

Planu ogdlnego w praktyce, a ich skutki bedg monitorowane w kolejnych latach.

Proces monitorowania realizacji inwestycji na dalszym etapie bedzie odbywat sie zarébwno poprzez
analize decyzji o warunkach zabudowy i pozwoleniach na budowe, jak i poprzez systematyczng
ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Weryfikacja zgodno$ci nowych inwestycji
z dokumentami planistycznymi pozwoli na ocene, w jakim stopniu kierunki wyznaczone w Planie

0golnym sg realizowane w praktyce oraz czy nie zachodzg negatywne skutki dla przestrzeni.

W zakresie ochrony srodowiska przewidziano biezgcy monitoring stanu poszczegodlnych
komponentow Srodowiska, prowadzony przez odpowiednie instytucje i stuzby, w tym m.in. przez
Generalny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Ocena oddziatywania na $rodowisko bedzie opiera¢
sie na analizie wynikdbw monitoringu dotyczacego jakosci powietrza, wod powierzchniowych
i podziemnych, stanu gleb, klimatu akustycznego oraz zmian w strukturze terendéw biologicznie

czynnych. Wyniki tych badah bedg publikowane w okresowych raportach o stanie srodowiska na
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poziomie wojewddzkim, co pozwoli na ocene trendéw i ewentualne korekty w polityce przestrzennej
gminy.

Poza aspektami srodowiskowymi, waznym elementem oceny skutkéw realizacji Planu ogdlnego jest
jego wplyw na warunki zycia mieszkancéw. Skutecznos¢ zapisdw planistycznych moze byc¢
analizowana pod katem zadowolenia spotecznego, a proces ten moze obejmowaé badania
ankietowe oraz konsultacje spoteczne przeprowadzane w trakcie analizy wnioskéw o zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Uwzglednienie opinii mieszkancéw pozwoli na
dostosowanie polityki przestrzennej do ich rzeczywistych potrzeb i oczekiwan, co wptynie na bardziej

efektywne zarzgdzanie rozwojem przestrzennym gminy.

Dzieki wdrozeniu systematycznego monitorowania, zarobwno w zakresie zmian przestrzennych, jak
i oddziatywania na Srodowisko oraz aspekty spoteczne, mozliwe bedzie biezgce korygowanie polityki

przestrzennej, co zapewni harmonijny rozwoj gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancéow.

13. Konsultacje spoteczne
Projekt Planu ogélnego Gminy Chotcza wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlegajg
udostepnieniu spoteczenstwu na okres co najmniej 28 dni w celu zapewnienia jego udziatu

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowiska do Planu Ogdlnego Gminy
Chotcza, opracowanego zgodnie z uchwatg nr 1V/19/24 Rady Gminy w Chotczy z dnia 19 sierpnia

2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Chotcza.

Gtéwnym celem planu ogdlnego jest okreslenie ram przestrzennych rozwoju gminy. Dokument ten
bedzie wskazywat, w jaki sposéb poszczegdolne obszary gminy mogg by¢ zagospodarowane, np.
czy przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, przemystowa, czy tez powinny
pozosta¢ terenami zielonymi lub rolnymi. W przeciwienstwie do dotychczasowego studium, plan
ogolny bedzie miat moc prawng, co oznacza, ze bedzie podstawg do sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz wydawania decyzji o warunkach

zabudowy.

Plan ogolny gminy ma kluczowe znaczenie dla ksztattowania przestrzeni i zapewnienia
zréwnowazonego rozwoju. Jego ustalenia bedg determinowac¢ m.in. mozliwos¢ realizacji inwestycji
budowlanych, sposdb ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz rozwdj infrastruktury. Dzieki temu
dokumentowi gmina bedzie mogta efektywniej zarzgdza¢ swoim terytorium, Zzapewniajgc
rownowage pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong $rodowiska i jakoscig zycia

mieszkancow.
W Planie ogélnym Gminy Chotcza wyznaczono nastepujgce kategorie stref planistycznych:

1. SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
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. SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng,
. SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

. SU — strefy ustugowe,

. SP — strefe gospodarcza,

. SR — strefy produkgciji rolniczej,

. SI — strefy infrastrukturalne,

. SN — strefy zieleni i rekreacii,

© 00 N O 0 b~ W N

. SC — strefy cmentarzy,

10. SG - strefy gornictwa,

11. SO - strefy otwarte,

12. SK — strefa komunikacyjna.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okreslone zostaty podstawowe profile funkcjonalne oraz

w niektérych przypadkach profile dodatkowe.

Okreslone zostaly réwniez wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy -

obowigzkowo dla stref od pkt. 1 do 6, fakultatywnie dla stref od pkt. 7 do 11.

Dodatkowo dla kazdej strefy, z wyjgtkiem stref gornictwa i otwartych okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw § 2. ust. 1.

rozporzadzenia.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne potrzeby,
jak i potencjat przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla realizacji
dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych decydujgce znaczenie
miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze uwarunkowania i kierunki rozwoju

okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026.

Podczas wyznaczania stref szczegdlng uwage zwrécono na specyfike srodowiska naturalnego,
w tym wartos¢ gruntéw rolnych i lesnych, dostepno$é wdd powierzchniowych oraz istniejgce
ekosystemy. Tereny o wysokim potencjale produkcyjnym, np. grunty rolne klas I-lll, przeznaczono
gtéwnie pod strefe produkcji rolniczej oraz strefe otwartg, co pozwala na zachowanie ich funkc;ji

rolniczych oraz zabezpieczenie ich przed niekontrolowang urbanizacja.

Z kolei strefy zieleni i rekreacji obejmujg obszary o szczegdlnym potencjale przyrodniczym
i krajobrazowym, takie jak tereny nad rzekg Wista, lasy i obszary chronione. Dzigki temu plan
zagospodarowania przestrzennego sprzyja zarowno ochronie Srodowiska, jak i rozwojowi turystyki

oraz rekreaciji.

Strefa infrastrukturalna i strefa gospodarcza zostaty zaplanowane w sposéb minimalizujgcy wptyw

na cenne przyrodniczo tereny. W ramach Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy realizacja inwestycji
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infrastrukturalnych powinna zapewnia¢ ich harmonijng integracje z otoczeniem i ograniczaé

negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Podczas wyznaczania wszystkich stref uwzgledniono réwniez role laséw i obszaréw zieleni
naturalnej dla zachowania bioréznorodnosci i rownowagi ekologicznej. Lasy witgczono do stref

otwartych, co pozwala na ich ochrone i zachowanie jako integralnej czesci lokalnego ekosystemu.

Opracowanie ekofizjograficzne dostarczyto cennych informacji o walorach srodowiskowych Gminy
Chotcza, co pozwolito na precyzyjne dostosowanie przeznaczenia terendw do ich potencjatu
ekologicznego, gospodarczego i spotecznego. Dzieki temu Plan Ogolny wspiera rozwaj
przestrzenny gminy w sposob zgodny z naturalnymi uwarunkowaniami, dbajac o zachowanie

unikalnych zasobéw srodowiskowych dla obecnych i przyszitych pokolen.

W Planie Ogolnym uwzgledniono wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w szczegolnosci zapisy dotyczgce ochrony gatunkowej oraz zakazy podejmowania dziatah
mogacych negatywnie oddzialywaé na Obszary Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody.
Ustalenia planu nie bedg wptywa¢ negatywnie na walory przyrodnicze, siedliska i gatunki chronione,

€O zapewnia zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami.
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