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OPINIA SANITARNA

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy na podstawie art. 64 ust. 1
pkt 2, w zw. z art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.)
po zapoznaniu sie z pismami Burmistrza Miasta i Gminy Margonin znak:
WGN.0S.6220.8.07.2025.MN z 28 listopada 2025 r., z datg wptywu do Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Chodziezy 3 grudnia 2025 r. oraz znak:
WGN.0S.6220.8.10.2025.2026.MN z 4 marca 2026 r., z datg wptywu do Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Chodziezy 15 kwietnia 2026 r.

wyraza opinie, ze dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 8/2 w obrebie Studzce-
Adolfowo, nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania

ww. przedsiewziecia na sSrodowisko ani sporzadzenia raportu o jego oddziatywaniu

na srodowisko.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin zwrdcit sie do Paninstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Chodziezy pismem znak: WGN.0S.6220.8.07.2025.MN

z 28 listopada 2025 r. o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby co do zakresu
raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce oznaczonej
numerem ewidencyjnym 8/2 w obrebie StudZce-Adolfowo.

Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentacji, o ktérej mowa w art. 64 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy, pismem z 8 grudnia
2025 r. skierowanym do Burmistrza Miasta i Gminy Margonin, wezwat do uzupetnienia
karty informacyjnej przedsiewziecia.
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W odpowiedzi na wezwanie, pismem z 4 marca 2026 r. przedtozono uzupetnienie
dokumentacii.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy, po zapoznaniu sie z catoscia
dokumentow stwierdzit co nastepuje:
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Otoczenie dziatki, na ktérej przewiduje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, stanowia
tereny upraw rolnych, tereny lesne, tereny zabudowane oraz drogi.
Obszar przedsiewziecia nie znajduje sie na terenach o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, obszarach zagrozonych powodzig ani na terenach, gdzie standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje ryzyko ich przekroczenia. Nie jest rowniez
potozony w sasiedztwie jezior, na terenach uzdrowiskowych ani w obszarach ochrony
uzdrowiskowe;j.
Zamiarem Inwestora jest podziat dziatki na dziatki mniejsze - budowlane,
o powierzchni pozwalajgcej na budowe na tym obszarze maksymalnie 64 budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych.
Powierzchnia przedsiewziecia wynosi¢ bedzie okoto 8,13 ha.
Projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych nieruchomosci
wynosi¢ bedzie nie wiecej niz 50% catkowitej powierzchni poszczegdlnych dziatek.
W zakresie infrastruktury technicznej planuje sie:
- zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej
- odprowadzenie Sciekéw: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - docelowo
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie
- gospodarowanie odpadami: zgodnie z zasadami utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy
- odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki
- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,
po uzyskaniu warunkéw technicznych przytacza
- ogrzewanie: indywidualne zZrédto ciepta
- wykonanie drogi wewnetrzne;j.
Roboty budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia wykonywane beda w porze
dziennej, tj. w godz. od 6.00 do 22.00. Budowa doméw jednorodzinnych bedzie zwigzana
z krétkotrwatym uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego. Podczas realizacji inwestycji
zapewniona zostanie sgsiedniej zabudowie mieszkaniowej ochrona przed ucigzliwosciami
powodowanymi pracg urzadzen poprzez stosowanie urzadzen sprawnych technicznie.
Silniki maszyn spalinowych i pojazdéw bedg wytaczane podczas ich postoju i roztadunku.
Materiaty sypkie przewozone bedg pod plandeka. Odpady powstajace podczas budowy
gromadzone bedg w sposéb selektywny, eliminujacy ich oddziatywane na srodowisko
oraz zabezpieczone bedg przed rozprzestrzenieniem sie po terenie inwestyciji.
Plac budowy wyposazony bedzie w sorbenty stuzgce do usuwania ewentualnych
wyciekow substancji zawierajacych zwigzki szkodliwe. Podczas realizacji przedsiewziecia
stosowane bedg mobilne toalety dostarczone i oprézniane przez wyspecjalizowang firme.
Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w trakcie funkcjonowania przedsiewziecia bedzie
wystepowacd emisja substancji gazowych i pytowych do powietrza.
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Do atmosfery emitowane beda w gtéwnej mierze zanieczyszczenia, ktérych powstawanie
wiaze sie z ogrzewaniem budynkéw: tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki, pyt.
Emitowane beda réwniez spaliny z poruszajacych sie pojazdéw.

Budynki jednorodzinne beda ogrzewane przy uzyciu wysokowydajnych kottéw
centralnego ogrzewania lub z wykorzystaniem energii elektrycznej, stonecznej badz innych
ekologicznych zrédet. Wybér konkretnego rozwigzania w zakresie Zrédet ciepta bedzie
dokonywany indywidualnie przez nabywcéw dziatek budowlanych.

Podczas eksploatacji inwestycji funkcjonowac¢ bedg stacjonarne Zrédta hatasu (np. pompy
ciepta) i zrédta liniowe hatasu (ruch pojazdéw). Przeprowadzona w karcie informacyjnej
przedsiewziecia analiza akustyczna wykazata, iz przedmiotowa inwestycja nie bedzie
stanowita zagrozenia klimatu akustycznego dla najblizej potozonych obszaréw
chronionych akustycznie, tzn. nie wystapig przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odpady wytworzone w trakcie realizacji przedsiewziecia beda gromadzone w sposéb
selektywny, w wyznaczonych pojemnikach dopasowanych pod wzgledem wielkosci

i materiatu do masy i rodzaju odpadéw oraz $rodka transportu. Odpady na etapie budowy
bed3 regularnie odbierane przez uprawnione podmioty. Ponadto magazynowanie
odpadéw odbywac sie bedzie z zachowaniem bezpieczenstwa zdrowia ludzi, z
uwzglednieniem wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw oraz zagrozenia, jakie
moga one powodowac.

Podczas eksploatacji inwestycji powstawaé beda gtéwnie odpady komunalne zmieszane,
jak réwniez segregowane. Beda one okresowo odbierane przez uprawnione,
wyspecjalizowane podmioty w celu ich dalszego zagospodarowania, w tym ponownego
przetworzenia.

Z uwagi na charakter oraz lokalizacje przedsiewziecia nie przewiduje sie mozliwosci
wystapienia oddziatywan transgranicznych.

Technologia budowy doméw jednorodzinnych uwzgledniaé¢ bedzie uwarunkowania
lokalne,

w tym narazenie budynkéw na ekstremalne warunki klimatyczne tj. silnie wiejace wiatry,
ulewy, pokrywa $niezna. Zachowanie parametrow technicznych podczas projektowania

i w trakcie budowy obiektéw, eksploatowanie zgodne z przeznaczeniem zabezpieczy
projektowane osiedle przed wystgpieniem katastrofy budowlanej.

Zaréwno planowane prace realizacyjne, jak i pdZniejsza eksploatacja przedsiewziecia
pozostang bez wptywu na dobra materialne nalezace do oséb trzecich. Przedsiewziecie
zrealizowane zostanie na terenie nalezagcym do Inwestora.

Zatozenia projektu powinny by¢ tak realizowane, aby nie zostaty przekroczone
dopuszczalne normy w $rodowisku. Przez wptyw na $rodowisko rozumie sie rowniez
oddziatywanie na zdrowie ludzi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy, na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 8/2 w
obrebie Studzce-Adolfowo stwierdza, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania
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ww. przedsiewziecia na Srodowisko oraz nie zachodzi potrzeba sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Od niniejszej opinii nie przystuguja srodki zaskarzenia na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1691), jak rowniez nie podlega ona zaskarzeniu na podstawie ustawy z dnia

30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi

(Dz. U.z 2026 r. poz. 143, z p6zi. zm.).

Wobec powyzszego stwierdzono jak w sentencji opinii.

Monika Trzeciak-Skiba
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin, ul. Kosciuszki 13, 64-830 Margonin (e-Doreczenie)
2. aa.
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