UCHWALA NR ......ccc.c.ee.
Rady Gminy Siedlce
Zdnia .ceeeeveinincnnnnns roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
81/1, 81/2, 83, 89/2 i czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276
277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 40 zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zm.), zgodnie z uchwata Nr
LV/737/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83,
89/2, 102, 103/1, 103/2, 104, 105 i czgsci dziatek ewidencyjnych nr 275/1, 275/2, 276 277 we wsi
Nowe Opole, w gminie Siedlce, zmienionej uchwatg nr LX/866/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 21
wrzesnia 2023 r. oraz stwierdzajac brak naruszen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwatg nr XLI11/551/2022 z dnia
31 marca 2022 r., Rada Gminy Siedlce uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr

81/1, 81/2, 83, 89/2 i czgsci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276 277

we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunkach planu, o ktéorych mowa w ust.
3 pkt 1-3.
3. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 we wsi Nowe
Opole, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty

2) rysunek planu w skali 1:1 000, dla czesci dzialek ewidencyjnych nr 102, 103/1, 103/2, 104, 105
we wsi Nowe Opole, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rysunek planu w skali 1:1 000, dla czesci dziatek ewidencyjnych nr275/1, 275/2, 276 277 we wsi
Nowe Opole, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty

6) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty

§ 2.1. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, tzw. rente planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:



1) zasad ksztaltowania zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu;

3) terenow gorniczych;

4) ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu

5) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) obszaréw przestrzeni publicznych;

8) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

10) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

11) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych i dobr
kultury wspoétczesnej.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszarow, terenéw, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu wraz z symbolem przeznaczenia terenu;

5. Linia wyznaczajaca odlegto$¢ 150 m. od czynnego cmentarza ma charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, ktorego definicje okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) G —teren gornictwa i wydobycia;

2) L —terenlasu
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. Na catym obszarze obj¢tym planem wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6.1. Caly obszar objety planem stanowi fragment Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi
uwzglednia¢ uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 7. Realizacja przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 8. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu musza zamykac si¢ w granicach dziatki, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§ 9. Nakazuje si¢ przeprowadzenie rekultywacji terenu po eksploatacji kruszywa w sposéb, ktory
zminimalizuje jej wplyw na krajobraz.

§ 10. 1. W planie wskazuje si¢ lini¢ wyznaczajaca odlegtos¢ 150 m. od czynnego cmentarza W
Nowym Opolu.

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi
uwzglednia¢ uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej
§ 11. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenow G oraz L odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi
wewnetrzne, potozone poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej
§ 12. Na terenach L oraz G zakazuje si¢ lokalizowania nowych obicktow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§ 13. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli stad nie ustala si¢
zasad ich:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych;

3) zaopatrzenia w gaz ziemny;

4) zaopatrzenia w energie cieplna;

5) gospodarowania odpadami;

§ 14. Ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej;

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu oraz scalania nieruchomosci
§ 15 W planie nie wskazuje si¢ obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 16. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek:

1) minimalng powierzchnie dziatek dla terenu G — 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25,0 m.

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw
§ 17. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1-G do 4-G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren gérnictwa i wydobycia;
2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegélnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingow, zieleni izolacyjnej;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) eksploatacj¢ kruszywa prowadzi¢ zgodnie z uzyskanymi koncesjami, decyzjami
srodowiskowymi i pozwoleniami, minimalizujac negatywny wptyw na srodowisko;
€) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa nalezy teren rekultywowaé¢ w kierunku lesnym, rolnym
lub wodnym, z maksymalnym przywroceniem waloréw srodowiskowych terenu;



d) nalezy zabezpieczy¢ sasiednie tereny przed negatywnym skutkiem eksploatacji kruszywa
poprzez wprowadzenie filara ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu.
4) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia: 1-L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace lasow
4) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdziat 10: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 20. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Siedlce



