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UCHWALA NR........... [ eeeennnne /2024
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
ZAnia ceveeiiiiiiiniieneiinnnnn 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2 1 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
1 2739) oraz zgodnie z Uchwatg nr XLV111/387/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 30 sierpnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru Konstantynowa Lodzkiego,
po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa todzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow t.odzki, przyjetego
Uchwata nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim z dnia 7 wrze$nia
2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa 1.odzkiego potozonego pomiedzy ul. Stowackiego,
zachodnig granicag drogi ekspresowej S14 oraz ul. Nad Jasienia, w obrgbach
K-14 i K-16, zatwierdzonego Uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lo6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zatacznikiem
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone zostaly w zataczniku graficznym do
Uchwatly nr XLVI11/387/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30 sierpnia
2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢$ci obszaru Konstantynowa todzkiego, a takze na rysunku planu



miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2.3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustaleniem przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy 1 zagospodarowania,
w tym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczonymi ustugami, w celu umozliwienia przestrzennego rozwoju
miasta Konstantynéw bodzki, z uwzglednieniem polityki zrownowazonego rozwoju
oraz z uwzglednieniem elementoéw §rodowiska naturalnego;

okresleniem przejrzystego uktadu komunikacyjnego w celu obstugi wyznaczonych
terenow;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony srodowiska
1 tadu przestrzennego.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych
od 0° do 12°;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci —nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjnej gruntow, aktualnej
na dzien uchwalenia planu, a takze budynki, budowle lub sieci w budowie i te, dla ktorych
przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowg lub
wykonywanie robdt budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robdt budowlanych;

jaskrawej kolorystyce —nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia,
odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace si¢ bardzo
duzym nasyceniem i intensywng, zywa barwa,

nadzor archeologiczny — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wkopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowg, ktérej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne Sciany budynkow,
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych
1 budynkow ochrony oraz elementéw wysunietych poza obrys budynku na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdéw, elementow
odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementow wejs¢ do budynku, np. schodéw,
podestow, pochylni dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami 1 zadaszen;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, w ktorej nalezy lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu
podstawowym, ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje
si¢ za speltnione jezeli co najmniej 30% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
si¢ w linii zabudowy 1 lezy w plaszczyZznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig,
dla pozostatych budynkoéw lokalizowanych na dzialce linia ta spetnia rolg nieprzekraczalnej
linii zabudowy, linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, stacji



transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementéw wysunietych poza obrys
budynku na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow, elementéw odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementéw wej$¢ do budynku,
np. schodéw, podestéw, pochylni dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i zadaszen;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedaca przedmiotem niniejszej uchwatly Rady  Miejskiej
w Konstantynowie £.0dzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwatly;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje na danym terenie, a w przypadku terendéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 51 % powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach w danym terenie;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych 1 projektowanych
budynkow na dzialce budowlanej;

11) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

13) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu oraz w przypadku kolizji
Z inwestycjami celu publicznego, w tym zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, oznaczony symbolem literowym 1 liczbowym, dla ktérego okreslono ustalenia
szczegotowe;

15) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 112 uchwaty;

17) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie o ponadnormatywnym wplywie
na warunki zycia mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

18) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego 1 hurtowego, gastronomii oraz inne, ktorych ucigzliwo$¢ na otoczenie
nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terendéws;

19) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci
publicznej, ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug
powszechnie dostepnych, na przyktad: ustugi administracji, sluzby zdrowia, sportu
1 rekreacji, nauki, o$wiaty, w tym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane z dziatalnoscig
organizacji spolecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

20) uzupekiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe a w przypadku terenow



przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 49 % powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejsza uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania trenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, 0bSzarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.



3. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu
sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem, potozone w obszarze gldwnego zbiornika wod
podziemnych oraz w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska £.odz;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linic zabudowy;

5) granice stanowiska archeologicznego AZP 66-50/31,

6) strefa ochrony archeologicznej od granic stanowiska archeologicznego AZP 66-50/31;
7) szpalery drzew;

8) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

9) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-15 kV
i od kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-15 kV;

10) dziakki nie posiadajace cech dziatki budowlane;j;

11) symbole wyznaczonych terendow o roéznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych plan
ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U,
9MN-U, 10MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z i 2Z;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL i 4KDL;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD i 5KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendw.



2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery

terendOW oznaczonych symbolami literowymi: MN-U, MN i Z, oraz osobno terenow
komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi: KDL i KDD.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

ustalenia pkt 1 nie dotyczg istniejacych budynkow i zagospodarowania, zlokalizowanych
w oparciu 0 decyzje wydane i zgloszenia ztozone przed dniem wejscia w zycie planu,
z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, istniejacych budynkow lub czgdcei
istniejgcych budynkéw usytuowanych poza liniami zabudowy;

plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury  technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkow;

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustlugowych 1 ustugowych materiatoéw innych, niz: tynk, cegta licowa, ceramiczne materiaty
licowe, kamien, drewno, szkto, elementy stalowe, o niskiej intensywno$ci zabarwienia;

nakaz stosowania materiatlow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska,
blachodachéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materiatowe nie dotycza dachéw
budynkoéw gospodarczych, budynkow pomocniczych, w tym garazy oraz pozostalych
budynkéw o dachach ptaskich;

na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-
U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U oraz IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN w ramach
obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkow, przy czym wysokos¢ obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi i konstrukcjg wsporcza, mierzona od
poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢
wieksza niz 3 m.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie budowy i przebudowy drog oraz nalezgcych do tych przedsigwzie¢ urzadzen
I sieci infrastruktury technicznej;

plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzieé, okreslonych przepisami odrgbnymi, moggacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla terendw, a w szczego6lnosci nalezace do tych przedsiewziec:

a) budowa drog o nawierzchni twardej, a takze garaze i parkingi samochodowe lub zespoty
parkingbw, w tym na potrzeby, przewidzianych w planie przedsiewzig¢, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha;

zakaz lokalizacji punktow do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania
1 handlu odpadow, w tym zlomu;

zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
dopuszczalne normy;

obowigzek zachowania jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku w odniesieniu do istniejagcej i nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

obowigzek stosowania nastgpujacych standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) w przypadku realizacji ustug nauki, o$§wiaty, w tym przedszkola lub Zztobka jak
dla obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci
1 mlodziezy;

obowigzek maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew i1 krzewow,
nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

na wszystkich terenach obj¢tych planem obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka £.6dzka oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen 1 zakazéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem
wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami

elektroenergetycznymi, obowiazuja wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

12) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow,

za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

13) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji,

rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktoérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem — przelozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacje¢ zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zastrzezeniem pkt 14;

14) wymoég realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglgdnieniem ochrony

zasobow wod powierzchniowych 1 zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu



realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmian¢ kierunku i1 natezenia odptywu wody opadowe;j
I roztopowej, zmian¢ kierunku odptywu wody ze zrddel, czy odprowadzanie wody
oraz $ciekdw na grunty sasiednie;

15) mozliwos¢ retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia
terenOw zieleni;

16) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej
krawedzi rowow melioracyjnych.

§ 9. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) obowigzuje fragment stanowiska archeologicznego AZP 66-50/31, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu, wraz z fragmentem strefy ochrony archeologicznej od granic tego
stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach fragmentu stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku
realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) w granicach fragmentu strefy ochrony archeologicznej od granicy stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, zgodnie z procedurg wydania pozwolenia na nadzoér archeologiczny okreslona
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Plan ustala nastepujace granice terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasi¢gu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska £6dz, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektoéw budowalnych
1 naturalnych, przy czym ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowalnych, w tym takze inwestycje celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t.6dzka;

3) w obszarze planu wystepuje istniejacy row melioracyjny oraz tereny zmeliorowane.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenow objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegOlowych;

3) wielkosci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami, powigkszenia dziatki budowlanej oraz dojazdow
wewnetrznych;



4)

warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacje granic pomiedzy
nieruchomos$ciami lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

§ 12. Plan ustala nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-15 kV — w pasie terenu o szerokosci 12 m,
po 6 m od osi linii na kazda strong, a takze w granicach wskazanej na rysunku planu strefy
ochronnej od kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN-15 kV —
w pasie terenu o szerokosci 3 m, po 1,5 m od osi linii na kazdg strong, wystepuja lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen, zapewniajace ochrong przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 $rodowiska oraz warunki dostepu
eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 2 i 3;

wzdhuz istniejacych tras sieci wskazanych na rysunku planu nalezy zachowaé strefy
ochronne, na ktérych, do czasu przetozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowac
budynkoéw, dokonywaé nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowaé obiektow malej
architektury trwale zwigzanych z gruntem;

w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji napowietrznej linii $redniego
napigcia SN-15 KV, plan dopuszcza mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczonej Strefy
ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie;

na terenach oznaczonych symbolami: 2MN-U i 8MN-U oraz 1MN, dzialki nieposiadajace
cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie zagospodarowaé
z przylegajaca dziatka budowlang lub z przylegajacymi dziatkami budowlanymi w taki
sposOb, aby razem powierzchniowo stanowily pelnowymiarowa dziatke budowlang
oraz posiadaty dostep do drogi, z ktdrej odbywac ma si¢ obsluga komunikacyjna;

w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)

2)

w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowig:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD.

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) plan dopuszcza realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych, os$wietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu,
a w szczegdlnosci: ogoélnodostgpnych paséw postojowych, parkingow, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



3)

na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD i 3KDD obowigzuje wymog ksztaltowania
jednorodnego sposobu urzadzania oraz wyposazania przestrzeni, w tym w zakresie
posadzki, o$wietlenia, zieleni, w celu budowania jednolitej, czytelnej catosci,
zintegrowanej z zabudowg zlokalizowang wzdhuz niej i stanowigcej jednorodng przestrzen
pod wzgledem charakteru, kompozycji i przeznaczenia dla potrzeb integracji oraz
aktywizacji lokalnych spotecznosci.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze obj¢tym planem

stanowig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu 0znaczonego
symbolem 1KDL (ul. Nad Jasienig);

budowa drég publicznych klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terendw,
oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDL,;

budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 4KDL (ul. Stowackiego);

budowa drég publicznych klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenow,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wraz z niezbednymi budowlami
1 urzadzeniami;

budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowej
wraz z niezbednymi budowlami i urzadzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:

1)

plan ustala nastgpujace zasady rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacyjnych
W obszarze planu, z zastrzezeniem § 231 § 24:

a) obowiazuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Nad Jasienig), 0 zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 3 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 — jednojezdniowa,
dwupasowa),

b) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 2KDL, o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu (1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa),

€) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 3KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od
15 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa),

d) obowiazuje budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 4KDL (ul. Stowackiego), o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zmiennej od 2 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 —
jednojezdniowa, dwupasowa, potudniowa cze$¢ ulicy Stowackiego, z kontynuacja
terenu przewidziang poza granicami obszaru opracowania planu do catej docelowe;j
szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajagcych 15 m — plan ustala pdinocng granice
drogi),
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e) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych
terenu, oznaczonego symbolem 1KDD, o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych
terenu, oznaczonego symbolem 2KDD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem planu,

g) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych
terenu, oznaczonego symbolem 3KDD, o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych
terenu, oznaczonego symbolem 4KDD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem planu,

i) obowigzuje budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych
terenu, oznaczonego symbolem 5KDD, o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych
z placem do zawracania 0 wymiarach 15 m na 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) na terenach wyznaczonych w planie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji dojazdow
wewnetrznych, dojs¢, miejsc parkingowych, ciagéw pieszych, ciggow rowerowych,

K) potaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane beda poprzez
organizacj¢ odpowiednich zjazdow z drog publicznych oraz poprzez niewydzielone
w planie dojazdy wewngtrzne mozliwe do zrealizowania na wyznaczonych terenach.

2. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z dojazdéow wewnetrznych
niewydzielonych w planie, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych tych dojazdow nie mniejszej niz 6 m. Przy dokonywaniu podziatu wtérnego
w celu wyznaczenia dojazdow wewngetrznych, dla tych dojazdow wewnetrznych
nie obowigzuja minimalne wielkosci dzialki budowlanej, frontu dziatki budowlanej
oraz ustalenia okreslajgce prostopadtos¢ i1rdéwnoleglo§¢ nowych granic podziatu dziatki,
przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci.

3. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow plan ustala:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugows i dla lokali ustugowych — minimum
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow
i lokali ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

3) dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt handlowy;

4) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie;

5) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych
ustalona na podstawie pkt 2-4 wynosi od 5 do 15;
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6)

7)

8)

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
na kazdy lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 2-4 wynosi co najmniej 16;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojagcych - wylacznie dla potrzeb
obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
I projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, plan ustala mozliwos$¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak linie infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz urzadzenia shuzace
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczaé poza
dopuszczalne normy;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenu 1Z, plan ustala
mozliwos¢ lokalizowania indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
takich podziemne przepompownie Sciekow, indywidualne Zrddla energii elektrycznej
I ciepta, zamontowane na budynkach i w budynkach instalacje odnawialnych zrodet energii,
wytwarzajgce energie przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego 1 energii
geotermalnej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczaé poza
dopuszczalne normy;

lokalizacja projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL i 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

plan dopuszcza budowe obiektéw i1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejagcg i1 sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody,
studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji
zbiorczej po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i 5KDD;

plan dopuszcza odprowadzanie S$ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci
do punktu zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych
w tym zakresie;

nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi;,

w zakresie odprowadzania S$ciekdw przemystowych — wymog ich podczyszczania,
do parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do wod powierzchniowych — ciekow, rowow melioracyjnych 1 do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych plan ustala:

z terenéw zabudowy ustugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych
1 roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow parkingow
I miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu,
w obre¢bie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypeknione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-
wodne oraz wymagania jako$ciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

z terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wtasnej dziatki budowlanej
lub zespotu dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody
opadowe 1 roztopowe, z mozliwoscia  odprowadzania nadmiaru = wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

z terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD - docelowo odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z jezdni poprzez kanaly deszczowe projektowane w pasie drogowym,
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4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwo$é
odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog instalowania separatorow
substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych
placow postojowych i manewrowych oraz parkingow;

obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza
granicami dziatki budowlanej;

zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN-15 kV
i niskiego napiecia nN-0,4 kV, przy rozbudowie sieci istniejgcej i realizacji nowych stacji
transformatorowych;

bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych
odnawialnych zrodet energii elektrycznej, wytwarzajacych energi¢ przy wykorzystaniu
energii promieniowania stonecznego, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

obowigzuje wymoég lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
i 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-
U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN plan dopuszcza
mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii
rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz posredniego dostepu do drogi
publicznej na podstawie przepisow odrgbnych;

w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN obowigzujg lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami
zawartymi w §12.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z ukladu cieplowniczego miasta £.6dz, w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemu,

plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznegoi energi¢ geotermalna;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii, w tym zamontowanych na budynkach i w budynkach
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instalacji wytwarzajacych energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego
i energii geotermalnej, a takze zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i1 grzewczych z istniejacej
1 projektowanej sieci gazowej niskiego 1 $redniego cisnienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku kolizji istniejgcego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowe i przelozenie gazociagu poza pas jezdni.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge telekomunikacyjng
Z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobéw
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
w ramach wszystkich terendw objetych planem zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania
terenéw, urzadzenia i uzytkowania terenow, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw zwigzanego z krétkoterminowymi wydarzeniami, majgcymi
charakter publiczny 1 zwigzanymi z dziatalno$cia miasta, jego organow, jednostek
samorzadowych, organizacji  spotecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych
i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i1 przeciwdziatania zagrozeniom zewngtrznym
oraz wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego,
katastrofom 1 klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i1 ekonomicznym —
obowiazuje wymog dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczegodlnych zagrozen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7TMN-U,
8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j:
ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, ustugi opiekunczo-wychowawcze takie
jak przedszkola i ztobki, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronomii, biura,
ustugi rzemies$lnicze 1 bankowos$ci, z wylgczeniem hoteli, obiektow konferencyjnych
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oraz sal bankietowych i tanecznych — realizowane w samodzielnych budynkach
oraz w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkow
mieszkaniowych lub jako dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;

2) uzupeniajgce przeznaczenie: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty 1urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym zwigzane z retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych, sieci
uzbrojenia technicznego, zamontowane na budynkach i w budynkach instalacje
odnawialnych zrodet energii, wytwarzajagce energi¢ przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego 1 energii geotermalnej , zielen towarzyszaca, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolnostojace;j
lub blizniaczej;

2) wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkow —
obowigzek sytuowania budynkoéw rownolegle i prostopadle do wyznaczonych drog klasy
lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, drog klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD i 5KDD, a takze w uktadzie prostopadtym i rownoleglym wzgledem innych
budynkow na terenie;

3) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;

4) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaje¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno - uslugowymi,
uslugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlane;j;

5) zakaz lokalizowania blaszanych tymczasowych obiektow budowlanych, wiat i otwartych
placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarczej;

6) wymog zachowania istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwos$cig
ich przebudowy, przekrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

7) wymog zapewnienia dostepu do istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,

b) dla zabudowy garazowej oraz gospodarczej — nie wiecej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czgsci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej
niz 10,0 m;
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3)
4)
5)

6)

7)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 15° - 45°, a takze dachéw powtokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

stosowanie kolorystyki dachéw nawigzujacej do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem tonacji brazu i szaro$ci, w tym czarnego.

4. W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustlugowe;j
— 800 m?;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?;

minimalng szeroko$§¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustlugowe;j
—18 m;

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;

nowe granice podziatlu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegle lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi, zapewniajacej obstuge tych dziatek, zlokalizowanej wzdhuz
wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do 10°;

obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dzialki dostgpu do drogi publiczne;:
bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposob przewidziany
przepisami prawa, z zastrzezeniem pkt 7;

do czasu budowy wyznaczonej drogi mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej na podstawie
przepiséw odrebnych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan

ustala obsluge komunikacyjng dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1)
2)

3)

od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL - dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U;

od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL - dla
terenu oznaczonego symbolem 2MN-U;

od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL oraz
od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 3MN-U,;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

od terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD
i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 4MN-U;

od terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD
i 4KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 5MN-U;

od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL oraz od terenow
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 2KDD i 3KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 6MN-U,;

od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL oraz od terenow
drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 3KDD i 4KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 7MN-U,;

od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL - dla
terenu oznaczonego symbolem 8MN-U;

od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL
i 4KDL - dla terenu oznaczonego symbolem 9MN-U;

10) od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 3KDL i 4KDL

oraz od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD - dla
terenu oznaczonego symbolem 10MN-U.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na

rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

Z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

uzupelniajgce przeznaczenie:

a) ustugi, ustugi publiczne, w tym ushugi komercyjne, ustugi opiekunczo-wychowawcze
takie jak przedszkola 1 Ztobki, ustugi handlu detalicznego 1 hurtowego, ustugi
gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze 1 bankowosci, z wylaczeniem hoteli, obiektow
konferencyjnych oraz sal bankietowych i tanecznych — realizowane w samodzielnych
budynkach oraz w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkow
mieszkaniowych lub jako dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;

b) dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekOw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zwigzane z retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych, zamontowane na budynkach
i w budynkach instalacje odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgce energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania slonecznego i energii geotermalnej, zielen
towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu plan ustala:

1)

2)

3)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolnostojace;j
lub blizniaczej;

wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkow -
obowiazek sytuowania budynkow rownolegle 1 prostopadle do wyznaczonych drog klasy
lokalnej:, 2KDL, 3KDL, , wyznaczonych drég klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD i, a takze w uktadzie prostopadtym i réwnoleglym wzgledem innych budynkow na
terenie;

zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojagcych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;
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4) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

5) zakaz lokalizowania blaszanych tymczasowych obiektoéw budowlanych, wiat i otwartych
placéw sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
I zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12,0 m,

b) dla zabudowy garazowej oraz gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej
niz 10,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15° - 45°, a takze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw nawiazujacej do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem tonacji brgzu i szaro$ci, w tym czarnego.

4. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialtki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i zabudowy ustugowej
— 800 m?;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ushugowe;j
—-18 m;

4) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;

5) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ rownoleglte lub prostopadie
do linii rozgraniczajacej drogi, zapewniajacej obstuge tych dzialek, zlokalizowanej wzdhuz
wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do 10°%
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6)

7)

8)

obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dost¢pu do drogi publiczne;j:
bezposrednio, poprzez drogi i1 dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob przewidziany
przepisami prawa, z zastrzezeniem pkt 7;

do czasu budowy wyznaczonej drogi mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej na podstawie
przepiséw odrebnych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powigzan z systemami komunikacji plan

ustala obstluge komunikacyjng dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

5)

2)

od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL - dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN;
od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz od terenow
drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 2MN;
od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz od terenow
drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD i 4KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 3MN;
od terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDL oraz
od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 4MN;
od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL, od terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 4KDD i 5KDD - dla terenu
oznaczonego symbolem 5SMN.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni: zielen o charakterze naturalnym, w tym
drzewa 1 krzewy, wody powierzchniowe, a takze terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne;
uzupelniajace przeznaczenie — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze irowerowe, linie
infrastruktury technicznej i zwigzane z nig urzadzenia jak stacje transformatorowe,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne, stacje gazowe, a takze urzadzenia shuzace
zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, wody powierzchniowe, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, Ze ucigzliwo$¢ tych obiektéw nie
bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen

W jego uzytkowaniu plan ustala:

1)
2)

3)

4)

mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikéw wodnych,;

wymog zachowania istniejgcych ciekéw, melioracji i urzgdzen wodnych, z mozliwoscig
ich przebudowy, przekrycia 1 przelozenia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

wymog zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania;

zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz budowli, liczong
od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonej czegsci przy urzadzeniu lub budowli
do ich najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 5,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad obslugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz
z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni: zielen urzadzona z dopuszczeniem réznych
form nasadzen, w tym drzew i krzewow;

2) uzupehiajgce przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi
Z zastrzezeniem ust. 2, linie infrastruktury technicznej i zwigzane z nig urzadzenia jak
stacje transformatorowe, kontenerowe stacje telekomunikacyjne, stacje gazowe, a takze
urzadzenia shuzace zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, wody
powierzchniowe, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem,
ze ucigzliwos$¢ tych obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji terenowych zbiornikow wodnych;

2) naterenie 2Z dopuszcza si¢ terenowe miejsca parkingowe dla samochodow, przy czym ich
powierzchnia nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu i powierzchni
poszczegodlnych dziatek na tym terenie.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czgséci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej
niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad obshugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD.

§ 23. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) uzupelniajace przeznaczenie — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, miejsca
parkingowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
w tym zwigzane z retencja i zagospodarowaniem wod opadowych, sieci uzbrojenia
technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terendéw plan
ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej
niz 15,0 m;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

3) mozliwos¢ realizacji szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu na terenach oznaczonych
symbolami 2KDL i 3KDL.

§ 24. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) uzupehniajace przeznaczenie — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, miejsca
parkingowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
w tym zwigzane z retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych, sieci uzbrojenia
technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terendéw plan
ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czgsci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej
niz 15,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%,

3) mozliwos¢ realizacji szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu na terenach oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, stluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w nastgpujacy
sposob:

1) dla terenéow oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i5MN -
w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenéw — nie okresla si¢ wysokosSci stawki procentowej, powstatej na
skutek uchwalenia planu.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 27. Dla obszaru obje¢tego niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa ¥Lodzkiego,
przyjetego Uchwatg nr XI1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
6 kwietnia 2000 r.
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§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie £.odzkim.

§ 29. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim
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