RADA GMINY

BRZYSK A
UCHWALA NR XLV/275/22
RADY GMINY BRZYSKA

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska
w miejscowosci Wréoblowa — ,,Wréblowa ustugi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z p6Zzn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska uchwalonego
uchwatg Nr XXXXI1/233/02 Rady Gminy Brzyska z dnia 31 lipca 2002 r. z p6Zzn. zm., Rada Gminy Brzyska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska w miejscowosci
Wroblowa — ,, Wréblowa ustugi”, zwany dalej planem.

2. Planem objgty jest obszar o pow. ok. 0,45 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
przyjetych na podstawie Uchwaly Nr XXVII/161/21 Rady Gminy Brzyska z dnia 5 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska
w miejscowosci Wréblowa —,,Wréblowa ustugi”.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 jako integralna cze$é niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w § 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dziatek budowlanych, w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre§lone jako dopuszczone, uzupelniajace
i wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza sie
rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbgdna do zapewnienia wiasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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b) wysokos$é pozostalych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku z obrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdluz drogi, z ktérej dany
budynek jest obstugiwany;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustlugi zwigzane zrealizacja celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

7) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty zzakresu gastronomii, hotelarstwa, ustugi
rzemieslnicze, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, urzadzen i obiektéw turystyki,
sportu irekreacji, biur iadministracji, instytucji finansowych, biur projektowych ibadawczo -
rozwojowych, szkol, obiektéw ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkoli, placowek
opiekuniczo-wychowawczych, obiektow kultury i kultu, ustugi o charakterze doradczym (konsultingowe,
prawne, reklamowe, badania rynku, zarzadzania i kontroli, przetwarzania danych, ubezpieczen, gwarancji
i poreczen) oraz wytwodrczo$¢ i ustugi artystow plastykow i fotografikow; ucigzliwosé winna zamknac sie
w granicach dzialki, na ktorej realizowana jest inwestycja;

8) uslugach rzemie§lniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o indywidualnym charakterze, skali
i rozmiarze powodujacych brak cech uciazliwosci srodowiskowej oraz spolecznej typowej dla dziatalnosci
przemystowej lub tez produkcyjnej w znacznym rozmiarze; w ramach tej dzialalnosci nie dopuszcza sig
lokalizacji ustug obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych;

9) drobnej wytwoérezoSci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana
z rekodzielem, chatupnictwem, rzemiostem w zakresie okreslonym w pkt 8;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

11) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terendow:

1) 1U - teren zabudowy ustugowej (§6);

2) 1IKDW — teren drogi wewnetrznej (§7).

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem cyfrowo- literowym, np.: 1U gdzie:

1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
2) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrézniajacy go sposrdd pozostatych terenow.

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony, ksztaltowania tadu przestrzennego i zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, ale nie dluzej niz na
okres 180 dni,

b) obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy;
2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
2. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowa¢ warunki wynikajgce z poloZenia czeéci terendw w obszarze Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 433 ,Dolina rzeki Wistoka” poprzez zagospodarowanie terendéw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow;

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorej uciazliwos¢ wykraczalaby poza granic¢ dziatki budowlanej;

4) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skladowania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw.
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3. W zakresie zasad procedury scalania i podziatlu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, ustala sig:

1) minimalna wielkos¢ dziatek — 500 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°,

4. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dojazd do dzialek budowlanych w terenie
1U z drogi publicznej gminnej dz. nr 609 bezposrednio przylegajacej od strony zachodniej do obszaru objetego
planem poprzez droge wewnetrzng 1IKDW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wode:
a) poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych ujec;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
nie mniejszym niz @ 110 do oczyszczalni sciekow,

3) odprowadzenie sciekéw przemyslowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j:

a) nalezy rozwigza¢ w spos6b niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do gruntu;
4) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ podziemne i nadziemne zbiorniki retencyjne,

d)w przypadku zastosowania rozwigzafh wskazanych wlit. b ic, odprowadzenie wéd opadowych
rozwigza¢ w spos6b zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez rozbudowg, budowg sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
b) realizacja nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych kablowych,

¢) dopuszcza si¢ alternatywne Zrédla energii, wtym energii odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
500 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

d) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w lit. ¢ nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojgce;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny - poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz @
32 PE;

7) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) w oparciu o indywidualne rozwigzania niskoemisyjne,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegétowych
rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej wraz z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Brzyska,

b) gromadzenie odpadéw zwigzanych zprowadzong dzialalnoscig produkcyjna iustugowa, w sposib
nie zagrazajacy Srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
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10) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci, z wylaczeniem sieci przesylowych, oraz urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej wylicza si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 6. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (pow. ok.
0,42 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) garaze, budynki gospodarcze i wiaty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) ustugi komercyjne
3) drobng wytworczosc;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8,

b) minimalny — 0,001;

3) wysoko$éé zabudowy: do 13 m, z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, dla ktérych ustala sig
do 7 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %o;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 35 m;
6) geometria dachu:

a) dachy plaskie, krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,

b) pokrycie dachu spadowego w formie dachowek, réznego rodzaju blach, szklo, membrany dachowe;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?%;
8) inwestycje realizowaé przewidujgc proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej (nie wliczajagc powierzchni magazynowych),
jednak nie mniej niz 3 miejsca na obiekt ustugowy, lub dla gastronomii - 35 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego miejsca parkingowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 20 miejsc
postojowych. Miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynkow.

4, Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW (pow. ok.

0,03 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnegtrzng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
siecig infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. Ustala sie szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa wust. 1, wliniach rozgraniczajgcych od 6do 7m
z poszerzeniem w rejonie wjazdu na teren 1U, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Brzyska.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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RADA GMINY
,B R 7 Y S K A
Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/275/22

Rady Gminy Brzyska
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

L Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej zostaly okreslone w ustaleniach planu - wtym wczedci graficznej -
stanowigcej integralng czgs¢ uchwaly. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Brzyska zapisano
w planie nastgpujace zasady modernizacji irozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej:

1. Budowa ukladu komunikacyjnego.

W obszarze objgtym planem nie jest planowany nowy uktad drogowy (drég publicznych), ale nalezy
wykona¢ droge wewnetrzna wraz zrozbudowg drogi publicznej w miejscu skrzyzowania z droga
wewngtrzna.

IL. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy. Zaklada sig, iz finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy Brzyska;
2) wspdifinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych,
kredytéw oraz pozyczek);

b) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiei o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacji, wynikajagce z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane zuwzglgdnieniem ww. "programéw sektorowych" oraz corocznych
budzetéw gminy - okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych
oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Brzyska, nie wymagaja
wprowadzenia zmian do niniejszego Rozstrzygniecia.
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RADA G\\f\“\!\‘{
pRZYSKA

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/275/22
Rady Gminy Brzyska

z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik3.gml

Rada Gminy Brzyska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 z poin. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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