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STAROSTA SOKOLOWSKI Sokotéw Podlaski, 20 listopada 2024 r.

(G.661.6.55.2021

DECYZJA

0 zatwierdzeniu projektu scalenia obiektu RATYNIEC

Na podstawie art. 2 ust. 114, art. 3ust. 1, 2,415, art. 8 ust.1, 2, 3, 4,5, 6, art.10, art.17, art.

27 ust. 1, 314, art. 28 ust. 1 i 2, art. 29 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie
gruntéow (Dz.U. z 2023 r. poz. 1197) oraz art. 104 § 11 2, art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. 572).

VI.

VII.

VIII.

orzekam

Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw obiektu ,,Ratyniec” skladajacego sie¢ z obrebéw
Nowy Ratyniec 142909 2.0016, Stary Ratyniec 142909 2.0023 i Zales$
142909 2.0028, jednostka ewidencyjna Sterdyn, powiat sokolowski, wojewodztwo
mazowieckie o tacznej powierzchni 1221,7709 ha, przedstawiony na mapie obszaru
scalenia stanowigcej zalacznik nr 1 do decyzji oraz w rejestrach szacunku
porownawczego gruntow wydzielonych w wyniku scalenia.

Przyja¢ warunki i terminy objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku
scalenia zgodnie z zalacznikiem nr 2 do decyzji.

Zobowigza¢ Gming Sterdyn do wniesienia kwoty 157 856,79 zt z przeznaczeniem na
doptaty nalezne uczestnikom scalenia, od ktorych dokonano wydzielenia gruntéw pod
drogi, w terminie dwoch miesi¢cy od dnia zakonczenia scalenia, na rachunek bankowy
Powiatu Sokotowskiego nr 73 9221 0000 0029 2870 2000 0540.

Wyptaci¢ uczestnikom scalenia doptaty, z uwagi na wydzielenie gruntow pod drogi
dojazdowe do gruntdéw rolnych lub lesnych, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do decyzji, w
terminie dwoch miesiecy od dnia zakonczenia scalenia.

Uwzgledni¢ zgodne wnioski o powigkszenie i pomniejszenie obszaru gospodarstw
uczestnikow scalenia za doptata wymienionych w zalaczniku nr 4 do decyzji oraz

1) zobowigzaé¢ uczestnikoOw scalenia do wniesienia doptat, z uwagi na wydzielenie
gruntow, o wyzszej wartosci szacunkowej, w zamian za dotychczas posiadane, w
terminie dwoch miesiecy po zakonczeniu scalenia na wydzielony rachunek bankowy
Powiatu Sokotowskiego nr 73 9221 0000 0029 2870 2000 0540.

2) wyptlaci¢ doptaty uczestnikom scalenia, z uwagi na wydzielenie gruntdw o nizszej
warto$ci szacunkowej, w zamian za dotychczas posiadane, W terminie dwoch miesigcy
od dnia zakonczenia scalenia.

Uzna¢ za zasadne w catosci, w czesci lub pozostawi¢ bez uwzglednienia zastrzezenia do
projektu scalenia gruntow ztozone przez uczestnikow scalenia, opisane w zalaczniku nr
5 do decyzji.

Dokona¢ zniesienia wspotwlasnosci  lub czgsciowego zniesienia wspoOtwlasnosci
zgodnie z zalacznikiem nr 6 do decyzji.

Zatwierdzi¢ gleboznawcza klasyfikacje gruntow zmienionych uzytkow gruntowych w
dziatkach dotychczasowych nr: 16-19/3, 16-189/4, 16-189/5, 16-189/6, 16-227/3, 16-
22714, 16-227/5, 16-227/6, 16-566, 16-225, 16-256, 16-294/3, 16-295/3, 16-842, 23-97,
23-114, 23-71, 23-200, 23-113, 23-115, 23-121, 23-45/1, 23-116, 23-341, 23-65, 23-66,
23-64, 23-69, 23-378, 28-85, 28-466, 28-232, 28-314, 28-506, 28-357, 28-185/3, 28-335.



IX. Zatwierdzi¢ granice i1 powierzchnie dzialek dotychczasowych wymienionych w
zalgczniku nr 7 do decyzji, ktore uleglty zmianie w wyniku ich protokolarnego ustalenia.

X.  Decyzja nie narusza praw osob trzecich do gruntow wydzielonych w zamian za grunty
posiadane przed scaleniem. Obcigzenia stuzebno$ciami i hipoteka wpisane do ksigg
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci objetych scaleniem, przenosi si¢ z
gruntdw poddanych scaleniu na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

XI.  Znies$¢ stuzebnos¢ przejazdu i przechodu dla dziatki 16-989, dla ktorej Sad Rejonowy w
Sokotowie Podlaskim prowadzi ksiege wieczysta nr SI1P/00017971/7.

XIl.  Decyzja stanowi tytul do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych,
ewidencji gruntéw i budynkow oraz podstawe do wprowadzenia uczestnikow scalenia w
posiadanie wydzielonych im gruntow.

XII.  Na podstawie art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego ze wzgledu na wyjatkowo wazny interes stron postgpowania
scaleniowego oraz wazny interes spoteczny - nadaé decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

Uzasadnienie

Starosta Sokotowski przeprowadzil postepowanie scaleniowe dla obiektu ,,Ratyniec”
skladajacego si¢ z obrebow Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec i Zale§ na podstawie ustawy z
dnia 26 marca 1982 r . o scalaniu i wymianie gruntow zwanej dalej ustawa.

Nastepnie zatwierdzit projekt scalenia decyzjami czeSciowymi:

1. Nr G.661.6.31.2021 z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w zakresie drog dojazdowych do
gruntow rolnych i le$nych, ktéore maja zosta¢ zagospodarowane w ramach dziatan
poscaleniowych. Rozstrzygnieciem objeto dziatki ewidencyjne nr 16-1, 16-2, 16-3, 23-
1, 23-2, 28-1, 28-2 o tacznej powierzchni 8, 2846 ha.

2. Nr G.661.6.43.2021 z dnia 24 kwietnia 2024 r. w zakresie pozostatych gruntéw obiektu
»Ratyniec”

Odwolania od powyzszych decyzji wnie$li Pan Witold Wrzosek dziatajacy w imieniu
wlasnym i przez pelnomocnika, Pani Grazyna Sandrykowicz pelnomocnik Panstwa Dagmary
Sandrykowicz — Kuc i Grzegorza Kuca oraz Pan Andrzej Waszczuk.

Rozpatrujgc sprawe w postepowaniu odwotawczym Wojewoda Mazowiecki decyzja nr
153/2024 z dnia 26 sierpnia 2024 r. znak WIG-1.7511.1.1.2024.AL uchylit w catosci zaskarzona
decyzje Starosty Sokotowskiego Nr G.661.6.31.2021 ogloszong dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Nastepnie postanowieniem nr 75/2024 z dnia 26 lipca 2024 r. wstrzymal natychmiastowa
wykonalno$¢ decyzji Starosty Sokotowskiego nr G.661.6.43.2021, ogloszonej w dniu 30
kwietnia 2024 r., ktora nastepnie decyzjg Nr 156/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. znak WIG-
1.7511.1.2.2024.AL uchylit w calosci i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi
| instancji.

W uzasadnieniu decyzji nr 153/2024 z dnia 26 sierpnia 2024 r. Wojewoda MazowiecKi
uznal, Ze zastrzezenie skarzacego Witolda Wrzoska zawarte w odwotaniu, w ktérym nie zgodzit
si¢ z projektem scalenia zastuguje na uwzglednienie, poniewaz zaskarzona decyzja nie zawiera
wskazania naleznych ekwiwalentow. Ponadto wskazal, ze w decyzji nie podano catkowitej
powierzchni obszaru scalenia, ktory obejmowaltby wszystkie grunty objete projektem oraz, ze
decyzja Starosty Sokotowskiego nadata prawo do gruntéw dziatek nr: 16-1, 16-2, 16-3, 23-1, 23-



2, 28-1, 28-2 Gminie Sterdyn nie regulujac kwestii ekwiwalentu, za grunt pod nie wydzielony,
pochodzacy z innych nieruchomosci.

Wojewoda Mazowiecki stwierdzit, ze kwestionowana decyzja Starosty Sokotowskiego nr
G.661.6.31.2021 ogloszona w dniu 26 pazdziernika 2023 r. zostata wydana z naruszeniem
przepisOw prawa materialnego tj. ustawy o scalaniu i wymianie gruntOw oraz przepisow Kpa, a
konieczny do wyjas$nienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie. Ponadto majac
na uwadze powyzsze nieprawidlowosci poddat rozwadze Starosty przy ponownym rozpatrzeniu
sprawy mozliwos¢ wydania jednej decyzji zatwierdzajacej caly projekt scalenia obiektu
Ratyniec.

W uzasadnieniu decyzji nr 156/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. Wojewoda Mazowiecki uznat,
zarzuty Pana Andrzeja Waszczuka dotyczace wydzielonego ekwiwalentu w zaprojektowanej
dziatce nr 331 za niezasadne, wskazal, ze rozwigzanie przyjete w projekcie scalenia jest zgodne
z przepisami ustawy. Natomiast zarzuty Pani Grazyny Sandrykowicz uznat za zasadne, wskazat
ze zaprojektowany przebieg granicy pozbawia wilascicieli dziatki nr 123 dostepu do wody
zwigzanej z przebiegiem rowu, co stanowi pogorszenie warunkow korzystania z nieruchomosci
1 ma wptyw na jej wartos¢. W zwigzku z naruszeniem przepisow art. 2 ust.3a oraz art. 14 ust.2
pkt.2 ustawy Starosta Sokotowski zostal zobowigzany do poprawy projektu scalenia w zakresie
gospodarstwa nr 23045, w sktad ktorego wchodzi projektowana dziatka nr 123 w obrgbie Stary
Ratyniec.

Biorgc pod uwage powyzsze wskazania Wojewody Mazowieckiego Starosta Sokotowski
pismem z dnia 9 wrzesnia 2024 r. zwrécit si¢ do Mazowieckiego Biura Geodezji i Urzadzen
Rolnych w Ostrofece o przedstawienie mozliwosci zmiany projektu scalenia. Nastgpnie zaprosit
zainteresowanych uczestnikow scalenia Panig Grazyng¢ Sandrykowicz, Panstwa Grazyng i
Andrzeja Zembrowskich i projektantéw scalenia na spotkanie, ktore odbyto si¢ w dniu 17
wrzesnia 2024 r. W trakcie spotkania dokonano nastepujacych ustalen:

e przy drodze powiatowej (nowy nr dziatki 23-266) nalezy odtworzy¢ granice
ewidencyjng, miedzy dotychczasowymi dziatkami nr 23-71 oraz 23-74, natomiast w
dalszej czeSci dziatki w kierunku potudniowo —wschodnim przyjaé granicg przechodzaca
przez staw prowadzac ja srodkiem istniejgcego rowu do granicy z dotychczasowa dziatka
nr23-172,

e w wyniku powyzszej zmiany ekwiwalent nalezy rozliczy¢ w dziatkach 23-26, 23-27, 23-
124, 23-125, 23-154, 23-155 nalezacych do Panstwa Dagmary Sandrykowicz — Kuc i
Grzegorza Kuca, Pana Andrzeja Zembrowskiego, Pana Sylwestra Zembrowskiego, Pani
Moniki Drzewinskiej oraz Panstwa Wojciecha i Jadwigi Sawickich.

W dniu 2 pazdziernika 2024 r. po uprzednim indywidualnym zawiadomieniu
zainteresowanych uczestnikow scalenia odbyto si¢ wyznaczenie i okazanie zmian w projekcie a
nastepnie stabilizacja zmienionych granic. Z czynnosci tych zostat sporzadzony protokot. Strony
ztozyly o$wiadczenie, Ze granice wyznaczonych nieruchomo$ci oraz potozenie znakdéw
granicznych sg im znane, zapoznali si¢ z powierzchnig 1 warto$cig szacunkowa dziatek. Doptat
z tytutu zmian nie zastosowano, zaprojektowano ekwiwalenty o rownej wartosci szacunkowe;.
Uczestnicy scalenia w ustawowym terminie nie zlozyli zastrzezen do zmian w projekcie
scalenia.



W dalszej czg$ci uzasadnienia Starosta Sokotowski wyjasnia co nastepuje:

Zgodnie z art.1 ustawy celem scalenia gruntow jest tworzenie korzystniejszych warunkéw
gospodarowania w rolnictwie i le$nictwie poprzez poprawe struktury obszarowej gospodarstw
rolnych, laséw 1 gruntéw lesnych, racjonalne uksztattowanie roztogow gruntéw, dostosowanie
granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drog oraz rzezby terenu.

Podstawg prac scaleniowych sg zatozenia do projektu scalenia gruntow, stanowigce zatgcznik
do wniosku o przyznanie pomocy na realizacj¢ operacji ,,Scalenie zagospodarowanie
poscaleniowe gruntow obiektu ,, Ratyniec” skladajacego sie z obrebow Nowy Ratyniec, Stary
Ratyniec, Zales, gmina Sterdyn , powiat sokolowski.” w ramach poddziatania ,,Wsparcie na
inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacjg 1 dostosowywaniem rolnictwa i le$nictwa”
objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020. W ramach zadania,
oprocz sporzadzenia projektu scalenia gruntéw, do wykonania przewidziano zagospodarowanie
poscaleniowe, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 9 lit a ustawy, obejmujace budowe i
przebudowe drog dojazdowych do gruntdw rolnych i lesnych oraz dojazdéw do zabudowan.
Srodki na realizacje operacji, w tym na zagospodarowanie poscaleniowe, zostaty okre§lone w
umowie o przyznaniu pomocy nr 00008-6502-UM0700010/22 z dnia 25 marca 2022 r. natomiast
zakres prac objetych zagospodarowaniem okreslono w zalozeniach do projektu scalenia.

Postepowanie scaleniowe dla obicktu ,,Ratyniec” wszczete zostato na podstawie art. 7
ustawy postanowieniem Starosty Sokotowskiego z dnia 21 lutego 2022 r., nr G.661.6 3.2021
na wniosek wlascicieli gruntow, ktorych taczny obszar gospodarstw przekroczyt potowe
powierzchni projektowanego obszaru scalenia zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy.

Na podstawie art. 21 ustawy Sad Rejonowy w Sokotowie Podlaskim, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, na wniosek Starosty Sokotowskiego, uczynit w ksiegach wieczystych wzmiankg o
wszczeciu postepowania scaleniowego obiektu Ratyniec, sktadajacego si¢ z obrebow Nowy
Ratyniec, Stary Ratyniec, Zales.

Na zebraniu ogélnym w dniu 22 marca 2022 r. uczestnicy scalenia zostali zapoznani z
zatozeniami scalenia, poszczegdlnymi etapami prac scaleniowych, przebiegiem postepowania
administracyjnego w sprawie scalenia, zostali poinformowani 0 wymogu i zasadach powotania
Zespotu do spraw scalen 1 Komisji Scaleniowe.

Porozumieniem MBG.GU.0421.16.2022 z dnia 19 kwietnia 2022 r. zawartym na podstawie
art. 3 ust. 4 ustawy Powiat Sokotowski powierzyt wykonanie projektu scalenia obiektu Ratyniec
Wojewodztwu Mazowieckiemu. Jako wykonawce prac wskazano jednostke budzetowa
Mazowieckie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych. Wykonanie prac scaleniowych zaplanowano
w szesciu etapach. Ostatni etap konczacy proces scalenia gruntdow wyznaczono na 22.03.2024 r.
Operaty techniczne z wykonania poszczego6lnych etapow prac zostaly zaewidencjonowane w
powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym pod numerami P.1429.2023.228,
P.1429.2023.325, P.1429.2023.390, P.1429.2023.1217, P.1429.2023.1833, P.1429.2024.488,
P.1429.2024.1661 (operat zawierajacy zmiany do projektu na skutek uchylenia)

Na podstawie art. 10 ust.1 ustawy do wykonania szacunku oraz opracowania projektu
scalenia gruntow Starosta Sokotowski upowaznit pracownika Mazowieckiego Biura Geodezji
i Urzadzen Rolnych w Ostrotece Pana Mirostawa Kowalskiego — upowaznienie nr
G.661.6.13.2021/2 z dnia 19 sierpnia 2022 r. Zakresem ww. prac obje¢to: ustalenie Klasyfikacji
zmienionych uzytkdéw, stabilizacja 1 pomiar niezmiennych elementéw projektu (tereny
zabudowane), projektowanie, stabilizacja i pomiar drég i rowdw, szacunek poréwnawcCzy
gruntow, zebranie propozycji uczestnikow scalenia w zakresie sposobu wydzielenia gruntow,
opracowanie projektu scalenia, wyznaczenie, stabilizacj¢ i okazanie projektu scalenia.

W toku postepowania scaleniowego na potrzeby prawidtowego przeprowadzenia szacunku
poroOwnawczego gruntéw, na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 12 wrze$nia
2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow (Dz.U. z 2012 r. poz.1246) dokonano
gleboznawczej klasyfikacji gruntow zaktualizowanych uzytkéw gruntowych, ktora zostala



wylozona do publicznego wgladu uczestnikom scalenia w dniach 7-21 listopada 2022 r.
zatwierdzona decyzjami  Starosty Sokolowskiego na podstawie operatow technicznych
zaewidencjonowanych w powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym pod nr
P.1429.2022.1811, nr P.1429.2022.1812, nr P.1429.2022.1782. Niniejsza decyzja zatwierdza si¢
klasyfikacje gruntow dziatek, co do ktorych decyzja o zatwierdzeniu klasyfikacji nie zostala
dotychczas wydana.

Na podstawie art. 7a ustawy wykonawca scalenia dokonal okres$lenia obszaru scalenia
gruntdw stosujac przepisy ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. Starosta Sokotowski w
drodze obwieszczenia w dniu 26 pazdziernika 2022 r. zawiadomil uczestnikéw scalenia o
czynnos$ciach i harmonogramie prac w ramach postgpowania scaleniowego polegajacych na
okresleniu przebiegu granic obszaru scalenia. Po dokonaniu pomiaru ustalonych granic
dokonano obliczenia powierzchni obszaru scalenia, ktéra zmienita si¢ z 1220,1917 ha na
1221,7709 ha.

Na podstawie art. 33a ust.1 ustawy ustalono sktad Zespotu do spraw scalen. Starosta
Sokotowski postanowieniem nr G.661.6.8.2021/6 z dnia 16 maja 2022 r. powotatl Zesp6t do
spraw scalen liczacy 17 osob zwany dalej Zespotem, petnigcy funkcje Rady Uczestnikéw
Scalenia, powotany w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego. Do zespotu
zostali powotani cztonkowie Rad Soteckich oraz wskazani przez sottysow rolnicy. Na zebraniu
Zespotu w dniu 5 wrzesnia 2022 r., wybrano przewodniczacego Zespotu i omowiono zasady
szacunku poréwnawczego gruntdw oraz okreslono stawki szacunku za grunty i ich czesci
sktadowe. W dniu 13 wrze$nia 2022 r. Zespot na podstawie art. 11 ust. 1 i art. 33a pkt. 2 ustawy
podjat uchwale w sprawie ustalenia zasad szacunku gruntéw, a w dniu 14 wrze$nia 2022 r.
projektant scalenia wraz z Zespolem przystapit do czynnosci zwigzanych z opracowaniem
szacunku poréwnawczego gruntow poddanych scaleniu.

Na zebraniu Zespotu zwotanym w dniu 5 stycznia 2023 r. omoéwiono sporzadzony szacunek
gruntow. Cztonkowie Zespotu po zapoznaniu z mapa szacunku poréwnawczego, rejestrem
szacunku, oraz zestawieniem powierzchni konturéw szacunkowych zaakceptowali opracowany
projekt szacunku gruntow obiektu Ratyniec, uznali, ze projekt mozna wylozy¢ do publicznego
wgladu.

Na podstawie zaktualizowanych w zakresie uzytkow 1 klas gruntow danych ewidencji
gruntéw i budynkoéw obrebéw Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zale§ oraz wyzej wymienionej
mapy szacunku poréwnawczego gruntdw, sporzadzony zostat rejestr szacunku poréwnawczego
gruntow przed scaleniem.

Wylozenie do publicznego wgladu wynikow oszacowania gruntdéw, laséw 1 innych upraw
specjalnych, o czym uczestnicy zostali powiadomieni w drodze obwieszczenia nastgpilo w
dniach 10-14 stycznia 2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Nowym Ratyncu , 16-21 stycznia 2023 r.
w Swietlicy wiejskiej w Zalesiu, 23-24 stycznia 2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Starym Ratyncu.
W dniach tych uczestnicy scalenia zostali zapoznani z warto$cia szacunkowag swoich
gospodarstw. W okresie wylozenia uczestnicy scalenia mogli zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy
wnosi¢ zastrzezenia do szacunku gruntow. W dniu 25 stycznia 2023 r. Zespo6t na podstawie art.
13 ust. 1 i art. 33a pkt. 2 ustawy podjat uchwate w sprawie wyrazenia zgody na dokonany
szacunek porownawczy gruntoéw obiektu Ratyniec. W okresie wylozenia szacunku
porownawczego gruntdow na podstawie art. 7b ustawy uczestnicy scalenia sktadali do
kwestionariusza zyczen propozycje, co do sposobu wydzielenia gruntow w zamian za grunty
dotychczas posiadane, w szczeg6lnosci w zakresie ich lokalizacji, a takze wnioski o
pomniejszenie lub powiekszenie gospodarstw oraz wnioski o zniesienie wspotwlasnosci.

Z szacunkiem poréwnawczym gruntdw zapoznalo si¢ 165 uczestnikow scalenia na ogdlng
liczbe 492, zaden z uczestnikoOw nie Wniost zastrzezen. Zespot do spraw scalen wigkszo$cig %4
glosow w drodze uchwaty z dnia 25 stycznia 2023 r. wyrazil zgode na dokonany i okazany
szacunek porownawczy gruntéw obiektu Ratyniec.



Starosta Sokotowski zarzadzeniem nr 2/2023 z dnia 11 stycznia 2023 r. na podstawie art.
10 ust.1 ustawy powotal Komisj¢ Scaleniowg petnigca funkcje doradcze zwang dalej ,,Komisja”,
w sktad ktorej weszli cztonkowie Zespotu oraz przedstawiciel Mazowieckiej Izby Rolniczej
bedacy jednoczesnie czlonkiem Zespotu i przedstawicielem Gminy Sterdyn.

Na podstawie zatwierdzonego szacunku poréwnawczego gruntow, z uwzglednieniem
zatozen do projektu scalenia oraz ztozonych propozycji uczestnikow scalenia w zakresie
sposobu wydzielenia gruntow oraz ztozonych wnioskéw o powigkszenia 1 pomniejszenia
gospodarstw, przy udziale Komisji wykonawca scalenia opracowat i wyznaczyt projekt scalenia
gruntéw obiektu Ratyniec.

W zwigzku z zamiarem wydania czgSciowej decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia w
zakresie drog przewidzianych do zagospodarowania poscaleniowego w dniu 15 czerwca 2023 r.
dokonano okazania projektu scalenia w zakresie projektowanych drog. Uczestnicy scalenia
ztozyli zastrzezenia, ktorych sposob rozpatrzenia zawiera zalaeznik 5 do decyzji.

W dniu 24 sierpnia 2023 r. przedstawiciel Starosty przy udziale wykonawcy scalenia dokonat
kontroli opracowanego i wyznaczonego na gruncie projektu scalenia - nie stwierdzono
nieprawidtowosci w projekcie.

Na posiedzeniu Komisji w dniu 28 sierpnia 2023 r. projektant scalenia przedstawit ogolne
rozwigzania w projekcie scalenia, zgodno$¢ projektu z zatozeniami, sposéb i harmonogram
okazania projektu scalenia. Komisja ocenita, ze projekt moze by¢ okazany uczestnikom scalenia.

Wykonawca scalenia przy udziale Komisji opracowal projekt warunkow objecia w
posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia stanowigcy zalacznik nr 2 do decyzji.

W dniu 30 wrzesnia 2023 r. na zebraniu ogbélnym uczestnicy scalenia zostali zapoznani z
harmonogramem okazania projektu scalenia oraz z projektem warunkéw objecia w posiadanie
gruntow wydzielonych w wyniku scalenia. Oméwiono procedure i sposéb sktadania o§wiadczen
w sprawie projektu scalenia i warunkéw objecia w posiadanie.

Okazanie zgodnie z art. 23 ustawy wyznaczonego na gruncie projektu scalenia nastgpito
w dniach 30-31sierpnia 2023 r. i 1-2 wrzesénia 2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Nowym Ratyncu,
w dniach 4-7 wrzesnia 2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Zalesiu, w dniach 8-9 i 11-13 wrze$nia
2023 r. w $wietlicy wiejskiej w Starym Ratyncu. Okazano cz¢$¢ opisowo — kartograficzna, tj.
mape¢ obszaru scalenia, rejestr szacunku porOwnawczego gruntdw po scaleniu oraz przebieg
zaprojektowanych i wyznaczonych granic w terenie. Zakonczenie okazania projektu scalenia
nastgpito w dniu 14 wrzesnia 2023 r. na zebraniu ogdlnym uczestnikow scalenia, ktorzy zostali
pouczeni, ze w terminie 14 dni od dnia okazania projektu scalenia gruntow, moga zglasza¢ na
pismie Staroscie Sokotowskiemu zastrzezenia do tego projektu zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy.

Na ogd6lng liczbe 433 gospodarstw z projektem zapoznato si¢ 251 uczestnikow scalenia. Bez
zastrzezen projekt przyjeto 220 uczestnikéw, 31 uczestnikdéw zlozyto uwagi do wykazu
o$wiadczen. Dodatkowo do Starosty Sokotowskiego ztozono 12 zastrzezen w tym 6 0 podobnej
tresci do ztozonych wczesniej uwag, oraz 6 dodatkowych.

Zastrzezenia i uwagi do projektu scalenia zgodnie z art. 25 ustawy w dniach 10,13,16
pazdziernika 2023 r. byly przedmiotem opiniowania przez Komisj¢. Opiniowanie zastrzezen do
projektu odbyto si¢ w obecnosci zainteresowanych uczestnikow scalenia, ktorzy o terminie i
miejscu posiedzenia Komisji zostali zawiadomieni z zachowaniem ustawowego terminu, tj. co
najmniej na trzy dni przed wyznaczonym terminem. Z prac komisji sporzadzono protokoty, a
propozycje zmian w projekcie scalenia zostaty przedstawione przez geodetg-projektanta scalenia
w sposob graficzny 1 opisOwWy.

Zgodnie z art. 26 ustawy kazdorazowe zmiany, wprowadzane do projektu scalenia po jego
wyznaczeniu na gruncie i okazaniu uczestnikom scalenia, wymagaja ponownego wyznaczenia
na gruncie i okazania zainteresowanym uczestnikom.

Starosta Sokotowski zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy rozpatrzyt zastrzezenia do projektu
scalenia gruntdw, po zasiggnig¢ciu opinii Komisji i zalecit zmiany w projekcie scalenia.



W dniach 30-31 pazdziernika 2023 r. zmieniony projekt scalenia z dnia 26 pazdziernika
2023r. okazano poszczegolnym uczestnikom scalenia. Po okazaniu zmian do projektu scalenia
Zastrzezenia zlozylo 6 uczestnikow scalenia, w tym 2 dodatkowe.

Starosta Sokotowski po zapoznaniu z zastrzezeniami 1 zasig¢gnigciu opinii wykonawcy
scalenia w dniu 6 listopada 2023 r. wydat opini¢, w ktorej zalecit dokonanie kolejnych zmian w
projekcie. W dniach 8 i 28 listopada 2023 r. okazano zalecone zmiany. Zastrzezenia zlozyt 1
uczestnik scalenia. Oprocz wpisu do wykazu oswiadczen, wptynely 4 zastrzezenia pisemne do
Starosty Sokolowskiego.

Starosta Sokotowski zaprosit uczestnikow scalenia, ktorzy nie zaakceptowali okazanego
projektu scalenia na spotkanie w dniach 10 i 12 stycznia 2024 r. z udziatem projektanta scalenia.
Po wystuchaniu zastrzezen i analizie zebranych informacji w dniu 30 stycznia 2024 r wydat
opini¢, w ktorej zalecit kolejne zmiany w projekcie dotyczace gospodarstw 16009, 16099, 16143,
16162, 16039, 16134, 16127. Zmieniony projekt okazano uczestnikom scalenia w dniu 13 lutego
2024 r.

Ostatecznie 5 uczestnikow scalenia nie zaakceptowato projektu scalenia. Starosta jako
organ prowadzacy postgpowanie scaleniowe zdecydowal na tym etapie zakonczy¢
procedowanie zmian w projekcie scalenia dla obiektu Ratyniec.

Uwagi i zastrzezenia ztozone do projektu scalenia oraz sposob ich rozstrzygnigcia zawiera
zalacznik nr 5 do decyzji.

Art. 27 ust. 1 ustawy przewiduje mozliwos¢ zatwierdzenia projektu scalenia, jezeli po
jego okazaniu wigkszo$¢ uczestnikow scalenia nie zglosi do niego zastrzezen.

Zgodnie z art. 8 ust. 1-3 ustawy uczestnik scalenia otrzymuje grunty o rOwnej wartosci
szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane. Jezeli wydzielenie gruntdw o rownej wartosci
szacunkowej jest technicznie niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione za rdwng wartosé
szacunkowg uwaza si¢ rowniez warto$¢ o roznicy nieprzekraczajacej 3%.

W dwoch przypadkach roznica wartosci zaprojektowanych gospodarstw przekroczyta 3%:

1. W gospodarstwie nr 23054 w Starym Ratyncu wynosi -5,36%. Gospodarstwo sktadalo
si¢ z dwoch dziatek, lesnej (23-255 o powierzchni 0,26 ha) i rolnej (23-291/1 o
powierzchni 0,97 ha). Po okazaniu projektu scalenia w dniu 7 listopada 2023 r. w
ewidencji gruntéw i budynkow ujawniono postanowienie o zasiedzeniu nr sygn..akt | Ns
40/23 z dnia 6 listopada 2023 r. dotyczacego dotychczasowej dziatki rolnej nr 23-291/1
0 powierzchni 0,97 ha (nowy numer po scaleniu 23-209 o powierzchni 0,9742 ha).

W zwigzku z powyzszym utworzono nowe gospodarstwo nr 23194 sktadajace sie z

dziatki rolnej nr 23-209 0 powierzchni 0,9742 ha, ktdrej rdéznica dopuszczalnej wartosci

wynosi +0,69%. Natomiast w gospodarstwie nr 23054, pozostata dziatka lesna (nowy nr

23-179 o powierzchni 0,2446 ha). Dziatka le$na zostata odtworzona na podstawie operatu

z zatozenia ewidencji gruntow i budynkow wsi Stary Ratyniec. Dzialka pozostata w

dotychczasowych granicach ewidencyjnych. W wyniku zaawansowania projektu scalenia

1 braku technicznej mozliwosci powigkszenia dziatki lesnej, projekt pozostawiono bez

zmian. Z tego wzgledu warto$¢ gospodarstwa nr 23054 sktadajacego si¢ z jednej dziatki

les$nej przekracza dopuszczalng odchytke i wynosi -5,36%.

2. W gospodarstwie nr 28001 w Zalesiu wynosi +3,33%. Gospodarstwo nr 28001 sktadato
si¢ z trzech dziatek leSnych, ktére odtworzono na podstawie danych ewidencyjnych.
Warto$¢ gospodarstwa wg projektu z dnia 15.06.2023 r. wynosita +2,89%. Wtasciciele
ztozyli w dniu 12.09.2023 r. wniosek o pomniejszenie gospodarstwa o dziatke nr 193 (nr
dotychczasowy 496). Po dokonaniu pomniejszenia pozostaty dwie dziatki lesne nr 28-
240 i 28-255, ktorych taczna powierzchnia zmniejszyta si¢ w stosunku do danych z
ewidencji gruntow i budynkoéw, jednakze ze wzgledu na regulacje drogi powiatowej
przebiegajacej przez las (zaprojektowano droge zgodnie z faktycznym przebiegiem w



terenie) suma wartosci dzialek przekroczyta warto$§¢ dopuszczalng 3%. Projekt w tym
zakresie pozostawiono bez zmian.

Ze wzgledu na brak technicznych mozliwosci w gospodarstwie nr 16048 zwigkszono
wspotczynnik potracen pod drogi gminne do 4,40%. Gospodarstwo posiada jedng dziatke lesng
nr 16-309 (nowy numer 16-128), na ktorej zaprojektowano drogg tak, aby pozostatym dziatkom
polozonym w kompleksie lesnym skladajacym si¢ z 3 dziatek, zapewni¢ dostep do drogi
publicznej. Nie majac technicznych mozliwosci powigkszenia dziatki lesnej zwigkszono
wspotczynnik potracen pod drogi gminne z 0,53 % do 4,40 %. Zgodnie z art. 17 ust. 2, 2a
uczestnik scalenia otrzyma doptate za potrgcony grunt pod droge. W pozostalych
gospodarstwach ekwiwalenty zostaty wydzielone zgodnie z art.8 ust 1 i 2 ustawy o scalaniu i
wymianie gruntow.

W wyniku scalenia zaprojektowano dziatke nr 28-421 w Zalesiu bez dostgpu do drogi
publicznej , ktora powstata po oddzieleniu gruntow w postaci dziatki nr 2-420 nabytej w wyniku
zasiedzenia w dniu 19 pazdziernika 2023 r. Dojazd do dziatki nr 28-421 zapewniony bedzie
poprzez dziatke nr 28-420, w ktdrej ten sam wlasciciel posiada udziaty.

Na dotychczasowej dzialce nr 16-898, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
SI1P/00017971/7 zniesiono stuzebnos¢ przejazdu i przechodu na rzecz kazdorazowego
wlasciciela dotychczasowej dziatki nr 16-274/3, na podstawie postanowienia sagdu sygn. akt. Ns
| 274/21 z dnia 2 marca 2023 r. Projekt zapewnia bezposredni dojazd do nowo zaprojektowane;j
dziatki nr 16-568, poprzez 4,0 m droge gminng stanowiacg dziatke nr 16-565.

Ponadto w ramach postgpowania scaleniowego na wniosek wiasdcicieli  dziatek
projektowanych nr 28-387 i nr 28-389 dokonano podziatu budynku gospodarczego.

Gospodarstwa objete scaleniem zostaty zbilansowane. Uczestnicy scalenia otrzymali grunty
o rownej warto$ci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane, z uwzglednieniem
powiekszenia lub pomniejszenia gospodarstwa na wniosek zainteresowanych, w zamian za
doptaty pieni¢zne.

Doptaty z tytulu powigkszenia obszaru gospodarstwa 1 wyplaty z tytutu pomniejszenia
obszaru gospodarstwa, w wysokosciach ustalonych na podstawie art. 8. ust. 4 ustawy zostang
rozliczone wedtug nastepujacych zasad:

1) uczestnik scalenia zobowigzany do doplaty, uiszcza jg w terminie dwoch miesigcy od
dnia zakonczenia scalenia, na rachunek bankowy Powiatu Sokolowskiego pod nazwa
»Rozliczenie z tytutu scalen ”, nr rachunku 73 9221 0000 0029 2870 2000 0540.

2) doptaty zostang wyptacone uprawnionym ze §rodkéw Powiatu Sokotowskiego, w sposob
jednorazowy, w terminie dwdch miesiecy od dnia zakonczenia scalenia,

3) o szczegdtach dokonywania wplat i otrzymywania doptat oraz o terminie, w ktérym
doplaty powinny zosta¢ przekazane na wyzej wskazany rachunek oraz o konsekwencjach
prawnych niewykonania tego obowigzku, uczestnicy scalenia zobowigzani do ich
uiszczenia, zostang poinformowani indywidualnie w formie pisemnej.

Na podstawie zlozonych wnioskéw przez wiascicieli gospodarstw — dokonano 53
pomnigjszen i 41 powigkszen gospodarstw zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do decyzji, z czego

4 wnioski nie zostaty uwzglednione.

W ramach postgpowania scaleniowego zniesiono zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy
wspotwlasno$¢é na postawie zlozonych wnioskow w szesciu gospodarstwach. Wykaz
gospodarstw i Sposob zniesienia wspotwlasnosci zawiera zalacznik nr 6 do decyzji.

Grunty Skarbu Panstwa zaprojektowano w nastepujacy sposob: wydzielono dziatke nr
16-535 pod droge, dziatki 23-269, 16-536 wzdluz drég powiatowych, ktore w przysztosci
postuzg na ich poszerzenie, dziatki 23-88, 16-574, ktore moga by¢ przedmiotem zwrotu
poprzednim wiascicielom. Czg$¢ gruntow Krajowego OsSrodka ~ Wsparcia Rolnictwa
pomniejszono za doptata, pozostaty ekwiwalent przeznaczono pod drogi gminne.



Jezeli na terenie Obj¢tym scaleniem nie ma wystarczajagcych gruntow Skarbu Panstwa i
gruntdw gminy, grunty pod drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych wydziela si¢ z
gruntow uczestnikow scalenia, a kazdemu z nich zmniejsza si¢ przystugujacy obszar gruntow o
czgs¢, ktorej warto§¢ szacunkowa odpowiada stosunkowi warto$ci szacunkowej gruntéw
przeznaczonych na wymieniony cel do warto$ci wszystkich scalanych gruntow. Kwestia
wspotczynnikow potracen zostata omoOwiona na etapie opracowywania zalozen do projektu
scalenia, przyj¢to wowczas zasade wynikajacg z §59 ust. 5 instrukcji nr 1 Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej o scalaniu i wymianie gruntéw z dnia 24 marca 1983r., z ktorej
wynika, ze jezeli obszar scalenia sktada si¢ z wiecej niz jednej wsi, nalezy dokona¢ potragcen dla
kazdej wsi oddzielnie, stosownie do potrzeb w tej wsi. Dlatego tez wspdtczynniki potracen sg
rozne dla kazdego z obrebow objetych projektem scalenia obiektu Ratyniec.

Stosownie do art. 17 ust. 3 ustawy grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci
publicznej oraz pod ulice i drogi przechodza na wtasnos¢ gminy.

Niniejszg decyzja Gmina Sterdyn zostata zobowigzana do dokonania wptaty w kwocie 157
856,79 zt jako ekwiwalent za wszystkie wydzielone z gruntéw uczestnikow scalenia,
wymienionych w zalaczniku nr 3 do decyzji, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze na pierwszym zebraniu ogdlnym uczestnicy scalenia wyrazili
che¢ pozostawienia swoich dziatek lesnych w dotychczasowej lokalizacji, aby zapobiec
przysztym Kkonfliktom ze wzgledu na roéznorodnos¢ drzewostanu. W zwigzku z tym w
kompleksie lesSnym obrebu Nowy Ratyniec przystapiono do projektowania granic dziatek na
podstawie art. 20 ustawy zgodnie z danymi ewidencyjnymi. Jednak w wyniku analizy
materialdéw archiwalnych i wykonanego pomiaru wykonawca scalenia stwierdzil rozbiezno$ci
migdzy mapg ewidencyjng, a faktycznym stanem uzytkowania. Najwigksze rozbieznosci w
powierzchniach ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow, a obliczonych po pomiarze
wystapity w dziatkach potozonych na skrajnych odcinkach odtwarzanych linii pomiarowych oraz
w miejscach gdzie granice ustalono na podstawie $ladow granicznych i zgodnych wskazan
wiascicieli. Wobec tego sporzadzono wykazy zmian danych ewidencyjnych zmienionych
powierzchni dziatek, wynikajacych z ustalenia ich granic. Numery tych dziatek wraz z
powierzchniami wykazano w zalaczniku nr 7 do decyzji.

Przez obreby Nowy Ratyniec 1 Stary Ratyniec przeptywa rzeka Buczynka, ktora w latach
osiemdziesigtych XX w. zostata przebudowana i utracita swoj pierwotny meandrujacy charakter.
W ewidencji gruntéw i1 budynkow nie zostaty ujawnione zmiany wynikajace z regulacji rzeki.
W obrgbie Nowy Ratyniec zaprojektowano wzdhuz rzeki dziatkg nr 16-467 o nieuregulowanym
stanie prawnym. W projekcie scalenia zaprojektowano dzialki zajete pod rzeke zgodnie zZ jej
faktycznym przebiegiem. Dodatkowo na gruntach zajetych przez rzeke wydzielono 61 dziatek z
gruntow przylegtych, ktére pozostawiono we wtasnosci u dotychczasowych wiascicieli, a ktore
zostang uregulowane w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, Ze scalenie gruntdw jest dziataniem dlugotrwalym
kosztownym i skomplikowanym ze wzgledu na probe uwzglgdnienia interesow wszystkich
podmiotow biorgcych udziat w scaleniu, ma na celu efektywniejsze wykorzystanie danego terenu
przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza technicznego, w postaci funkcjonalnych drég i urzadzen
infrastruktury technicznej, utatwiajacego eksploatacj¢ nowo zaprojektowanych dziatek.

Ostatecznie po scaleniu jest 443 gospodarstw indywidualnych we wiasnosci lub
wspotwlasnosci 479 uczestnikow scalenia. Przed scaleniem obiekt Ratyniec liczyt 2184 dziatki
ewidencyjne, w wyniku scalenia zaprojektowano 1243 dzialtki.

Na mapie obszaru scalenia stanowigcej zalacznik nr 1 do decyzji przebieg projektowanych
granic nieruchomosci zostal oznaczony kolorem czerwonym, natomiast kolorem niebieskim
0znaczono przebieg granic zmienionych na skutek wniesionych zastrzezen.

Dokonano stabilizacji punktéw granicznych zaprojektowanych dziatek, ktore po okazaniu
uczestnikom scalenia zostaty utrwalone w terenie stupkami betonowymi z podcentrem (ptytka



betonowa z krzyzem). W miejscach trudno dostepnych punkty graniczne zastabilizowano
rurkami stalowymi lub oznaczono farbg na trwatych szczegotach terenowych. Sposob stabilizacji
poszczegolnych punktow granicznych 0znaczono na szkicach wyznaczenia projektu.

W mysl art. 27 ust. 1 ustawy projekt scalenia gruntow moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego
okazaniu wigkszo$¢ uczestnikOw scalenia nie zglosita do niego zastrzezen. Na 433 gospodarstwa
zastrzezenia do projektu scalenia gruntoéw ogotem ztozyto 37 uczestnikow scalenia a ostatecznie
w wyniku zmian w projekcie scalenia zaopiniowanych przez Komisje, oraz zmian wynikajacych
z zalecen Starosty 5 uczestnikow scalenia nie zaakceptowato projektu scalenia.

Starosta opracowujacy projekt scalenia korzysta ze swobody w jego uksztaltowaniu i
wyborze najlepszego rozwigzania w danych warunkach, tak by w miar¢ mozliwosci uwzgledni¢
interesy 1 zyczenia wszystkich uczestnikow scalenia. W toku postepowania scaleniowego rodza
si¢ liczne konflikty pomigdzy uczestnikami, oczekujacymi wylacznie na poprawe ich warunkéw
gospodarowania, ktorych rozstrzygnigcie nie zawsze jest mozliwe przez organ prowadzacy
postgpowanie. Nie wszystkie zgloszone zastrzezenia w projekcie scalenia typu ,,wnosz¢ o
przywrdcenie dziatek w dotychczasowym stanie” mogly by¢ uwzglednione, gdyz proba powrotu
do pierwotnego stanu spowodowaloby uruchomienie efektu domina i zniweczylaby efekt
procesu scalenia gruntow.

Postgpowanie scaleniowe oraz zagospodarowanie poscaleniowe przeprowadza i
wykonuje starosta jako zadanie z zakresu administracji rzagdowej, finansowane ze $rodkow
budzetu panstwa, z zastrzezeniem art. 3, ust. 5-7 oraz art. 4, ust. 2 i 3 ustawy. Organem wyzszego
stopnia w rozumieniu Kodeksu postgpowania administracyjnego w stosunku do Starosty w
sprawach z tego zakresu jest Wojewoda Mazowiecki.

Projekt scalenia gruntéw, zgodnie z art. 27 ust.3 ustawy zatwierdza w drodze decyzji
Starosta. Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia, stosownie do art. 27 ust.4 ustawy poza
wymogami okreSlonymi w przepisach ustawy Kodeks postegpowania administracyjnego,
powinna okreslac¢: obszar scalenia gruntow, terminy i1 zasady objecia w posiadanie gruntow
wydzielonych w wyniku scalenia oraz sposoby rozliczen, o ktérych mowa w art. 2 ust. 3, art.
8, art. 14 ust. 1 oraz w art. 23 ust. 1 ustawy, przebieg granic nieruchomos$ci w wypadkach, o
ktorych mowa w ustawie — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Decyzj¢ 0 zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow, zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy,
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
urzedu gminy, na ktdrej terenie sg potozone grunty objete scaleniem oraz na tablicy ogloszen we
wsi, ktorej grunty tworza obszar scalenia 1 zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej starostwa powiatowego. Z dniem uptywu terminu 14 dni , decyzje uwaza
si¢ za dorgczong wszystkim uczestnikom scalenia.

Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow (art. 29 ust. 1 ustawy) stanowi tytut do:

1) ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych. Po ujawnieniu w
ewidencji gruntéw i budynkéw nowych danych wynikajacych z ostatecznej decyzji o
zatwierdzeniu projektu scalenia sad wlasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych, na wniosek
starosty, dokonuje wpiséw w ksiegach wieczystych oraz wykresla wzmianke o wszczeciu
postepowania scaleniowego.

2) wprowadzania uczestnikow scalenia w posiadanie wydzielonych gruntéw. Za date
objecia w posiadanie przez uczestnikow scalenia nowo wydzielonych gruntéw, zgodnie z art. 30
ustawy uwaza si¢ termin zebrania uczestnikéw, termin ten jest skuteczny takze w stosunku do
uczestnikOw scalenia niebiorgcych udziatu w zebraniu.

Wydajac decyzje organ skorzystal z instytucji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.
Zgodnie z art. 108 § lustawy Kodeks postepowania administracyjnego decyzji, od ktorej stuzy
odwotanie moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnos$ci, gdy jest to niezbgdne ze
wzgledu na ochron¢ zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
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narodowego przed cigzkimi stratami badz tez ze wzglgdu na inny interes spoteczny lub
wyjatkowo wazny interes strony.

Zakonczenie procesu scalenia 1 wydanie decyzji w I instancji nastepuje w takim terminie,
iz ewentualna korekta projektu scalenia w przypadku uchylenia tej decyzji przez organ
odwotawczy a nastgpnie wydanie nowej decyzji bytoby w danym roku gospodarczym
niemozliwe do zrealizowania. Taka sytuacja moglaby spowodowaé straty gospodarcze
uczestnikoOw scalenia wynikajace z zachwiania cyklu nawozenia i uprawy pol. Termin wydania
decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia gruntdéw powinien by¢ dostosowany do cyklu
agrotechnicznego, ktory trwa od wrzesnia do sierpnia nast¢pnego roku.

Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci jest zasadne ze wzgledu na specyfike
scalenia gruntéw oraz jego skutki, ktore sprowadzaja si¢ do przeksztalcenia istniejgcego stanu
prawnego do nowego stanu — wykazanego w projekcie scalenia. Przedtuzanie si¢ ze wzgledu na
ewentualne ztozone odwotania etapu wykonania decyzji tj. uyjawnienie nowego stanu w ksiggach
wieczystych oraz w ewidencji gruntéow i budynkoéw skutkowaé bedzie ograniczeniami w
dysponowaniu prawem wiasnosci (obrot nieruchomog$ciami, realizacja inwestycji).

Ponadto w przypadku, gdy Starosta — beneficjent pomocy finansowej, nie osiggnie celu
operacji, scalenie gruntow i przebudowa droég dojazdowych do gruntow rolnych i leSnych w
nieprzekraczalnym terminie do 30 czerwca 2025 r. - pomoc finansowa podlega zwrotowi w
catosci.

Majac na uwadze wynikajaca z art. 9 1 art.10 ust.l ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zasad¢ czynnego udziatu stron w postgpowaniu administracyjnym Starosta
zawiadomit uczestnikow scalenia obwieszczeniem G.661.6.54.2021 z dnia 4 listopada 2024 r. 0
mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow 1 materiatéw oraz zgtoszonych zadan.
W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. w dniu 18 listopada 2024 r. uczestnik scalenia Pan
Andrzej Waszczuk wniost uwagi w sprawie. Przedstawit swoje zastrzezenia do projektu scalenia
i prowadzonego przez Starost¢ Sokotowskiego postepowania w sprawie scalenia, 0 podobnej
tresci jak w odwotlaniu od decyzji nr G.661.6.43.2021 uchylonej decyzja Wojewody
Mazowieckiego nr 156/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. W uzasadnieniu decyzji Wojewoda
Mazowiecki uznat zarzuty przedstawione w odwotaniu za niezasadne. W tym miejscu wyjasnia
si¢, ze zarzuty podnoszone przez Pana Andrzeja Waszczuka byly przedmiotem oceny podczas
ponownego rozpatrywania Sprawy. Po wystuchaniu argumentow stron sporu (uczestnikéw
scalenia, ktorych dotyczylyby wnioskowane przez Pana Waszczuka zmiany) oraz opinii
wykonawcy scalenia Starosta uznat, ze zadane zmiany zburzytyby projekt scalenia na duzym
obszarze 1 z udzialem wielu uczestnikOw scalenia.

Po rozwazaniu stanu prawnego i faktycznego sprawy oraz stwierdzeniu, Ze:

1. Uczestnicy postgpowania scaleniowego o wszystkich czynnosciach w toku postepowania
powiadamiani byli zgodnie z przepisami ustaw o scalaniu i wymianie gruntéw oraz
Kodeksu postepowania administracyjnego, dzieki czemu mieli zapewniony udzial w
kazdym ze stadiow prowadzonej procedury co zapewnitlo im wplyw na przyjete
rozwigzania projektowe.

2. Cele wykonania scalenia gruntow, wskazane w art. 1 ustawy scaleniowej, W przypadku
przeprowadzonego scalenia gruntdw na obszarze obiektu Ratyniec zostaly osiggnigte.

3. Projekt scalenia zostat opracowany racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa i zalozeniami do projektu scalenia.

4. Shuszne zastrzezenia uczestnikow scalenia do projektu scalenia gruntdw zostaty
uwzglednione.

5. Spelniona zostala obligatoryjna przestanka, okre§lona w art. 27 ust. 1 ustawy, stanowigca,
ze projekt scalenia gruntdow moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu wigkszos¢
uczestnikow scalenia nie zglosila do niego zastrzezen.
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- orzekam jak w sentencji decyzji.
Pouczenie:
Niniejsza decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia podaje si¢ do wiadomosci przez:

1.

2.

3.

P

o

Wywieszenie na okres 14 dni od dnia 21 listopada 2024 r. na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy Sterdyn oraz wsi Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zales.

Zamieszczenie na stronie internetowej i wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Sokotowie Podlaskim.

Z chwilg uptywu wskazanego wyzej terminu, decyzje¢ uwaza si¢ za dor¢czong wszystkim
uczestnikom scalenia.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego za
posrednictwem Starosty Sokotowskiego, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Starosta Sokotowski
/-/ Adam Géral

Zalaczniki:

Mapa obszaru scalenia.

Warunki i terminy objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia.
Wykaz doptat za grunty wydzielone na cele uzytecznosci publicznej (drogi).

Wykaz doptat wynikajacy ze ztozonych zgodnych wnioskdéw na wydzielenie gruntéw o
innej warto$ci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane.

Zastrzezenia do projektu scalenia 1 sposob ich rozstrzygnigcia.

Wykaz wydzielonych za zgoda wspoitwlascicieli gruntow odpowiadajacych warto$ci
udziatow we wspotwtasnosciach.

Wykaz dziatek, ktorych powierzchnie ewidencyjne ulegly zmianie w zwigzku z
ustaleniem ich granic.

Uwaga

Zalaczniki nr 2-6 ze wzgledu na obszernos$¢ i przepisy o ochronie danych osobowych
dostepne sg do wgladu zainteresowanych stron postepowania w Wydziale Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w
Sokolowie Podlaskim ul Wolnosci 23, pok. 208, w godzinach pracy urzedu.

Otrzymuja:
1. Sottys wsi Nowy Ratyniec, (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen)
2. Sottys wsi Stary Ratyniec, (celem publicznego ogloszenia — tablica ogtoszen
3. Soltys wsi Zale$ (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen)
4. Urzad Gminy w Sterdyni (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen)
5. Starostwo Powiatowe (celem publicznego ogloszenia — tablica ogloszen, Biuletyn
Informacji Publicznej).
6. ala

1.
2.
3.

Do wiadomosci:

Mazowieckie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w Ostrotece

Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego
Sad Rejonowy w Sokotowie Podlaskim IV Wydziat Ksigg Wieczystych
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