WARUNKI PRZETARGU

na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej o powierzchni 0,0807 ha, stanowiacej wlasnos¢
Gminy Bodzechéw, polozonej w miejscowosci Gromadzice, objetej ksigga wieczysta
nr KI10/00054472/2, oznaczonej jako dzialka ewidencyjna numer 246/1 (obr¢b 7)

PODSTAWA PRAWNA:

1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572,
1907, 1940),

2) ustawa z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,
1222, 1717, 1881),

3) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargoéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213),

4) Uchwata Nr IX/80/2024 Rady Gminy Bodzechéw z dnia 13 grudnia 2024 r. w sprawie zbycia
cze$ci nieruchomoscei potozonej w miejscowosci Gromadzice

5) Zarzadzenie Nr V1/32/2025 Wéjta Gminy Bodzechéw z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie
ustalenia warunkoéw przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonej
w miejscowosci Gromadzice

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ ma ksztalt wielokata zblizonego do trapezu. Stanowi teren w miare plaski,
nieogrodzony. Od drogi publicznej powiatowej — ul. Szewienskiej graniczy z nieduzg skarpa.
W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna oraz grunty rolne.
Dojazd dogodny z przyleglej drogi publiczne;.

Dzialka znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych sieci uzbrojenia technicznego: sieci wodociggowe;j,
elektroenergetycznej napowietrzne;j i telekomunikacyjnej. Na dziatce w zblizeniu do potudniowe;j jej
granicy usytuowany jest stup elektroenergetyczny stanowigcy element sieci stanowigcej wlasno$é
PGE Dystrybucja S.A. z podwieszong czynng linig niskiego napie¢cia. Jak wynika z mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w sasiedztwie zachodniej granicy dzialki przebiega sie¢ wodociggowa stanowigca
wlasno$¢ Gminy Bodzechéw oraz przylacze wodociggowe do budynku zlokalizowanego
na przylegtej dziatce nr 253.

Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze nie objetym ustaleniami obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego nie ogloszono o przystgpieniu przez Gming
Bodzechéw do sporzadzania planu miejscowego w odniesieniu do przedmiotowej dzialki.

Wéjt Gminy Bodzechéw oglosit przystapienie do sporzadzania ,,Planu ogélnego Gminy
Bodzechow”.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Bodzechow”, zatwierdzonego uchwatg Nr 44/2000 Rady Gminy w Bodzechowie z dnia
27 grudnia 2000 r., w/w dziatka znajduje si¢ na obszarze dobrych i bardzo dobrych komplekséw
takowych bez prawa zabudowy, oznaczonym symbolem 3.2.

W ewidencji gruntéw wykazano dla dziatki uzytek gruntowy z grupy grunty rolne, uzytek rolny:
grunty rolne, oznaczony symbolem ,,RII”.

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem innych obcigzen ani zobowigzan.



Maksymalny termin zakoniczenia oferowanego sposobu uzytkowania/zagospodarowania
nieruchomosci ustalono na 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Termin
ten obowigzuje takze nastgpcéw prawnych Nabywcy nieruchomosci, wylonionego w wyniku
przeprowadzonego przetargu.

Oferent, ktéry wygra przetarg bedzie zobowigzany do zabezpieczenia uzytkowania/
zagospodarowania nabytej nieruchomosci w sposob i w terminie okreslonych w ofercie przetargowe;,
poprzez zobowiazanie si¢ do uiszczenia nastgpujacych kar pienieznych umownych na rzecz Gminy
Bodzechow:

— 1.000,00 zt (stownie ztotych: jeden tysigc 00/100) - w przypadku ztozenia przez Nabywce
przed uplywem okresu wskazanego w ofercie przetargowej na uzytkowanie/
zagospodarowanie lub zbycia nieruchomosci, bez jednoczesnego zagwarantowania
w akcie notarialnym jej sprzedazy, przejecia przez Kupujacego wszystkich zobowiazah
Oferenta wobec Gminy,

— 100,00 zt (stownie zlotych: sto 00/100) - po bezskutecznym uptywie kazdego kolejnego roku
po ustalonym terminie uzytkowania/zagospodarowania, wskazanym w ofercie przetargowe;j,
liczonym od dnia zawarcia umowy nabycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego —
nie wigcej facznie niz 1.000,00 zt (stownie zlotych: jeden tysigc 00/100).

Nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany do poddania sig rygorowi egzekucji do wysokosci
tej kwoty.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od uzytkowania/zagospodarowania nieruchomosci
lub zbycia nieruchomosci, bez jednoczesnego zagwarantowania w akcie notarialnym jej sprzedazy,
przejgeia przez Kupujgcego wszystkich zobowigzan Oferenta wobec Gminy, albo nie dotrzymania
terminu uzytkowania/zagospodarowania okreslonego w ofercie przetargowej i dobrowolnego
nie uiszczenia przez Nabywce ustalonych kar umownych, Gmina Bodzechéw bedzie dochodzié¢
wobec Nabywcy swoich roszezen. Termin, do ktérego Gmina Bodzechéw bedzie mogla wystgpic
o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, w ktérym dhuznik podda sie egzekucji, ustala
si¢ na 10 lat od daty aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci.

TRYB SPRZEDAZY: przetarg pisemny nieograniczony (przetarg ofertowy)

CENA WYWOLAWCZA: 7.900,00 z} (stownie zlotych: siedem tysiecy dziewieéset 00/100).
Cena wywotawcza do przetargu jest ceng netto nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci podlega ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Dz.U. 22024 poz. 361, 1473, 1721, 1911, 2 2025 r. poz. 222). Transakcja opodatkowana bedzie wg
podstawowej stawki podatku VAT wynoszacej 23%.

PRZYGOTOWANIE OFERTY:
Oferta powinna zawieraé:

1. imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania oferenta albo nazwe lub firme oraz jej siedzibe,
jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot gospodarczy, numer telefonu oferenta,

2. date sporzadzenia oferty,

3. dokumenty pozwalajace okresli¢ status prawny oferenta, tj. od 0s6b prawnych wymagane jest
zataczenie aktualnego odpisu z krajowego rejestru sadowego, wydanego nie wezeéniej niz 3
miesigce przed dniem zlozenia oferty, zas od oséb fizycznych prowadzacych dziatalnogé
gospodarczg wymagane jest zalaczenie aktualnego wypisu z centralnej ewidencji dziatalnogci
gospodarczej, sporzadzonego nie wezesniej niz 3 miesigce przed dniem ztozenia oferty,
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. w przypadku cudzoziemcéw wymagane jest przediozenie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci, zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278),

5. oé$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen,

6. koncepcje uzytkowania/zagospodarowania terenu w formie opisowej, ktéra powinna

nawigzywaé do funkcji zagospodarowania nieruchomosci rolnych potozonych w sgsiedztwie,

oferowana cene, ktéra musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej i sposéb jej zaplaty,

pisemne wskazanie terminu zakorczenia realizacji inwestycji,

kopie dowodu wniesienia wptaty wadium,

0. pisemne zobowigzanie si¢ oferenta do zabezpieczenia zagospodarowania nabytej
nieruchomosci w sposéb i terminie okreslonych w ofercie przetargowej, poprzez uiszczenie
na rzecz Gminy Bodzechéw w terminach wskazanych w jej pisemnych wezwaniach
ustalonych kar umownych oraz zobowigzanie si¢ do poddania sig¢ rygorowi egzekucji
w zakresie obowigzku terminowej zaptaty poszczegélnych kar umownych, do facznej kwoty
1.000,00 zt (stownie ztotych: jeden tysige 00/100), na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego,

11. pisemne zobowigzanie sie oferenta do ustanowienia na rzecz gestora sieci wodociggowej, na
nabytej nieruchomosci nieodptatnej stuzebnosci przesytu polegajacej na dostegpie w kazdym
czasie odpowiednich stuzb do istniejgcej na nieruchomosci sieci wodociggowej o srednicy 90
mm — w celu przeprowadzenia wszelkich prac zwigzanych z jego utrzymaniem, w tym
miedzy innymi: prac konserwatorskich, usuwania awarii, przebudowy sieci lub wymiany jej
elementdw oraz na prawie dostepu i dojazdu przez pracownikéw gestora sieci i ewentualnych
podwykonawcoéw w celu przeprowadzenia przedmiotowych prac, w tym z niezbgdnym
sprzgtem. Wykonaniu stuzebno$ci bedzie stuzyt pas gruntu wzdluz przebiegajacej sieci
o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi wodociaggu) na catej jego dlugosci na terenie dziatki,
o tacznej powierzchni 70,90 m?,

12. zobowigzanie sie oferenta do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,

w terminie ustalonym przez Sprzedajacego, tj. Gming Bodzechéw.
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WYMAGANIA DOTYCZACE OFERTY

1) kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte,

2) oferta powinna by¢ kompletna, czytelna, nie zawierajgca skreslen lub poprawek oraz
podpisana przez oferenta lub osobg upowazniong do reprezentowania oferenta,

3) oferta powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie z opisem:

Oferta na zakup nieruchomos$ci zabudowanej, polozZonej w miejscowosci Gromadzice
Ponadto na kopercie nalezy napisa¢ nazwe, adres, numer telefonu Oferenta.
4) Koszty przygotowania i zlozenia oferty, w tym réwniez przygotowania koncepcji
zagospodarowania terenu, ponosi Oferent.

ZE.0ZENIE OFERTY

Oferty nalezy sktada¢ w Urzgdzie Gminy Bodzechéw w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Mikotaja
Reja 10 lub przesytaé listownie na wskazany adres w terminie do dnia 6 maja 2025 r. do godz.
15.00.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyngla tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.



WADIUM

Whplaty wadium w wysokosci 790,00 zt (stownie zlotych: siedemset dziewig¢édziesigt 00/100),
stanowigcego 10 % ceny wywotawczej, nalezy dokona¢ w terminie do dnia 6 maja 2023 r.
Wadium moze byé wnoszone w pienigdzu PLN, wylgcznie w formie przelewu bankowego
na konto Urzedu Gminy Bodzechéw w Banku Spoldzielczym w Ostrowcu Swietokrzyskim
nr: 57 8507 0004 2001 0047 6733 0003.

Oferentom, ktérzy nie wygraja przetargu, wadium zostanie zwrécone w ciggu
3 dni po zamknigciu przetargu — przelewem na wskazane przez nich konta.

PRZETARG

Przetarg sklada sie z czesci jawne]j i1 niejawnej

Otwarcie ofert i cz¢$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 12 maja 2025 r. w siedzibie Urze¢du
Gminy Bodzechéw przy ul. Mikolaja Reja 10 w Ostrowcu Swig¢tokrzyskim w sali nr 11 o godz.
10,

Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci Oferentow. W przypadku reprezentowania oferenta
przez pelnomocnika wymagane jest pelnomocnictwo notarialne.

W czgsci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc oferentom
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, nastepnie komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptat wadiow,

2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osob, ktdre
te oferty zlozyty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu,
5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czg¢sci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli;

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w ogloszeniu o przetargu lub jezeli dane te sg niekompletne,
4) do ofert nie dolgczono kopii dowodu wniesienia wadium,

5) sg nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci.

W czgéci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) Dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza,
ze nie wybiera Zzadnej ze ztozonych ofert, z zastrzeZzeniem sytuacji okreslonych w ponizszych
punktach 2 — 4.

2) W przypadku ztozenia rownorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentdéw, ktorzy ztozyli te oferty.

3) Komisja zawiadamia oferentow, ktorzy ztozyli oferty uznane za réwnorzgdne, o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzg¢dnych ofert.

4) W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu,
z tym, Ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % tej ceny, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiatek ztotych. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno
postapienie powyzej tej ceny.




Przy wyborze oferty komisja przetargowa kierowaé sie bedzie nastepujacymi kryteriami:
1) oferowang ceng nabycia — 90 %,
2) oferowanym terminem i sposobem zagospodarowania nieruchomosci — 10 %.

Preferowane bedg oferty proponujgce zagospodarowanie nieruchomosci na cele rolnicze.

Sposob oceny ofert:

1) w przypadku wplynigcia jednej oferty, komisja przetargowa dokona jej oceny
w sposob indywidualny,

2) w przypadku wptynigcia wigkszej liczby ofert, komisja przetargowa dokona poréwnania ich
w celu ustalenia ilo$ci uzyskanych punktéw przez kazda oferte, wg wzoru:

Po=Pe+ Pt

gdzie:

Po- punkty oferty,

Pc- punkty za ceng,

Pt- punkty za termin zabudowy w przeliczeniu na miesiace,

Pc= (Co: Cn) x 90 ( Co-cena oferenta, Cn- cena najwyzsza wérdd ofert),
Pt= (Tn: To) x 10 ( Tn-termin najkrétszy, To-termin oferowany).

O wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje najwigksza ilo$é punkéw uzyskanych przez oferenta.
Warunki zagospodarowania nieruchomosci okreslone w wybranej ofercie przetargowej, uznane przez
Komisj¢ Przetargowa jako najistotniejsze, zostang zawarte w protokole z przetargu i akcie

notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci.

ZAMKNIECIE PRZETARGU I ZAWARCIE UMOWY

1) Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

2) Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie wszystkich, ktérzy zlozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

3) W ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomogci
zostanie zawiadomiona przez organizatora przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapié od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. ‘
5) Nabywca uisci zaoferowang w trakcie przetargu ceng nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy tak, by w dniu sprzedazy pienigdze znajdowaty si¢ na koncie bankowym Gminy
Bodzechéw. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra, zalicza sie
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6) Nabywca nieruchomosci pokrywa wszystkie koszty zwiazane z zawarciem umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego, w tym: koszty czynnosci notarialnych, optat sagdowych i wypiséw aktu
notarialnego.



INNE INFORMACJE

1) Ewentualne dodatkowe informacje na temat nieruchomosci oraz warunkéw przetargu mozna
uzyska¢ w Referacie Techniczno — Inwestycyjnym Urzedu Gminy Bodzechéw, pokdj nr 16 w dni
robocze w godz. od 7°° do 15% lub pod numerem telefonu: 41 265 38 38 wew. 56.

2) Istnieje mozliwo$¢ obejrzenia przedmiotu przetargu, po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym ze
sprzedajacym — numer tel. 41 265 38 38 wew. 56.

Zastrzega si¢ prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z  ofert

1 odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.
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Ostrowiec Swietokrzyski, dnia 3.04.2025 r.



