UCHWALA NR XXXVIII/327/2021
RADY GMINY SKAPE

z dnia 26 listopada 2021 r.

o zmianie uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Skape na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz. 1182 z pozn zm.) uchwala
sig, co nastepuje :

§ 1. W uchwale Nr XVII/137/2020 Rady Gminy Skape z dnia 17 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape na lata 2020 — 2024 (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz. 278), Rozdziat 5 otrzymuje brzmienie:

,,Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. 1. Gmina Skape prowadzi racjonalng polityke czynszowsa, ktoéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym.

2. Dla Gminy Skape wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2021 r. do 31 marca
2022 r. wynosi 4.927 zt i ustalony zostat Obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 23.09.2021 r.
w sprawie ogloszenia wysokos$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla wojewodztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. lubuskiego z 2021 r.
poz. 1933). Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci odtworzeniowej maksymalna miesieczna stawka
czynszu za 1 m?> w Gminie Skape mogtaby wynosi¢ 12,17 zt/m?.

3. Stawk¢ bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Skape za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Skape w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzglgdzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Stawka czynszu najmu za lokal obje¢ty najmem socjalnym nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Skape.

5. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego potozonego na
terenie Gminy Skape wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawke bazowa, ktora
ulega obnizeniu lub podwyzszeniu w przypadku wystegpowania w budynku mieszkalnym ponizszych
czynnikow:

1) obnizajacych stawke bazowg czynszu:
a) za brak centralnego ogrzewania — 5%,
b) za brak instalacji wodociagowej — 5%,
c) za brak tazienki w lokalu mieszkalnym — 5%,
2) podwyzszajacych stawke bazowa czynszu:
a) za lokal w budynku w ktorym przeprowadzono remont pokrycia dachowego — 25%.

6. Suma obnizek zastosowanych w czynszu danego lokalu nie moze przekracza¢ 50% stawki
bazowej czynszu.

7. W przypadku podnajecia catego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego
wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 100%.

8. Nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali w najmie
socjalnym.
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9. Stawke bazowg czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem polityki
czynszowej Gminy Skape bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w 2024 r. stawka
czynszu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslonej
obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego.”.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy przyjeta 17.01.2020r. uchwale w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape na lata 2020 — 2024,
W przedmiotowej uchwale w rozdziale 7 ustalono zasady polityki czynszowej, ktore obecnie daja
mozliwo$¢ zwigkszania obowigzujacych czynszow o 20% rocznie. Czynsz zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 42/2015 Woéjta Gminy Skape w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za Im? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Skape wynosi 2,30 zt za 1m?
pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 1,00zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w najmie
socjalnym. Rosngce koszty utrzymania lokali komunalnych, wtym koszty zarzadu na wspolnotach
mieszkaniowych, stan techniczny lokali oraz rosngce zroku na rok potrzeby inwestycyjne powoduja, ze
obowiazujace zasady nie daja mozliwosci zbilansowania kosztow. W zasobie gminnym jest 44 lokali
mieszkalnych, w tym 9 we wspolnotach mieszkaniowych. Sredni czynsz za mieszkania komunalne bedace
we wspolnotach mieszkaniowych wptacany wspdlnocie przez Gming to 115zl m-cznie natomiast $redni
czynsz pobierany od mieszkanca to 95,56zt Sredni czynsz w pozostatych lokalach to 100,83zt. Ponadto na
przestrzeni tylko ostatnich 2 lat (2019r. 1 2020r.) gmina wydatkowala na zadania inwestycyjne w zasobie
mieszkaniowym 63 284,22 zI, ana remonty 38 178,23 zt. Obecnie obowigzujagce zapisy umozliwiaja
zwigkszenie czynszu o 0,54zt w 2021r. - taki wzrost nie zbilansuje nawet kosztow czynszu mieszkan na
wspolnocie mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym w przedtozonym projekcie uchwaty zaproponowano
zmian¢ sposobu ustalenia stawki czynszu uzalezniajac jej maksymalng wysokos$¢ od wartos$ci odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa lubuskiego, ktora w 2021r. wynosi
12,17zt od 1m?. Niniejszy sposob naliczania czynszu daje mozliwo$¢ ustalenia stawki czynszu na poziomie
adekwatnym do kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego i zachowania go w odpowiednim standardzie.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest przyjecie niniejszej uchwaty.
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