UCHWALA NR XLV1/605/2022
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesSci obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwata nr XIV/180/2019
Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeséci obrebu geodezyjnego Stok Lacki Folwark
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce uchwalonego Uchwata Nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca
2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeSci
obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark, zwany dalej planem.

§ 2. Zalaczniki do planu stanowig:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzenne;.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw innych niz ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz ich z aktami wykonawczymi;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzagdzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem wraz zinformacjami i oznaczeniami
obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu,
zgodnie z §5;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ zaden element budynku;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stanowigce inwestycje celu publicznego
w zakresie: szkot publicznych, instytucji kultury, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca realizacji ustug, w szczegoélnosci
budynki biurowe, handlowe, ustugowe, handlowo-ustlugowe, turystyczne, hotelarskie, gastronomiczne
i inne zwigzane z realizacjg funkcji ustugowej obiekty budowlane, w tym réwniez ushugi publiczne;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych
potrzeb ludnosci, nie stanowiaca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisOw odregbnych dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwiazanych z infrastrukturg techniczng);
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9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych
w dniu wejScia w zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

10) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w prawie budowlanym;

11) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysokos$¢ tozsama z wysokoscia budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §5.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujacym na podstawie przepiséw
odrebnych: granica obszaru aglomeracji Siedlce.

3. Oznaczenie graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2 maja charakter
informacyjny.

4. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) na terenie oznaczonym symbolem IMNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granicy, zzachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego oraz ustalen szczegdélowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

3) pozostale zasady ksztattowania ladu przestrzennego okreSlone sa ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy melioracyjne,
w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego
prawidtowe dzialanie z zachowaniem wymogoéw przewidzianych w przepisach odrebnych;
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2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom $rodowiskowym,;

4) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

5) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) teren objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong;

3)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce nie wskazano
obszaréw przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegdélowych zasad dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska oraz w calo$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
223 Dolina kopalna gornego Liwca;

2) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze w granicach
planu nie wystepuja:

a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepis6w o ochronie przyrody,

b) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

c) tereny gornicze,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 600 m?,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 30°,
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¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych teren objety planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) sie¢ wodociagowa nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;
5) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: ©@ 200 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
6) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;
7) sie¢ gazociggowg nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

8) obszar w granicach planu potozony jest czgsciowo w granicach obszaru aglomeracji Siedlce wyznaczone;j
na podstawie przepisow odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
- zaopatrzenie z sieci wodociaggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
- odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych nalezy maksymalizowaé wykorzystanie
naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sie:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw, zterendow utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

- zasilanie terenow zabudowy z istniejacej irozbudowywane] sieci elektroenergetycznej s$redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- istniejacg sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszlg zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala sie: zaopatrzenie poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
Tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej i rozbudowywanej sieci
gazociagow zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie wciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzujace w tym zakresie
przepisy lokalne;

10) obstuga komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

11) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenu oznaczonego symbolem
MNU w nastepujacej liczbie:

a) minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

¢) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego,

d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
12) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MNU w wysoko$ci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

§ 16. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacjc budynkoéw mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita ustug nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej ogdtu
obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: trzy, w tym poddasze uzytkowe,
- dla pozostalej zabudowy: jedna,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 12°-45°, glowne potacie dachu symetryczne;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
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5) dla terendow oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU, 4MNU minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej: 600 m?;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w pkt 5, na powigkszenie
sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MNU: z publicznej drogi powiatowej potozonej poza granicami planu
(ul. Patacowa) oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Chabrowa),

b) terenow oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU: zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 1KKD
(czegsciowo ul. Chabrowa) oraz drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

¢) terenu oznaczonego symbolem 4MNU: zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 1KKD oraz drogi
oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0-12,0 m wraz z lokalnym poszerzeniem na tukach drogi
zgodnie z rysunkiem planu oraz w miejscu wiaczenia do drogi powiatowej potozonej poza granicami planu
(ul. Patacowa);

4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.
§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Siedlce

Andrzej Rymuza
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVI1/605/2022
Rady Gminy Siedlce

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY SIEDLCE W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO STOK LACKI-FOLWARK

z dnia 30 czerwca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/605/2022
Rady Gminy Siedlce

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesSci obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Siedlce postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata nr XIV/180/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 .
wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 27.05.2021 r. do 16.06.2021 r. Zgodnie z terminem,
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynal odpowiednio w dniu
30.06.2021 r.

2. Projekt wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 24.03.2022 r. do 14.04.2022 r. Zgodnie
z terminem, okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 28.04.2022 r.

3. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwiazku
Z pOWyZszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/605/2022
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/605/2022
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XLV1/605/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci
obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czg$ci obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark. Procedur¢ wszczgto na podstawie
Uchwaly Nr XIV/180/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czg$ci obrebu
geodezyjnego Stok Lacki Folwark. Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 3 ha i zlokalizowany jest
we wschodniej czgéci gminy Siedlce. Teren stanowi zabudowg miejscowosci Stok Lacki-Folwark.

Na obszarze objetym planem, do czasu wejscia w zycie, w catosci obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/337/2005 Rady Gminy
Siedlce z dnia 29 grudnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn
Pienki, zmieniony Uchwalg Nr XXI1I/180/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r. Zgodnie z
obowigzujacym planem teren przeznaczony jest pod MM - tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach
mieszanych — zabudowa zagrodowa i jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych.

Celem opracowania planu jest dostosowanie zapisoéw do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz
zwezenie drog gminnych, ktore w obowigzujacym ksztalcie utrudniajg rozbudowe i plany inwestycyjne
wladcicieli gruntow. W projektowanym planie zostang uwzglednione aktualne podzialy geodezyjne oraz
wlasnos$ci. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i judykaturg w planie dostosowuje si¢ przeznaczenie
gruntow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, nie przenoszac ustalen z obowigzujacego planu w zakresie
zabudowy zagrodowej. Na obszarze opracowania rozwija si¢ gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Teren graniczy bezposrednio z droga powiatowa, polozony jest poza formami ochrony przyrody i formami
ochrony zabytkow.

Plan ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce, przyjetego Uchwata Nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce. W
obowigzujacym Studium teren zlokalizowany jest na kierunku oznaczonym symbolem MM - Tereny rozwoju
zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna.

W zwiagzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego. W §16-§18 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenow
oznaczonych symbolami MNU, KDD, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §16-§18 przedmiotowego projektu znajduja
si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami MNU, KDD, KDW.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska oraz w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna gérnego Liwca.

W planie nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6ébr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej okreslono w §9 uchwaly. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza
obszarowymi formami ochrony zabytkéw, nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeglélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pézn. zm.)

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W §14 uchwaty okre$lono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa. W §10 nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu,
dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majgc na
uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Grunty obje¢te planem miejscowym stanowia wiasnosé
prywatng i wlasno$¢ gminy Siedlce.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym, Mazowieckim Oddziatem Strazy Graniczne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD oraz ze nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i
urzadzen, obstugujacych teren objety planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sSposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan i Kkierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

3.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Siedlce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr XIV/180/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Stok Lacki Folwark. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek jednego z wiascicieli gruntow. Wniosek
dotyczyt zwezenia szerokosci drogi wzgledem obowiazujacego planu. Wniosek zostal uwzgledniony, a
rozwiazanie zaproponowano w projekcie planu.

W dalszym postepowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wyltozenia projektu, informacje o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 27.05.2021 r. do 16.06.2021 r. w siedzibie Urzedu, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Siedlce oraz na stronie internetowej podmiotu.

W trakcie wyltozenia, 31.05.2021 r. w godzinach od 15:00 do 16:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.
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Termin na sktadanie uwag uptynat 30.06.2021 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag na pismie z
podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngta zadna uwaga. Projekt
planu uchwalono Uchwata Nr XXXV/444/2021 Rady Gminy Siedlce z dnia 19 sierpnia 2021 r. i opublikowano
w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2 wrze$nia 2021 r. pod poz. 7656. Wojewoda
Mazowiecki wydat Rozstrzygnigcie Nadzorcze z dnia 13 wrzes$nia 2021 r., znak: WNP-1.4131.186.2021.AK
stwierdzajace niewazno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygniecie zostalo
podtrzymane Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 17 lutego 2022 r., sygn. akt
VII SA/Wa 2282/21 (Sad oddalit skarge Gminy Siedlce).

W zwiazku ze stwierdzeniem niewazno$ci planu oraz w zwigzku ze zmianami ustalen dotyczacych stawki
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — projekt
wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 24.03.2022 r. do 14.04.2022 r. W trakcie wytozenia,
29.03.2022 r. o godzinie 15:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
w formie zdalnej. Na zorganizowana przez Wojta Gminy Siedlce dyskusje publiczna nie zglosily sig
zainteresowane osoby. Termin na sktadanie uwag uptynat 28.04.2022 r.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego wgladu
byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, stronie internetowej
podmiotu, ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢
sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych i przeciwpozarowych poprzez zaopatrzenie
z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Wéjt po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
otrzymat jeden wniosek od osoby prywatnej dotyczace zwezenia drogi wzgledem obowigzujacego planu (ul.
Chabrowa). Wniosek zostat uwzgledniony.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplyneta zadna uwaga. Na dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie zjawily si¢ osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i wplywow,
jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w
ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiagzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz. 1443), w

szczegllnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym

stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.

Obszar objety planem jest czgsciowo zabudowany, stanowi zabudoweg miejscowosci Stok Lacki-Folwark. Na
przedmiotowym obszarze uzupetnia si¢ zabudowe w niewielkim zakresie, gtdéwnie koryguje sie szerokosci drog
oraz dostosowuje zapisy do obowigzujacych przepisow prawa. Do czasu wejscia w zycie planu — w granicach
obowiazuje miejscowy plan przyjety Uchwalg Nr XXXV1/337/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia
2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci: Stok
Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki, zmieniony Uchwatg Nr
XXI1/180/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2012 r. Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w
zakresie przeznaczen.

Oznaczenie Obowigzujacy Projektowany Opis
terenu miejscowy plan miejscowy plan
zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego
IMNU MM - tereny zabudowy MNU - teren Nie przenoszono ustalen
mieszkaniowej zabudowy z obowigzujacego planu w zakresie
o funkcjach mieszanych mieszkaniowej zabudowy zagrodowe;j.
— zabudowa zagrodowa i jednorodzinnej Na obszarze opracowania rozwija
jednorodzinna i ustugowej si¢ glownie zabudowa
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
ustug nieucigzliwych Obszar jest czgsciowo
zabudowany.
KD - tereny drog
publicznych klasy drogi
dojazdowe;j
2MNU MM - tereny zabudowy MNU - teren Nie przenoszono ustalen
mieszkaniowe;j zabudowy z obowigzujacego planu w zakresie
o funkcjach mieszanych mieszkaniowe;j zabudowy zagrodowej i dolesien.
— zabudowa zagrodowa i jednorodzinnej Na obszarze opracowania rozwija
jednorodzinna 1 ushugowe;j si¢ gtdéwnie zabudowa
z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
ustug nieucigzliwych Obszar jest czgsciowo
zabudowany.
LD — dolesienia
KD - tereny drog
publicznych klasy drogi
dojazdowe;j
3MNU MM - tereny zabudowy MNU - teren Nie przenoszono ustalef
4MNU mieszkaniowe;j zabudowy z obowigzujacego planu w zakresie
o funkcjach mieszanych mieszkaniowej zabudowy zagrodowe;j.
— zabudowa zagrodowa i jednorodzinnej Na obszarze opracowania rozwija
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jednorodzinna 1 ushugowe;j si¢ gtdéwnie zabudowa

z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
ustug nieucigzliwych Teren 3MNU jest czeSciowo
zabudowany.
1KDD KD - tereny drog KDD - teren drogi
publicznych klasy drogi publicznej klasy
dojazdowej dojazdowej

KL - tereny drog
publicznych klasy drogi
lokalnej

1IKDW LD - dolesienia KDW - teren drogi
wewnetrznej

Teren skomunikowany jest droga gminna, ktora krzyzuje si¢ z droga powiatowg 3666W Stok Lacki — Tarcze —
Radzikéw Wielki — Szydtowka — Olszanka. Teren oddalony jest od granic z miastem Siedlce o ok. 2,5 km, skad
odjezdzajg pociggi/autobusy dalekobiezne. Skomunikowanie obszaru w zakresie transportu drogowego okresla
si¢ jako bardzo dobry. Teren wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowsa, kanalizacyjna,
gazowa, telekomunikacyjna.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Siedlce w 2016 r. podjeta Uchwale Nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale stwierdzono, ze ,,miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace, w dniu podjecia niniejszej uchwaty, sa w znacznej czesci
nieaktualne i wymagaja aktualizacji w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym”. W analizie dla
obowigzujacego planu wskazano m.in.:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza mieszanie funkcji, ktore zgodnie z utarta
doktryng w przepisach jest niedozwolone,
— brak ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu,
— brak ustalen w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,
— brak zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, brak ustalenia szerokosci
terenu w liniach rozgraniczajacych drog.

Analiza miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wykazata potrzebe aktualizacji wszystkich
planéw uchwalonych w oparciu o ustaw¢ o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystgpienie do sporzadzenia planu byto przede wszystkim odpowiedzig na wnioski mieszkancow, jakie
wplywaly do Urzedu Gminy Siedlce z prosba o zmian¢ przeznaczen i umozliwienie realizacji planowanych
inwestycji.

W planie w §10 wskazano teren, ktory zalicza si¢ do przestrzeni publicznych (oznaczony symbolem
1KDD). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktoérych mowa w przepisach odrebnych (tj. ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami).

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziatl na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostalty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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6 UZASADNIENIE DOTYCZACE NIE OKRESLENIA ELEMENTOW PLANU MIEJSCOWEGO,
O KTORYCH MOWA W ART. 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W planie nie wskazano nastepujacych obligatoryjnych elementow, o ktérych mowa w art. 15 ustawy):
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Ad a)
Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, stad brak takich
ustalen w uchwale.

Adb)

W granicach planu nie zachodza przestanki do okreslenia szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Przez teren objety MPZP nie przebiegaja sieci
elektroenergetycznej wysokich napigé¢, gazociagi wysokiego ci$nienia czy tez inne uwarunkowania, ktore
wymuszatyby ustalenie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Je$li chodzi o warunki $rodowiskowe - rowniez sa korzystne dla
lokalizacji zabudowy.
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