STAROSTA

POWIATU tOSICKIEGO
tosice, 15 stycznia 2026 r.

GKN.683.46.2025

DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 4f, 5, art. 18 ust. 1, 3, art. 22 ust. 1, i art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311) zwanej dalej specustawg drogowa, w zwigzku z art. 129
ust. 15 pkt. 3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572) zwanej dalej Kpa oraz ostatecznej Decyzji Starosty Powiatu tosickiego
Nr 86.2025 znak AB.6740.47.2025 z dnia 6 maja 2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ulicy Czarkowskiego, rozbudowie ulicy Zwirowej, powiat fosicki,

wojewddztwo mazowieckie, Starosta Powiatu tosickiego
orzeka

1. ustali¢ odszkodowanie na rzecz:
a) Leszka Janusza Muchy, zam. ul. Czarkowskiego 13/2, 08-200 tosice, w wysokosci
15 956,50 zt (stownie: pietnascie tysiecy dziewieéset pieddziesigt sze$¢ zt 50/100) —
udziat 1/2;
b) Spadkobiercow Jézefa Muchy s. Jana i Teofili, w wysokosci 15 956,50 zt (stownie:

pietnascie tysiecy dziewiecset piecdziesiagt szes$¢ zt 50/100) — udziat 1/2.

za nieruchomosé, ktéra z mocy prawa stata sie wtasnosciag Gminy tosice, potozong
w obrebie Miasto tosice, gmina tosice, oznaczong w ewidencji gruntdw i budynkdéw jako

dz. nr 188/1 o pow. 0,0172 ha i 188/2 o pow. 0,0007 ha.

2. zobowigzac Burmistrza Miasta i Gminy tosice — reprezentujgcego Gmine tosice do wyptaty
ustalonej w pkt 1 kwoty odszkodowania, jednorazowo, w terminie 14 dni, liczagc od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja staje sie ostateczna. Odszkodowanie podlega waloryzacji na
dzien wyptaty wedtug zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu wywiaszczonych
nieruchomosci. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna
zobowigzana do zapfaty odszkodowania. Do skutkéw zwtoki lub opdzinienia w zaptacie

odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.



3. zobowigzaé¢ Burmistrza Miasta i Gminy — reprezentujacego Gmine tosice do wystgpienia
w terminie 14 dni od dnia, w ktédrym niniejsza decyzja o odszkodowaniu stanie sie
ostateczna, do Sadu Rejonowego w Siedlcach z wnioskiem o zezwolenie na ztozenie do
depozytu sadowego odszkodowania ustalonego na rzecz spadkobiercéw zmartego Jozefa
Muchy, a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania do depozytu sgdowego na okres
10 lat.

4. zobowigza¢ Burmistrza Miasta i Gminy tosice do przekazania Staroscie Powiatu tosickiego

potwierdzenia wptaty kwoty ustalonego odszkodowania do depozytu Sgdowego.
Uzasadnienie

Decyzjg z dnia 6 maja 2025 r. Nr 86/2025 znak AB.6740.47.2025, sprostowang
Postanowieniem z dnia 19 maja 2025 r. znak AB.6740.47.2025 Starosta Powiatu tosickiego
po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy tosice, zezwolit na realizacje inwestycji
drogowej pn. ,Przebudowa drég gminnych na terenie miasta i gminy tosice ,Rozbudowa ulicy
Czarkowskiego, Rozbudowa ulicy Zwirowej” oraz stwierdzit, ze miedzy innymi dziatki potozone
w obrebie Miasto tosice, gmina tosice, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr
188/1 o pow. 0,0172 ha i 188/2 o pow. 0,0007 ha staty sie z mocy prawa wtasnoscig Gminy tosice
z dniem, w ktorym decyzja stanie sie ostateczna. Przedmiotowa decyzja stata sie ostateczna w dniu
19 czerwca 2025 r.

Zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 oraz ust. 4a specustawy drogowej, nieruchomosci wydzielone
liniami rozgraniczajacymi teren, stajg sie z mocy prawa wtasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do dréog wojewddzkich, powiatowych i gminnych z dniem,
w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna.
Decyzje ustalajgcg wysoko$é odszkodowania wydaje organ, ktéry wydat zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej —w tym przypadku Starosta Powiatu tosickiego.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy, wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug
stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez
organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosc
odszkodowania.

Do ustalenia wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednio przepisy
o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do art. 132 ust. 1 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami w sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu,
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zapfata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o odszkodowaniu stata sie ostateczna. Z kolei art. 118a ust. 2 i 3 powyzszej ustawy okredla,
ze odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wtasnosc przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, co do ktdrej nie zostaty ustalone osoby, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe, sktada sie do depozytu sadowego na okres 10 lat, a decyzja dotyczgca nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 129 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej, w decyzji
o wywtaszczeniu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5. Zgodnie z art. 129 ust. 5 pkt 3, starosta
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu
gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania a obowigzujgce
przepisy przewidujg jego ustalenie.

Zawiadomieniami z dnia 9 lipca 2025 r. oraz 14 listopada 2025 r. znak GKN.683.46.2025
Starosta Powiatu tosickiego wszczagt postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomos¢ potozong w obrebie Miasto tosice, gmina tosice, oznaczong nr dz. 188/1 i 188/2,
ktdra zgodnie z decyzjg Starosty Powiatu tosickiego z dnia 6 maja 2025 r. Nr 86.2025 znak
AB.6740.47.2025 zezwalajagcg na realizacje inwestycji drogowej, polegajgcej na rozbudowie
ul. Czarkowskiego, rozbudowie ul. Zwirowej, powiat tosicki, wojewddztwo mazowieckie,
przeznaczona zostata pod droge publiczng kategorii gminnej i zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2
specustawy przeszta na wtasno$s¢ Gminy tosice. Dodatkowo, poinformowano strony,
Ze uprawnionemu rzeczoznawcy majgtkowemu posiadajgcemu uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, zostanie zlecony szacunek przedmiotowej dziatki w celu ustalenia jej
wartosci rynkowe;j.

W toku prowadzonego postepowania, Starosta Powiatu tosickiego ustalit, ze zgodnie
z danymi zawartymi w prowadzonej przez niego ewidencji gruntow i budynkdw, dziatki nr 188/1
i 188/2 potozone w obrebie Miasto tosice, gmina tosice powstaty w wyniku podziatu dziatki nr 188,
ktorej wspotwiascicielami byli:

a) Leszek Janusz Mucha — udziat 1/2,

b) Niezyjacy J6zef Mucha — udziat 1/2.
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Stosownie do art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami przez nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie
nieruchomodci, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentdéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Zgodnie zas$ z art.
113 ust. 7 ww. ustawy przepis ust. 6 stosuje sie réwniez, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.
Majgc powyzisze na uwadze przedmiotowg dziatke traktuje sie jako nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym, a odszkodowanie przystugujgce nieustalonym spadkobiercom
wptaca sie do depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W mysl|
art. 130 ust. 2 ww. wymienionej ustawy, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej warto$¢ nieruchomosci. Stosownie do
tresci art. 134 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podstawe ustalenia wysokosci
odszkodowania, z zastrzezeniem art. 135, stanowi jej wartos¢ rynkowa. Zgodnie z ust. 3i 4 art. 134
ww. ustawy, wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug aktualnego
sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywtaszczenia,
powoduje zwiekszenie jej wartosci, warto$é nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie
wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia.

Podkresli¢ nalezy, ze organ prowadzgcy postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania
nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadnos¢ opinii rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie
dysponuje on wiadomos$ciami specjalnymi, ktore posiada biegty. Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Zgodnie zas$ z ust. 2 art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Natomiast w mysl ust. 3 cytowanego
wyzej przepisu w przypadku braku studium lub decyzji, o ktérym mowa w ust. 2 uwzglednia sie

faktyczny sposdéb uzytkowania nieruchomosci. Kwestie merytoryczne nalezg zatem do tzw.
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warsztatu rzeczoznawcy majatkowego, posiadajgcego zaréwno wiedze jak i uprawnienia do
dokonywania analizy rynku i szacowania nieruchomosci. Powszechnie uznaje sie réwniez, ze pozycja
rzeczoznawcy majatkowego w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
zblizona do statusu osoby zaufania publicznego. Jednoczesnie przepisy tej ustawy, jak réwniez
standardy zawodowe i kodeks etyki naktadajg na rzeczoznawce majgtkowego przy dokonywaniu
wyceny nieruchomosci obowigzek wykorzystania zaréwno swojej wiedzy specjalistyczne] jak
rowniez doktadania nalezytej starannosci. Operat szacunkowy stanowi sformalizowang prawnie
opinie rzeczoznawcy majgtkowego wydawang w zakresie posiadanych przez niego wiadomosci
specjalnych odnosnie szacowania nieruchomosci.

Zgodnie z trescig § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejete z mocy prawa
na podstawie przepisdw specustawy drogowej okresla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia
wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie
nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia
ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw finansowych poniesionych na nieruchomosci po dniu
wydania decyzji.

Dla potrzeb prowadzonego postepowania odszkodowawczego, rzeczoznawca majgtkowy
Marek Mitrofaniuk, nr uprawnien 5308, na zlecenie Starosty Powiatu tosickiego, sporzadzit w dniu
8 wrzesnia 2025 r. operaty szacunkowe, w ktérych okreslit wartos¢ rynkowg przedmiotowego
gruntu na kwote 31 913,00 zi, stanowigcyg podstawe do ustalenia wysokos$ci odszkodowania.
Operat uwzglednia stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej Starosty Powiatu tosickiego Nr 86.2025 z dnia 6 maja 2025 r. znak: AB.6740.47.2025 oraz
poziom cen na dzieh wydania niniejszej decyzji odszkodowawczej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr XV/86/04 Rady Miasta i Gminy
tosice z dnia 12 marca 2004 r. z pdiniejszymi zmianami. Zgodnie z planem miejscowym,
przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie przeznaczonym pod droge.

Oszacowanie wartosci utraconego przez strone prawa do gruntu nastgpito przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metodg korygowania ceny sSredniej do oszacowania
wartosci nieruchomosci. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy

zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
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przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdéznigce
te nieruchomosci i ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej. Przy metodzie korygowania ceny s$redniej do poréwnan przyjmuje
sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomos$ci podobnych
wspotczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajgcymi rdzinice w poszczegdlnych cechach tych
nieruchomosci. Powinna by¢ tez szczegétowo opisana transakcja nieruchomoscig o cenie najwyzszej
i najnizszej z naszego zbioru transakcji.

Podczas wyceny przeanalizowano rejestr cen i wartosci udostepniony przez Starostwo
Powiatowe w tosicach pod katem transakcji nieruchomosciami przeznaczonymi pod drogi.
Analiza wskazata, ze rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu
drogowym na terenie powiatu tosickiego jest rozwiniety w stabym stopniu. Na terenie samego
miasta tosice nie odnotowano transakcji nieruchomosciami drogowymi. Odnotowano jednie 3
transakcje w gminie Sarnaki. W zwigzku z matg iloscig transakcji, obszar analizy zostat rozszerzony
do terendw wiejskich powiatow sgsiednich — sokotowskiego, siedleckiego i wegrowskiego.
tacznie na catym terenie odnotowano 12 transakcji. Odnotowane ceny jednostkowe zawierajg sie
w przedziale od 8,01 zt/m? do 129,45 zt/m?. Jako cechy wptywajgce na warto$¢ nieruchomosci
przyjeto lokalizacje, rodzaj gruntu z ktérego zostata wydzielona dziatka oraz dostep do medidw.

Zawiadomieniami z dnia 24 wrzesnia 2025 r. i 8 grudnia 2025 r. znak GKN.683.46.2025,
Starosta Powiatu tosickiego, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, poinformowat strony o mozliwosci zapoznania sie z zebranym
materiatem dowodowym w sprawie oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych pisemnych wyjasnien
i dokumentéw.

Dnia 2 pazdziernika 2025 r. do Starostwa Powiatowego w tosicach wptyneto pismo z dnia
2 pazdziernika 2025 r. skierowane przez Burmistrza Miasta i Gminy tosice. W powyzszym pismie
zgtoszono zastrzezenia do operatu szacunkowego sporzgdzonego przez biegtego rzeczoznawce
majgtkowego, Marka Mitrofaniuka, dotyczacego wartosci rynkowej dziatek nr 188/1 i 188/2.

Zarzucono m.in.:
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Niedostateczne przeprowadzenie analizy rynku, na ktérym znajduje sie wyceniana
nieruchomos¢ oraz brak wskazania transakcji poréwnawczych na terenie Miasta tosice.
Brak wskazania skad pochodzity informacje o transakcjach wzietych pod uwage do wyceny.
Zbyt duzy przedziat cenowy transakcji od 8,01 zt/m? do 129,45 zt/m?.

Nieodpowiedni dobodr kryteridw oceny cech rynkowych.

Nieodpowiednig metode wyceny.

Brak uwzglednienia zmian poziomu cen nieruchomosci.

W dniu 3 pazdziernika 2025 r. Starosta Powiatu tosickiego, pismem znak

GKN.683.12- 56.2025, przekazat Rzeczoznawcy Majgtkowemu — Markowi Mitrofaniukowi,

przedmiotowe zarzuty.

Do Starostwa Powiatowego w tosicach w dniu 24 pazdziernika 2025 r. wptyneto pismo z dnia

20 pazdziernika 2025 r., w ktérym Marek Mitrofaniuk przedstawit swojg odpowiedz

na przedstawione zarzuty. W swojej odpowiedzi rzeczoznawca:

wskazat, ze operat szacunkowy zostat wykonany poprawnie, zgodnie z przepisami prawa
i zasadami wyceny nieruchomosci,

zaznaczyt, ze szczegétowo przeanalizowat rejestr cen nieruchomosci udostepniony przez
Starostwo Powiatowe w tosicach, podkreslajgc przy tym, iz podstawowgq zasadg wyceny jest
rozszerzanie obszaru analizy rynku — najpierw na rynek regionalny, a w razie potrzeby
na caty kraj,

wyjasnit, ze szeroki zakres cen wynika z bardzo niewielkiej liczby transakcji dotyczacych
nieruchomosci tego typu,

nie zgodzit sie z zarzutem dotyczacym rzekomej zmiany kryteridw oceny cech
nieruchomosci, uznajgc go za bezzasadny, poniewaz wszystkie analizowane dziatki znajduja
sie na terenach zabudowy mieszkaniowe] i majg taki sam charakter,

odnidst sie rowniez do zarzutu dotyczgcego niewtasciwej metody wyceny, wskazujgc,
ze zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami to rzeczoznawca majgtkowy dokonuje
wyboru metody. Dodat takze, ze proponowane przez Burmistrza Miasta i Gminy tosice
podejscie mieszane nie znajduje tu zastosowania, gdyz nie stuzy wycenie nieruchomosci

drogowych,
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— podkreslit, ze ustalona wartos¢ 129,46 zt/m? nie jest zawyzona, lecz odpowiada realnym
cenom gruntéw budowlanych przylegajacych do wycenianej dziatki, poniewaz w tosicach
ceny dziatek budowlanych wahaja sie od 88,92 zt/m? do 211,14 zt/m?.

Starosta Powiatu tosickiego zawiadomieniem z dnia 22 pazdziernika 2025 r. znak
GKN.683.46.2025 powiadomit strony postepowania o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy
do dnia 30 stycznia 2026 r. Natomiast, dnia 8 grudnia 2025 r. zawiadomit o zgromadzeniu materiatu
dowodowego i poinformowat, ze w terminie 7 dni od daty doreczenia zostanie wydana decyzja.

W dniu 20 listopada 2025 r. do Starostwa Powiatowego w tosicach wptyneto pismo
Burmistrza Miasta i Gminy tosice, w ktérym podtrzymano zarzuty przedstawione w pismach z dnia
30 wrzes$nia 2025 r. Burmistrz wskazat réwniez na zbyt lakoniczne odniesienie sie rzeczoznawcy
majatkowego do zgtoszonych uwag. Ponadto zawnioskowat o dopuszczenie dowodu w postaci
sporzadzenia nowej opinii przez innego biegtego rzeczoznawce, argumentujac, ze dotychczasowa
opinia z uwagi na wskazane uchybienia nie pozwala na rzetelne oszacowanie wartosci
nieruchomosci.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego, Starosta Powiatu tosickiego stwierdza,
ze operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego Marka Mitrofaniuka zostat
wykonany w sposdb rzetelny, przejrzysty oraz zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,
tj. ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
wyceny nieruchomosci oraz zasad sporzadzania operatu szacunkowego a takie zgodnie
ze standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych. Tym samym daje on podstawe do
uznania, ze okreslona w nim wartos¢, jest wartoscig rynkowa prawa wtasnosci, czyli najbardziej
prawdopodobng jej ceng mozliwg do uzyskania na rynku, ustalong z uwzglednieniem cen
transakcyjnych.

Operat szacunkowy oraz odpowiedz rzeczoznawcy na zarzuty Burmistrza Miasta i Gminy
tosice zawierajg petne i wyczerpujgce odniesienie sie do wszystkich zagadnien istotnych dla sprawy
oraz dostarczajg informacji niezbednych do dokonania prawidtowej oceny wartosci nieruchomosci.
Operat nie budzi watpliwosci co do jego jakosci, spdjnosci ani prawidtowosci metodologicznej.
Z tego wzgledu Starosta Powiatu tosickiego w petni podziela ustalenia i wnioski zaprezentowane
przez biegtego. Jednoczesnie, nie znajduje podstaw do uwzglednienia wniosku o dopuszczenie
dowodu w postaci sporzadzenia nowej opinii przez innego rzeczoznawce majgtkowego. W swietle
zgromadzonego materiatu dotychczasowa opinia jest wystarczajgca dla rozstrzygniecia sprawy, a jej

tres¢ nie daje podstaw do podwazenia jej wiarygodnosci czy kompletnosci.
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W mysl art. 22 ust. 1 specustawy drogowe]j koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym
odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepiséw o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego, przepisow o drogach publicznych oraz przepiséw o autostradach ptatnych oraz
o Krajowym Funduszu Drogowym.

Zgodnie z art. 132 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami w sprawach, w ktérych
wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu, zapfata odszkodowania nastepuje jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposdéb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego w zwigzku z art. 18a ust. 2 ugn, tj. przez publiczne obwieszczenie lub w innej
formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetego w danej miejscowosci. Decyzje uwaza sie za
doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

W zwigzku z tym, iz stan prawny przedmiotowej nieruchomosci w czesci nadal pozostaje
nieuregulowany, witasciwym jest zastosowanie art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktdry stanowi, ze odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego za posrednictwem Starosty Powiatu tosickiego w terminie 14 dni od dnia
doreczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze
zrzec sie prawa do odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

2. Uprawniony podmiot do otrzymania ustalonego w niniejszej decyzji odszkodowania,
powinien niezwtocznie wskazaé podmiotowi zobowigzanemu do jego wyptaty, sposdb w jaki
powinien on ten obowigzek spetnié, a w przypadku ustalenia, ze odszkodowanie ma zostaé
przekazane na rachunek bankowy, ztozy¢ w tym wzgledzie stosowne oswiadczenie ze
wskazaniem numeru tego rachunku oraz danych niezbednych do prawidtowego dokonania

przelewu.
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3. Odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

4. Do skutkéw zwtoki lub opdznienia w zapfacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Z up. Starosty
Grazyna Piatucha
Geodeta Powiatowy
Kierownik Referatu Geodezji,
Katastru i Nieruchomosci
Otrzymuija:

1. Leszek Mucha, ul. Czarkowskiego 13/2, 08-200 tosice,

2. Burmistrz Miasta i Gminy tosice, ul. Pitsudskiego 6, 08-200 tosice z prosbhg o zamieszczenie
na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Miasta i Gminy tosice oraz zwrot z adnotacjg
0 powyzszym,

3. Burmistrz Miasta i Gminy tosice, ul. Pitsudskiego 6, 08-200 tosice,

4. Tablica ogtoszen i Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w tosicach,

5. Aa.

Po nadaniu klauzuli ostatecznosci:

1.

Burmistrz Miasta i Gminy tosice, ul Pitsudskiego 6, 08-200 tosice,
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OBOWIAZEK INFORMACYIJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (Dz. U. UE. L.z 2016 r. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,,RODO” informuje, ze:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Administratorem Panstwa danych jest Starosta Powiatu tosickiego z siedzibg (ul. Narutowicza
6, 08-200 tosice, tel. 83 357 19 29).
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg sie Panstwo
kontaktowa¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych
za posrednictwem adresu email: iod@losice.pl.
Paistwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji praw oraz obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa (art. 6 ust. 1 lit. c RODO), ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 311), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1145)oraz innych ustaw i przepiséw regulujgcych wykonywanie zadan
powiatu. W zakresie w jakim zatatwienie sprawy odbywa sie w sposéb milczgcy, podstawa
przetwarzania danych osobowych sg réwniez przepisy art. 122a — 122h Kodeksu
postepowania administracyjnego (ustawa z dnia 14 czerwca 1960r.; t.j. Dz. U. 2018, poz. 2096
ze zm.).
Paristwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu
z uwzglednieniem okresdw przechowywania okreslonych w przepisach szczegdlnych,
w tym przepisdw archiwalnych.
Panstwa dane nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegac
profilowaniu.
Paristwa dane osobowe nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy
(obejmujgcy Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandig).
W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Paiistwu nastepujgce
prawa:
prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
(RODO);
Podanie przez Panstwa danych osobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych
skutkowac¢ bedzie brakiem realizacji celu, o ktdrym mowa w punkcie 3.
Panistwa dane mogg zosta¢ przekazane podmiotom zewnetrznym na podstawie umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych, a takze podmiotom Ilub organom
uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
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