URMIST Lipsko, dnia 28.07.2025r.

wojewédz mazowiec,

Znak: RGS.6733.6.2025

OBWIESZCZENIE
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko

o wydaniu decyzji w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Stosownie do art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680.),

zawiadamiam,
ze w dniu 28.07.2025r. wydano decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie drogi wewngtrznej potozonej

na dzialce nr ew. 378 w miejscowosci Jozefow (obreb 0013) w gm. Lipsko.

Z caloscia zgromadzonych materiatow w sprawie przedmiotowego wniosku mozna

zapoznac si¢ w pokoju nr 20A w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Lipsko przy ul. 1 Maja 2.
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wojewddztwo mazowieckie

Znak:RGS.6733.6.2025

Decyzja Nr 4/2025
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust 1, art. 52 i art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca

1960r.

Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572.) oraz art. 6 ust. 10

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
1717, 1881.), po rozpatrzeniu wniosku Miasta i Gminy Lipsko, oraz po przeprowadzeniu analizy
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

ustalam

na rzecz inwestora, Miasta i Gminy Lipsko lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie drogi wewngtrznej potozonej na dzialce nr ew. 378
w miejscowosci Jozefow (obrgb 0013) w gm. Lipsko.

1. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

Zakres inwestycji: budowa drogi wewnetrzne;j;

Sposob zagospodarowania terenu: przedmiotem inwestycji jest budowa wewnetrznej drogi

gminnej o minimalnej szerokosci 3,0m w ramach terenu objetego zatacznikiem graficznym nr 1;

Zakres prac:

a) rozebranie istniejacej nawierzchni thuczniowej;

b) wykonanie robét ziemnych pod warstwy konstrukcyjne nawierzchni drogi;

c) wykonanie robdt ziemnych pod warstwy konstrukcyjne pobocza utwardzonego;

d) wykonanie warstwy wiazacej AC 16W i warstwy $cieralnej AC 11S z mieszkanki mineralno-
asfaltowej;

e) wykonanie obustronnego pobocza utwardzonego szeroko$ci minimum 0,4m z mieszanki
kruszyna niezwiazanego 0/31,5mm;

f) wykonanie robdt wykonczeniowych;

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,95;

ustala si¢ maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,95;

ustala si¢ minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

nie ustala sig liczby kondygnacji nadziemnych;

nie ustala sig liczby kondygnacji podziemnych;

ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 95% powierzchni terenu
inwestycji;

ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5% powierzchni terenu
inwestycji;

wzgledem projektowanej inwestycji nie ustala sig szeroko$é elewacji frontowej, wysoko$¢ oraz
geometrii dachu:

10) projektowane obiekty i ich usytuowanie wzgledem:



1)

b)

c)

d)

b)
c)

d)

€)

3)

a) granic dziatek sasiednich;
b) zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych;
¢c) sieci1urzadzen infrastruktury technicznej;
musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepisow szczego6lnych.

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Przedmiotowa inwestycje nalezy zlokalizowa¢ w obrebie obszaru wyznaczonego orientacyjnie
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji pokazanymi na zataczniku graficznym nr 1;

Nalezy zachowa¢ odleglos¢ projektowanego odcinka drogi w stosunku do odcinkéw istniejacych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
kolidujace sieci nalezy przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentéw tych sieci;
Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%;

Po zakonczeniu robét budowlanych nalezy uporzadkowac teren i doprowadzié¢ do stanu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem;

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

W ramach projektowanej inwestycji nie przewiduje sie wystepowania szkodliwych emisji gazowych,
pytowych, zanieczyszczen ptynnych i zapachéw. Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu
nat¢zenia hatasu w otoczeniu powyzej dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla
terenow mieszkaniowych zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji. Obiekty budowlane
bgdace przedmiotem niniejszej decyzji nie przyczynia sie do emitowania oddziatywania
elektromagnetycznego. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje ograniczenia osobom
i podmiotom trzecim dostgpu do drég publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej oraz $rodkow tacznosci. Realizacja inwestycji nie wptynie na dostep $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.
Rozwiazania techniczne oraz planowany sposdb zagospodarowania terenu nie spowoduja
ucigzliwodci zwiazanych z zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wody powierzchniowej oraz
podziemnej. Projektowana infrastruktura techniczna nie bedzie miata negatywnego wplywu
na czynniki Srodowiska przyrodniczego.

Teren inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000.

Inwestycja nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) oraz zmianie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U.2023.1724).

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka si¢ granicach ewidencyjnych dziatek ktérych dotyczy
lokalizacja inwestycji celu publicznego.

Inwestycja nie moze stanowic uciazliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

Poziom emisji wystgpujacy w trakcie uzytkowania planowanych obiektéw nie moze przekroczy¢
dopuszczalnych norm w miejscu statego pobytu ludzi;

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) W przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:
— wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkow
woj. Mazowieckiego - Delegatura w Radomiu, a jes$li nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta
1 Gminy Lipsko;



— Wstrzymanie rob6t winno trwaé¢ do czasu uzyskania decyzji wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem,
lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu —
nie wigcej niz 5 dni;

— Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840.);

4) Warunki i wymagania w zakresie obslugi infrastrukturalnej i komunikacji:

a)
b)
c)
d)
a)
b)
c)

d)

obstuga komunikacyjna — nie dotyczy;

warunki zaopatrzenia w energig elektryczna — nie dotyczy;

ogrzewanie — nie dotyczy;

zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

odprowadzanie Sciekdéw — nie dotyczy;

warunki zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

wody opadowe z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami szczegélnymi, a w szczegdlnosci z Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 216.);

nie dopuszcza sig odprowadzania wdéd opadowych poprzez takie uksztalttowanie dziatek
budowlanych (w tym czesci utwardzonych terenu), ktére umozliwia sptyw wéd opadowych
w kierunku nieruchomosci sasiednich;

odpady musza by¢ regularnie wywozone przez zaklady ustug porzadkowych, posiadajace
zezwolenie na prowadzenie tych ustug, zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399, 1717);

odpady nalezy gromadzi¢ w migjscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym
i wydzielonym zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225);

5) Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzen wodnych i melioracyjnych:

a)

b)

d)

€)

zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wod
w zwiazku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, wykonywania w poblizu
urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci ktére moga powodowaé w szczegdlnosci
osuwanie sig gruntu przy urzadzeniach wodnych art. 192 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20
lipca 2017r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 216.);
teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%. (ustalono na postawie mapy ryzyka
powodziowego udostgpnionej przez [ISOK);
prowadzenie inwestycji powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo
Wodne, z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 216.);
w przypadku gdy, teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie obszaréw zmeliorowanych,
przy zainwestowaniu nakazuje si¢ uwzglednia¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.
Lokalizacje ww. urzadzen w obrgbie terenu inwestycji nalezy uwzglednié w projekcie
budowlanym, na podstawie informacji uzyskanych we wiasciwym oddziale Nadzoru Wodnego;
w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych
i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:

— ustalenie lokalizacji rurociagéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji;

— nakazuje sig przekaza¢ dokumentacjg powykonawcza przebudowy urzadzen melioracji

wodnych do Nadzoru Wodnego w Lipsku;
— dopuszcza si¢ wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego;



6) Warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

a) Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno byé
zaprojektowane z zachowaniem intereséw o0s6b trzecich, w sposéb, ktéry w stosunku
do nieruchomosci sasiednich nie bedzie:

—  pozbawiat ich dostgpu do drég publicznych;

— pozbawial ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
1 cieplnej oraz srodkéw tacznoscei;

- powodowat uciazliwosci zwiazanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi
1 promieniowaniem;

—  powodowal zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby;

7) Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy
4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji uwidoczniono na zataczniku graficznym nr 1 w skali
1:1000 sporzadzonych na kopii mapy zasadnicze;.

5. Projekt budowlany

1) Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji i zagospodarowania terenu winny
spetnia¢ pozostale (nieokreslone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:
a) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 216.);
b) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222,
1847, 1881.);
¢) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75
poz. 690);
d) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2012r, w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462);
¢) innych przepisach obowigzujacego prawa, wlasciwych w sprawie;
2) Projekt budowlany winien zosta¢ uzgodniony z organami wtasciwymi w sprawie, na podstawie
przepisdw obowigzujacego prawa.

Uzasadnienie
W trakcie postgpowania w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalono:

a) Odnosnie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:

— planowana inwestycja zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
na podstawie art. 6 ust. 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881.);

— zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839)
planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé¢ zaliczonych do kategorii mogacych
potencjalnie i/lub znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

Organ prowadzacy postgpowanie w przedmiotowej sprawie uznal, ze planowana inwestycja
nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywac na zaden istniejacy i/lub projektowany obszar Natura 2000,
skutkiem czego odstapil od natozenia na Wnioskodawce obowiazku, o ktérym mowa w art. 96, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.



poz. 2185 ze zm.). Inwestycja w zakresie o ktory wnosi inwestor nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Ponadto:

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze miejscowosci uzdrowiskowych;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objgtym ochrona prawng
na podstawie przepiséw obowiazujacego prawa;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego lub morskich portéw i przystani;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenu gérniczego;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia ze starosta Lipskim, Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym, ministrem wlasciwym do spraw zdrowia, wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego, wlasciwym organem nadzoru gdérniczego, wiasciwym
organem administracji geologicznej, wilasciwym zarzadca drogi ani dyrektorem parku narodowego
na podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 2a, 3, 4, 6, 5a, 7, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

b) Odnosnie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla ktérego obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego nie obowiazuje ani nie zostal ustalony. Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana
na terenie przeznaczonym na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zadan rzadowych
Vlub samorzadowych stuzacych realizacji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, o ktérych
mowa w art. 39 ust 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112;). Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W $wietle powyzszych ustalen
I uzgodnien stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna z przepisami obowiazujacego prawa,
a organ nie miat podstaw prawnych do odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dlatego nalezato orzec jak w sentenc;ji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zapewniono stronom czynny udziat w sprawie zawiadamiajac
je zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 572.), 0 mozliwosci zapoznania sig z materiatami zebranymi ww. sprawie.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680.) decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej uchylenia
odrebna decyzja w sytuacji, gdy:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

Wygasnigeie decyzji stwierdza (w trybie art. 162 §1 pkt 1 KPA) organ, ktéry ja wydat.
Projekt niniejszej decyzji sporzadzita osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania projektow

aktéow planistycznych na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko w terminie 14 dni od daty otrzymania.
Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna....Skutkuje to brakiem mozliwosci odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radohin.™,

Zataczniki do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 4/2025:

1. Zatacznik graficzny nr 1

Otrzymuijg:

1. Wnhnioskodawca
2. Strony wedlug odrgbnego wykazu
3. RGSa/a

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, ul. Jagielloniska 26, 03-719 Warszawa



