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UCHWALA NR .....cceveuneen.
RADY GMINY BRZYSKA
b 21 )11 E: R r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzyska w miejscowosci Wréoblowa — ,,Wréblowa ustugi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U.2021.1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2021.741 z po6zn. zm.) po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska uchwalonego uchwalg Nr XXXX1/233/02
Rady Gminy Brzyska z dnia 31 lipca 2002 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Brzyska uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska w
miejscowosci Wroblowa — ,,Wroblowa ustugi”, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o pow. ok. 0,45 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, przyjetych na podstawie Uchwaly Nr XXVII/161/21 Rady Gminy Brzyska z
dnia 5 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,,Wroblowa
ustugi”.

3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzng czg$cig ustalen planu, stanowigcy

zatacznik nr 1 do uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) przeznaczenia terenow wg symboli ustalonych w § 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne w postawi cyfrowej, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru,

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dzialek budowlanych, w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢  podporzadkowane inne  sposoby
zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupeilniajace 1 wzbogacajace
podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢
réwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:
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a) zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu
elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdhz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstlugiwany;

6) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg celow
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

7) uslugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty z zakresu gastronomii,
hotelarstwa, ustugi rzemieslnicze, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000
m?, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu irekreacji, biur i administracji, instytucji
finansowych, biur projektowych i badawczo - rozwojowych, szkot, obiektéw ochrony
zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow kultury i kultu, ustugi o charakterze doradczym (konsultingowe, prawne,
reklamowe, badania rynku, zarzadzania i kontroli, przetwarzania danych, ubezpieczen,
gwarancji 1porgczen) oraz wytworczos¢ i ustugi artystow plastykow i fotografikow;
ucigzliwo$¢ winna zamkna¢ si¢ w granicach dzialki, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

8) uslugach rzemieSlniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o indywidualnym
charakterze, skali i rozmiarze powodujacych brak cech ucigzliwosci srodowiskowej oraz
spotecznej typowej dla dziatalnosci przemystowej lub tez produkcyjnej w znacznym
rozmiarze, w ramach tej dziatalnosci nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug obshlugi
1 naprawy pojazdéw samochodowych;

9) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzang z rekodzietem, chatupnictwem, rzemiostem w zakresie okreslonym w pkt 8;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terendw:
1) 1U — teren zabudowy ustugowe;j (§ 6);
2) 1IKDW — teren drogi wewnetrznej (§ 7).

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania 1 zabudowy
narysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly wyr6ézniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: 1U gdzie:

1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
2) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego i zasad ksztalttowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
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a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i1 imprez, ale nie dtuzej niz na okres 180 dni,

b) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czgsci terenow w obszarze Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 433 ,)Dolina rzeki Wistoka” poprzez zagospodarowanie terendw
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
drogowej oraz telekomunikacji;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorej uciazliwo$§¢ wykraczataby poza granice dziatki
budowlane;j;

4) w granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz sktadowania, odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw.

3. W zakresie zasad procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatek — 500 m%;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dojazd do dziatek
budowlanych w terenie 1U z drogi publicznej gminnej dz. nr 609 bezposrednio przylegajacej od
strony zachodniej do obszaru objetego planem poprzez droge wewnetrzng IKDW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenia w wode:
a) poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych ujec;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju nie mniejszym niz @ 110 do oczyszczalni $ciekow,
3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
ustugowe;j:
a) nalezy rozwigza¢ w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do wdd lub do gruntu;
4) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ podziemne i nadziemne zbiorniki retencyjne,



MPZP Gminy Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,, Wrdblowa ustugi” — wytoZenie do publicznego wgladu

d) w przypadku zastosowania rozwigzan wskazanych w lit. b i ¢, odprowadzenie wod
opadowych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy pelna ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

b) realizacja nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych kablowych,

c)dopuszcza si¢ alternatywne zrddla energii, w tym energii odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

d) ograniczenie mocy, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy urzadzen innych niz
wolnostojace;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny - poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 PE;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) w oparciu o indywidualne rozwigzania niskoemisyjne,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

8) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe sieci

kablowej lub bezprzewodowej wraz z urzagdzeniami radiowego systemu dostepowego;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie
gminy Brzyska,
b) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia produkcyjna
iustugowg, w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku 1 wusuwanie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci, z wylaczeniem sieci przesylowych, oraz urzadzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem w sposob nie kolidujacy z innymi

ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U (pow. ok. 0,45 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) garaze, budynki gospodarcze 1 wiaty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
2) ustugi komercyjne
3) drobng wytworczos¢;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8,
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b) minimalny —0,001;

3) wysokos$¢ zabudowy: do 13 m, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 - do 7 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 35 m;

6) geometria dachu:

a) dachy ptaskie, krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,

b) pokrycie dachu spadowego w formie dachowek, roznego rodzaju blach, szklo,
membrany dachowe;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
8) inwestycje realizowac¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 4 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej (nie wliczajac powierzchni
magazynowych), jednak nie mniej niz 3 miejsca na obiekt ustugowy, lub dla gastronomii
- 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy realizowac najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow.

4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDW (pow. ok. 0,03 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewngtrzng wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych od 6
do 7 m z poszerzeniem w rejonie wjazdu na teren 1U, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzyska.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

Uchwaly Nr .................
Rady Gminy Brzyska
zdnia ... .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu. Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym
charakterystyka rozwigzan i zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zostaty
okreslone w ustaleniach planu - w tym w cze¢$ci graficznej - stanowiacej integralng czes¢
uchwaty. W zakresie nalezagcym do zadan wlasnych Gminy Brzyska zapisano w planie
nastepujace zasady modernizacji 1 rozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;j:

1. Budowa uktadu komunikacyjnego.
W obszarze objetym planem nie jest planowany nowy uktad drogowy (drég publicznych).

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy. Zaktada si¢, iz finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy Brzyska;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) srodkow zewnetrznych (w tym dotacji z funduszy Unii Europejskiej 1 krajowych
funduszy celowych, kredytow oraz pozyczek);

b) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacji, wynikajace z planowania 1 koordynowania zakresu 1 finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. "programow sektorowych" oraz corocznych
budzetow miasta - okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i
struktur¢ finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujagcymi w Gminie Brzyska, nie
wymagaja wprowadzenia zmian do niniejszego Rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3

Uchwaly Nr .................
Rady Gminy Brzyska
zdnia ... .

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy Brzyska na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2021.741 z pdézn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej

do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,,Wroblowa ushugi”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 z p6ézn. zm.) Wéjt Gminy Brzyska
przedstawia Radzie Gminy Brzyska douchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,,Wroblowa

ustugi”.
I. PODSTAWA PRAWNA I ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Gminy Brzyska na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
wdniu 5 maja 2021 r. podjela uchwatg Nr XXVII/161/21 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska
w miejscowosci Wroblowa — ,,Wréblowa ustugi”, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1
do powyzszej uchwaty.

Obszar o powierzchni 0k.0,45 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
przyjetych na podstawie ww. uchwaty inicjujacej. W obrgbie obszaru opracowania wystepuja

tereny uzytkowane rolniczo (pola uprawne).

Obszar opracowania taczy si¢ z podstawowym uktadem komunikacyjnym gminy droga
publiczng gminng dz. nr 609. Wszystkie dzialki znajduja si¢ w gminnym zasobie

nieruchomosci.

Plan miejscowy nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska, przyjetego uchwatg Nr XXXX1/233/02
Rady Gminy Brzyska w dniu 31 lipca 2002 r. z p6zn. zm. Dla obszaru objetego planem ww.

dokument wyznacza: 1U — tereny ustug.
Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(t.3.Dz.U.2021.741 z pézn. zm.), zwang dalej Ustawa;
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2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.587).

Ww. akty prawne okreslajg obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny

opracowania projektu planu.

Projekt przedmiotowego projektu planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej

przedstawionych zagadnien:

1. WYMAGANIA LEADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany
w krajobrazie, ktére w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Delimitacja

terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy.

W obszarze objetym planem wyznaczono w szczego6lnosci teren pod realizacje jednej funkcji

uslugowej realizujacych cel publiczny.

Teren objety planem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Ponadto znajduje si¢
w sgsiedztwie uzbrojenia technicznego mozliwego do rozbudowy dla zaopatrzenia
zagospodarowania przewidzianego w planie. Potozenie przedmiotowych terenow
bezposrednio przy drogach publicznych pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4.
u.p.z.p. wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; —
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow. W projektowanej strukturze przestrzennej istniejace 1 planowane
do rozbudowy drogi stanowig podstawowy uklad komunikacyjny zapewniajacy obstuge
wyznaczonych terenéw. W najblizszym sasiedztwie znajdujg si¢ szkola publiczna jak
i miejsce rekreacji o charakterze publicznym (okolice stanowig centrum miejscowosci
wiejskiej.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore maja ograniczy¢
negatywny wptyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady

dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow 1 ich pokrycia oraz gabarytu.
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2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi
1 krajobrazowymi, nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢
na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO
lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa
podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy,
atym samym nie zostaly okres$lone krajobrazy priorytetowe czyli szczegodlnie cenne dla
spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady
ksztaltowania walorow krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma obiektow

planowanych na tym obszarze zostaly okreslone poprzez ustalenia planu.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajgce nie
wywoluje szczegoélnych emisji nie nastgpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i Zycia
mieszkancOw na analizowanym obszarze, a takze zwigckszony wplyw na $rodowisko
naturalne. Realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na srodowisko naturalne 1 nie wplynie negatywnie na obszary chronione poza obszarem
planu. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore maja niwelowaé skutki wpltywu
na §rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz

telekomunikacji.

Opracowanie projektu planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjografii na podstawie
art.72 ust.5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U.2018.799
z pozn. zm.) charakteryzujacej poszczegolne elementy przyrodnicze 1 ich wzajemne
powigzania na obszarze objetym planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie
planu. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2021.247 z pézn. zm.) w toku prac nad planem
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przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko, w ramach ktorej

opracowano prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych czy dobr kultury wspotczesnej, dla ktorych

nalezatoby wprowadzi¢ ustalenia.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI

I MIENIA
Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajgce nie
wywotuje szczegdlnych emisji nie nastagpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia 1 zycia

mieszkancoOw na analizowanym obszarze.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu, w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostata Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W ww. opracowaniu zostaty uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy,

ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

7. STAN WLASNOSCIOWY TERENU
Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z rejestru gruntow w granicach opracowania projektu planu

znajduja si¢ dziatki bedgce w gminnym zasobie nieruchomosci.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystgpieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu w tym:
1) Wojewodzki Sztab Wojskowy,
2) Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewngtrznego.
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9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO W TYM TAKZE W ZAKRESIE
ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI
SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego
zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym takze inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;.
W rozumieniu przepisow art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U.2021.1899 z po6zn.zm.) budowa 1 utrzymywanie urzadzen
infrastruktury technicznej w tym: facznosci publicznej, przewodow i urzadzen do przesytania
energii elektrycznej, pltyndéw, gazu, a takze stuzacych do =zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekow jest celem publicznym, za$§ dziatania stanowigce realizacjg celu
publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz

zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO
Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze
ustawodawca stworzyl instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli
w procedurze planistycznej, w tym na obron¢ swoich interesow, dyskusje z organem
sporzadzajacym projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu planu. Naleza do nich: —
ogloszenie o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow, — mozliwo$¢ skladania wnioskdw do planu i1 ich rozpatrzenie przez organ
opracowujacy plan, — ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, — wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami

przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich
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rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawng do uzyskania informacji
o projekcie daje takze ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2021.247 z p6zn. zm.). Ww. instrumenty
prawne gwarantuja zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Szczegdtowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego planu uwzgledniajacego ww.

instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY

Na podstawie art. 32 ust. 1 Ustawy w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Wojt gminy Brzyska dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenil postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i przyjat wieloletni programy ich
sporzadzania okreslony w studium. Rada Gminy Brzyska w dniu 17 pazdziernika 2018 r.
podjeta uchwale nr XXXV/249/18 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzyska oraz obowigzujacych
na terenie gminy Brzyska miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przedmiotowej uchwale nie formutowano potrzeb sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym niniejszym uchwalg. Uchwata
intencyjna (uchwata Nr XXVII/161/21 Rady Gminy Brzyska z dnia 5 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,, Wroblowa ustugi”) zostala podjeta po przyjeciu

analizy 1 byla wynikiem uwzglednienia wnioskow sktadanych przez grup¢ radnych gminnych.
III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu w mys$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostala Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, realizacja planu wywota
obcigzenia finansowe, ktore bedzie musialo ponies¢ miasto po jego uchwaleniu. Obcigzenia
te beda miaty rozny charakter i zakres. Beda si¢ one ujawniaty w réZznym czasie i rozmiarze,

w zalezno$ci od rozwoju procesu inwestycyjnego i beda si¢ wigzaty z budowg inwestycji celu
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publicznego (........... ). Obciazenia finansowe s3 zwigzane z realizacja zadan wlasnych
gminy, a takze kosztoéw opracowania planu. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie miato
wplyw na zwigkszenie dochodu miasta z: optaty planistycznej, optaty adiacenckiej, zmiany
podatku z podatku rolnego na podatek od nieruchomosci, podatki od czynnosci cywilno-
prawnych — z uwagi na posiadanie tego terenu przez gming i planowanie ustug o charakterze

publicznym.
IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono petnag procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podje¢ciu przez Rade Gminy Brzyska
w/w uchwaty Wgjt jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen urzedu i1 na stronie internetowej BIP o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od
daty ukazania si¢ ogtoszenia (do dnia 09.07.2021 r.);

2) zawiadomil na piSmie o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wilasciwe
do uzgodnienia 1opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (pismo z dnia 07.07.2021 r.);

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) wystgpit o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrgbnych, w tym uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu;

7) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od ...... do
....... ) oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wytozenia (termin do dnia ......... );
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8) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczng w dniu ............. ; do projektu planu
wptyneto ... uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta 1 dokonane korekty projektu
w zakresie ........ ;

9) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zatgcznikami, dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady

Gminy Brzyska celem uchwalenia.

Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatgcza si¢
nastepujace zatgczniki:

a)

b)

Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1: 1000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane
przestrzenne stanowia zalacznik do ww. Uchwaty.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Brzyska w miejscowosci Wroblowa — ,,Wréblowa ustugi” nie narusza

przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglgdnia

wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa

w uzasadnieniu.
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