MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zespotu wsi:

Grabianéw, Biatki, Ujrzanéw, Joachiméw

SPORZADZIL:

WOJT GMINY SIEDLCE
UL. ASLANOWICZA 10
SIEDLCE

OPRACOWAL.:

Zespdt

INSTYTUTU GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | MIESZKALNICTWA
UL. KRZYWICKIEGO 9

02 - 078 WARSZAWA

w skladzie:

mgr inZ. arch. Jan Lukasz Juraszynski - gtowny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1381/94
mgr Pawet Decewicz

mgr inz. Jolanta Fiszczuk-Wiktorowicz

mgr Piotr Fogel

mgr inz. Anna Pugacewicz

mgr inz. Hanna Rawska

mgr inz. Wiodzimierz Rybarczyk

dr Przemystaw Stolarz

mgr inz.Katarzyna Chudyk

Warszawa- Siedice czerwiec 2005

Do W Woy. Mea, No A4 par- 6209 5 o 1208 20,



UCHWALA Nr XXXi/309/2005
RADY GMINY SIEDLCE
z dnia 30 czerwca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Grabianéw, Biatki, Ujrzanow, Joachimow

Na podstawie art18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o  zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz.139 z pdZniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz, 717) oraz w wykonaniu uchwaly Nr XXIV/174/01 Rady Gminy Siedice z dnia 19 marca 2001roku
Rada Gminy Siedlce uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabianéw, Biatki,
Ujrzandéw, Joachiméw w formie ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz z rysunkiem planu w skali
1:5000, stanowigcym jej integralng czes$¢, jako zatacznik graficzny nr 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne, zakres obowigzywania planu

§2

Ustalenia planu obowigzuja na obszarze, w granicach okreslonych na rysunku planu, o ktorym mowa

w§1.
§3

Plan ustala:

1. przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania;

2. linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze

tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych;

tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury;

6. lokalne warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7. zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;

8. szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

granica strefy ochrony konserwatorskiej AR - ochrony archeologiczne;;

obiekty wpisane do ewidenciji zabytkéw;

granice obszardw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;

) przebieg orientacyjny wazniejszych ciggéw pieszych;

7) granice obszarow, na ktorych obowigzujg inne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego;

8) strefa ochronna napowietrznej linii energetyczne;;

9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;

10) symbole liczbowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenéw funkcjonainych oznaczone: MR,
MM, MU, MUw, ML ML\Z, UM, UO, UR, PUR, PS, ZP, ZN, R, Rc, Re, RL, L, LD, PEz, TS, TE,
TG, TW,

LN

. 11) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw komunikacyjnych oznaczone KA, KGP, KG, KZ,

KL, KD, KS, KK;
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow:
1)granica rezerwatu przyrody ,Gotoborz” i jego otuliny;
2)granica Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3)stanowiska archeologiczne.
Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terendw biegnace na rysunku
planu wzdiuz linii podzialdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§5

. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ tekstu uchwaty, oprécz rysunku planu, sa;

- zestawienie obiektow bedacych w ewidenciji zabytkéw, stanowigcych zatgcznik nr 2;

- wykaz pomnikow przyrody znajdujacych sie na terenie opracowania stanowigcy zatacznik nr 3;

- wykaz przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionych wojewddztwa mazowieckiego,
ktére znajdujq sie na terenie opracowania stanowiacy zatgcznik nr 4.

Wykazy zawarte w zatgcznikach nr2, 3i4 sa zgodne ze stanem faktycznym.

Ewentualne zmiany aktualizacyjne wykazu, o ktorym mowa w ust 1 i 2 nie naruszajg ustalen planu.

§6

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, na ktérym minimum 66%
zainwestowanej powierzchni jest przeznaczone pod funkcje wymieniong jako podstawowa;

funkcji towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, na ktorym maksimum 33%
zainwestowane] powierzchni przedmiotowego terenu jest przeznaczone pod funkcje wymieniong
jako towarzyszaca funkcji podstawowej chyba, Ze w tek$cie uchwaly okreslono inaczej;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng, liczbe kondygnacii
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne o
réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy , w tym tereny
komunikaciji;



5) negatywnym oddziatywaniu na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na Srodowisko
przedsiewzie¢, okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktorych sporzadzony raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko wykazat oddziatywanie negatywne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong ustaleniem w tek$cie uchwaly, przed ktorg nie wolno wyprowadzaé noworealizowanych
budynkow;

7) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne sfuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarcéw oraz celom publicznym;

8) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, wykonane w dachu spadowym i $ciance kolankowej nie wyzszej niz 60 cm;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, w tym teren komunikaciji, dla ktérego
obowigzujg ustalenia w zakresie okreslonym w §3 planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

10) urzadzeniach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, w
szczegoblnoSci: urzadzenia odwadniajgce oraz odprowadzajace wode, urzadzenia o$wietleniowe,

.obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu, urzadzenia techniczne drogi oraz infrastrukture
techniczng w pasie drogowym nie zwigzana z drogg, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach, czesciach budynkow
lub w budowlach - ktorej celem jest wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

12} ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadnej ucigzliwosci
w emisji substanciji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko moze lub jest wymagany.

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy wszystkich
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych lokalizowanych na
danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki.

§7

Ustalenia przypisane dla terendéw oznaczonych symbolem literowym lub literowo- cyfrowym obowigzujq
dla wszystkich terendéw oznaczonych tym samym symbolem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§8

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna

uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

2) estetyke architektoniczng i harmonijng kompozycje z krajobrazem;

3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0sOb niepetnosprawnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;



6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegéinosci dotyczacych:
a)warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
b)warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie,
c)warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
d)warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie,
e)okre$lenia wzajemnych odlegto$ci | warunkéw usytuowania elementoéw zagospodarowania terenu.

§9

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami literowymi i wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

MR - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcjg ustug nieuciazliwych;

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i jednorodzinna

. z towarzyszaca funkcjg ustug nieuciazliwych;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug nieucigzliwych;

MUw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq funkcjg ustug
nieucigzliwych o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,

ML/Z - tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czeSciowego zadrzewienia dziatki (min. 50% pow.);

ML - tereny zabudowy letniskowe;j;

UM - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniows;

UO - tereny ustug oswiaty;

UR - tereny uslug réznych;

PUR - tereny produkcyjno-ustugowe i rzemiesinicze (z dopuszczalng towarzyszacg funkcjg
mieszkaniowa);

PS1 - tereny przemystowo-skiadowe (bez funkcji mieszkaniowe);

ZP - tereny zieleni publicznej;

ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j;

R - obszary produkcii rolnej oraz wydzielone w niej;
Re - strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych,
Re - strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkdw zielonych o podwyzszonych walorach

Ekologicznych,

RL - obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-lesnego;

L - tereny lasdéw ochronnych;

LD - dolesienia;

PEz - tereny powyrobiskowe do rekultywacii;

PE- tereny powierzchniowej eksploatacii;

TW - tereny uje¢ wody;

TE - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

TG - tereny urzadzen gazownictwa;

IS - tereny obiektow specjalnych;

KA - tereny drog publicznych klasy autostrad;

KGP - tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego;

KG - tereny drog publicznych klasy drogi glownej;

KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

KS - tereny parkingdw ogoinodostepnych;



KK - tereny komunikacji kolejowe;.
§10

1. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

tereny drég publicznych i ciagi piesze;
tereny ustug publicznych;
tereny zieleni publicznej.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty, urzadzenia i budowle,
w tym obiekly obstugi technicznej, a w szczegélnosci: infrastrukture techniczng (wodociagi,
kanalizacje, gazociagi, linie elektroenergetyczne, linie telefoniczne itp.) , urzadzenia wodne i
melioracji, zielen parkowg, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
elektrownie wiatrowe i mate elektrownie wodne, mozna realizowa¢ na obszarze objetym planem w
sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdizycia
spotecznego, z wytgczeniem terendw lasow (L).

Rozdziat 3
Ogolne ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw budowlanych

§ 11

1. Wszystkie dziatki budowlane muszg mie¢ mozliwo$¢ podigczenia do sieci elektroenergetycznej w
dostosowaniu do obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki. Sie¢
elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

2. Wszystkie dziatki budowlane na obszarze zabudowy zwartej muszg mie¢ mozliwos¢ podigczenia do
sieci wodociggowej w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcija.

3. Wszystkie dziatki budowlane na obszarze zabudowy zwartej musza mie¢ mozliwos¢ podiaczenia do
sieci kanalizacyjnej systemu gminnego w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja. k

4. Wszystkie dziatki budowlane na obszarze zabudowy zwartej muszg posiada¢ indywidualne [ub
zbiorowe zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidiowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego nisko
siarkowego lub odnawialnych zrédet energi.

§12
Dziatki i zespoly dziatek, ktdrych ksztalt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepno$é do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu moga by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§13

Usytuowanie budynkow bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza sie jedynie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.



§14

Ewentualne przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ sie na
terenie, na ktorym jest wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny.

§15

1. Ustala sie odleglosci nieprzekraczalnych linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej z istniejaca i /
lub projektowang droga;

autostradg - 30 m;

krajowg klasy gtownej ruchu przyspieszonego - 10 m;

wojewddzka i powiatowa klas gtownej i zbiorczej - 6 m;

powiatowa i gminng klasy lokalnej - 5 m;

gminng klasy dojazdowej- 5 m;

f.  wewnetrzng-4 m.

2. Poza terenem zabudowy ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej z terenami
kolei.
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Rozdziat 4
Ustalenia ogdlne w zakresie komunikacji

§16

Ustala sie adaptacie i modernizacje istniejacych linii i stacji kolejowych, na terach oznaczonych
symbolami przeznaczenia KK.

§17

Ustala sie przeznaczenie terenéw pod drogi istniejace oraz budowe nowych drég publicznych klasy
autostrady, drég gtéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KA, KGP, KG, KZ, KL i KD.

§18

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej, stuzacg powigzaniom zewnetrznym i obstudze obszaru
wskazuje sie nastepujace tereny komunikacji publicznej, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:

KA - tereny drég publicznych klasy autostrad;

KGP - tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego;

KG - tereny drdg publicznych klasy drogi giéwneyj;

KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorcze;j;

KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.



§19

1. Uzupelniajacg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegoéinych dzialek stanowig drogi
wewnetrzne.

2. Tereny drog wewnetrznych, ciagéw pieszo — jezdnych, ciggéw pieszo-rowerowych oraz ciggdw
pieszych, mozna wydziela¢ i ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w
trakcie realizacji planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20

1. Dopuszcza sie prowadzenie przewozéw regularnych oraz realizacje urzadzen dla jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KGP, KG, KZ i KL.

2. Na terenach funkcjonalnych sasiadujgcych z terenami drég publicznych dopuszcza sie realizacje
urzadzen stuzacych przewozom regularnym oséb, z wylaczeniem terendéw lasoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§21

1. Stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo nalezy realizowaé, wraz z budowa, przebudowg, rozbudowg lub nadbudowa albo zmiang
funkcji obiektéw budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespolu dziatek do ktérych posiada sie
tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

b. dla funkcji ustugowych, handlowych i biurowych 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal;

c. dla funkcji produkeyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zakladow pracy — 35 miejsc
na 100 zatrudnionych;

d. dla obiektéw sportu i rekreacji — 10 miejsc na 100 uzytkownikdw jednoczesnie;

e. dla kosciotow, kluboéw, doméw kultury, gastronomii — 30 miejsc na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

f.  dla hoteli, pensjonatow i ustug agroturystycznych — 3 miejsca na 10 tozek;

g. dladziatek i domkdw letniskowych — 2 miejsca na jeden domek lub dziatke.

2. Dopuszcza sie realizacje parkingdow ogdlnodostepnych w pasach drogowych na terenach drég
oznaczonych symbolami przeznaczenia: KG, KZ, KL, KD, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcami tych drég.

Rozdziat 5
Ogolne zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe

§22

Ustala sie nastepujace ogdine zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane i scalania
dziatek:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaC wtasciwe jej zagospodarowanie zgodnie z funkcjg
danego terenu, a w szczegdinosci zapewniag:
a) dostep do drogi publicznej bezposrednio lub przez droge wewnetrzng,
b) usytuowanie budynkow zgodnie z przepisami prawa budowlanego,



c) miejsca parkingowe dla samochoddw w ilosci okreslonej w ustaleniach planu dla danego typu
zabudowy,
d) przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacji odno$nych urzadzen
indywidualnych, w przypadku koniecznosci ich realizacji,
e) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 18 m, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego frontu dziatki do
16 m przy zabudowie blizniaczej i do 8 m przy zabudowie szeregowej,
2) podziat poszczegolnych terenow funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego - drég;
3) podzialy wtérne istniejacych dzialek budowlanych dopuszcza sie pod warunkiem, ze kazda z
dziatek otrzymanych w rezultacie tych podziatéw odpowiada¢ bedzie wymaganiom okre$lonym w
pkt 1.

§23

Wydzielenie nowych dziatek budowlanych oraz wtérne podzialy dziatek istniejacych, o ile przylegajg do
drég publicznych wymagajq rownoczesnego wydzielenia czesci umozliwiajacej poszerzenie pasa
drogowego do szerokosci okreslonych w odpowiednich paragrafach rozdziatu 16 niniejszej uchwaty.

§24

1. Oznacza si¢ na rysunku planu tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej budownictwa
mieszkaniowego, ktorych podziat na dziatki budowlane wymaga uprzednio przeprowadzenia
procedury scalen i ponownego podziatu nieruchomosci na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2. Zasady i warunki podziatu terenu zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na dziatki budowlane
okreslajg ustalenia § 22 niniejszej uchwaly.

3. Szczegolowe normy dla dziatek budowlanych wydzielanych z terenu, o ktérym mowa w ust. 1
okreslajg ustalenia szczegoOtowe niniejszej uchwaly, dotyczace zasad zagospodarowania
poszczegdblnych terendw.

4. Dopuszcza sie objecie procedurg, o ktérej mowa w ust 1 czesci obszaru wyznaczonego w planie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej

§25

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami przeznaczenia MM, MU, ML/Z
wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na  Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
odrebnych;

2) lokalizowania dziatalnosci prowadzacej do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegoInosci
dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;;

3) prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i innych substancii
szkodliwych;



4) zagospodarowania, niezgodnego z przeznaczeniem, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkciji rolniczej, ogrodniczej lub sadowniczej;

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw i wytwarzania odpadow niebezpiecznych;

6) lokalizowania budynkow w strefie ochronnej napowietrznych linii energetycznych wysokiego
napiecia oraz w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia.

2. Linie wyznaczajace zasieg strefy ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6 nalezy traktowa¢ jako
nieprzekraczalne linie zabudowy.

1.
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§ 26

W przypadku, gdy ustalenia tekstu uchwaly nie stanowig inaczej, nalezy przyjmowaé, ze na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
1) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, z dopuszczeniem jak w
ust. 2;
2) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna bez
podpiwniczenia 0 maksymalnej wysokosci do 5m.

. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego garazu w odlegtodci nie mniejszej niz 4 m od linii

rozgraniczajacej z terenami drég publicznych; tak usytuowany garaz musi mie¢ zapewniony dostep
od wewnatrz dziatki.

§27

Ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych w 80 % i nie wyzszych niz 1,75 m.

. Zakaz budowy nowych ogrodzen trwalych na wyznaczonych terenach drog publicznych.

Nieprzekraczalng linie budowy nowych ogrodzen stanowig linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne
z terenami drog publicznych i kolei.

§28

Ustala sie nastepujace wymagania szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolem MR:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18 m

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.9,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji dwie plus poddasze uzytkowe,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 7 m,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40 %,

h) dopuszcza sie lokalizacje podpiwniczonych budynkdw gospodarczych.

§29

Ustala sig¢ nastepujgce wymagania szczegdtowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
oznaczonych symbolem MM:
1) dla dziatek zagrodowych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.9,

d) maksymalna wysoko$é zabudowy 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dwie plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 7 m,



g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40 %,
h) dopuszcza sig lokalizacje podpiwniczonych budynkéw gospodarczych:

2) dla dziatek mieszkaniowo - ustugowych, budownictwa jednorodzinnego:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.65,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji dwie plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60 %,

) dopuszcza sig lokalizacje budynku ustugowego; zaleca sie w miare mozliwosci
funkcjonalnej taczenie obiektu ustugowego we wspolinej bryle z budynkiem mieszkalnym.

eooaecg

§ 30

Ustala sig nastepujace wymagania szczegotowe dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
oznaczonych symbolem literowym MU:
1) dla terendw MU-1:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.65,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

e) maksymalna ilo¢ kondygnacii dwie peine plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 65 %,

g) dopuszcza sig lokalizacje budynku ustugowego; zaleca sie w miare mozliwosci funkcjonalnej
faczenie obiektu ustugowego we wspdlnej bryle z budynkiem mieszkalnym,

h} w przypadku lokalizacji ustug — powierzchnia biologicznie czynna moze byé zmniejszona do
40 %.

2) dla terenéw MU-2:

a8 minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18 m

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacii dwie pefne plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70 %,

g) dopuszcza sig lokalizacje budynku ustugowego; zaleca sie w miare mozliwosci funkcjonalnej
faczenie obiektu ustugowego we wspéinej bryle z budynkiem mieszkalnym,

h) w przypadku lokalizacji ustug — powierzchnia biologicznie czynna moze byé zmniejszona do
50 %.

3) dla terenéw MU-3:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.3,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacii dwie petne plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70 %,

g) dopuszcza sig lokalizacjg budynku ustugowego; zaleca sie w miare mozliwosci funkcjonalnej
taczenie obiektu ustugowego we wspoinej bryle z budynkiem mieszkalnym,

h) - w przypadku lokalizacji ustug — powierzchnia biologicznie czynna moze by¢ zmniejszona do

50 %.
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§ 31

Ustala sie nastepujace wymagania dla terenow zabudowy letniskowej:
1) oznaczonych symbolem ML.:

a)
b

[Ny o]
T

=D

minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.3,

maksymalna ilos¢ kondygnacji jedna petna plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe),
minimalna powierzchnia dzialki biologicznie czynna 70 %,

2) oznaczonych symbolem ML/Z:
parametry jak wpkt 11it. a,b, ¢, d, e,
obowigzek zadrzewienia minimum 50 % powierzchni dzialki.

§32

1. Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i budowe nowych obiektow w istniejacych
siedliskach zagrodowych o lokalizacji kolonijne;.

2. Dopuszcza sie w siedliskach wymienionych w ust. 1 budowe budynku zamieszkania zbiorowego
oraz urzadzen rekreacyjnych w celu zorganizowania gospodarstwa agroturystycznego.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw ustug nieuciazliwych

§33

1. Naterenach ustug nieucigzliwych, oznaczonych symbolami przeznaczenia UM, UO, UR wprowadza
sie catkowity zakaz:

1)

2)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych;

lokalizowania dziatalnosci prowadzacej do przekroczenia dopuszczalnych — wielkosci
oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hafasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z przeznaczeniem, za  wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendw do produkciji ogrodniczej lub sadowniczeyj;
sktadowania jakichkolwiek odpaddw i wytwarzania odpadéw niebezpiecznych;

lokalizowania budynkow w strefie ochronnej napowietrznych linii energetycznych wysokiego
napiecia oraz w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia.

2. Linie wyznaczajace zasieg stref, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt 5 nalezy traktowac jako
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§34

Ustala si¢ nastepujace wymagania dla terenow wolnostojgcej zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;,
oznaczonych symbolem literowym UM:
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minimalna powierzchnia dziatki 800 m?

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m,

maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0.7,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji dwie plus jedna poddaszowa (poddasze uzytkowe);
minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna 35 %.

§ 35

Dla trenu ustug oswiaty, oznaczonego symbolem UO, dopuszcza sie lokalizacje funkcii
towarzyszacych funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 25%
powierzchni uzytkowej obiektu petniacego funkcje podstawowa terenu.

Na terenach oznaczonych symbolami UO, UH US, UR dopuszcza sie realizacje innych ustug
nieucigzliwych.

Ustala sie nastepujace wymagania dla terenéw zabudowy ustug oznaczonych symbolami literowymi
UH,US,UR:

. a) minimalna powierzchnia dziatki 600 m2,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem dopuszczenia dla fragmentéw
budynkdw kulturowych na terenie UK stanowigcych dominanty architektoniczne do 35 m;

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji - dwie,

e) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna 30 %.

§ 36

Dla terenéw usiug roznych, oznaczonych symbolem UR ustala sie mozliwo$¢ zamiennego
uzytkowania terenu jako ustug nieucigzliwych oraz mozliwos¢ ich taczenia w obrebie jednego terenu
funkcjonalnego, pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w § 34 pkt 1, 2, 3, 4, 5
i6.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw produkcyjno- ustugowo- rzemiesliniczych

§ 37

Wszystkie tereny oznaczone symbolem PUR przeznacza si¢ pod obiekty ustug produkcyjnych oraz
ustug i warsztatow rzemiesIniczych (z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa), ktore w
rozumieniu przepisow odrebnych mogq znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych.
Znaczace oddziatywanie inwestycji na Srodowisko winno zamykac sie na terenie, na ktorym jest
wytwarzane i do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny.

W przypadku nie moznosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 2, oddzialywanie inwestycji na
Srodowisko nie moze wykraczaé poza teren PUR.

Dla ww. terendw obowigzuja nastepujace wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji dwie peine plus jedna poddaszowa;

3) zachowanie minimum 20 % powierzchni dziatki biologicznie czynnej;

4) obowigzek nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjne;.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw przemystowo - skladowych

§ 38

1. Dla terenéw przemystowo skladowych, oznaczonych symbolem PS-1 ustala sie zakaz lokalizacii
obiektow mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu jest wymagany na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Znaczace oddziatywanie inwestycji na srodowisko winno zamykac sie na terenie, na ktorym jest
wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny.

3. W przypadku nie moznosci spetnienia warunku okre$lonego w ustepie 2, oddziatywanie inwestycji
na Srodowisko nie moze wykraczaé poza teren PS1.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow obiektow specjalnych
§39

Dla terendw specjalnych, oznaczonych symbolem IS obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow zieleni publicznej, zieleni nieurzadzonej

§ 40

1. Dla terenéw zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP ustala sie:
1) teren powinien by¢ dostepny z drég publicznych;
2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny;
3) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem pieszo- jezdnych dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych oraz parkingow, zwigzanych z obiektami ustugowymi i rekreacyjnymi.
2. Na ww. terenach dopuszcza sie:
1) realizacje ciaggbw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku i obiektow matej architektury;
2) realizacje jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektéw ustugowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 40 m? i wysokosci do 4 m, przy czym jeden obiekt mozna
zrealizowaé na kazde 2000 m2 terenu zieleni, z zachowaniem tych proporcji dla kazdego
terenu oddzielnie;
3) lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji rekreacyjnej, ktérych dziatalnos¢ nie wymaga
wyposazenia w infrastrukture techniczng;
4) realizacje boisk do gier rekreacyjnych oraz urzadzen zabaw dla dzieci;
5) realizacje ogrodzenia terenu z warunkami jak w § 27.

§ 41

Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolem ZN ustala sie:
1) zachowanie calosci powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;
2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
3) dopuszczaino$¢ zadrzewien;
4) dopuszczalno$é rolniczego wykorzystywania uzytkdw zielonych.
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Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow powierzchniowej eksploatacji kopalin
pospolitych oraz terenéw powyrobiskowych eksploatacji powierzchniowej

§ 42

1. Plan ustala granice terendéw powyrobiskowych eksploatacji powierzchniowej oznaczone na
rysunku planu symbolem PEz.

2. Na obszarze wymienionym w ust.1 obowigzujg sposoby zagospodarowania okreslone odrebnymi
przepisami i decyzjami administracyjnymi.

§43

Dia terenow powyrobiskowych eksploataciji powierzchniowej, oznaczonych symbolem PEz ustala sie:

1) .obowigzek rekultywacji i przeznaczenia na tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej, z
warunkami odpowiednio jak w § 40 lub § 41;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji rekreacyjnej, ktérych dziatalno$¢ nie
wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej

§ 44

Przeznaczenie obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej okresla sie nastepujaco:

1) tereny oznaczone symbolem R i Re pod uzytkowanie ogoinoroinicze;

2) tereny oznaczone symbolem Re — pod uzytkowanie ogéinorolnicze z nadang réwnolegle funkcjg
obszaru ekologicznego zobowiazujacq do przestrzegania ustalen § 65 ust. 2. niniejszej uchwaly;

3) tereny oznaczone symbolem RL - pod uzytkowanie ogdlnorolnicze z prawem zalesiania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 45
Na terenach oznaczonych symbolami R i RL dopuszcza sie budowe obiektdw budowlanych, w tym
budynkéw i budowli rolniczych, na podstawie przepisdéw odrebnych.

§ 46
Obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terenéw zadrzewien $rédpolnych, olséw nad ciekami,

zespotdw siedlisk roslinnosci bagiennej, wodnej, torfowisk itp., ich niszczenia i dziatan ostabiajgcych ich
odpornos¢ siedliskowa.
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§47

Na catoéci obszaroéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zmiana przebiegu ciekow wodnych, budowa
rowdw melioracyjnych, stawow i inne dziatania mogace zmienié¢ stosunki wodne muszg by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 14
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw laséw i zalesien

§ 48

Dla terenéw lasow ochronnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem L, obowigzujg zasady
gospodarki i ochrony wynikajace z przepisdéw odrebnych.

§49

Tereny oznaczone symbolem LD uzytkowane rolniczo przeznacza sig pod zalesienie jako szczegdlnie
do tego predysponowane.

Rozdziat 15
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw urzadzen technicznych

§ 50

Zagospodarowanie terenow urzadzen uje¢ wody oznaczonych symbolem TW, terendw urzadzen
elektroenergetycznych oznaczonych symbolem TE, terenow urzadzen gazownictwa oznaczonych
symbolem TG, winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym we wtasciwych przepisach odrebnych oraz
decyzjach administracyjnych.

Rozdziat 16
Ustalenia w zakresie przeznaczenia i standardéw zagospodarowania terenéw drég publicznych

§ 51

1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KA, KGP, KZ, KL, KD zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh pomocniczych oraz urzadzen stuzacych przewozom
regularnym oséb.
§52

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KA, KGP, KZ, KL, KD ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogblnosptawnej, muszg byé¢
wyposazone w te kanalizacje;

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;
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3) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ o$wietlone w
sposob wiasciwy dla klasy drogi;

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

5) wszystkie roboty budowlane, dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniaé mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§53

Dla terenéw oznaczonych symbolem KA ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego 60 m;

2) w pasie powyzszym obowigzuje zakaz budowy wszelkich obiektéw i urzadzen; do czasu rozpoczecia
procesu inwestycyjnego dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie rolnicze;

3) szczegotowe ustalenia zagospodarowania i uzytkowania rezerwowanego terenu zostang okreslone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie prowadzenie drdg nizszej klasy, w szczegdlnosci drég serwisowych stuzacych
dojazdowi do terendw przyleglych do autostrady i zapewniajacych spdjnos¢ sieci drogowej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg autostrady.

§ 54

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP, ustala sie nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 7,0 m, wyjatkowo dla istniejacych odcinkéw na terenie
zabudowy, dopuszcza sie 6,5 m;

2) drogi noworealizowane oraz odcinki drog istniejacych poza terenami zabudowy powinny by¢
wyposazone w pobocza utwardzone;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 25 m do 35 m z lokalnymi zweZeniami na terenach
istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;

5) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wylacznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadca drogi;

6) dopuszcza sie stosowanie zjazdow do istniejacej zabudowy w miejscach, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcq drogi na podstawie przepisow odrebnych;

7) zjazdy do nowej zabudowy pofozonej wzdiuz drog krajowych klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego
nalezy realizowa¢ z drég gminnych klasy lokalnej lub dojazdowej albo z drog wewnetrznych,
Zlokalizowanych poza terenem oznaczonym symbolem przeznaczenia KGP, zjazdy do nowej
zabudowy z drog gtownych ruchu przy$pieszonego dopuszcza sie wytgcznie w miejscach na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi na podstawie przepisow odrebnych;

8) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 55

Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KG ustala sie nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$S¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ na
warunkach okreélonych w przepisach odrebnych;

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 25 m z lokalnymi zwezeniami na terenach istniejacej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3)

BN
~—

drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo
pobocza utwardzone;

dopuszcza sie stosowanie zjazddw do istniejgcej zabudowy dla drog istniejgcych;

zjazdy do nowej zabudowy potozonej wzdiuz drog krajowych klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego
nalezy realizowa¢ z drég gminnych klasy lokalnej lub dojazdowej albo z drég wewnetrznych,
zlokalizowanych poza terenem oznaczonym symbolem przeznaczenia KG, zjazdy do nowej
zabudowy z drog gtdwnych ruchu przy$pieszonego dopuszcza sig wytacznie w miejscach, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi na podstawie przepisow odrebnych;

dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okre$lonych w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 56

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

.szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m z lokalnymi zwezeniami na terenach istniejacej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo
pobocza utwardzone;

dopuszcza si¢ stosowanie zjazdow do istniejacej zabudowy;

dla nowej zabudowy zjazdy dopuszcza sie wyjatkowo, w miejscach, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg drogi na podstawie przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 57

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 5,0 m;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12 m ( na terenach zabudowy) i 15 m (poza terenami
zabudowy) z lokalnymi zwezZeniami na terenach istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki;

dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§ 58

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m ( na terenach zabudowy) i 12 m (poza
terenami zabudowy) z lokalnymi zwezeniami na terenach istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

drogi powinny by¢é wyposazone w chodniki, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw.
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Rozdziat 17

Ustalenia w zakresie drog wewnetrznych, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych realizowanych

w N

na terenach funkcjonalnych
§ 59
Wydzielanie nowych drég wewnetrznych, ciggdw pieszo - jezdnych, ciggéw pieszych i Sciezek
rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz

Sciezek, z ktdrych korzysta¢ mogg roéwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 18
Ustalenia dotyczace terenéw komunikacji kolejowej

§ 60

Plan wskazuje tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK.

. Tereny, o ktorych mowa w ust 1 sg terenami zamknietymi i obowigzujg na nich przepisy

szczegolne.

Rozdziat 19
Ustalenia dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego

§ 61

Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng, bedace w wykazie stanowisk
archeologicznych wojewddztwa mazowieckiego, zgodnie z rysunkiem planu.
Wyznacza sie strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej AR okreslone na rysunku planu.
Na obszarach stanowisk archeologicznych i w promieniu 100 m oraz stref archeologicznej ochrony
konserwatorskiej:
a. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zgodnie z przepisami odrebnymi powinna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi,
b. roboty budowlane lub ziemne naruszajace strukture gruntu, musza by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku odkrycia przedmiotu, co do kiorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
powiadomi¢ wiasciwe stuzby zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 62
Plan wskazuje obiekty o wartoSciach kulturowych bedace w ewidencji Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.
Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
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a. utrzymanie zasadniczych cech bryly, kompozycji i detalu elewacji frontowej oraz podziatow
stolarki okiennej;
b. konserwacja, restauracja z zachowaniem substancji zabytku.
Rozbiérka budynku o wartosciach kulturowych moze byé dokonana w przypadkach regulowanych
odpowiednimi przepisami, po wykonaniu stosownej dokumentaciji.

Rozdziat 20
Ustalenia w zakresie ochrony przyrody i ksztaltowania Srodowiska

§63

Plan wskazuje nastepujace obszary ochrony przyrody objete konserwatorskg ochrong przyrody na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) rezerwat przyrody ,Gotob6rz", wraz z otuling;

2) Siedlecko- Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

.Zasady ochrony dotyczace terendbw wymienionych w ust. 1 okreslajg odpowiednie przepisy

szczegoine.
Wykaz przepisdéw odrebnych dotyczacych ww. obszarow chronionych, stanowi zatacznik nr 4.

§ 64
Plan wskazuje obiekty objete prawng ochrong przyrody, jako pomniki przyrody.
Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikow przyrody ozywionej muszg byé uzgodnione z

wtasciwym organem stuzb ochrony przyrody i Srodowiska.

§ 65

. Plan wskazuje strefe ekologiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem Re.

2. Na obszarze strefy ekologicznej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) podstawowe uzytkowanie ogéInorolnicze,
2) zabrania si¢:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem przebudowy i rozbudowy istniejacych
siedlisk wedlug ustalerr zawartych w § 32 oraz obiektow dla potrzeb gospodarstw
rybackich i wedkarstwa,

b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztaicania roslinnosci niezgodnie z charakterem siedlisk
naturalnych,

c) wykonywania prac ziemnych makroniwelacyjnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

e) wykorzystywania Sciekow komunalnych i gnojowicy,

f) likwidowania matych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

g) zaktadania ogrodkéw dziatkowych,

h) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na  $Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko lub dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
odrebnych,

i) lokalizowania dziatalnosci prowadzacej do przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczego6lnosci
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dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wbdd powierzchniowych i podziemnych,
j) dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
Rozdziat 21
Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 66

. Sie¢ infrastruktury technicznej powinna by¢ w miare mozliwosci prowadzona przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegoélno$ci przez tereny drég publicznych, a takze przez
tereny drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych, z wytaczeniem lasow.

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga
uzgodnienia z zarzadcami tych drég, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 67

.. Zasady zaopatrywania w wode pitna;

a. do wszystkich wyznaczonych w planie zwartych terenow zabudowy nalezy doprowadzié
sie¢ wodociggows;

b. w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér
wody ze studni wykonanych w obszarze dziatek budowlanych;

c. zaopatrywanie sieci wodociggowej z istniejacych uje¢ i stacji uzdatniania wody,
oznaczonych w planie symbolem TW;

d. sie¢ wodociggowa zaopatrywana z komunalnych uje¢ wody winna stanowi¢ system
potaczony;

. Mozliwos¢ realizacji nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody poza wyznaczonym terenem

TW, okre$la § 10 ust. 2;

. Nowe ujecia wody i stacje uzdatniania wody nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 68

. Wszystkie wyznaczone tereny budowlane muszg mieé zapewnione odprowadzenie Sciekdw

sanitarnych w jeden z nastepujgcych sposobow:

1) do gminnej sieci kanalizaciji sanitarnej;

2) do przydomowych oczyszczeni Sciekdw bytowych;

3) do bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci cieklych i ich wywozem do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekow, o ktdrej mowa w pkt 2;

. Zbiomniki, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 3 majg charakter tymczasowy i po realizacji sieci

kanalizacyjnej winny ulec likwidaci.

. Scieki sanitarne beda odprowadzane do gminnej lub miejskiej oczyszczalni $ciekow.

. Scieki opadowe powinny byé odprowadzane do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej, przy

czym ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci.

. Gospodarka $ciekami opadowymi obiektow budowlanych, ktére nie mogg spetni¢ warunkdw jak w

ust. 4 musi zapewnia¢ ich odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do rowdw; zrzuty wod

deszczowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach.

§ 69
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1. Plan wskazuje istniejace linie gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
wynoszaca 15 m liczac od osi gazociagu w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach objetych strefg, o ktérej mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
rolnicze wykorzystanie gruntéw z jednoczesnym zakazem zabudowy i upraw pod folig oraz
nasadzen trwatych.

3. Ustala sie rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb mieszkalnictwa i
ustug.

4. Dla projektowanych gazociagéw ustala si¢ nastepujgce zasady:

a) gazocigg musi by¢ inwestycjg podziemng;

b) sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki techniczne okreslone w przepisach odrebnych

c) trasy dla projektowanej sieci gazowej nalezy rezerwowaé w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i niepublicznych, stanowigcych dostep z terenéw z zabudowg mieszkaniowg do drog
publicznych;

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu;

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierana na zewnatrz od strony ulicy)
powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa.

§70

1. Plan wskazuje przebieg istniejacych i projektowanych linii wysokiego napiecia 400 kV, 220 KV i 110
kV, zgodnie z rysunkiem planu, wraz ze strefg ochronng wynoszaca;
1) dla finii 400 kV i 220 kV — 30m po obu stronach linii,
2) dlalinii 110 kV = 15m po obu stronach lini.
2. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z istniejacych lub projektowanych linii
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) lokalizacja stacji punktu zasilania wedtug wyznaczania na rysunku planu, oznaczonego
symbolem TE;
3) realizacja nowych i modernizacja istniejacych linii $redniego i niskiego napigcia powinna
by¢ zapewniona jako kablowe podziemne zalecane;
4) oswietlenie ulic i drég nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) usuniecie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi musi nastapi¢ po
uprzednim uzgodnieniu warunkéw z wiasciwym zarzadcg sieci, na podstawie przepisow
odrebnych.

§7M
Nowe i modernizowane linie telefoniczne nalezy realizowa¢ jako kablowe podziemne zalecane z
wyltaczeniem terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§72

Ustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym
niniejszg uchwatg.
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§73

Wszelkie odpady state winny by¢ gromadzone w stosownych pojemnikach do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji i wywozone na miedzygminne skiadowisko odpadéw
komunalnych.

§74

W zakresie urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie wzdiuz rowéw melioracyjnych nieogrodzonych paséw technicznych
wolnych od zabudowy i trwatych ogrodzen o szeroko$ci 3 m umozliwiajacych dostep do rowow
w stopniu wystarczajacym do ich konserwacii;

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen

. melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej;

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow $ciekéw i innych zanieczyszczen oraz

ujmowania z nich wody.

Rozdziat 22
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§75

1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete
lub s3 realizowane oraz sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg
niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania na dziatkach zwiazanych z inwestycjami, o ktorych mowa w pkt 1, musza
by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§76

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§77

Uchwala sie dla terendw objetych ustaleniami planu, dla ktérych nastapita zmiana przeznaczania z:
1) terendw rolnych na mieszkaniowe, letniskowe, ustugowo - mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjno-ustugowe i rzemie$lnicze lub przemystowo-skiadowe,
2) terendéw o innym dotychczasowym przeznaczeniu na ustugowe, ustugowo — mieszkaniowe,
produkcyjno-ustugowe i rzemie$lnicze lub przemystowo-sktadowe,
stawke procentowg réwng 10 % dla nieruchomosci polozonych na poszczegdinych terenach
funkcjonalnych, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci.

§78
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§79

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX)/309/2005
Rady Gminy Siedlce

z dnia 30 czerwca 2005 roku

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCH EWIDENCJI ZABYTKOW

Grabianéw:

dom nr 6 drewniany, XX w,

dom nr 24 drewniany, XX w,

dom nr 68 drewniany, ok. 1910r.,
dom nr 82 drewniany, XX w,

dom nr 84 drewniany, XX w,

dom nr 96 drewniany, XX w,

dom nr 108 drewniany, ok. 1910 .,
dom nr 126 drewniany, ok. 1909 r.,
dom nr 134 drewniany, XX w.

Ujrzanéw:
dom nr 143 drewniany, XX w.,
dom nr 151 drewniany, ok. 1900 .,

dom nr 171 drewniany, pocz. XX w.

PRZEWODNICZACY
Rady

s

ly Gminy i
2 !/

y .: 7 fl ¢ /
Mikufeki



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX1/309/2005
Rady Gminy Siedlce

z dnia 30 czerwca 2005 roku

WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY OZYWIONEJ ZNAJDUJACYCH SIE NA TERENIE

OPRACOWANIA
b |nrrej miejsco Zarzadca nazwa 056 Obwédd | Wysokosé
" |-wosé whasciciel [cm] [m]
1. | 463 Szkota Podstawowa | Grupa skiadajgca sie
Biatki | Skarb Paristwa z: 1 252 20
debu szyputkowego 1 195 23
wiazu
2. | 464 | Bialki |Szkota Podstawowa |Grupa jesiondw
Skarb Panstwa wyniostych 6 |105-151 ok. 24
PRZEWODNICZACY

34 h(n/ikulski




Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXXI1/309/2005
Rady Gminy Siedice

z dnia 30 czerwca 2005 roku

WYKAZ PRZEPISOW ODREBNYCH DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH
~ WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO,
KTORE ZNAJDUA SIE NATERENIE OPRACOWANIA

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 26 marca 1982 r. w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody ,Gotobdrz" (opublikowanym w Monitorze Polskim nr. 10 z 1982

" roku, poz 74 §10, ust 1).

Rozporzadzenie Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia

obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 212 z dnia 10 sierpnia 2002
roku).

PRZEWODNICZACY

Rady Griny , s
///a//



