STAROSTA ZAMBROWSKI

Zambrow, dnia 24 listopada 2021 r.
18-300 Zambrow

ul. Fabryczna 3

GK.6821.5.2020

POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)

2.

Starosta Zambrowski, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej
postanawia

Powota¢ bieglego z zakresu szacowania nieruchomo$ciami w osobie Rzeczoznawcy
Majatkowego Piotra Gierasimiuka ul. Ogrodniczki 38, 15-763 Biatystok, posiadajacego
uprawnienia zawodowe nr 4471, nadane przez Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa w zakresie szacowania nieruchomosci, celem sporzadzenia opinii w
zakresie ustalenia wysoko$ci zwaloryzowanego odszkodowania oraz okreslenia wartosci
nieruchomosci bedacej podstawg do dokonania rozliczen przy zwrocie wywlaszczonej
(nabytej) nieruchomosci, w odniesieniu do cze$ci nieruchomosci o zwrot ktérej wystapili
byli wlasciciele oraz spadkobiercy bylych wiascicieli, 0znaczonej dzialka:

- 438/1 — 0 powierzchni 0,0167 ha - obreb 0017 Bojary, Bialystok.

Okresli¢, ze zakres prac bieglego obejmuje:

1) analize akt sprawy oraz dokumentacji geodezyjno - prawnej,

2) analiz¢ i opis stanu prawnego nieruchomosci, a w szczegdlnosci w zakresie trybu
wywlaszczenia (nabycia) nieruchomos$ci i1 ustalenia odszkodowania podlegajacego
zwrotowi,

3) przedstawienie stanu faktycznego nieruchomosci poprzez dokonanie ogledzin
z udzialem stron zainteresowanych i sporzadzenie protokotu,

4) ustalenie wysokosci zwaloryzowanego odszkodowania proporcjonalnie do powierzchni
zwracanej nieruchomosci,

5) okreslenie aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomosci przeznaczonej do zwrotu wedtug
jej wartosci w dniu zwrotu, z uwzglgdnieniem zmiany warto$ci wskutek dziatan
na nieruchomosci po jej wywlaszczeniu.

Zobowigza¢ bieglego do wydania opinii w formie operatu szacunkowego. Operat
szacunkowy winien by¢ sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i wykonany w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10.12.2021 r.

Ustali¢ wysoko$¢ wynagrodzenia za czynno$ci biegltego w kwocie 1 230,00 zl brutto
(stownie: jeden tysiac dwiescie trzydziesci), w tym podatek VAT wg obowigzujacej
stawki 23%. Wyplata wynagrodzenia nastagpi po stwierdzeniu przez przedstawiciela
Starosty Zambrowskiego terminowego i prawidtowego wykonania operatu szacunkowego,
podpisaniu przez przedstawiciela Starosty Zambrowskiego bez zastrzezen protokotu
odbioru operatu szacunkowego i wystawieniu przez biegtego faktury (rachunku) opisanej
nastepujaco:

Nabywca: Powiat Zambrowski, ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambrow, NIP 723 162 86 30.
Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Zambrowie, ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambrow.



Wyptata wynagrodzenia zostanie dokonana przelewem w terminie 14 dni od daty
dorgczenia Staroscie Zambrowskiemu faktury (rachunku), na konto bieglego
rzeczoznawcy majatkowego wskazane w fakturze (rachunku).

Uzasadnienie

Starosta Zambrowski, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzagdowej, prowadzi
postepowanie administracyjne w zakresie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci potozonej
na terenie miasta Biategostoku, obr¢b 0017 Bojary, obecnie oznaczonej dziatkg nr 438/1
0 powierzchni 0,0167 ha.

Obowigzujgce przepisy art. 140 ust 1, 2, 3,4 oraz art. 217 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1899) stanowisa,
ze w razie zwrotu wywtlaszczonej nieruchomosci poprzedni wtasciciel lub jego spadkobierca
zwraca Skarbowi Panstwa lub wlasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w zaleznoscli
od tego, kto jest wiascicielem nieruchomosci w dniu zwrotu, ustalone w decyzji
odszkodowanie, a takze nieruchomo$¢ zamienng, jezeli byla przyznana w ramach
odszkodowania. Odszkodowanie pieni¢zne podlega waloryzacji, z tym ze jego wysoko$¢
po waloryzacji nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu,
ajezeli ze wzglgdu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze
by¢ wyzsza niz jej wartos¢ odtworzeniowa. Osoby, ktére zostaly pozbawione wlasnosci
nieruchomosci w wyniku wywlaszczenia dokonanego przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razie
zwrotu tych nieruchomosci, zwracaja odszkodowanie zwaloryzowane, w wysoko$ci nie
wigkszej niz 50% aktualnej wartosci tych nieruchomosci. Jezeli zwrotowi podlega czes¢
wywlaszczonej nieruchomosci, zwracang kwote odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie
do powierzchni tej czesci nieruchomosci. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia wartosci
nieruchomos$ci wskutek dzialan podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej
wywtlaszczeniu, odszkodowanie, pomniejsza si¢ albo powieksza o kwot¢ réwng roznicy
warto$ci okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przyjmuje
si¢ stan nieruchomo$ci z dnia wywlaszczenia oraz stan nieruchomos$ci z dnia zwrotu.
Nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym
1 zmian w otoczeniu nieruchomosci.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego.

Majac ustawowy obowigzek dokonania rozliczen przy zwrocie wywlaszczonej
nieruchomosci zaistniata konieczno$¢ ustalenia wysokosci zwaloryzowanego odszkodowania
oraz przeprowadzenia wyceny nieruchomosci.

W zwigzku z tym, ze w prowadzonych postepowaniach o zwrot wywlaszczonych
nieruchomosci, przy ustaleniu wysoko$ci odszkodowania oraz wartosci nieruchomosci
wymagane sg wiadomosci specjalistyczne, organ postanowit zwroci¢ si¢ do bieglego
0 wydanie opinii.

Wyboér rzeczoznawcy majatkowego nastgpit z zachowaniem zasady jawnosci
1 konkurencyjnosci.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie zazalenie nie przystuguje.

Zup. STAROSTY

Otrzymuja strony: mgr ini. Tomasz Zychowski

Naczelnik Wydziatu Geodez;ji
Kartografii i Katastru
/podpisano elektronicznie/
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14.

15.

. Rzeczoznawca majatkowy Piotr Gierasimiuk

. Prezydent Miasta Bialegostoku (elektronicznie)
. Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1- obwieszczenie zanonimizowanego zawiadomienia

na tablicy ogloszen na okres 14 dni od dnia 29 listopada 2021 r.

. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zacheta” ul. Warszawska 79, 15-201 Biatystok jako wspdtwlasciciel

dziatki 1197/3 (1 egz.) oraz zanonimizowane zawiadomienie celem obwieszczenia na tablicach
ogloszen w budynkach: nr 901 92 przy ul. Sienkiewicza, w budynku nr 14 przy ul. Lakowej oraz
siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zach¢ta” ul. Warszawska 79, 15-201 Biatystok przez okres 14
dni od dnia 29 listopada 2021 r.- (4 egz.)

Pozostate osoby wg rozdzielnika - wspotwilasciciele dziatki nr 1197/3 jako wiasciciele wyodrebnionych
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach nr 90 i 92 przy ul. Sienkiewicza i nr 14 przy ul.
Lakowej - poprzez obwieszczenie zanonimizowanego zawiadomienia na tablicach ogloszen: Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, w budynkach nr 90 i 92 przy ul. Sienkiewicza, w budynku
nr 14 przy ul. Lakowej, siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zachgta” ul. Warszawska 79, 15-201
Biatystok oraz na stronie Starostwa Powiatowego w Zambrowie https://samorzad.gov.pl/web/powiat-
zambrowski/ogloszenia-i-obwieszczenia / na okres 14 dni od dnia 29 listopada 2021 r.

a.a.



https://bip.powiatzambrowski.com/
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