UCHWALA NR VI1/30/2011
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobron na
lata 2011 — 2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz.
1337; z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; 22010 Nr 28,poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz.675, Nr 40,
poz.230) oraz art. 21 ust. 1pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266;
7 2006 Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218; z 2010 Nr 3, poz. 13) — Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobron na lata 2011-
2015 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa todzkiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Tomasz Kania
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Zatgcznik do Uchwaty Nr V1/30/2011
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 31 marca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRON
NA LATA 2011- 2015

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje: Prognoze dotyczaca
wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata. Sprzedaz lokali w kolejnych latach. Zasady polityki
czynszowej. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach,
z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zuwzglednieniem niezbednego =zakresu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Rozdzial 2.
Slownik

§ 2. llekro¢ w zalaczniku jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr. 71 poz. 733 z pdzniejszymi
zmianami);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Gminy
Dobron;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dobron;

4) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie w pomieszczeniach
nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedng uprawniong do przebywania w tym lokalu
osobg przypada mniej niz:

a) 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wielorodzinnym,
b) 12 m? powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwice;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownig shuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu
uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu osob, w szczegoélnosci znajdujace sie
w budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, domow wypoczynkowych lub w innych budynkach
stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie
i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sredni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktéry nie przekracza
175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;
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8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, aw szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen shuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonow,
tarasow 1 logii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Dobron tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ gminy. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wedlug stanu na dzien 1 marca 2011 r. wchodza 34
lokale mieszkalne (o tacznej powierzchni uzytkowej lokali 1394,95 m?) i 1 lokal socjalny (o tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu 24 m?).

§ 4. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy Dobron
przedstawia si¢ nastepujaco:

Ogolna ilos¢  Ogdlna ilos¢

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa lokali izh
1 Dobron ul. Sienkiewicza 37 143,70 . 9
2 Dobror ul. Sienkiewicza 60 63,07 m’ ' 3
3 Dobror ul. Sportowa 18 153,80 m* 1 8
4 Dobron ul. 11 Listopada 11 226,80 m® 4 14
5 Markéwka 50 267 m* 6 12
6 Markéwka 52 148,48 m? ' 10
7 Mogilno Duze 14 82,90 m? - ¢
8 (budyh:e?l? igglgtﬁ?\ﬁigilnie) 111 m* . ’
9 Talar 1 198,20 m* 6 9
- |Ok;as!g't;;alny 24,00 m’ 1 2

Razem 1418,95m’ - 83

§ 5. Rezerwa mieszkaniowa gminy Dobron: W latach 2011-2015 nie zaklada si¢ powigkszenia zasobow
mieszkaniowych gminy Dobron. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Zaklada sig, ze
w chwili zwolnienia lokali mieszkalnych w Dobroniu przy ul. Sienkiewicza 37 caly budynek zostanie
zaadaptowany 1 przeznaczony na potrzeby Szkoly Podstawowej w Dobroniu. Na dzien 1 marca 2011 r.
w mieszkaniowym zasobie gminy 2 lokale mieszkalne ( Markowka 50 m 3 i Mogilno Duze 14) pozostaja
niezamieszkane.W budynku Szkoly Podstawowej w Mogilnie Duzym dwa lokale mieszkalne, stanowig rezerwe
mieszkaniowa gminy, z przeznaczeniem dla osob, ktdore w wyniku klesk zywiotowych lub innych zdarzen
losowych utracilyby dotychczasowe mieszkanie.
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Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 6. 1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza W¢jt Gminy;
2. Ewidencje lokali socjalnych prowadzi stanowisko ds. gospodarki nieruchomos$ciami.
§ 7. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony na okres do 2 lat.

§ 8. Wysokos¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedtug stawki od 1 m? przyjetej na poziomie
50% najnizszej stawki czynszu obowigzujgcej w zasobach mieszkaniowych gminy.

§ 9. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sadu;
2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

3) nie majg tytulu prawnego do lokalu i ktérych dochdd miesigczny na jednego cztonka rodziny w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajgcych zakwalifikowanie na liste przydzialu lokalu socjalnego nie przekracza:

a) 50 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 25 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 10. 1. Po uptywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ kolejna
umowe, pod warunkiem, ze miesieczny dochod w gospodarstwie domowym nie przekracza progow okreslonych
w§9.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego zzachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad progi okreslone w § 9.

Rozdzial 5.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 11. Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku iracjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

§ 12. 1. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2.Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglosci remontowych koniecznym, zatem jest ustalenie priorytetow. Dla utrzymania wymaganego stanu
technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej nalezy dokonywaé sukcesywnie
termomodernizacje budynkow, wymiang okien oraz naprawe pokryé dachowych. W roku 2009 12010 jak iw
latach ubieglych dokonano wymiany okien w niektorych budynkach bedacych wiasnoscia Gminy Dobron,
w ktorych mieszczg si¢ lokale mieszkalne. Zaktada si¢, ze w ciggu najblizszych lat dokona si¢ termomodernizacji
niektérych budynkach.

Rozdzial 6.
Sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Gmina nie zamierza w prognozowanych latach przeznacza¢ do sprzedazy zadnych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej

§ 14. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢
uzytkowa tj. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, potozenie lokalu
w budynku.

§ 15. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
ushug.

§ 16. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 14 ustala si¢ na podstawie
odrebnych przepisow.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke czynszu, o ktorych mowa w§ 14 wedlug
nastepujacych kryteridw:

a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- centralne ogrzewanie 20%,
- fazienka, w.c. lub jedno z tych urzadzen 25%,
- ciepta woda 20%,
b) czynniki obnizajace:
- brak wody w budynku 10%,
- lokal na poddaszu 5%.
3. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.
4. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 17. 1. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 6 m-cy.

2. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych.

§ 18. 1. Jezeli wynajmujacy dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu zgodnie z §16
ust. 2 pkt 1. to niezaleznie od zapisu w §17 ust 1. moze podwyzszy¢ stawke czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 16 ust. 2 pkt. 2.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos¢ czynszu ze wzgledu na okolicznos$ci wymienione w § 16
ust. 2, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw majgcych wpltyw na wysokos¢ stawki
czynszu.

Rozdzial 8.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. Zarzagdzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy Dobron, natomiast niektére
czynnosci z zakresu zarzadu, w tym: ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana z najmem lokali, obstuga finansowa
w zakresie naliczania 1i$ciggania naleznosci ztytulu najmu oraz rejestr koniecznych prac remontowo-
adaptacyjnych prowadzona jest na stanowisku d/s gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial 9.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015 beda wplywy
z czynszu za lokale. Planowanym innym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda z nastepujacych
zrodet:
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1) dofinansowanie z dochodow witasnych Gminy;
2) pozyczki na prace termoizolacyjne, np.: WFOSiGW;
3) srodki unijne.

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali

§ 21. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych calych budynkéw,
wigzacych si¢ z koniecznos$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

§ 22. 1. Szczegdlowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zostaly okreslone w Uchwale Rady Gminy w Dobroniu Nr XX1X/234/2001 z dnia 14 grudnia 2001 roku (Dz. Woj.
Lod. 22002 r. nr 19, poz.504 wraz ze zmianami).

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy okresla si¢ nastepujace
zasady:

1) o przydzial lokalu mieszkalnego moze si¢ ubiegal osoba, ktora — oprécz spetnienia innych warunkow
okreslonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy —
zamieszkuje co najmniej 5 lata na terenie gminy.

3. Negatywnie beda rozpatrywane i zatatwiane wnioski o najem lokalu mieszkalnego od 0sdb, ktére zbyly swoj
lokal lub budynek mieszkalny, wzglgdnie dokonaly zamiany lokalu na gorszy, albo sa wiascicielami lub
wspodtwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.
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