UCHWALA NR XXIV/314/2026
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Strzata i Ujrzanow,
w gminie Siedice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zm.), wzwigzku zart. 20ust. 1, art. 28 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130zm.) wzwigzku zrozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr WP-14131.180.2025 zdnia 25wrzesnia 2025r. oraz
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), zgodnie zuchwata nr 1X/109/2024 Rady Gminy
Siedlce zdnia 28listopada 2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowe Opole, Opole Swierczyna, Zytnia, Strzata, Nowe
lganie, Zelkéw-Kolonia, Grabianow, Biatki, Ujrzanow, Stok Lacki - Folwark, Grubale, Rakowiec, Blogoszcz,
Pruszyn, Golice, Golice-Kolonia, Topdrek, Zabokliki w gminie Siedice, zmienionego uchwatg nr VI11/225/2025
Rady Gminy Siedice z dnia 28 sierpnia 2025 r. oraz stwierdzajac brak naruszen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwalg nr XI1/132/2025 z dnia
30 stycznia 2025 r. Rada Gminy Siedice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Strzata i Ujrzanow
w gminie Siedlce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty w czesci graficznej planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1-
2.

3. Zatacznikami do Uchwaly sa;
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 - fragment wsi Strzata, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) cze$c¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment wsi Ujrzanow, stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do ninigjszej uchwaty

§2
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) zakazu zabudowy;
2) terenéw gorniczych;

)
)
3) terenbw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszar6w przestrzeni publicznych;
5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
6) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspdlczesne;j;

7) zasad ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytiow;

8) form ochrony przyrody.
2. Plan nie zawiera ustalefi dla wymienionych w ust. 1 obszar6w, terenow, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu;

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
1) granica administracyjna gminy Siedice;
2) obszar zmeliorowany.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong wczesci graficznej planu
i okresiong ustaleniami tekstu planu linie, przed ktorg zakazuje sie lokalizacji nowo realizowanych budynkow
lub ich czgsci; przed te linie moga wystawac nie wiecej niz 1 m balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne; nieprzekraczaina linia zabudowy nie dotyczy
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym wuchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z czescig graficzng planu;

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie budowlanym lub na terenie, ktére]
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi lub
rzemiesIniczymi dobr materialnych;

4) gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory ustala maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§4,

Ustala si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z czescig graficzng planu:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy

§ 5.

1. Ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég polozonych poza obszarem objetym planem,
a przylegajacych do niego, zgodnie z wymiarami podanymi na zatacznikach graficznych.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy czesciowo pokrywa sie z linig rozgraniczajacq terenu 1MN-U.
Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

Zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§7.

Zakazuie sig realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
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§8.

Ustala sig, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§9.

1. Zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze szkodg dla dziatek
sasiednich.

2.Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych,

§ 10.

Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametrow zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 1.

Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony przed hatasem, ustala
sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu:

1) MN-U jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
2) RZM jak pod zabudowe zagrodowa.

Rozdziat §: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§12.
Ustala sig¢, ze obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegélnych terenéw odbywaé sie bedzie
zistniejgcych droég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

§13.

Parametry techniczne skrzyzowan izjazdéw z drog publicznych i wewnetrznych ksztattowaé nalezy zgodnie
z zasadami i procedurami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

§14.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:

1) minimum 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy dla funkcji produkcji przemystowej, magazynowe;
i sktadowe;;

2) minimum 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uZytkowej ustug z wytgczeniem
handlu;

3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;
4) minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny;
5) minimum 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej na terenie RZM;

6) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa, dia obiektow ustugowych, poza wydzielonymi
drogami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 i wiecej;
7) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
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§ 15.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzgdzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 2.

2.Na gruntach rolnych Il klasy bonitacyjnej zakazuje sie przebudowy istniejacej | budowy nowej podziemne;
i nadziemnej infrastruktury technicznej, w przypadku, gdy nie stuzy ona obstudze terenéw rolniczych.

§ 16.
Ustala sie nastepujace ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociagowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;;
)

4) do czasu doprowadzenia sieci wodociagowej dopuszcza sig pobor wody z wiasnego ujecia, zlokalizowanego
na terenie dziatki budowlanej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sig pobor wody z wiasnego ujgcia-studni do celéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,
§17.
Ustala sig nastepujace ogdlne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;;

2) przekroj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz
¢ 63mm dla przewodow kanalizacii sanitarnej cisnieniowe;

3) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow, po spetnieniu warunkow,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 18.
Ustala sig nastepujgce ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sig podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§19.
Ustala si¢ nastepujace ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz $32.

§ 20.
Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych Iub napowietrznych) SN
15kVinN 04 kv,

2)dopuszcza  sig  uzupelnienie  zasilania  wenergie  elekiryczng  oenergic  wytworzong
w instalacjach wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta energii (OZE), wtym glownie w technologii
fotowoltaicznej, 0 mocy poszczegdinych instalacji nie przekraczajacych wartosci 500 kW, z dopuszczeniem
budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE;
§21.
Ustala si¢ nastepujace ogodine zasady zaopatrzenia w energie cieping;
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1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;
2)do celow grzewczych nalezy stosowa¢ wylacznie paliwa ekologiczne itechnologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu pltynnego Iub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy instalacji do 500 kW.
§ 22,
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikaciji réznych operatorow;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§23.
Zasady dotyczgce gospodarki odpadami regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 24,

W planie nie wskazuje sig obszaréw do obowiazkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 25.
1. W przypadku scalen i podzialow ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnie dziatek dla terenu U-PP-PS — 2000 m?
2) minimalna powierzchnig dziatek dla terenow MN-U - 800 m?,

3) dopuszcza si¢ do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.

2.Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szerokosci frontow, nalezy ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow
§ 26.
Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 9: Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu
§27.

1. Na terenie objetym planem (zataczniki nr 2), wskazuje sie obszar zmeliorowany, dla ktérego ustala sie
ochrone urzadzen melioracyjnych.

2. W przypadku wystapienia kolizji inwestycji budowlanej z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé

w sposéb zapewniajacy ich prawidlowe dziatanie Iub zlikwidowaé, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 10: Ustalenia szczeg6lowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 28.
Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) teren MN-U stanowi powiekszenie obszaroéw zabudowy polozonych poza planem i do niego przylegajacych;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej w czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej — 8 m;

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m;

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 (40%);

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 (30%);

§ 29.
Dla terenéw U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtos$ci wskazanej na rysunku planu;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,0;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6 (60%)
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15 (15%);

§ 30.
Dla terendw oznaczonych na zataczniku graficznym planu symbolem RZM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu ~ teren zabudowy zagrodowe;;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglos$ci wskazanej na czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 9 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m;
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 (30%);
g) gabaryty zabudowy - 2;
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6 (60%);

Rozdziat 11: Przepisy przejsciowe i koncowe

§31.
Ustala sie stawke opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow w wysokosci 10%.

§ 32.
Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedice.
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§ 33.

Uchwata wchodzi wZycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Miejscowy plan zagospoedarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Strzala, Ujrzanéw w gminie Siedlce

Fragment: Strzata

7 Ly A 4

Skala: 1:1 000

100 m

Zalgcznik nr 1

the Uchwaty nr XXIV/314/2026
Ratly Gminy Siedice

z dnia 26 lutego 2026 1.

z dnia 14.01.2025 1.

‘Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7
Licencja nr G.6642.37762024_1426_P
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Ustalania planu
f‘_" Granica obszaru objetego planem
= Linia rozgranicza)aca tereny o rdzmym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenie terenu
[ n-u - receny T 5 lub uskig
g RZM - teren zabudowy zagrodowe)
—v— Neeprzekraczalna linia zabudowy
Linia wrazz w metrach
Omaczenia informacyjne
[ ] otusronslicrmwany
Wyrys ze Zmiany Studium Us nk i i Kierunka gospod go Gminy Siedlce
OINACZENIA

s omca g famn
—e—s
] o re

tEmes DA M ROIMALLTL L%
R S e T AT T

_—

0

[ s -ty arys ooty e o, vosngr v
I 2 - o rop domprgs e~ VYD

wr

ey, e S T
*  Shcpmmary s
* Umcneasy
[ e e T

T 1 ey s Lty oyt e
P Tas s o s . ——— S —
S S Sy s e ey U
ey b A A oy S
T ey relees ar v v
G¥ - Tewy w—p—
B 1 vt s e mn
S "S- oy i) ittt oy s Pz
B L e
I 1 2wy ey mrey

- iy wmgtieage mpuman pomems AT
ANALY Gty Ermgbdenge smp—— p—t—. QW
s

Ok WO MENTORE

PZZ2) Do wresryes. sncmreagn

[ Pt prapmay
=L L=t N

(T} o Pentiews 700 - Chmas gyt Gty

14 TFASIROBE T 4IMBINSF X SFEIME]T Padarsany

drava?




Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/314/2026
Rady Gminy Siedice
z dnia 26 lutego 2026 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
DzU. 22024 r. poz. 1130 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025 r. poz. 1153 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U.z 2024 r. poz. 1530 zm.) Rada Gminy SiedIce rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie objetym planem miejscowym nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;
oraz drogowej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad ich
finansowania.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXIV/314/2026
Rady Gminy Siedlce

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zalacznik4d.gml

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. 22020 r. poz.293 zp6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Glownym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Strzata
iUjrzanow w gminie Siedlce bylo przeprowadzenie procedury naprawczej wzwiazku z rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr WP-1.4131.180.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r. dotyczacym uchwaty
Nr XVII/226/2025 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowe
Opole, Zytnia, Strzata, Nowe Iganie, Zelkow-Kolonia, Grabianéw, Biatki, Ujrzanéw, Stok Lacki - Folwark, Grubale,
Rakowiec, Btogoszcz, Pruszyn, Zabokliki w gminie Siedlce, w konteks$cie zmiana przeznaczenia terenu, ktora
pozwoli utrzymac funkcje terenu ustalong w studium po wejsciu w zycie planu ogdlnego. W planie ustalono
nastepujace przeznaczenie terenu;

1.MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2.U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub skiadow i magazynow;
3.RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury plan migjscowy ustala zasady
ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa wart. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej tez USTAWY).

W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym moZliwa jest realizacja
zabudowy kubaturowej, dla ktdrej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokich, wyrozniajacych sie walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie naruszy stosunkoéw wodnych. Ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej
retencjonowanie na terenie dziatki budowianej inie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sgsiednie.

Na obszarze objetym planem nie dopuszczono realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkc’n)v oraz débr kultury wspoltczesnej plan
nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace
wprowadzenia ustalef w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit zakaz lokalizacji
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Na catym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne
zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Dzieki
zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje wprawo wiasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu isposdb jego zagospodarowania. Nie
wprowadzono ograniczefi, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy sposob wykorzystania i uzytkowania gruntow,
wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych
z 13 problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczych dziatek
ewidencyjnych, ktére w wigkszosci sg wiasnoscig prywatna,.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan umozliwia
realizacje infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza
zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu.
Informacja o mozliwosci sktadania wnioskow oraz o procedurze konsultacji spotecznych dostepna byla rowniez
w Internecie.
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Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byly/nie byly aktywne na etapie
konsultacji spotecznych i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiednigj ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnoéci, ktéry zmuszatby gmine do
rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu wojt
gminy Siedlce dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego. W pierwotnej procedurze opracowania planu
zlozono 66 wnioskow, ktére Wojt gminy Siedice rozpatrzyl. W trakcie konsultacji spotecznych oraz
W wyznaczonym okresie na skiadanie uwag, nie ztozono uwag do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé wydatkéw wzwigzku zplanowang rozbudows sieci drogowej
i infrastruktury technicznej. Jednoczesnie prognoza oddziatywania na srodowisko, wtym na Zycie izdrowie
czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wplywu ustalen planu na $rodowisko iwarunki do Zycia
mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe,
ustugowej, produkcyjnej i sktadowej. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie
i uksztatowana zostanie tak by dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Ze wzgledu na gtowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym nie ma mozliwosci zapewnienia mieszkancom mozliwosci korzystania
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Obszar objety planem jest
rozproszony, aze wzgledu na sposéb organizacji komunikacji autobusowej oraz mogacy powstaé sposob
zagospodarowania, nie nalezy oczekiwa¢, e transport zbiorowy bedzie podstawowym srodkiem transportu dla
0sbb korzystajacych z tych miejsc.

Na obszarze planu nie przewiduje sie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczna.

Zmiana planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stwierdza sig zgodno$ci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwala nr 1V/30/2024 Rady
Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium, planu ogoinego i planéw miejscowych
w gminie Siedlce.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Strzata
i Ujrzanéw w gminie Siedice pozostaje bez wyraznego wplywu na ustalenia Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze cze$¢ terenu bedzie pehita funkcje ustugowe, konieczne bedzie
stosowanie tam rozwigzan ufatwiajacych funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym, zaréwno jako
pracownikom, jak i klientom korzystajacym z tego miejsca.
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