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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Siedlce, zwany rowniez POG Siedlce, sporzgdzony zostat na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. t.j.
poz. 1130 zm.), zwanej dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr XV/179/2025 Rady Gminy Siedlce
z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Siedlce.
Ponadto dokument wykonano z wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego
dalej rozporzgdzeniem POG,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorédw danych przestrzennych oraz meta danych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz meta danych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).

Przy pracach nad planem ogdlnym gminy Siedlce nie korzystano z przepisow wynikajgcych
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), gdyz w toku prac
nad planem nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.

SPORZADZIt:

Wajt Gminy Siedlce
ul. Astanowicza 10
08-110SiedIce

OPRACOWAL ZESPOt AUTORSKI
w sktadzie:

dr Piotr Fogel — projektant
mgr Magdalena taska— projektant
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1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktéry jest aktem prawa miejscowego. Plan
ogolny uchwala sie dla obszaru gminy z wytgczeniem: terendw zamknietych (innych niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich woéd wewnetrznych. Ustalenia
planu ogdlnego sg wigzace dla plandéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogdlnego obligatoryjnie sporzadza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Zardwno czes$¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogdélnego gminy nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie pogladowa, prezentujaca informacje dla oséb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego gminy przyjmuje sie wytacznie w postaci elektronicznej,
w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej POG, czyli integralng czes¢ normatywng POG).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdélny gminy Siedlce. Opracowanie obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych, z wytgczeniem terendw zamknietych, innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Teren zamkniety wyfaczony z opracowania znajduje
sie na dz. ew. nr 576, 578, 580, 582/1, 582/2, 583, 585, 592, czesci dz. ew. nr 579 oraz 602 we wsi
Grabiandw. Ustalenia POG Siedlce sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej, znajdujgcych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e strategii rozwoju gminy Siedlce na lata 2016-2026,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowgq oraz

e otrzymanych wnioskdw i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury
planistycznej.

Ustalenia POG Siedice obejmuija:

e Podziat obszaru gminy na strefy planistyczne(lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktérych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terenéw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegélnych stref sg wskazane w rozporzadzeniu
POG).Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie
nastgpi poza przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W ramach gminnych standardéw urbanistycznych, dla wybranych stref
planistycznych okreslono rdéwniez parametry zagospodarowania terenu, tj. wartosci
maksymalne: nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
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Na podstawie obliczonej chtonno$ci wyznaczonych terenéw mieszkaniowych, ktére sg
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zakfada sie, aby
w gminie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spoteczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.

e Nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, gdyz gmina Siedlce w 100% pokryta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogdlnego gminy Siedlce prezentuje
rowniez czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego, ktérg opracowano w postaci elektronicznej
w rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajacej skali 1:20 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Siedlce

Gmina Siedlce potfozona jest w centrum powiatu siedleckiego zlokalizowanego we wschodniej czesci
wojewddztwa mazowieckiego. Nalezy ona do grupy gmin wiejskich , obwarzankowych” catkowicie
otaczajgc miasto Siedlce. Miasto Siedlce petni role osrodka dominujgcego - subregionalnego,
w ktédrym koncentrujg sie funkcje handlowo-ustugowe, produkcyjne oraz administracyjne, ktére
ztego powodu w znacznie mniejszym stopniu rozwiniete sg na terenie gminy. Powierzchnia gminy
wynosi 141 km?, co stanowi 8,8% powierzchni powiatu. Od pétnocy gmina Siedlce graniczy z gming
Suchozebry, od wschodu z gminami Mordy, Zbuczyn, od potudnia z gming Wisniew, zas od zachodu
z gminami Skérzec, Kotun oraz Mokobody.

Gmina podzielona jest na 35 sotectw: Biatki, Biel, Btogoszcz, Choddw, Golice, Golice-Kolonia,
Grabianéw, Grubale, Jagodnia, Joachiméw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Osiny,
Pruszyn, Pruszynek, Pruszyn-Pienki, Purzec, Pustki, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Stok Lacki,
Stok Lacki-Folwark, Strzata, Topdrek, Ujrzanéw, Wotyrice, Wotyrice-Kolonia, Woélka Leéna, Zabokliki,
Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Zytnia.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Siedlce charakteryzuje sie duzym udziatem terendéw
otwartych tj. uzytkdw rolnych — nieco ponad 80% oraz gruntéw lesnych — ok. 12%. Mimo to gmina
rozwija sie wielofunkcyjnie — rolnicze przeznaczenie terendw wypierane jest przez zabudowe
mieszkaniowg, produkcyjng, ustugowg, magazynowg i sktadows.

Przez teren gminy przebiegajg wazne korytarze transportowe, drogowe i kolejowy. Autostrada A2,
drogi krajowe nr 92 i 63oraz drogi wojewddzkie 696, 698, 803. Przez teren gminy przebiegajg linie
kolejowe: nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol, nr 31 relacji Siedlce — Siemiandéwka, nr 55
relacji Sokotéw Podlaski — Siedlce oraz nr 520 Doty — Ujrzandéw.

Rozwaj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy gminy Siedlce determinuje jej obwarzankowy charakter.
Podstawowe informacje o gminie!:

e Powierzchnia— 14133 ha
e Liczba mieszkancow — 19727

1Dane z UG Siedlce, stan na 2025 r.
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e Gesto$é zaludnienia — 140,7 0s./km?

2.2. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 w dniu 19 grudnia 2018 .

PZPWM wiacza gmine Siedlce do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczgcych w procesach
rozwojowych.

PZPWM wskazuje nastepujgce zasady zagospodarowania na tych obszarach:

e ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;

e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrébwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Plan ogdlny Gminy Siedlce uwzglednia wszystkie ww. zasady.

Przebiegajgca przez gmine Siedlce autostrada A2 oraz DK nr 2 zostaty wskazane jako jeden
z najwazniejszych korytarzy transportowych w Polsce i w tej czesci Europy. DK nr 63 zostata wskazana
jako jedno z waznych pofaczen transportowych Mazowsza z wojewédztwem podlaskim i lubelskim.
W PZPWM wskazano na potrzebe przebudowy tej drogi na odcinku przebiegajagcym przez gmine
Siedlce, jednak prace budowlane nie rozpoczety sie. Dla drég tych ustalono strefe SK.

W planie, w zakresie drég wojewddzkich wskazano DW nr 696 Wegréow - Chodéw, 698 Siedlce - tosice
- gr. woj. oraz DW nr 803 Siedlce - gr. woj. Dla drég nr 698 oraz 803 w PZPWM wskazano potrzebe
przebudowy lub remontéw wybranych odcinkéw. Dla drég tych ustalono strefe SK.

Przebiegajgca przez gmine Siedlce linie kolejowe nr 2, 31, 55, 520wskazane w PZPWM, uwzgledniono
w planie ogdlnym. Dla linii tych ustalono strefe SK.

Gmina Siedlce jest waznym miejscem na mapie elementy systemu energetycznego Polski.
Zlokalizowane s tu stacja systemowa Siedlce-Ujrzandw oraz prowadzace do niej linie
elektroenergetyczne 400 kV. Mitosna — Stanistawéw — Siedlce Ujrzanéw oraz Kozienice — Siedlce
Ujrzanéw. Obiekty te wskazano w PZPWM, a w planie ogélnym, dla linii elektroenergetycznych
ustalono strefe SO, zgodnie z wnioskiem PSE, a dla stacji systemowej strefe Sl.

W PZPWM wskazano gazociggi DN 200/150 Gonczyce — tukéw — Siedlce oraz DN 150/100 Kownaciska
— EC Siedlce, dla ktorych ustalono ochrone w planie ogélnym poprzez wskazanie strefy SO.

W planie w sposdb ogdlny wskazano na potrzebe ksztattowania form ochrony przyrody na obszarze
wojewddztwa mazowieckiego (w tym takze gminy Siedlce).

2.3. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
ponadlokalnej

W Strategii okreslono 3 gtéwne obszary wymagajgce podjecia aktywnosci na rzecz osiggniecia
przyjetej misji i wizji tj.: 1 - Aktywizacja gospodarcza i zapewnienie trwatego rozwoju gminy, 2 -
Rozbudowa infrastruktury technicznej i spotecznej, 3 - Podniesienie jakosSci zycia mieszkancow.

9
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Z racji okresu, w ktérym ona powstata, nie zawiera ona kluczowych do uwzglednienia w planie
ogdlnym wnioskdéw, wynikajgcych z aktualnych przepisdw. Brak jest okreslenia modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Dlatego tez zapisow strategii rozwoju gminy Siedlce na lata 2016-2026
nie uwzgledniono w planie ogdlnym. Decyzja ta nie famie obowigzujgcych przepisow.

Obszar gminy Siedlce zostat objety strategig rozwoju ponadlokalnego, w rozumieniu przepiséw
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Z Ponadlokalnej Strategii MOF Miasta Siedlce wynikajg
whnioski dla uktadu komunikacyjnego, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie ochrony
srodowiska, lokalizacji cmentarza, a takze w zakresie transportowym, z uwzglednieniem transportu
publicznego miasta i gminy.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej MOF miasta Siedlce marginalizuje gmine Siedlce,
koncentrujgc sie na wzmocnieniu roli miasta i podporzadkowujagc mu cele rozwojowe obszaru
funkcjonalnego.

2.4. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,
ktorych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepujg na
obszarze gminy Siedlce. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoju, ich opis oraz
sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym opisano w tym rozdziale.

1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny wystepuja

5 Obszary szczegolneglo' zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe wystepuja
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

3 Obszary gruntéw zmeliorowanych wystepuja
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych . .

4 . nie wystepujg
wystepuja te ruchy

5 Strefy ochronne ujeé¢ wody wystepuja

6 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych nie wystepuja

7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania .

8 . . . . wystepuja
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

10 | lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra wystepuja
kultury wspodtczesnej

11 | Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja

12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne wystepuja

13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja

14 Obszar‘y \A./‘ymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji

15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja

10




Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Siedlce — czes$¢ tekstowa

16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg nie wystepuja

17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne wystepuja

Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

18 .
przemystowej

nie wystepuja

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepuja

2.5. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposréd form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880, ze zm.) na obszarze gminy Siedlce (Rys. 1)
ustanowione zostaty:

e Rezerwaty przyrody ,Gotobérz” i ,,Stawy Siedleckie”;

e Otulina rezerwatu przyrody , Stawy Broszkowskie”

e  Obszary Natura 2000 - (OSO ,,Dolina Liwca” PLB14002 oraz SOO ,,Ostoja Nadliwiecka”
PLH140032, SOO ,,Gotobdrz” PLH140028);

o Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

e Pomnik przyrody (5 szt.).

Rezerwat przyrody , Gotobdrz” jest rezerwatem florystyczno-krajobrazowym o powierzchni 65,1 ha.
Znajduje sie w potudniowej czesci gminy, na terenie sofectwa Grabiandw. Fragment rezerwatu jest
wyltagczony z planu ogdlnego, gdyz pokrywa sie on z terenami zamknietymi. Rezerwat posiada plan
ochrony ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
6 listopada 2023 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Gotoborz.
Jednoczesnie rezerwat ,Gotobdrz” wpisano na liste obszaréw Natura 2000.

Plan ogdlny w swoich ustaleniach chroni ten obszar. Ustalono dla niego strefe SO. Nie dopuszczono
mozliwosci realizacji funkcji terenu wynikajacych z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy
planistyczne;j.

Rezerwat przyrody ,Stawy Siedleckie” jest rezerwatem faunistycznym o powierzchni 242,3 ha.
Znajduje sie w potnocnej czesci gminy, na terenie sotectwa Topdrek. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie cennego biotopu legowego, zerowisk i miejsc odpoczynku rzadkich gatunkéw ptakow
oraz siedlisk rzadkich gatunkdéw roslin chronionych i bezkregowcow. Dla rezerwatu tego wyznaczono
otuline o powierzchni 432,8 ha, czesciowo potozong na terenie miasta. Teren rezerwatu lezy
w zasiegu dwdch obszaréw Natura 2000: Dolina Liwca oraz Ostoja Nadliwiecka.

Rezerwat posiada plan ochrony ustanowiony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 2 sierpnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody Stawy Siedleckie.

Plan ogdlny w swoich ustaleniach chroni ten obszar. Ustalono dla niego strefe SO. Nie dopuszczono
mozliwosci realizacji funkcji terenu wynikajacych z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy
planistycznej. W otulinie rezerwatu, poza strefami SO i SN ustalono strefy (SJ, SZ), ktérych zasieg
wprost wynika z obowigzujgcych planéw miejscowych.

Czes¢ otuliny rezerwatu przyrody ,Stawy Broszkowskie” znajduje sie na terenie gminy Siedlce,
sofectwo Stare Opole. Sam rezerwat potozony jest w sgsiedniej gminie Kotun. Celem ochrony
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rezerwatu jest zachowanie miejsc legowych wielu gatunkéw ptakéw oraz ostoi ptakdw przelotnych.
Dla rezerwatu wyznacza sie otuline stanowigcg pas szerokosci 500 m w linii prostej od granicy
potnocnej, wschodniej i potudniowej rezerwatu, stad koniecznos¢ uwzglednienia jej w POG Siedlce.
W otulinie rezerwatu, poza strefami SO i SK ustalono strefy SJ, SR, ktérych zasieg wprost wynika
z obowigzujacych planéw miejscowych.

Obszar Natura 2000 Dolina Liwca PLB14002jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO). Zostat on
wyznaczony w pétnocnej czesci gminy, w dolinie Liwca, swoim zasiegiem obejmuje tez rezerwat
przyrody ,Stawy Siedleckie”. Jego powierzchnia w gminie Siedlce wynosi2464 ha, co stanowi
ok. 17,5% powierzchni gminy.

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 jest to specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO).
Zostat on wyznaczony zostat w pdétnocnej czesci gminy, w dolinie Liwca. Jego powierzchnia w gminie
Siedlce wynosi 1856 ha, co stanowi ok. 13,1% powierzchni gminy. Obszar ten czesciowo pokrywa sie
z Obszarem Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002.

Obszar Natura 2000 GotobdrzPLH140028 jest to specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO). Zostat on
wyznaczony zostat w potudniowej czesci gminy. Jego powierzchnia wynosi 172 ha, co stanowi ok.
1,2% powierzchni gminy. Obszar ten pokrywa sie z z rezerwatem przyrody Gotobdrz.

Rys. 1. Formy ochrony przyrody w gminie Siedlce
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B suovni Wody powierzchniowe Obszary Chronionego Krajobrazu Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlce.

Majac na uwadze walory przyrodnicze obszaréw Natura 2000, jak rowniez pozostate uwarunkowania
rozwoju przestrzennego, w tym obowigzywanie plandw zagospodarowania przestrzennego, na
obszarze Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 w granicach gminy Siedlice wskazano strefy SR, SJ, SZ,
SU, SP, a na obszarze Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032, w granicach gminy Siedlce
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wskazano strefe SJ, SZ. Na obszarze Natura 2000 Gotobdérz PLH140028, w granicach gminy Siedlce

(wskazano wytacznie strefe SO). Wszystkie wskazane strefy sg nastepstwem obowigzywania plandw
miejscowych.

Potozenie obszaréw Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 oraz Ostoja Nadliwiecka PLH140032 oraz
Gotoborz PLH140028, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego oraz na
ponizszym rysunku (Rys. 2).

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na petniong
funkcja korytarzy ekologicznych. Potozony jest w zachodniej czesci gminy. Siedlecko-Wegrowski OChK
obejmuje okoto 30,6% powierzchni gminy. Ochrona waloréw krajobrazowych tego obszaru polega na
ograniczeniu mozliwos$¢ rozprzestrzeniania zabudowy. Ustalone w POG strefy planistyczne i standardy

urbanistyczne wynikajg z funkcji terenu i parametréow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w planie miejscowym.

Ustalone w POG strefy planistyczne i standardy urbanistyczne dotyczgce obszaréw objetych formami

ochrony przyrody wynikajg z funkcji terenu i parametréw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w
planie miejscowym.

Rys.2. Strefy planistyczne na Obszarach Natura 2000
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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2.6. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Wody Polskie, ustalono,
ze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazano w dolinie rzeki Liwiec, na catym jej odcinku
przebijajagcym przez gmine Siedlce, w dolnym, ujsciowym odcinku rzek Muchawki i Helenki (Rys. 3).
Stad gmina Siedlce:

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zm.),
tj. obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %
(raz na 100 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. b) ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktédrym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

POG Siedlce nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig. Dla obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig o kazdym
prawdopodobienistwie ustalono strefe SO, bez dopuszczenia funkcji wynikajgcych z profilu
uzupetniajgcego dla tej strefy, za wyjgtkiem terendw wynikajgcych z obowigzujgcego planu
miejscowego. Znajdujg sie one we wsiach: Purzec i Choddw. Potozenie ww. obszaréw, wskazanych na
mapach zagrozenia powodziowego, przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdélnego.

Rys. 3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Siedlce
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlce.
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2.7. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W gminie Siedlce znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Koncentrujg sie one gtéwnie
w sofectwach ,,zwigzanych” z dolinami rzek Liwiec, Muchawka i Helenka (Choddéw, Purzec, Jagodnia,
Woélka Lesna, Golice, Torérek, Zytnia, Ostréwek, Pruszynek, Opole Swierczyna, Nowe Opole, Stare
Iganie, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Biel, Grabiandw,
Ujrzandw, Biatki). Rowy melioracyjne, ktérych funkcjonowanie opiera sie na rzezbie terenu znajduja
sie w catej gminie.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi planami zostaty
wyznaczone w konflikcie z obszarami zmeliorowanymi. W obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego ustalono ochrone sieci melioracyjnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Najbardziej konfliktogenne z terenami zmeliorowanymi sg strefy: SP, SJ, SU.

Wobec dynamicznie postepujacego procesu urbanizacji gminy Siedlce wiarygodnos¢ danych
dotyczacych gruntéw zmeliorowanych jest niska. Dotyczy to gitéwnie domniemanej ich
funkcjonalnosci.

Potozenie obszaréw gruntéw zmeliorowanych w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych, w tym umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wody

Dla miejskiego ujecia wdd Sekuta ustanowiona zostata strefa zewnetrznej ochrony posredniej, ktéra
obejmuje fragmenty wsi Wotynce i Rakowiec. Strefa ta chroni obszar zasilania ujecia wody. W strefie
tej ustalono, zgodnie ze stanem istniejgcym i ustaleniami planéw miejscowych strefy SO, SN, SJ, SZ,
SR, SU.

Potozenie strefy ochrony posredniej ujecie wody Sekuta w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych, w tym umozliwiajacych realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.

2.9. Tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W gminie Siedlce znajdujg sie dwa czynne tereny goérnicze w Nowym Opolu (Nowe Opole lll)
i Chodowie (Wola Suchozebrska - PREFABET). Na obu tych terenach eksploatowany jest piasek i zwir.
W planie ogdlnym gminy dla terenu Nowym Opolu ustalono strefe SG, a dla Chodowa strefe SU,
zgodnie ze wnioskiem wtasciciela.

Nie wyznaczono filara ochronnego dla obszaréw goérniczych.

Zasieg terendw gorniczych i obszaréw goérniczych pokrywa sie, przedstawiono je w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.
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2.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepujg kruszywa naturalne gtéwnie pochodzenia lodowcowego
i wodnolodowcowego dla potrzeb budownictwa i drogownictwa (piaski i piaski ze zwirem). Wystepujg
one w Biatkach oraz Nowym Opolu zgodnie z lokalizacjg szczegétowa przedstawiong na Rys. 4.
Wszystkie ztoza zlokalizowane s na terenie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Istnieje ztoze Biatki I KN 4260, ktére posiada zasoby prognostyczne.
Ztoza udokumentowane potozone w Biatkach nie sg eksploatowane.

Rys.4. Ztoza surowcdw mineralnych w POG Siedlce
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlce.

Zlokalizowane sg tu udokumentowane ztoza powszechnie wystepujgcych piaskow i zwirdw:

Ztoze "Biatki" KN 3818 — lezgce w potudniowej czesci gminy. Zasoby geologiczne zatwierdzono decyzjg
nr GT-1V-8513/11/80 wg stanu na 01.09.1980 r. Ztoze udokumentowane w kategorii C1 o powierzchni
2,4 ha. Piaski ze zwirem, powstate w okresie czwartorzedu, nalezg do grupy kopalin prostych. Zasoby
pospoétki w ztozu wynoszg 64,90 tys. ton, migzszo$¢ 3,6-5,6 m (Srednia 4,6 m), Srednia grubos¢
nakfadu to 0,4 m. Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 31 grudnia 1990 .

Ztoze "Biatki II" KN 3820 — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg nr GT-1V-8513/13/80 wg stanu na
01.06.1980 r., udokumentowane w kategorii C1, o masie 1 886,00 tys. ton i powierzchni 29,5 ha.
Srednia migzszoé¢ ztoza piasku wynosi 6,3 m, a gteboko$¢ spagu waha sie miedzy 2,0 a 10,5 m.
Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 1 stycznia 1990 .

Ztoze "Nowe Opole 1” KN 17580 — potozone w Nowym Opolu na dz. ewid. nr 106/1, 107/2 i 108,
udokumentowane w kategorii C1 na powierzchni 1,5113 ha. Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg
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nr RS.6528.3.2015 wg stanu na 31.12.2014 r. Wedtug bilansu zasoby kopaliny (psamity) wynoszg
475,44 tys. ton. Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 19,03 m, za$ $rednia gtebokos$¢ spagu 20,61 m.
Kierunki zastosowan kopaliny: dla drogownictwa i budownictwa — przewidywana wielko$¢ rocznego
wydobycia: do 20 tys.m>. Przewidywany sposéb wykorzystania zfoza po zakoriczeniu eksploatacji
i jego rekultywaciji: rolniczo-wodny.

Ztoze "Nowe Opole II” KN 20272 — potozone w Nowym Opolu na dz. ewid. nr 721/2,
udokumentowane w kategorii C1 na powierzchni 1,9950 ha. Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja
nr RS.6528.13.2021 wg stanu na 31.12.2020 r, udokumentowane w kategorii C1, o masie
379,50 tys. ton. Srednia miazszo$¢ ztoza wynosi 9,78 m, za$ $rednia gtebokosé spagu 10,0 m. Kierunki
zastosowan kopaliny: dla drogownictwa i budownictwa — przewidywana wielkos¢ rocznego
wydobycia: do 20 tys.m>. Przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po zakorczeniu eksploatacji
i jego rekultywacji: wodny.

Ztoze "Nowe Opole I11” KN 21300 — potozone w Nowym Opolu na dz. ewid. nr 102, 103/1-2, 104, 105
udokumentowane jest w kategorii Cl. Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja
nr RS$.6528.14.2023.KB wg stanu na 31.12.2022 r. Jest to ztoze czwartorzedowe o powierzchni
1,5316 ha, zasobach 385,01 tys. ton, o Sredniej migzszosci 19,0 m oraz $redniej gtebokosci spagu
20,90 m. Kierunki zastosowan kopaliny: dla drogownictwa i budownictwa — przewidywana wielkos¢
rocznego wydobycia: do 20 tys.m3. Przewidywany sposéb wykorzystania ztoza po zakoriczeniu
eksploatacji i jego rekultywacji: rolniczo-wodny

W gminie Siedlce nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji.

Strefe gdrnictwa (SG) wskazano w obrebie eksploatowanych zt6z w Nowym Opolu. Pozostate ztoza
potozone sg w strefie SR lub SU (Chodéw), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu
ogélnego.

2.11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Teren zamkniety wytgczony z opracowania znajduje sie na dz. ew. nr 576, 578, 580, 582/1, 582/2, 583,
585, 592, czesci dz. ew. nr 579 oraz 602 we wsi Grabiandw.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspotczesne;j

Na terenie gminySiedlce8 obiektéw i obszaréw objetych zostato formg ochrony zabytkéw — wpisem
do rejestru, co prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Miejscowos¢ Nazwa obiektu Nr rejestru Data wpisu
1 Nowe Iganie Dwoér A-386 11.07.1986
2 Nowe Iganie Pomnik A-56/274 25.11.1960
3 Ostréwek Zespot dworski tj. dwor i park A-291 22.12.1981
4 Pruszyn Zespot kosciota tj. koscidt, 2 dzwonnice, ogrodzenie z brama A-75/407 19.03.1962
5 Stok Lacki Zespot patacowy tj. patac, oficyna, park A-343 30.12.1983
6 Stok Lacki Kapliczke przydrozna z figura sw. Florianal pot. XIX w. B-604 24.11.2021
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7 | Biel | budynek kolejowy | A-1778 | 15.11.2023
8 | Pruszynek | budynek mieszkalny — drewniany z 1917 r. | A-1816 | 29.08.2024

Poza zabytkami rejestrowymi ochronie podlega 291 obszardéw i obiektéw wpisanych wyfacznie
do gminnej ewidencji zabytkdw. Ponizsza tabela i czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego
prezentuje kompletne dane GEZ.

Tabela 2. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéow

Numer
Pozycja
Lp. ) ZGyE; Typ obiektu i materiat Miejscowosé ewidencyjny Informacja o ochronie
dziatki
Kapliczka (ceglana lata
1/17 Bt 111/11 -
1. /1786 30 XXw.) 0g0szCz /
D iany |
2. | 2/1786 om nr 6 (drewnianylata30 | o, o 105/1, 105/2 ;
XXw.)
D 7 i |
3. 3/1786 om nr 7 (drewniany lata 30 Blogoszcz 58 i
XX w.)
D 9(d i lata 30
4. | 4/1786 om nr 9 (drewniany lata Blogoszcz 59/3 -
XX w.)
Uktad ruralistyczny ,
. 5/1786 . Chodé - -
> / (zabudowa wsi XVI-XIXw.) W
Wohpisany do rejestru
Pomnik Krzyz(kamienny , zabytkow
. 6/1786 Chodé 442/4 .
6 / 1936r.) W / Decyzja Nr 494/2009 z dn.
13.05.2009 .
7. 7/1786 Dom(drewniany lata 30 XXw.) | Chodéw 303/1 -
Uktad list
8. | 8/1786 ad ruratistyczny Golice - -
(zabudowa wsi)
D 45 (d i .
9. |9/1786 om nr 45 {drewniany pocz. | o 671/2 -
XXw.)
10. 10/1786 Dom nr 75 (drewniany pocz. Golice 655/2 )
XX w.)
11 11/1786 Dom nr 81 (drewniany pocz. Golice 651 i
XXw.)
D 99 (d i lata 20
12. | 12/1786 om nr 99 (drewniany lata Golice 640/2 -
XX w.)
D 111 (d i .
13. | 13/1786 om nr 111 (drewniany pocz. | o\ o 634/2 -
XX w.)
D 146 (d i .
14. | 15/1786 om nr 146 (drewniany pocz. | 709 -
XXw.)
Kapliczk droz 109
15. | 16/1786 | o c#k@ praydroznant Grabianow 532/2 -
(ceglana 1905 r.)
D 82 (d i lata 30
16. | 18/1786 om nr 82 (drewniany lata Grabianéw 361 -
XXw.)
D 84 (d i lata 30
17. | 20/1786 om nr 84 (drewniany lata Grabianéw 364/2,364/1 | -
XX w.)
18, 21/1786 Dom nr 96 (drewniany lata 20 Grabiandw 370 i
XXw.)
19. | 22/1786 | Domnr108(drewnianyok. | o s 376/1 ;
1910r.)
Dom nr 134 (drewniany o,
24/1786 Grab 406/2 -
20. / XIX/XX w.) rabanow /
D 31(d i lata 30
21. | 25/1786 omnr 31 (drewniany lata 30 | o oo 89/1 -
XX w.)
22. 26/1786 Dwor (ceglane 1818 Nowe Iganie 615/2 Whpisany do rejestru
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przebudowa 2 pot. XIXw.)

zabytkow

Decyzja 386/1986 z dnia

11.07.1986r.
Szpaler starod
23, | 27/1786 | DCPaerstarodrzewuprzy Nowe Iganie 615/2 ;
dworze
Mtyn wodny Obecnie
24. | 30/1786 y v Nowe Iganie 656/3 -
elektryczny
Wopisany do rejestru
S s . zabytkéow
1/17 P kB | k N |
25. 31/1786 omnik Bitwy Iganskiej owe Iganie 603 Decyzja nr 56/274 2 dnia
25.11.1960r.
Pomnik nagrobny Hipolita
26. | 32/1786 Stokowskiego (kamienny Nowe Iganie 746 -
1838r.)
. 398/1
27. 33/1786 Dom (drewniany pocz. XXw.) | Nowe Opole -
398/2
28. | 34/1786 Dom (drewniany pocz. XX.) Nowe Opole 393 -
29. | 35/1786 Dom (ceglany XIX/XX w.) Nowe Opole 389 -
178
30. 36/1786 Kapliczka (ceglana 1937 r.) Osiny 177 -
Wopisany do rejestru
, , zabytkow
38/1786 D lany 1923 r. Ost k 2/4
31. / wor (ceglany r.) strowe / Decyzja nr 291 2 dn.
22.12.1981r.
32, | 39/1786 | SPichlerzzzespotu Ostréwek 2/4 ;
dworskiego
Wohpisany do rejestru
. , zabytkow
33. | 40/1786 Park z zespotu dworskiego Ostrowek 2/4 Decyzja nr 291 2 dn.
22.12.1981r.
Uktad ruralistyczny
. 41/1786 . Pruszyn - -
34 / (zabudowa wsi XV-XX w.) 1szy
Wohpisany do rejestru
.y zabytkow
42/1786 K t lany 1807-1812r) | P 105
35 / osci6f (ceglany r) ruszyn Decyzja Nr 75/407 z dn.
19.03.1962r.
Wohpisany do rejestru
Dzwonnica | (ceglana | pot. zabytkow
. | 43/1786 P 105 .
36 / XIX w.) ruszyn Decyzja Nr 75/407 z dn.
19.03.1962r.
Whpisany do rejestru
Dzwonnica Il (ceglana | pot. zabytkow
. | 44/1786 P 105 .
37 / XIX w) ruszyn Decyzja Nr 75/407 z dn.
19.03.1962r.
Ogrodzenie z b |
38 | 45/1786 grodzenie z brama (ceglane Pruszyn 105 i
| pot. XIX w.)
Plebani | lata 30 WW
39. 46/1786 w? ania (ceglana lata Pruszyn 104 -
Cment fialny (I pot.
40. | 47/1786 mentarz parafialny (I po Pruszyn 398 -
XIX w.)
Kapli t lanal
41. | 48/1786 aplica cmentama (ceglana Pruszyn 398 -
pot. XIX w.)
Szkota (drewniana lata 30 XX
42, 49/1786 w) Pruszyn 215 -
" 51/1786 Dom nr 55 (drewniany lata 30 Pruszyn 187 i
XX w.)
44. 52/1786 Dom nr 56 (drewniany lata 20 | Pruszyn 184 -
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XX w.)
Dom nr 70 (drewniany ok.
45, | 55/1786 Pruszyn 224 -
1915r1.)
Pomnik poswiecony polegtym
46. 56/1786 zotnierzom AK, NSZ, BCh Pruszyn 104 -
(kamienny 1999 r.)
Kapliczka przydrozna nr 1
47. | 57/1786 Pruszynek 173/1 -
(ceglana | pot. XX w.)
Kapliczka z figurg Sw. J.
48. 58/1786 Nepomucena nr 10 (ceglanal | Pruszynek 164 -
pot. XIX w.)
Kapliczk 7 7
49. | 59/1786 apliczka przydrozna nr 5 Pruszynek 79/1 -
(ceglane | pot. XX w.)
Wopisany do rejestru
Dom nr 59 (drewniany 1917 zabytkow
50. | 63/1786 ‘) Pruszynek 200/1 Decyzja Nr 52/2024 7 dn.
29.08.2024r.
Pomnik poswiecony polegtym
51, | 6a/1786 | W obronie oiczyzny, przy Pruszyn-Pieriki | 113/13 ;
domu
nr 12 (2000 r.)
Kacik pamieci polegtych
52. 65/1786 harcerzy, przy domu nr 12 Pruszyn-Pienki 113/13 -
(XX/XX1 w.)
Uktad ruralistyczny
. 66/1786 Purzec - -
>3 / (zabudowa wsi XVI-XX w.) ure
Kaplica p.w. MB
54. | 67/1786 Czestochowskiej Purzec 109/1 -
. 173/1
55. | 70/1786 ?;{g rr‘; 42 (drewniany ok. Purzec 173/2 ]
' 176
D 13 (d iany lata 30
56. | 71/1786 om nr 13 (drewniany lata Rakowiec 272 ;
XX w.)
D 19A(d iany Il
57. | 72/1786 om nr 19 A (drewniany Rakowiec 331/3 -
pot. XIX w.)
Kapliczka z figura Sw. Jana .
Stok Lacki-
58. | 73/1786 Nepomucena (ceglana pot. 404/6 -
Folwark
XIX w.)
Kapliczka z fi Sw. Flori
59. | 74/1786 apliczka zTIgura Sw. Horiana | o, o\ | acki 369/1 -
(ceglana | pot. XIX w.)
Kapliczk —
60. | 75/1786 | P czk@namiejsc Stok Lacki 323 -
pochdéwku (ceglana XIX w.)
Whpisany do rejestru
Stok lacki- zabytkow
76/1786 Pat lany 1875 . 399/1
61. / afac (ceglany r) Folwark / Decyzja nr 343 z dnia
30.12.1983 .
Wopisany do rejestru
Stok Lacki- zabytkow
. 77/1786 Ofi | Il pot. XIX w. 399/1
62 / icyna (ceglana Il po w.) Folwark / Decyzja nr 343 z dnia
30.12.1983r.
Wopisany do rejestru
Stok Lacki- zabytkow
78/1786 Park (Il pot. XIX w. 399/1
63. / ark (Il po w.) Folwark / Decyzja nr 343 z dnia
30.12.1983r.
Stok Lacki-
64. | 79/1786 | Dom (lata 30 XX w.) ok racd 466 -
Folwark
65. | 80/1786 Dom (Il pol. XIX w.) Stok Laki 438/1 -
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66. 81/1786 Dom (drewniany pocz. XX w.) | Stok Lacki 436, 437 -
Dom (drewniany lata 20 XX .
67. 82/1786 w) Stok Lacki 419 -
68. | 83/1786 Dom (ceglana 1909 r.) Stok Lacki 429/1 -
Uktfad ruralistyczny
. 4/17 t 282 -
69. | B4/1786 | budowa wsi XVI-XX w.) Strzata 8
Dom nr 130 (drewniany lata
70. | 85/1786 20 XX w.) Strzata 282 -
Dom nr 152 (drewniany lata
71. 87/1786 20 XX w.) Strzata 268 -
Dom nr 212 (drewniany lata
72. | 88/1786 20 XX w.) Strzata 229 -
Kapliczka przydrozna nr 32 ,
89/1786 Te k 200 -
73 / (ceglana lata 30 XX w.) opore
70 90/1786 Dom nr 35 (drewniany lata 20 Topérek 188 i
XX w.)
Dom nr 141 (drewniany lata . ,
1/17 73/1 -
75. 91/1786 30 XX w) Ujrzanow 673/
D 171 (d i lat
76. | 92/1786 omnr 171 (drewniany lata |\, o 609/4,609/5 | -
20 XX w.)
77. 93/1786 Cmentarz parafialny (1938 r.) Wotynce 695, 709, 711 -
Kapliczk droz 7 .
78. | 95/1786 | P cz<@przycroznant ZaboKliki 362 -
(ceglana pocz. XX w.)
D 5(d i lata 30 .
79. | 961786 | Dom nr > (drewnianylata ZaboKliki 371 -
XX w.)
D 70 (d i lata20 | .
80. | o8/1786 | Domnr7O(drewnianylata20 |, 203/1 -
XX w.)
D 77 (d i lata30 | .
g1. | o9/1786 | Domnr77(drewnianylata30 |, 175/1 -
XX w.)
D 92 (d i lata30 | .
82. | 100/1786 | Domnro2(drewnianylata30 |, 138/1 -
XX w.)
83. 103/1786 | Park (pot. XIX w.) Zelkéw-Kolonia | 396/9 -
84. | 104/1786 f‘;'k°W'K°'°“'a (ceglane 1930 | 5\ 5w Kolonia | 456/4 ;
Wohpisana do rejestru
. Stok Lacki- zabytkow
85. | 320/1786 | Kapliczka (beton 1 pot. XXw.) Folwark 949/3 Decyzja Nr 119/2021 2 dn.,
24.11.2021r.
Whpisany do rejestru
. . zabytkow
321/1786 Budynek kol 16 Biel 197/4
86. / udynek kolejowy nr ¢ / Decyzja Nr 134/2023 z dn.
15.11.2023r.

Zrédto: opracowanie na podstawie https://samorzad.gov.pl/web/gmina-siedice/gminna-ewidencja-zabytkow, dostep:
21.12.2025r.

Gmina Siedlce jest dobrze rozpoznana powierzchniowo, metodami AZP przebadano 100% terenu
gminy. Na obszarze gminy zewidencjonowano 213 stanowisk. Stanowiska archeologiczne wpisane
zostaty do gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 3. Katalog stanowisk archeologicznych z terenu gminy Siedlice

Pozycja

Typ obiektu i materiat Miejscowosé
z GEZ

1. ‘ 105/1786 ‘ Stanowisko archeologiczne (paleolit, mezolit) Chodoéw
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2. 106/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

3. 107/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

4, 108/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

5. 109/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

6. 110/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

7. 111/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

8. 112/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodéw

9. 113/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

10. 114/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole-Swierczyna
11. 115/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole- Swierczyna
12. 116/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole-Swierczyna
13. 117/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole-Swierczyna
14, 118/1786 | Stanowisko archeologiczne Zytnia

15. 119/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

16. 120/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

17. 121/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

18. 122/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

19. 123/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

20. 124/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

21. 125/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

22. 126/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

23. 127/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

24, 128/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
25. 129/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
26. 130/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
27. 131/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
28. 132/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
29. 133/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
30. 134/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
31. 135/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
32. 136/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek

33. 137/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek

34. 138/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek

35. 139/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
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36. 140/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
37. 141/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
38. 142/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
39. 143/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
40. 144/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
41. 145/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
42, 146/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
43, 147/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
44, 148/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
45, 149/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
46. 150/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
47. 151/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
48. 152/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
49, 153/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
50. 154/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
51. 155/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
52. 156/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
53. 157/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn

54, 158/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

55. 159/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

56. 160/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

57. 161/1786 | Stanowisko archeologiczne Toporek

58. 162/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
59. 163/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Opole
60. 164/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Opole
61. 165/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
62. 166/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
63. 167/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
64. 168/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
65. 169/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Opole
66. 170/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Opole
67. 171/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
68. 172/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Iganie
69. 173/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
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70. 174/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
71. 175/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
72. 176/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
73. 177/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
74. 178/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
75. 179/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
76. 180/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie

77. 181/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie

78. 182/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie

79. 183/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie

80. 184/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Igaie

81. 185/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie

82. 186/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Iganie

83. 187/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Iganie

84. 188/1786 | Stanowisko archeologiczne Nowe Iganie

85. 189/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole-Swierczyna
86. 190/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

87. 191/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

88. 192/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

89. 193/1786 | Stanowisko archeologiczne Osiny

90. 194/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
91. 195/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn-Pienki

92. 196/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn-Pienki

93. 197/1786 | Stanowisko archeologiczne Osiny

94, 198/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

95. 199/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

96. 200/1786 | Stanowisko archeologiczne Pustki

97. 201/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

98. 202/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

99. 203/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
100. 204/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
101. 205/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
102. 206/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
103. 207/1786 | Stanowisko archeologiczne Grubale
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104. 208/1786 | Stanowisko archeologiczne Grubale
105. 209/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

106. 210/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

107. 211/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

108. 212/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

109. 213/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

110. 214/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

111. 215/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

112. 216/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

113. 217/1786 | Stanowisko archeologiczne Grabianéw
114. 218/1786 | Stanowisko archeologiczne Grabianéw
115. 219/1786 | Stanowisko archeologiczne Grabianéw
116. 220/1786 | Stanowisko archeologiczne Grabianéw
117. 221/1786 | Stanowisko archeologiczne Ujrzanéw
118. 222/1786 | Stanowisko archeologiczne Ujrzanéw
119. 223/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn
120. 224/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn
121. 225/1786 | Stanowisko archeologiczne Woélka Lesna
122. 226/1786 | Stanowisko archeologiczne Woélka Lesna
123. 227/1786 | Stanowisko archeologiczne Wodlka Lesna
124. 228/1786 | Stanowisko archeologiczne Wodlka Lesna
125. 229/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
126. 230/1786 | Stanowisko archeologiczne Wodlka Lesna
127. 231/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
128. 232/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
129. 233/1786 | Stanowisko archeologiczne Wodlka Lesna
130. 234/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
131. 235/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
132. 236/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
133. 237/1786 | Stanowisko archeologiczne Wolka Lesna
134. 238/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

135. 239/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

136. 240/1786 | Stanowisko archeologiczne Btogoszcz
137. 241/1786 | Stanowisko archeologiczne Btogoszcz
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138. 242/1786 | Stanowisko archeologiczne Topdrek

139. 243/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn

140. 244/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
141. 245/1786 | Stanowisko archeologiczne Topdrek

142. 246/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

143. 247/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
144, 248/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
145. 249/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

146. 250/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice

147. 251/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
148. 252/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
149. 253/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
150. 254/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
151. 255/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
152. 256/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
153. 257/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-kolonia
154. 258/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
155. 259/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
156. 260/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
157. 261/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
158. 262/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
159. 263/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

160. 264/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
161. 265/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszynek
162. 266/1786 | Stanowisko archeologiczne Topodrek

163. 267/1786 | Stanowisko archeologiczne Golice-Kolonia
164. 268/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

165. 269/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

166. 270/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

167. 271/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

168. 272/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

169. 273/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodéw

170. 274/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

171. 275/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw
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172. 276/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

173. 277/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

174. 278/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

175. 279/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

176. 280/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

177. 281/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

178. 282/1786 | Stanowisko archeologiczne Choddéw

179. 283/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

180. 284/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

181. 285/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

182. 286/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

183. 287/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

184. 288/1786 | Stanowisko archeologiczne Purzec

185. 289/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

186. 290/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

187. 291/1786 | Stanowisko archeologiczne Zytnia

188. 292/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

189. 293/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodow

190. 294/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

191. 295/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole- Swierczyna
192. 296/1786 | Stanowisko archeologiczne Opole-Swierczyna
193. 297/1786 | Stanowisko archeologiczne Strzata

194. 298/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodéw

195. 299/1786 | Stanowisko archeologiczne Chodoéw

196. 302/1786 | Stanowisko archeologiczne Stare Iganie
197. 303/1786 | Stanowisko archeologiczne Wotyrice

198. 304/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
199. 305/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki-Folwark
200. 306/1786 | Stanowisko archeologiczne Zabokliki

201. 307/1786 | Stanowisko archeologiczne Zabokliki

202. 308/1786 | Stanowisko archeologiczne Stok Lacki

203. 309/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn

204. 310/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn

205. 311/1786 | Stanowisko archeologiczne Pruszyn
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206. 312/1786 | Stanowisko archeologiczne Biatki

207. 313/1786 | Stanowisko archeologiczne Grabianéw
208. 314/1786 | Stanowisko archeologiczne Rakowiec

209. 315/1786 | Stanowisko archeologiczne Rakowiec

210. 316/1786 | Stanowisko archeologiczne Rakowiec

211. 317/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
212. 318/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia
213. 319/1786 | Stanowisko archeologiczne Zelkéw-Kolonia

Zrédto: opracowanie na podstawie https://samorzad.gov.pl/web/gmina-siedlce/gminna-ewidencja-zabytkow, dostep:
21.08.2025 r.

Ochrona czesci zabytkéw wpisanych do GEZ uwzgledniona zostata w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i w sposéb odpowiedni dla POG przeniesiona do jego
ustalen. W planie ogdélnym nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Wszystkie obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkdw sg objete planami miejscowymi.

Parametry zabudowy okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw, zostaty ustalone na podstawie istniejgcych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy planistyczne umozliwiajace realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji pozostatych obiektéow ujetych w GEZ oraz wskazanych stanowisk archeologicznych,
w sposéb maksymalizujgcy zapewnienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

POG Siedlce nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy na obszarach
stanowisk archeologicznych, z wyjgtkiem obszaréw juz zabudowanych lub wskazanych do zabudowy
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie zabytkdw objetych wpisanych do GEZ w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia
planu ogdlnego.

2.13. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Siedlce wystepujg uzytki rolne klasy II-lll, ktére podlegajg ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych (lI-1ll kl.) zajmujg na terenie gminy Siedlce14,0% powierzchni.
Gleby te wystepujg praktycznie we wszystkich obrebach geodezyjnych. Wieksze powierzchnie gleb
wyzszych klas znajdujg sie w sofectwach Pruszyn, Kolonia Zabokliki, Wélka Lesna, Biatki, Stock Lacki,
Zelkéw Kolonia, Stare Opole

taczna powierzchnia terendw lesnych wynosi ok. 1675 ha, co stanowi niespetna 12% gminy.
Najwieksze kompleksy lesne Laséw Panstwowych znajdujg sie w Golicach, Chodowie oraz
Grabianowie. Lasy, celem ochrony wtgczono w przewazajgcej wiekszosci do strefy SO.

Lokalizacje uzytkéw rolnych klasy IlI-1ll oraz lasow przedstawiono na rysunku nr 5.
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POG Siedlce nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy niezwigzanej
z rolnictwem na obszarach uzytkdw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, chyba, ze w procedurze
opracowania planu miejscowego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
a grunty te nie zostaty jeszcze wykorzystane na ten cel.

Rys.5. Chronione grunty rolne
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlce.

2.14. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowe] i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Gmina Siedlce, jak juz wielokrotnie wspomniano jest gming obwarzankowga, co oznacza, ze czesé
funkcji z zakresu infrastruktury spotecznej mieszkancy zaspokajajg w Siedlcach. Osrodki
wspomagajace, w ktérych koncentrujg sie publiczne ustugi lokalne sg rozproszone: Stok Lacki,
Chodoéw, Strzata, Golice, Pruszyn, Biatki, Nowe Iganie, Wotyrice, Zelkéw-Kolonia.

Budynki znajdujace sie na terenie Gminy Siedlce, stuzgce uzytecznosci publicznej to w gtdéwnej mierze
szkoty podstawowe i oddziaty przedszkolne, Swietlice wiejskie, biblioteka, dom kultury, remizy OSP.

W gminie Siedlce funkcjonuje 7Zespotéow Oswiatowych w Biatkach, Strzale Golicach, Nowych Iganiach,
Pruszynie, Stoku Lackim i Zelkowie-Kolonii. Placowki te zaspokajaja potrzeby oswiatowe mieszkaricéw
gminy na poziomie podstawowym. W sktad tych zespotéw wchodzg szkota podstawowa oraz
przedszkole. Wszystkie zespoty oswiatowe znajdujg sie w strefie ustugowej (SU).
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Gtéwnym osrodkiem realizujgcym funkcje kulturalne w gminie Gminne Centrum Kultury w Siedlcach
z siedzibg w Ostréwku. Biblioteki publiczne dziatajgce w strukturze GCK znajdujg sie w Biatkach,
Nowym Opolu, Stoku Lackim, Pruszynie i Wotyncach. W zakresie rozwoju kultury i rozrywki miasto
Siedlce stanowi silng konkurencje dla dziatah gminy.

W gminie dziatajg 22 swietlice wiejskie zlokalizowanych w miejscowosciach: Biatki, Btogoszcz, Golice,
Grabianow, Grubale, Nowe Opole, Pruszyn, Pruszyn Pienki, Pruszynek, Rakowiec, Stare Opole, Stok
Lacki (2), Strzata, Ujrzanéw, Wotyrice, Zabokliki, Zelkéw-Kolonia, Chodéw, Wélka Lesna, Nowe Iganie,
Purzec. Swietlice, o ile nie znajduja sie na dziatkach publicznych wspétdzielonych z OSP znajduja sie
w strefach SJ lub SZ.

Podstawowa opieka zdrowotna mieszkancdw gminy realizowana jest przez Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Siedlcach z filig Wiejskiego Os$rodka Zdrowia w Pruszynie oraz
przychodnie w Nowym Opolu. Poza obszarem objetym POG znajduje sie szpital i pogotowie
ratunkowe.

Dziatania z zakresu pomocy spofecznej wykonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory
zlokalizowany jest w budynku urzedu gminy w Siedlcach, poza obszarem objetym POG.

Na terenie gminy dziata dziesie¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami
w miejscowosciach: Pruszyn, Pruszynek, Nowe Opole, Btogoszcz, Rakowiec.

Wazne dla spotecznosci lokalnej koscioty rzymskokatolickie znajdujg sie we wsiach: Pruszyn, Wotynce,
Stare Opole.

Sprawy administracyjne, mieszkaricy gminy moga zatatwia¢ w urzedzie gminy zlokalizowanym poza
terytorium gminy, w Siedlcach.

Na obszarach lokalizacji ww. obiektéw POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktére umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

W miejscowosciach Pruszyn, Wotyrice, Nowe Opole znajdujg sie czynne cmentarze. Dla obszaréw tych
ustalono strefe SC.

Na terenie gminy Siedlce nie planuje sie realizacji nowych obiektéw infrastruktury spotecznej.

Infrastruktura transportowa - drogi

W planie ogdlnym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wskazano drég gminnych, gdyz one majg
ustalong klase drég lokalnych, dojazdowych lub wewnetrznych. Uktad komunikacyjny gminy Siedlce
w planie ogdlnym, oznaczony strefg SK tworzg drogi:

e autostrada A2, w tym odcinek w budowie

e krajowe nr92i63;

e wojewddzkie nr 696, 968, 803;

e powiatowe nr 3608W, 3617W, 3635W, 3638W, 3666W, 3237W, 3686W, 3238W, 3685W,
3644W, 3606W, 3609W, 3610W, 3616W, 3631W, 3632W, 3633W, 3634W.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym wyrdznia sie drogi stuigce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym gminy, sg to autostrada A2, drogi
krajowe nr 92 i 63, drogi wojewddzkie nr 696, 968, 803 i drogi powiatowe oraz drogi o znaczeniu
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lokalnym, obstugujgce miejscowe potrzeby komunikacyjne, do ktérych zaliczajg sie krétkie odcinki
niektdrych drog powiatowych, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 92i nr 2 o przebiegu Rzepin — Siedlce - Terespol,
stanowigca jedno z najwazniejszych pofaczen w kraju na linii wschdéd — zachdd. Droga ta biegnie
rownolegle do autostrady A2, ktéra na terenie gminy Siedlce jest jeszcze czeSciowo w fazie budowy.

W stanie istniejgcym droga krajowa nr 92 i nr 2 jest drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Droga
ta petni istotng role w obstudze ruchu zewnetrznego i wewnetrznego we wschodniej czesci
wojewddztwa, zapewnia cze$¢ najwazniejszych powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Warszawa.
Droga nr 92od chwili oddania

autostrady na zachdéd od wezta Swoboda nie jest juz tak bardzo obcigzona ruchem. Brak jest
aktualnych danych o natezeniu ruchu po otwarciu czesci autostrady. Droga posiada na czesci swojej
dtugosci wystarczajagce parametry techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego.
Mankamentami sg duzy zakres obstugi zagospodarowania na odcinkach zabudowy (Stare Opole,
Nowe Iganie). Odcinek tej samej drogi na wschdd od wezta Swoboda, to w dalszym ciggu ,,stara” DK
nr2.

Najwazniejszg drogg przecinajacg gmine Siedlce jest autostrada A2, czesciowo w budowie.

Droga krajowa nr 63 relacji tomza — Stawatycze bedzie docelowo drogg klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego. Droga ta pefni istotng role w obstudze ruchu zewnetrznego i wewnetrznego na
kierunku pdtnoc-potudnie. Mankamentem tej drogi jest duzy zakres obstugi zagospodarowania na
odcinkach zabudowy don przylegajacej (Choddw, Strzata, Ujrzandw, Biatki).

Gmine Siedlce przecinajg trzy drogi wojewddzkie tgczace jg z Wegrowem, Ltosicami oraz Stoczkiem
tukowskim.

Droga wojewddzka nr 696jest drogg klasy gtéwnej. Droga ta petni istotng role w obstudze ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego we wschodniej czesci wojewddztwa, zapewnia czes¢ najwazniejszych
powigzan zewnetrznych gminy, w tym z Wegrowem.

Droga wojewddzka nr 968 jest drogg klasy gtdwnej. Droga ta petni istotng role w obstudze ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego we wschodniej czesci wojewddztwa, zapewnia czes¢ wazniejszych
powigzan zewnetrznych gminy, w tym z tosicami. Droga posiada na czesci swojej dtugosci
niewystarczajgce parametry techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego.

Droga wojewddzka nr 803 jest drogg klasy gtdwnej. Droga ta petni istotng role w obstudze ruchu
zewnetrznego i wewnetrznego we wschodniej czesci wojewddztwa, zapewnia cze$¢ wazniejszych
powigzan zewnetrznych gminy, w tym ze Stoczkiem tukowskim. Wyprowadza takze ruch do wezta
autostradowego ,Swoboda”. Droga posiada na czesci swojej diugosci niewystarczajgce parametry
techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego.

Drogi krajowa, wojewddzkie i powiatowe faczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych
i wewnetrznych z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy nich. Drogi gminne stuig
bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii
i uzupetniajg powigzania o lokalnym znaczeniu.

Znaczna czes¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone obecnie do zadne;j
kategorii drog publicznych. S3 to drogi wewnetrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych, w tym na
dziatkach gminnych oraz drogi na terenach lesnych.
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Sie¢ drég publicznych i wewnetrznych jest dobrze rozwinieta i dobrze udostepnia zagospodarowanie
gminy, a takze umozliwia wyprowadzenie ruchu na drogi wyzszych kategorii i klas.

Rys. 6. Uktad komunikacyjny

PRUSZYNEK

GRABIANOW.

Granica gminy  Drogi publiczne ——— powiatowa - zbiorcza AUTOSTRADAA2
Granica obrebow krajowa - giéwna ruchu przyspieszonego powiatowa - lokalna Odcinek Autostrada A2 oddany do uzytkowania
B suovni krajowa - giwna gminn - lokaina Autostrada A2 w budowie
wojewodzka - glowna == Oznaczenie wezIow dla autostrady A2

------ Tory kolejowe

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce.

Infrastruktura transportowa — sie¢ kolejowa

Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:

e linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol;
e linia kolejowa nr 31 Siedlce — Siemiandwka;

e linia kolejowa nr 55 Sokotéw Podlaski — Siedlce;

e linia kolejowa nr 520 Doty — Ujrzandw.

Najwieksze znaczenia ma trasa miedzynarodowa jako dwutorowa i posiadajgca miedzynarodowe
znaczenie. Trasa ta moze stac sie dodatkowym elementem majgcym wptyw na lokowanie w gminie
Siedlce inwestycji przemystowych, poniewaz zapewnia dostep do alternatywnego dla drogowego
systemu transportu.

Dla linii kolejowych ustalono w planie ogélnym strefe SK.

POG Siedlce wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne z uwzglednieniem
lokalizacji, stanu oraz rangi istniejacej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie infrastruktury
transportowej w podziale obszaru gminy Siedlce na strefy planistyczne zapewnia mozliwosci
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przestrzenne dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajgcych z przepiséw branzowych oraz
oczekiwan mieszkarnicow gminy.

Od lat trwajg analizy dotyczace budowy obwodnicy Siedlec w ciggu drogi krajowej nr 63, jednak do
czasu zakoniczenia prac nad planem ogdélnym nie zapadty zadne wigzace ustalenia przestrzenne w tej
sprawie.

Uktad drogowy w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref planistycznych umozliwiajgcych
realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

Infrastruktura techniczna

Przez gmine Siedlce nie przebiegaja:

e rurociggi naftowe i nie jest planowana ich budowa;
e tranzytowe gazociagi wysokiego cisnienia i nie jest planowana ich budowa.

Przez gmine Siedlce przebiegaja:

e systemowe linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 400 kV Siedlce-Ujrzanéw -
Stanistawdw, Siedlce-Ujrzanéw - Kozienice, Siedlce-Ujrzandw — Narew. Dla linii tych nie
ustalono specjalnej strefy infrastrukturalnej (SI).

e linie wysokiego napiecia 110 kV Siemiatycze — Siedlce, Sokotéw Podlaski — Siedlce, Kotun —
Siedlce oraz tosice - Siedlce. Dla linii tych nie ustalono specjalnej strefy infrastrukturalne;j (SI).

W Ujrzanowie zlokalizowana jest SE Siedlce-Ujrzandw, ktéra jest jednym z najwazniejszych obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej we wschodniej Polsce. dla stacji tej ustalono strefe S, zgodnie z
whnioskiem ztozonym przez PSE S.A.

Woda gminnego wodociggu dostarczana jest z trzech ujeé zlokalizowanych na terenie gminy (ujecia
i stacje uzdatniania w Ujrzanowie, Purzecu i Stoku Lackim) oraz miejskich uje¢ w Siedlcach (Sekuta |
i I). Dla miejskiego ujecia wdd Sekuta ustanowiona zostata strefa zewnetrznej ochrony posredniej,
ktora obejmuje fragmenty wsi Wotynce i Rakowiec.

Wszystkie ujecia wdd posiadajg strefe ochrony bezposredniej studni. Jej zasieg znajduje sie
w granicach dziatki, na ktdrej zlokalizowane jest ujecie.

Planowany rozwéj gminy nie bedzie wymagat budowy nowych uje¢ wody, ze wzgledu na wystepujace
rezerwy. Konieczna bedzie jedynie ich modernizacja oraz rozbudowa. Wraz z rozwojem zabudowy
i zagospodarowywaniem nowych terendw, co wynika z obowigzujacych planéw miejscowych, planuje
sie rozbudowe sieci wodociggowej o brakujgce odcinki na terenach dotychczas nieuzbrojonych.
W uzasadnionych przypadkach, przy braku technicznej mozliwosci oraz ekonomicznej zasadnosci
realizacji przytgcza wodociggowego, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, do czasu
objecia terenu siecig wodociggowa.

Sie¢ wodociggowa obstuguje wszystkie wsie gminy Siedlce. W 2024 roku przytgcza wodociggowe
posiadato 81,8 % budynkdéw mieszkalnych w gminie. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 191 km.
Obecnie ilos¢ wody dostarczanej mieszkaricom, zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie. W 2024 roku
93,9% ludnosci korzystato z sieci wodociggowe;.

Schemat sieci wodociggowej zaprezentowano na rys.7.
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Rys.7. Schemat sieci wodociggowej
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Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce.

Catkowita dtugosé czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 196,3 km. W 2024 roku 67,9%
mieszkanncéw gminy miato dostep do sieci kanalizacyjnej. Gospodarka S$ciekowa na terenie
nieposiadajgcym dostepu do kanalizacji prowadzona jest w oparciu o bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte oraz przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

Oczyszczalnia Sciekdéw znajduje sie w miescie Siedlce, poza obszarem objety POG.

Schemat sieci kanalizacyjnej zaprezentowano na rysunku 8.
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Rys.8. Schemat sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce.

Sie¢ linii $redniego w przewazajacej mierze napowietrzna, doprowadza napiecie do stacji
transformatorowych, w ktérych nastepuje obnizenie napiecia Sredniego do wartosci 0,4 kV (napiecie
sieci konsumpcyjnej i o$wietleniowej). Stacje transformatorowe na terenie gminy w zdecydowanej
wiekszosci s3 wolnostojgce, stupowe, w wykonaniu prefabrykowanym. Istniejgcy system zasilania
gminy Siedlce liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energie elektryczng z mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania.

Sie¢ dystrybucyjna wpisuje sie w strefy planistyczne inne niz strefa infrastrukturalna.

Przez teren gminy biegng dwa gazociagi wysokiego cisnienia o DN 150:

e Kobryn — Warszawa, doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej

W miejscowosci Strzata, ktorej przepustowosé wynosi 25000 m3/h;

e Gonczyce - tukéw — Siedlce, doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej

w Grabianowie, ktdrej przepustowosé¢ wynosi 20000 m3/h.

Stacje wraz ze stacjg zlokalizowang na terenie miasta Siedlce zaopatrujg w gaz miasto oraz gmine

Siedlce.
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Dtugosc sieci gazowej wynosita na koniec 2024 r. 194 km i korzysta z niej niespetna 60% mieszkaincow
gminy.

Wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci potfozonych
w gminie Siedlce okresla ,Regulamin utrzymania czystos$ci i porzagdku na terenie Gminy Siedlce”
przyjety uchwatg nr XX/261/2025Rady Gminy Siedlce w dniu 30pazdziernika 2025 r.

Na terenie gminy Siedlce jest prowadzona zorganizowana, selektywna zbiérka odpadéw
komunalnych.

Odbiér odpadéw odbywa sie na podstawie indywidualnych uméw spisanych z osobami fizycznymi,
podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na terenie gminy.

Gmina Siedlce nie posiada wiasnego czynnego sktadowiska odpaddw komunalnych.

POG Siedlce nie wyznacza strefy planistycznej dedykowanej dla lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiérki
Odpaddw — SI, gdyz ten zlokalizowany jest w miescie, przy ul. Brzeskiej 110, poza obszarem objetym
planem.

POG Siedlce wyznacza strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji ww. elementdw infrastruktury technicznej.

2.15. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 w dniu 26 marca 2024 r.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego identyfikuje nastepujgce typy krajobrazéw na
obszarze gminy Siedlce:

e 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne — podtyp 2a z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
tak;

e 3. Lesne — podtyp 3a z przewagg siedlisk borowych;

e 3. Lesne — podtyp 3b z przewagg siedlisk lasowych;

e 3. Lesne — podtyp 3c z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;

e 6. Wiejskie — podtyp 6a sztuczne zbiorniki wodne;

e 6. Wiejskie — podtyp 6b z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych, tgk
i pastwisk;

e 6. Wiejskie — podtyp 6¢c z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych
mate pola;

e 6. Wiejskie — podtyp 6d z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych
pola sredniej wielkosci;

e 6. Wiejskie — podtyp 6g z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim;

e 8. Podmiejskie i osadnicze — podtyp 8c miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim;

e 9. Miejskie — podtyp 9b miejscowosci o charakterze wspdtczesnym;

e 12. Przemystowe i energetyczne — podtyp 12a duze kompleksy przemystowe.
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Wsréd powyzej wymienionych krajobrazéw wskazano jeden krajobraz priorytetowy typu wiejskiego
(6) podtyp 6a (sztuczne zbiorniki wodne), ktéry zlokalizowany jest w obrebie ewidencyjnym Topdrek
W zasiegu przestrzennym Rezerwatu Przyrody ,Stawy Siedleckie”.

Na obszarze gminy Siedlce nie wystepujg parki kulturowe, obiekty znajdujace sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) oraz obszary
i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego dla terenéw potozonych na terenie gminy
Siedlce nie wskazano rekomendacji i wnioskow dotyczacych form ochrony przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania obszarow, ktére powinny zosta¢ objete ochrong, badZ wymagajg pogiebionej
analizy zasadnosci ich dalszej ochrony.

Rys. 9. Rozmieszczenie zidentyfikowanych typow krajobrazéw

0 075 15 3
I S— )
e Granica Gminy Siedice N\ Krajobraz priorytetowy 3b. Lesne z przewaga siedlisk 6c. Wiejskie z przewaga 8c. i -
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bezlesne z udzialem ekstensywnie 65. Wiejskie - sztuczne zbiomiki - rozmieszczonych uzytkéw rolnych charakterze wspolczesnym
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ZE Obszar chronionego krajobrazu [ s 6b. Wiejskie z ) o5 wicjskim
P ulozonych zespoléw niewielkich pél
e Rezerwat przyrody ornych, lak i pastwisk

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlice.

Celem ochrony i zachowania krajobrazu priorytetowego na terenie Rezerwatu Przyrody ,Stawy
Siedleckie” ustalono w planie ogdlnym strefe SO, bez wskazywania funkcji opisanych w profilu
uzupetniajgcym.

2.16. Whioski z opracowania ekofizjograficznego
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Siedlce przygotowano w 2025 .

W dokumencie tym nie wskazano obszaréw do ustanowienia form ochrony przyrody.
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W zakresie sformutowania wnioskéw do planu ogdlnego, w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze
gmine podzielono na 4 typy obszaréw, zgodnie z walorami przyrodniczymi, ktérym przypisano
mozliwy sposéb zagospodarowania, optymalny ze wzgledéw srodowiskowych. Wydzielono obszary
o najwyzszych, wysokich, srednich i niskich walorach przyrodniczych.

Obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych — obejmujgcy najcenniejsze tereny przyrodnicze
gminy, tj. doliny rzek Liwiec, Muchawka i Heleneka (zidentyfikowane w audycie krajobrazowym
wojewddztwa mazowieckiego jako krajobraz 2a. bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych gk 14-318.94-012), rezerwaty przyrody: ,Gotobérz” (krajobraz (krajobraz
lesny — podtyp 3b z przewagg siedlisk lasowych 14-318.94-117) oraz ,Stawy Siedleckie” (krajobraz
wiejski — podtyp 6a sztuczne zbiorniki wodne 14-318.94-024) oraz kompleksy lesne Laséw
Panstwowych znajdujgce sie w Golicach (krajobraz lesny — podtyp 3b z przewagg siedlisk lasowych 14-
318.94-128) oraz Chodowie (krajobraz lesny — podtyp 3b z przewagg siedlisk lasowych 14-318.94-135)
— dla ktérych proponowana jest gtdwnie funkcja ochronna. W POG w obszarach tych ustalono strefe
SO, bez wskazywania funkcji opisanych w profilu uzupetniajgcym.

Obszar o wysokich walorach przyrodniczych obejmujgcy tereny lesne inne niz w strefiel
zidentyfikowane w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego jako krajobrazy lesne:
podtyp 3a z przewagg siedlisk borowych (14-318.94-187, 14-318.94-182, 14-318.94-185; 14-318.94-
191; 14-318.94-195; 14-318.94-200); podtyp 3b z przewagg siedlisk lasowych (14-318.94-121, 14-
318.94-126, 14-318.94-133); podtyp 3c z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych (14-
318.94-265). W POG w obszarach tych ustalono strefe SO, bez wskazywania funkcji opisanych
w profilu uzupetniajacym.

Obszar o S$rednich walorach przyrodniczych obejmujgcy tereny uzytkowane rolniczo wraz
z rozproszong zabudowg zagrodowga, zabudowa rolniczg, w tym zabudowa wielkotowarowej produkcji
rolniczej, obszary krajobrazéw wiejskich podtyp 6b z przewagg wstegowo utozonych zespotéw
niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk (14-318.94-033, 14-318.94-036, 14-318.94-032), podtyp 6c
z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola (14-318.94-010, 14-
318.94-052), podtyp 6d z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkédw rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci (14-318.94-066, 14-318.94-069, 14-318.94-070, 14-318.94-071, 14-318.94-072, 14-
318.94-073, 14-318.94-075) oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne. W obszarze tym ustalono,
w zaleznosci od lokalizacji strefy SO, SR, a takie SZ zwigzane gtéwnie z rozproszong zabudowg
zagrodowa.

Obszar o niskich walorach przyrodniczych obejmujgcy gtdwnie zabudowe duzych wsi oraz krajobrazy
zidentyfikowane w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego jako wiejskie — podtyp 6g
z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim (14-318.94-087, 14-318.94-088, 14-
318.94-090, 14-318.94-091); podmiejskie i osadnicze — podtyp 8c miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (14-318.94-097, 14-318.94-099); miejskie — podtyp
9b miejscowosci o charakterze wspdtczesnym (14-318.94-106) oraz przemystowe i energetyczne —
podtyp 12a duze kompleksy przemystowe (14-318.94-002, 14-318.94-003).S9 to tereny
wielofunkcyjne z przewagg zabudowy mieszkaniowej, ustug i produkgcji.

Podziat na obszary o najwyzszych, wysokich, srednich i niskich walorach przyrodniczych prezentuje
rysunek 10.
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Rys.10. Waloryzacja przyrodnicza gminy Siedlce
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Drogi publiczne Krajobraz priorytetowy (14-318.94-024) Illa - obszar o $rednich walorach przyrodniczych, ale wysokich dla produkcji rolniczej

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby POG Siedlce.

3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w
rozporzadzeniu POG tj.:

PUM,
ZAP = Mzo -
P20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkarnicow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM), — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkarh w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P> — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

M, — prognozowana liczba mieszkarnncow powiekszona o 5%
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Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Siedlce (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 — Tabela 4.) udostepniong
przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla gminy
Siedlce, a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Tabela 4: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Siedlce obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034

Liczba

. . . 20166 | 20374 | 20617 | 20852 | 21040 | 21207 | 21369 | 21526 | 21672 | 21815
mieszkancow

Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044

Liczba
mieszkancow

Zrédto: Dane z GUS, dostep w dniu 10.10.2025 .

21938 | 22055 | 22177 | 22286 | 22411 | 22533 | 22646 | 22741 | 22844 | 22952

Wykres 1: Prognozowana liczba ludnosci w gminie Siedlce obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, dostep w dniu 10.10.2025 r.

Uwzgledniajac przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajac jej wartos¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzadzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarnicow gminy udostepnione przez
statystyke publiczng) obszar gminy Siedlce zamieszkiwac bedzie:

M3 =22 952 x 1,05 = 24 099,6

PUMo— tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie Siedlce wynosita 718 247 m?2,

PUM, = 718 247 m?

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarnica w gminie Siedlce obliczono
zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzgdzeniu POG tj.:

2 Dane GUS, dostep 10.10.2025 .
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on = 3Po - 2P.10
gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 36,1 m?/os.

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 30, 0 m?/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce
obliczenie:

P2 =3x36,1-2x36,0=108,3-72,0 = 36,30 m*/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Siedlce wynosi:

718 247 m?
36,30 m?/osobe

ZAP =24 099,6 0séb — =24 099,60s6b —19786,42 0s6b = 4313,18 os6b

W gminie Siedlce nie maja zastosowania dopuszczenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 9 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow (Dz. Urz. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), gdyz:

zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Siedlce wynosi 4313,18 osdb.

4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY, W TYM OBSZARY, DLA KTORYCH OKRESLONO PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Do korica 2005 r. Gmina Siedlce byta w catosci pokryta 10 planami miejscowymi, opracowanymi na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. W zachodniej czesci gminy
obowigzywaty plany dla Starego Opola, Nowego Opola, Starych Igai, Nowych Igan, Opola Swierczyny,
Ostréwka i poétnocnej czeéci Zelkowa-Kolonii. Zafaczniki graficzne opracowano w skali 1:5000
i dodatkowo (z wylgczeniem wsi Opole Swierczyna), w skali 1:1000 dla wybranych, silnie
urbanizujacych sie fragmentdw wsi. Pozostata czes¢ gminy podzielona zostata na pieé¢ duzych planéw.
W sktad kazdego wchodzito kilka wsi. Plany te opracowano wytgcznie w skali 1:5000. Ustalenia tych
planéw we fragmentach zachowaty waznos¢ do dzis.

Plany te w czesci zastepowane byly miodszymi planami. Ich celem byto wskazanie terenéw do
zabudowy, gtdwnie o charakterze mieszkaniowym, a w ostatnich czterech latach takze ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej. Dokumentem kierunkowym dla przeznaczenia terenu w planach byto
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obecnie, fgcznie obszar
gminy pokryty jest 60 planami miejscowymi. Ich liste prezentuje ponizsza tabela nr 5.

Réwnolegle do prac nad planem ogdlnym trwajg prace nad przygotowaniem kolejnych plandow. Prace
nad nimi zakoncza sie przed wejsciem w zycie planu ogdlnego. W projekcie POG uwzgledniono ich
ustalenia.

41



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Siedlce — cze$¢ tekstowa

Gmina Siedlce w sierpniu 2025 r. zakoniczyta dostosowywanie planéw miejscowych do polityki
przestrzennej zapisanej w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Dostosowanie to polegato na zmianie przeznaczenia terenu na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug na wszystkich terenach oznaczonych w studium symbolem MU
oraz ustaleniem przeznaczenia na cele gospodarcze wszystkich terenéw oznaczonych w studium
symbolem PU. W miejscach za$, gdzie wystepujg grunty chronione ustalono mozliwosé realizacji
zabudowy zagrodowej lub ustalono funkcje rolnicza.

Rysunek 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce.

KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA
SKALA 1:25 000

B ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
)3 GMINY SIEDLCE
Rt |

==

Czes$¢ obowigzujgcych plandéw miejscowych, uchwalonych w 2005 r., w obszarach osadniczych
dopuszcza zamiennie mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
W tym przypadku ustalenie wtasciwej strefy w planie ogdlnym, najczesciej SJ lub SZ, nastepowato
W oparciu o inwentaryzacje urbanistyczng oraz szeroko zakrojone procesy partycypacyjne.

Tabela 5. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nr uchwaty i nazwa planu

1. XXIX/208/2001 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2001 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego Gminy Siedlce teren stacji paliw i ustug we wsi Grabianéw

2. XVI1/188/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Iganie

3. XV1/189/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Opole

4, XV1/190/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Opole Swierczyna

5. XXI1/229/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 wrzesnia 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Opole

6. XXX1/308/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Iganie

7. XXX1/309/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabiandw, Biatki, Ujrzandw, Joachiméw

8. XXX1/310/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Wélka Lesna, Pruszyn, Pruszynek, Btogoszcz, Golice, Golice
Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topérek, Jagodnia

9. XXXIV/325/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodéw, Purzec, Zytnia

10. XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice Kolonia

11. XXXV1/337/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel,
Pruszyn Pienki

12. XLVII/334/2010 Rady Gminy Siedlce z dnia 4 listopada 2010 r. dla czesci wsi Biatki i Grabianow

13. XVI11/134/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlce dla fragmentéw wsi Zelkéw-Kolonia

14. XV111/144/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Grabiandw, Biatki, Ujrzandw, Joachiméw

15. XXI1/179/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Choddéw, Purzec, Zytnia

16. XXI1/180/2012 Rady Gminy Siedlce w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-Pienki

17. XXI1/181/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zelkdw-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-Kolonia

18. XXX11/285/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel,
Pruszyn-Pienki

19. XL/389/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie linii i stacji 400 kV w miejscowosci Ujrzandw

20. XLIN/437/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabiandw, Biatki, Ujrzandw, Joachiméw
OBSZAR CALKOWICIE ZASTAPIONY INNYM PLANEM NR 47

21. XLV/449/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkdw-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-Kolonia

22. XLV/454/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce, czesci wsi Nowe Opole

23. 1X/45/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej w miejscowosci Stare Opole

24, X11/70/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce, czesci wsi Stare Opole

25. X11/71/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku zachodnim od stacji
elektroenergetycznej 400/110kV

26. X11/72/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Ujrzanéw dla obszaru |

27. XXV/212/2016 Rady Gminy Siedlce z dnia 11 sierpnia 2016 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa ,,Rozbudowa
stacji 400/110kV Siedlce Ujrzandw”, wraz z przepieciem istniejgcych linii 400kV

28. XXIX/251/2016 Rady Gminy Siedlce z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grabiandéw w rejonie ulicy Cytrynowej

29. XLII/552/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 666/2 we wsi Stare Opole, w gminie Siedlce

30. XLII/553/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 569/2, 570, 571, 572, 573 we wsi Strzata, w gminie Siedlce

31. XLV/589/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebéw geodezyjnych Nowe Iganie,
Pruszyn-Pieriki, Pruszynek, Ujrzanéw, Zelkéw-Kolonia

32. XLV/587/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 148, 149, 150 we wsi Stare Opole, w gminie Siedlce

33.

XLV/590/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeéci obrebéw geodezyjnych Stok Lacki i Zelkéw-
Kolonia

34.

XLV/588/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 475/11, 475/13, 475/16, 475/17, 475/18, 475/9, 511/2, 545/7, 601
we wsi Zelkdw-Kolonia, w gminie Siedlce

35.

XLVI/605/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark

36.

XLVI/606/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 324, 1323/4, 1325/4, 328/2, 1325/1, 1325/2, 1325/3, 1323/1,
1102/3 1 1102/5 we wsi Ujrzandéw, w gminie Siedlce

37.

XLVI/607/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 628/1, 630/1, 631/1, 632/1 i fragmentu dziatki ewidencyjnej nr
625/1, we wsi Ujrzandw, w gminie Siedlce

38.

XLVI/608/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny,
Pruszyn, Pruszyn-Pieriki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-Kolonia

39.

LII/688/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentdw wsi Ujrzandw oraz fragmentdw wsi Joachimow, w gminie Siedlce

40.

LVII/758/2023 Rady Gminy SiedIce z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Wotyrice, Wotyrce-
Kolonia, Rakowiec

41.

LVII/759/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 721/2 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

42.

LX/864/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 516/17, 515/2 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

43.

LX/865/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 167/1, 167/2, 167/3,167/4, 167/5 we wsi Wotyrice-Kolonia, w
gminie Siedlce

44,

LX1/880/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 151/12 we wsi Stok Lacki, w gminie Siedlce

45.

LX11/895/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowe Iganie i Nowe Opole, w gminie Siedlce

46.

LX11/896/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 i czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1,
103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276, 277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

47.

LXI111/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Biatki, Btogoszcz,
Choddw, Grabianéw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare
Opole, Ujrzanéw, WotyrAce, WotyAce-Kolonia, Zelkéw-Kolonia

48.

LX111/908/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego ustugi publiczne na terenie gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Purzec

49.

1IV/31/2024Rady Gminy Siedlce z dnia 27czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 574, 575, 576 we wsi Strzata, w gminie Siedlce

50.

1V/32/2024Rady Gminy Siedlce z dnia 27czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzanow, w gminie Siedlce

51.

1V/34/2024Rady Gminy Siedlce z dnia 27czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego ustugi publiczne na terenie gminy Siedlce w czesciach obrebu geodezyjnego
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Golice

52. VI/50/2024Rady Gminy Siedlce z dnia 29sierpnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 818/9 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

53. 1X/108/2024Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci wsi Zelkéw-Kolonia, w gminie Siedlce

54, X111/152/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 27lutego 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 63 we wsi Zelkéw-Kolonia, w gminie Siedlce

55. X111/153/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 27lutego 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 2/6 we wsi Ostrowek, w gminie Siedlce

56. XV1/195/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 29maja 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 127, 128/1, 128/2, 128/3, 128/7, 129/2, 130/4, 131/3, 132/6 we
wsi Grabiandw, w gminie Siedlce

57. XV1/196/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 29maja 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentdw wsi Golice-Kolonia, Grabiandw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki,
Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotyrice, Wotyrice Kolonia, Wélka Leéna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia,
Strzata w gminie Siedlce

58. XVIII/227/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 454 we wsi Nowe Iganie, w gminie Siedlce

59. XVI1/229/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Choddw, Golice,
Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostréwek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki,
Zabokliki-Kolonia, Zytnia

60. XVI111/230/2025Rady Gminy Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego ustugi publiczne na terenie gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Golice

W trakcie sporzgdzania planu ogdlnego gminy Siedlce, w szczegdlnosci w czasie wyznaczania stref SW,
SJ i SZ uwzgledniono w pierwszej kolejnosci obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgcji
mieszkaniowej, zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp.

5. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
5.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru gminy Siedlce na nastepujgce strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
2. SJ—strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3. SZ-strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,

4. SU - strefa ustugowa,

5. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6. SP —strefa gospodarcza,

7. SR - strefa produkgcji rolniczej,

8. Sl —strefa infrastrukturalna,

9. SN —strefa zieleni i rekreacji,
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10. SC —strefa cmentarzy,

11. SG - strefa gérnictwa,

12. SO — strefa otwarta,

13. SK — strefa komunikacyjna.

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych okreslono wskazniki zabudowy i zagospodarowania.
Podstawg ich ustalenia byty wartosci wynikajgce z ustalen planu miejscowego.

Dla poszczegodlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wyznaczajgc wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystykg (gminny katalog stref
planistycznych) uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktédrych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymane whnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do
uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze gminy Siedlce prezentuje cze$é
graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.

5.2. Gminne standardy urbanistyczne

5.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostata wskazana w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalone parametry zagospodarowania
terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd

maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzrg’:t)sc.)w. Z;Eizzx’yS' _pow.
intensywnos¢ N y [m] blOlOglc'znle
zabudowy e ] czynnej [%]
1SW 1,2 40 12 30
2SW 0,9 30 9 40
35W 1,9 40 16 30

5.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostata wskazana w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W strefie tej znalazty sie takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére
zostaty zidentyfikowane posrdd obszaréw o wymieszanej funkcji w planach miejscowych z 2004
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i 2005 r. dopuszczajacych wymienne przeznaczenie terendw takze na zabudowe zagrodowg. Do ww.
stref zakwalifikowano tez tereny ustug zlokalizowane posrdd tej zabudowy mieszkaniowej. Ustalone
parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

profil dodatkowy:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod.
maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzriT:I”:)sc.)w maks. wys. _ pow.

intensywnosé " zabudowy [m] blologlc.zme

zabudowy e (6 czynnej [%]
1S) 0,4 40 12 50
2S) 1,2 40 12 30
3S) 1,2 10 12 30
4s) 0,3 20 9 70
5SJ 0,3 20 9 70
6SJ 0,3 20 9 70
7S) 0,9 50 12 40
8sJ 1,2 30 12 40
9sJ 1,2 30 12 40
10SJ 1,2 40 12 30
11S) 1,2 40 12 30
12S) 0,9 50 12 40
13S) 0,4 40 12 50
14S) 0,9 50 12 40
15S) 0,3 40 12 50
16SJ 0,3 40 12 50
17S) 0,9 50 12 40
18SJ 1,2 40 12 30
19SJ 0,3 40 12 50
20S) 0,9 50 12 40
21S) 0,3 40 12 50
22S) 0,4 40 12 50
23S) 0,9 50 12 40
24S) 0,6 50 12 40
258S) 1,2 40 12 30
268S) 0,3 25 7 70
27S) 0,8 40 12 30
288 0,8 40 12 30
29S) 0,8 40 12 30
30SJ) 0,8 40 12 30
31SJ 0,8 40 12 30
32S) 0,8 40 12 30
33SJ 0,8 40 12 30
34S) 0,8 40 12 30
35S 0,8 40 12 30
36S)J 0,8 40 12 30
37S) 0,8 40 12 30
38S)J 0,8 40 12 30
39S 0,8 40 12 30
40S) 0,8 40 12 30
41S) 0,8 40 12 30
42S) 0,8 40 12 30
43S) 0,8 40 12 30
44S) 1,2 40 12 30
46S) 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
47S) 1,2 40 12 30
48S) 1,2 40 12 30
49S) 1,2 40 12 30
50S) 0,9 50 12 40
51SJ 0,9 50 12 40
52S)J 0,6 40 12 50
53S) 0,9 50 12 40
54S) 0,7 60 12 40
55SJ 0,7 60 12 40
56S)J 0,7 50 12 40
57SJ 0,9 30 10 40
58S) 0,9 30 10 40
59S)J 1,2 40 12 30
60S)J 1,2 40 12 30
61SJ 1,2 40 12 30
62S) 1,2 40 12 30
63S) 0,9 50 12 40
64S) 0,9 50 12 40
65S)J 0,9 50 12 40
66S)J 0,9 50 12 40
67S) 0,9 50 12 40
68S)J 1,2 40 12 30
69S)J 0,9 50 12 40
708S) 0,3 20 9 70
71S) 0,6 30 12 50
72S) 1,2 40 12 30
73S) 0,6 50 12 40
74S) 0,3 40 12 50
75S) 0,6 30 12 40
768S) 0,6 30 12 60
77S) 0,9 30 12 60
78S) 0,9 50 12 40
79S) 0,3 20 9 70
80S) 0,9 50 12 40
81S) 0,6 50 12 40
82S) 0,4 40 12 50
83S) 1,2 40 12 30
84S) 0,7 50 9 40
85S) 0,6 50 12 40
86S) 0,9 50 12 40
90S) 0,3 30 9 60
91S) 0,4 40 12 50
92S) 0,3 20 9 70
93S) 0,9 50 12 40
94S) 1,2 40 12 30
96S) 0,9 50 12 40
97S) 0,9 50 12 40
98S) 0,9 50 12 40
99S) 0,9 50 12 40
100S) 0,4 40 12 50
101S) 0,6 50 12 40
102S) 0,9 50 12 40
103S) 0,9 50 12 40
104S) 0,9 50 12 40
105S) 0,9 50 12 40
106S) 0,9 50 12 40
107S) 0,3 30 9 50
108S) 0,9 50 12 40
109S) 0,9 50 12 40
110S8) 1,2 40 12 30
111S) 0,9 50 12 40
112S) 0,9 50 12 40
113S) 0,4 40 12 50
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy intensywnos¢ z:gjldativr\:s\?‘l%] zabudowy [m] lziologic.zr;ie

zabudowy zynnej [%]
114S) 0,9 50 12 40
339S) 0,9 50 12 40
116SJ 0,9 50 12 40
117S) 0,4 50 12 40
1185 04 20 12 70
119SJ 0,9 50 12 40
1208SJ 0,3 30 9 60
121S) 0,3 20 9 70
122S) 0,3 20 9 70
123SJ 0,9 50 12 40
124S) 0,9 50 12 40
1255) 0,9 50 12 20
1265) 0,9 50 12 20
1275) 0,9 50 12 20
1285) 0,9 50 12 20
1295) 0,9 50 12 20
1305) 0,9 50 12 20
1315) 0,9 50 12 20
1325) 04 40 12 50
133SJ 0,3 40 12 50
134S) 0,4 40 12 40
135S 0,3 20 9 70
136SJ 0,3 40 12 50
137S) 0,9 50 12 40
138SJ 0,9 50 12 40
139SJ 0,9 50 12 40
140S)J 0,9 50 12 30
141S) 0,4 40 12 40
142S) 0,3 40 12 50
143S) 0,9 50 12 40
144S) 0,3 40 12 50
145S) 0,9 50 12 40
146S) 0,3 20 9 70
147S) 0,9 50 12 40
148S)J 0,9 50 12 40
149S) 0,3 20 9 70
1508S)J 0,9 50 12 40
152S) 0,3 40 12 50
153SJ 0,9 50 12 40
154S) 0,4 40 12 50
155S)J 0,9 50 12 40
156S) 0,9 50 12 40
157S) 0,3 20 9 70
158S) 0,4 40 12 50
159SJ 0,9 50 12 40
160S)J 0,9 50 12 40
161S) 0,3 40 12 50
162S) 0,3 40 12 50
163S) 0,3 40 12 50
164S) 0,3 40 12 50
165S) 0,9 50 12 40
166S) 0,9 50 12 40
167S) 0,9 50 12 40
168S) 0,9 50 12 40
169S) 0,6 50 12 40
170S) 1,2 40 12 30
171S) 1,2 40 12 30
172S) 1,2 40 12 30
173S) 1,2 60 12 30
174S) 1,2 40 12 30
175S) 1,2 40 12 30
176S) 0,6 20 10 50
177S) 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
178S) 0,6 20 10 50
179S) 1,2 40 12 30
180S) 1,2 40 12 30
181S) 0,6 20 10 50
182S) 1,2 40 12 30
183S) 1,2 40 12 30
184S) 1,2 40 12 30
185S) 1,2 40 12 30
186S) 1,2 40 12 30
187S) 1,2 40 12 30
188S) 1,2 40 12 30
189S) 1,2 40 12 30
191S) 1,2 40 12 30
192S) 1,2 40 12 30
193S) 1,2 40 12 30
194S) 1,2 40 12 30
195S) 1,2 40 12 30
196S) 1,2 40 12 30
197S) 1,2 40 12 30
198S) 1,2 40 12 30
199S) 1,2 40 12 30
200S) 1,2 40 12 30
201S) 1,2 40 12 30
202S) 1,2 40 12 30
203S) 1,2 40 12 30
205S) 1,2 40 12 30
206S) 1,2 40 12 30
207S) 1,2 40 12 30
208s) 1,2 40 12 30
209S) 1,2 40 12 30
210S) 1,2 40 12 30
211S) 1,2 40 12 30
212S) 1,2 40 12 30
213S) 1,2 40 12 30
214S) 1,2 40 12 30
215S) 1,2 40 12 30
216S) 1,2 40 12 30
217S) 1,2 40 12 30
218S) 1,2 40 12 30
219S) 1,2 40 12 30
220S) 1,2 40 12 30
221S) 1,2 40 12 30
222S) 1,2 40 12 30
223S) 1,2 40 12 30
224S) 1,2 40 12 30
225S) 1,2 40 12 30
226S) 1,2 40 12 30
227S) 1,2 40 12 30
228S) 1,2 40 12 30
229S) 1,2 40 12 30
230S) 1,2 40 12 30
231SJ 1,2 40 12 30
232S) 1,2 40 12 30
233SJ 1,2 40 12 30
234S) 1,2 40 12 30
235S) 1,2 40 12 30
236S) 1,2 40 12 30
237S) 1,2 40 12 30
238SJ 1,2 40 12 30
239S) 1,2 40 12 30
240S) 0,9 30 10 30
241S) 1,2 40 12 30
242S) 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
243S) 1,2 40 12 30
244S) 1,2 40 12 30
245S) 1,2 40 12 30
246S) 1,2 40 12 30
247S) 0,9 30 12 30
248S) 0,9 30 12 30
249S) 0,9 30 12 30
250S) 0,9 30 12 30
251S) 1,2 40 12 30
252S) 1,2 40 12 30
253S) 0,9 30 10 30
254S) 1,2 40 12 30
255S) 0,9 30 10 30
256S) 1,2 40 12 30
257S) 1,2 40 12 30
258S) 0,9 30 12 30
260S)J 1,2 40 12 30
261S) 1,2 40 12 30
262S) 0,9 30 12 30
263S) 0,9 30 12 30
264S) 0,9 30 12 30
265S) 0,9 30 12 30
266S) 1,2 40 12 30
268S) 1,2 40 12 30
269S) 1,2 40 12 30
270S) 1,2 40 12 30
271S) 1,2 40 12 30
272S) 0,9 50 12 20
273S) 1,2 40 12 30
275S) 1,2 40 12 30
276S) 1,2 40 12 30
277S) 0,9 50 12 20
278S) 1,2 40 12 30
279S) 1,2 40 12 30
280S)J 1,2 40 12 30
281S) 1,2 40 12 30
282S) 1,2 40 12 30
283SJ 1,2 40 12 30
284S) 1,2 40 12 30
285S) 1,2 40 12 30
286S) 1,2 40 12 30
287S) 1,2 40 12 30
288SJ 0,9 50 12 40
289S) 0,9 50 12 40
290SJ 0,9 50 12 40
291SJ 0,9 50 12 40
292S) 0,9 50 12 40
293SJ 0,9 50 12 40
294S) 0,9 50 12 40
295S) 0,9 50 12 40
296S) 0,9 50 12 40
297S) 0,9 50 12 40
298SJ 0,9 50 12 40
299SJ 0,9 50 12 40
300SJ 0,8 40 12 30
301SJ 1,2 40 12 30
302SJ 1,2 40 12 30
303SJ 1,2 40 12 30
304S) 1,2 40 12 30
305SJ 1,2 40 12 30
306SJ 1,2 40 12 30
307SJ 0,8 40 12 30
308SJ 0,8 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
309SJ 0,8 40 12 30
312S) 1,2 40 12 30
313SJ 0,9 50 12 40
314S) 1,2 40 12 30
315S) 1,2 40 12 30
316SJ 1,2 40 12 30
317S) 1,2 40 12 30
318SJ 1,2 40 12 30
319SJ 1,2 40 12 30
320S)J 1,2 40 12 30
321S) 1,2 40 12 30
322S) 0,8 40 12 30
323SJ 0,8 40 12 30
324S) 1,2 40 12 30
325S) 0,9 30 12 40
326S) 1,2 40 12 30
327S) 0,9 50 12 40
328S) 1,2 40 12 30
329S) 1,2 40 12 30
330S)J 0,3 40 12 20
331S) 1,2 40 12 30
332S) 0,7 50 12 50
333S) 1,2 40 12 20
334S) 0,8 40 12 30
335S) 0,8 40 12 30
336S) 1,2 40 12 30
337S) 0,9 50 12 40
338S)J 0,9 50 12 40
340S) 0,8 40 12 30
341S) 0,8 40 12 30
342S) 1,2 40 12 30
343S) 1,2 40 12 30
344S) 1,2 40 12 30
267S) 0,4 15 12 80
347S) 0,9 40 12 30
348S) 0,9 50 12 40
349S) 1,2 50 12 40
351S)J 0,9 40 12 40
352S) 0,9 50 12 40
354S) 0,9 50 12 40
355S) 0,9 50 12 40
356SJ 1,2 40 12 30
358SJ 0,9 30 12 30
359SJ 1,2 40 12 30
360S)J 1,2 40 12 30
361SJ 1,2 40 12 30
362SJ 1,2 40 12 30
363SJ 1,2 40 12 30
364S) 1,2 40 12 30
365SJ 1,2 40 12 30
366SJ 1,2 40 12 30
367S) 1,2 40 12 30
368SJ 1,2 40 12 30
369SJ 1,2 40 12 30
370S) 1,2 40 12 30
371S) 1,2 40 12 30
372S) 1,2 40 12 30
373SJ 1,2 40 12 30
374S) 1,2 40 12 30
375S) 1,2 40 12 30
376S) 1,2 40 12 30
377S) 1,2 40 12 30
378SJ 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
379S)J 1,2 40 12 30
380SJ 1,2 40 12 30
381SJ 1,2 40 12 30
382S)J 0,2 20 10 60
383SJ 1,2 40 12 30
384S) 0,2 20 6 70
385S)J 0,2 20 6 70
386S)J 0,9 50 12 40
387S) 1,2 40 12 30
388S)J 1,2 40 12 30
389SJ 0,9 50 12 40
390SJ 1,2 40 12 30
391SJ 1,2 30 12 30
392SJ 0,8 40 12 30
394S) 1,2 40 12 30
345S) 0,9 30 12 60
87S) 1,2 40 12 30
357S) 0,9 30 12 60
88S) 1,2 40 12 30
346S) 0,9 30 12 65
95S) 0,9 30 12 30
395S) 0,8 40 12 30
115S) 0,8 40 12 30
151S) 0,9 50 12 40
398S)J 1,2 40 12 30
397S) 1,2 40 12 30
396S)J 1,2 40 12 30
204S) 1,2 40 12 30
353S) 0,9 30 12 40
393SJ 0,9 50 12 40
190S) 1,2 40 12 30
259S) 0,9 30 10 30
89S) 0,4 40 12 50
399SJ 0,4 40 12 50
4008S) 0,4 40 12 50
401S) 0,4 40 12 50
402S) 1,2 40 12 30
408S) 1,2 40 12 30
409S) 1,2 40 12 30
4108 1,2 40 12 30
4118) 2,4 60 12 20
412S) 2,4 60 12 20
413S) 2,4 60 12 20
414S) 2,4 60 12 20
415S) 2,4 60 12 20
416S) 0,9 50 12 40
417S) 0,9 30 12 40
418S) 0,9 30 12 40
419S) 0,9 40 12 40
4208) 0,9 40 12 40
421S) 0,9 30 12 40
422S) 0,9 40 12 40
423S) 0,9 50 12 40
425S) 1,2 40 12 30
426S) 1,2 40 12 30
427S) 1,2 40 12 30
428S) 1,2 40 12 30
429S) 1,2 40 12 30
430S) 1,2 40 12 30
431S) 1,2 40 12 30
432S) 1,2 40 12 30
433S) 1,2 40 12 30
434S) 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzr:;?kpsc.)w. anl;al;z. wy[sr:n] b'ol?)o"lz. nie
intensywnos$¢ el zabudowy cI gl .ZOI

zabudowy zynnej [%]
435S) 0,9 30 12 20
436S) 1,2 40 12 30
437S) 1,2 40 12 30
438S) 1,2 40 12 30
439S) 1,2 40 12 30
440S) 1,2 40 12 30
4415) 1,2 40 12 30
4425) 1,2 40 12 30
443S) 0,8 40 12 30
4445) 0,3 40 12 50
445S) 1,2 40 12 30

5.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg zostata wskazana na terenach istniejgcej zabudowy, w
tym rozproszonej, o funkcji mieszkalnej w obrebie zabudowy zagrodowej, wraz z budynkami
rolniczymi, wynikajacej z ustalen planu miejscowego oraz sposobu aktualnego wykorzystania. Do ww.
strefy zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane posréd zabudowy zagrodowej. Ustalone
parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.

profil podstawowy:
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi

rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd

maks. min. udziat
intensywnos¢ zabudowy [%] y gic "
zabudowy czynnej [%]
1008z 1,2 40 12 30
101Sz 1,2 40 12 30
1028z 1,2 40 12 30
103sz 1,2 40 12 30
104Sz 1,2 40 12 30
1058z 1,2 40 12 30
10658z 1,2 40 12 30
107Sz 1,2 40 12 30
108sz 1,2 40 12 30
109Sz 1,2 40 12 30
108z 0,3 30 12 70
1108z 1,2 40 12 30
1128z 1,2 40 12 30
113sz 1,2 40 12 30
114Sz 1,2 40 12 30
1158z 1,2 40 12 30
11658z 1,2 40 12 30
1178z 1,2 40 12 30
118sz 1,2 40 12 30
1198z 1,2 40 12 30
118z 0,6 30 12 45
1208z 1,2 40 12 30
1218z 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
1228z 1,2 40 12 30
123sz 1,2 40 12 30
1248z 1,2 40 12 30
125582 1,2 40 12 30
12652 1,2 40 12 30
12752 1,2 40 12 30
128sz 1,2 40 12 30
129sz 1,2 40 12 30
125z 0,7 50 12 50
1308z 1,2 40 12 30
131z 1,2 40 12 30
1328z 1,2 40 12 30
1335z 1,2 40 12 30
134z 1,2 40 12 30
13557 1,2 40 12 30
13652 1,2 40 12 30
13782 1,2 40 12 30
1385z 1,2 40 12 30
13957 1,2 40 12 30
1408z 1,2 40 12 30
14157 1,2 40 12 30
14257 1,2 40 12 30
14357 1,2 40 12 30
14457 1,2 40 12 30
14557 1,2 40 12 30
146SZ 1,2 40 12 30
14752 1,2 40 12 30
14857 1,2 40 12 30
14957 1,2 40 12 30
1457 0,9 40 12 40
1508z 1,2 40 12 30
15187 1,2 40 12 30
15257 1,2 40 12 30
15352 1,2 40 12 30
15457 1,2 40 12 30
15552 1,2 40 12 30
15652 1,2 40 12 30
15752 1,2 40 12 30
15852 1,2 40 12 30
15957 1,2 40 12 30
160SZ 1,2 40 12 30
161Sz 1,2 40 12 30
1628z 1,2 40 12 30
163Sz 1,2 40 12 30
164Sz 1,2 40 12 30
16558z 1,2 40 12 30
166SZ 1,2 40 12 30
167SZ 1,2 40 12 30
168Sz 1,2 40 12 30
16952 1,2 40 12 30
165z 0,9 40 12 40
1708z 1,2 40 12 30
171Sz 1,2 40 12 30
1728z 1,2 40 12 30
173z 1,2 40 12 30
1748z 1,2 40 12 30
1758z 1,2 40 12 30
178Sz 1,2 40 12 30
179z 1,2 40 12 30
175z 0,9 40 12 40
180Sz 1,2 40 12 30
181Sz 1,2 40 12 30
1828z 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
1835z 1,2 40 12 30
184Sz 1,2 40 12 30
18557 1,2 40 12 30
18652 1,2 50 12 50
18752 1,2 40 12 30
1885z 1,2 40 12 30
189Sz 1,2 40 12 30
185z 0,9 40 12 40
190Sz 1,2 40 12 30
191z 1,2 40 12 30
1928z 1,2 40 12 30
1935z 1,2 40 12 30
194z 1,2 40 12 30
19557 1,2 40 12 30
19752 1,2 40 12 30
1985z 1,2 40 12 30
19957 1,2 40 12 30
195z 0,9 40 12 40
1Sz 0,2 25 25 45
20Sz 0,9 40 12 40
21SZ 0,9 40 12 40
22SZ 0,9 40 12 40
23SZ 0,9 30 12 40
24SZ 0,9 30 12 40
2552 0,9 30 12 40
27SZ 0,9 30 12 40
28SZ 0,9 30 12 40
29SZ 0,9 30 12 40
257 0,2 25 25 45
308z 0,9 30 12 40
31Sz 0,9 30 12 40
32582 0,9 30 12 40
34SZ 0,9 30 12 40
3552 0,9 30 12 40
36SZ 0,9 30 12 40
3752 0,9 30 12 40
38SZ 0,9 30 12 40
398z 0,9 30 12 40
35z 0,2 25 25 45
40SZ 0,9 30 12 40
4157 0,9 30 12 40
4252 0,9 30 12 40
43SZ 0,9 30 12 40
44S7 0,9 40 12 40
46SZ 0,9 40 12 40
47SZ 0,9 40 12 40
48SZ 0,9 40 12 40
4957 0,9 40 12 40
4SZ 0,2 25 25 45
50SZ 0,9 40 12 40
5157 0,9 40 12 40
5257 0,9 40 12 40
535z 0,9 40 12 40
54Sz 0,9 40 12 40
5557 0,9 40 12 40
5657 0,9 40 12 40
5757 0,9 40 12 40
5857 0,9 40 12 40
5957 0,9 40 12 40
557 0,2 25 25 45
60SZ 0,9 40 12 40
6257 0,9 40 12 40
6357 0,9 30 15 40
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘ilz.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
64SZ 0,9 30 15 40
6552 0,9 30 15 40
6652 0,9 30 15 40
67SZ 0,9 30 15 40
68SZ 0,9 30 15 40
69SZ 0,9 30 15 40
652 0,2 25 25 45
70SZ 0,9 30 12 30
71SZ 0,9 30 12 30
72SZ 0,9 30 25 20
73SZ 0,9 30 25 30
74SZ 0,9 70 25 30
7552 0,9 30 25 30
7652 0,9 30 25 30
7752 1,2 40 12 30
78SZ 1,2 40 12 30
7952 1,2 40 12 30
752 0,2 25 25 45
80SZ 1,2 40 12 30
8157 1,2 40 12 30
8257 1,2 40 12 30
8357 1,2 40 12 30
84Sz 1,2 40 12 30
8557 1,2 40 12 30
8657 1,2 40 12 30
8752 1,2 40 12 30
88SZ 1,2 40 12 30
8957 1,2 40 12 30
857 0,2 25 25 45
90Sz 1,2 40 12 30
9157 1,2 40 12 30
9257 1,2 40 12 30
9357 1,2 40 12 30
9457 1,2 40 12 30
9557 1,2 40 12 30
9652 1,2 40 12 30
9752 1,2 40 12 30
98SZ 1,2 40 12 30
9957 1,2 40 12 30
9Sz 0,3 30 12 70
200Sz 1,2 40 12 30
201Sz 0,9 50 12 40
2025z 1,2 40 12 30
203Sz 1,2 40 12 30
204Sz 1,2 40 12 30
2055z 0,9 50 12 40
206SZ 0,9 50 12 40
208Sz 1,2 40 12 30
2095z 1,2 40 12 30
210Sz 1,2 40 12 30
21187 1,2 40 12 30
21257 0,9 40 12 40
21357 0,9 40 12 40
214S7 1,2 40 12 30
21557 1,2 40 12 30
21657 1,2 40 12 30
21752 0,9 40 12 40
21857 1,2 40 12 30
21957 1,2 40 12 30
2208z 1,2 40 12 30
22157 1,2 40 12 30
22257 1,2 40 12 30
22357 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
worey | | wsioow | s | b
intensywnosé zabudowy [%] y . 8IC "

zabudowy zynnej [%]
224S7 1,2 40 12 30
22557 0,9 50 12 40
22652 1,2 40 12 30
22752 0,3 40 12 50
22857 1,2 40 12 30
229S7 1,2 40 12 30
230Sz 1,2 40 12 30

5.2.4. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejacej lub planowanej zabudowy ustugowej,
Strefe tg ustalono w oparciu o plan miejscowy lub wnioski lokalnej spotecznosci. Znajdujg sie tu
miedzy innymi tereny, na ktérych dziatalno$é prowadzg szkoty, Swietlice wiejskie, badZ sa
zlokalizowane remizy ochotniczej strazy pozarnej. Duze obszarowo wydzielenia strefy ustugowej SU
wskazano w Ujrzanowie i Strzale. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod

maks. min. udziat
" nadziemna maks. maks. wys. pow.

f S intensywnosé u:z:ja’f po‘f;] zabudowy [m] biologic.znie

zabudowy AT e czynnej [%]
101SU 2,4 60 25 30
1025U 2,4 60 25 30
103sU 2,4 60 25 30
104SU 2,4 60 25 30
105S5U 2,4 60 25 30
1065U 2,4 60 25 30
107SU 2,4 60 25 30
1085U 2,4 60 25 30
109SU 2,4 60 25 30
10SU 0,5 60 12 30
110SU 2,4 60 25 30
111SU 2,4 60 25 30
1125U 2,4 60 25 30
113SU 2,4 60 25 30
114SU 2,4 60 12 10
1155U 2,4 60 25 30
1165U 2,4 60 25 30
11sU 0,5 60 12 30
120SU 2,4 60 25 30
121SU 2,4 60 25 30
1235U 2,4 60 25 30
1255U 2,4 60 25 30
1265U 2,4 60 12 10
1275U 2,4 60 20 10
1285U 2,4 60 25 10
1295U 2,4 60 25 10
125U 0,5 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘i’\é.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
130SU 2,4 60 20 10
131SU 2,4 60 12 15
1325U 2,4 60 25 10
133SU 2,4 60 25 10
13SU 0,6 50 12 40
14SU 0,7 60 12 40
155U 0,7 60 12 35
165U 0,7 60 12 35
17SU 0,7 60 12 35
18SU 0,7 60 12 35
19SU 0,7 50 12 50
1SU 0,2 30 9 50
20SU 0,8 40 12 20
21SU 0,8 40 12 20
22SU 1,2 40 12 30
23SU 0,8 60 9 40
24SU 0,8 40 12 30
255U 0,8 40 12 30
26SU 0,8 40 12 20
27SU 0,8 60 17 20
28SU 0,8 40 12 20
29SU 0,9 60 12 25
25U 0,3 20 10 70
30SU 0,9 40 12 30
31SU 0,9 50 12 40
32SU 1,0 40 12 30
33sSU 1,0 40 10 30
34SU 1,2 30 12 40
355U 1,2 40 12 30
36SU 1,2 40 12 30
37SU 1,2 30 12 40
38SU 1,2 40 12 30
39SU 1,2 40 12 30
35U 0,5 60 12 30
40SU 1,2 40 12 30
41SU 1,2 40 12 30
425U 1,2 40 12 30
43SU 1,2 40 12 30
445U 1,2 40 12 30
455U 1,2 40 12 30
465U 1,2 30 12 40
47SU 1,2 40 12 30
48SU 1,2 40 12 30
49SU 1,2 40 12 30
4SU 0,5 60 25 30
50SU 1,2 40 12 30
51SU 1,2 40 12 30
525U 1,2 40 12 30
53SU 1,2 40 12 30
54SU 1,2 40 12 30
55SU 1,2 40 12 30
56SU 1,2 40 12 30
575U 1,2 40 12 30
58SU 1,2 40 12 30
59SU 1,2 40 12 30
55U 0,5 60 12 30
60SU 1,2 40 12 30
61SU 1,2 40 12 30
625U 1,2 40 12 30
63SU 1,2 40 12 30
64SU 2,0 60 25 10
65SU 2,0 60 15 15
66SU 2,0 60 20 15
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘i’\é.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
67SU 2,0 60 20 30
68SU 2,4 60 8 30
69SU 2,4 60 14 30
6SU 0,5 60 12 30
70SU 2,4 60 8 30
71SU 2,4 60 8 30
72SU 2,4 60 25 30
73SU 2,4 60 8 30
74SU 2,4 60 8 30
75SU 2,4 60 8 30
765U 2,4 60 12 30
775U 2,4 60 12 30
78SU 2,4 60 12 30
79SU 2,4 60 12 30
75U 0,5 60 12 30
80SU 2,4 60 12 30
81SU 2,4 60 12 30
825U 2,4 60 12 30
83SU 2,4 60 12 30
84SU 2,4 60 12 30
855U 2,4 60 8 30
865U 2,4 60 8 30
875U 2,4 60 5 30
88SU 2,4 60 8 30
89SU 2,4 60 8 30
8SU 0,5 60 12 30
90SU 2,4 60 8 30
91SU 2,4 60 25 30
925U 2,4 60 25 30
935U 2,4 60 8 30
955U 2,4 60 12 10
965U 2,4 60 25 30
975U 2,4 60 25 30
98SU 2,4 60 25 30
99SU 2,4 60 25 30
9suU 0,5 60 12 30
134SU 2,4 60 12 30
136SU 1,2 40 12 30
137SU 2,4 60 12 10
138SU 2,4 60 12 30
139U 2,4 60 12 30
140SU 2,4 60 25 30
141SU 2,4 60 12 30
142SU 1,2 40 12 30
143SU 2,4 60 12 30
144SU 1,2 40 12 30
145SU 1,2 40 12 30
146SU 2,4 60 12 30
147SU 2,4 60 12 30
148SU 0,9 50 12 40
149SU 2 50 12 20
150SU 1,2 40 12 30
151SU 1,2 40 12 30
152SU 1,2 40 12 30
153SU 1,2 40 12 30
154SU 1,2 40 12 30
155SU 1,2 40 12 30
156SU 1,2 40 12 30
157SU 1,2 40 12 30
158SU 2,4 60 12 30
159SU 0,9 50 12 40
160SU 1,2 40 12 30
161SU 1,2 40 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzni‘;?kpsc.)w. ambaI;s; wy[sr:n] b'ol?)o"l\é. nie
intensywnos$¢ el zabudowy cI gl .ZOI

zabudowy zynnej [%]
1625U 0,9 50 12 20
163SU 2,4 60 12 30
164SU 2,4 60 12 30
165SU 2,4 60 12 30
167SU 2,4 60 12 30
168SU 1,2 40 12 30
169SU 1,2 40 12 30
170SU 1,5 60 12 30
1715V 2,4 60 12 30
172U 1,2 40 1 30
173SU 1,2 40 12 30
174sU 1,2 40 P 30
175SU 1,2 40 12 30
176SU 2,4 60 12 30
1775U 2,4 60 12 30

5.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wskazana w oparciu o plan miejscowy. Potozna jest
ona w Biatkach i Ujrzanowie. Ustalone parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych
standarddéw urbanistycznych zgodne s3 z zapisami planu miejscowego.

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug, teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod

maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzr?aa’flijséw. e _pow.
intensywnos¢ N zabudowy [m] blOlOglc.znle
zabudowy I czynnej [%]
1SH 0,7 70 12 10
2SH 0,8 70 25 20
3SH 1,8 90 18 10

5.2.6. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej wskazanej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego a takze nowej, wnioskowane] przez inwestorow. Najwieksze powierzchniowo obszary
zwigzane z tg zabudowg potozone sg w Ujrzanowie i Strzale. Ustalone parametry zagospodarowania
terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, powigzane sg z zapisami planéw
miejscowych.

profil podstawowy:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
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teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
nr strefy . nadZiemnaf . Ud;:;kpsc.’w- Zanl;\izst;v:vy[sr;1] biol?)o‘il\é.znie
intensywnosc zabudowy [%] Y g e

zabudowy czynnej [%]
100SP 2,4 60 12 20
101SP 2,4 60 12 20
102SP 2,4 60 12 20
103SP 2,4 60 15 20
104SP 2,4 60 25 20
107SP 2,4 60 12 10
108SP 2,4 60 25 10
109SP 2,4 60 12 20
10SP 2,0 50 12 10
110SP 2,4 60 20 20
111SP 2,4 60 12 20
112SP 2,4 60 25 20
113SP 2,4 60 12 20
114SP 2,4 60 25 20
115SP 2,4 60 12 20
116SP 2,4 60 12 20
117SP 2,4 60 12 20
118SP 2,4 60 20 20
119SP 2,4 60 25 10
11SP 2,0 50 12 10
120SP 2,4 60 14 10
121SP 2,4 60 25 10
122SP 2,4 60 25 10
123SP 2,4 60 12 10
124SpP 2,4 60 12 10
125SP 2,4 60 12 10
126SP 2,4 60 12 10
127SP 2,4 60 12 10
129SP 2,4 60 12 10
12SP 2,0 50 12 10
130SP 2,4 60 12 10
131SP 2,4 60 12 10
132SP 2,4 60 12 10
133SP 2,4 60 12 10
134SP 2,4 60 12 10
135SP 2,4 60 12 10
136SP 2,4 60 25 10
137SP 2,4 60 25 10
138SP 2,4 60 12 10
13SP 2,0 50 12 10
14SP 2,0 50 12 10
15SP 2,0 50 12 10
16SP 2,0 60 20 15
17SP 2,0 50 12 20
18SP 2,0 50 12 10
19SP 2,0 50 12 10
1SP 0,4 60 18 10
20SP 2,0 50 12 10
21SP 2,0 50 12 10
22SP 2,0 50 12 10
23SP 2,0 50 12 10
24SP 2,0 50 12 10
25SP 2,0 50 12 10
26SP 2,0 60 20 15
27SP 2,0 60 20 15
28SP 2,0 60 20 15
29SP 2,0 60 20 15
2SP 2,0 60 12 20
30SP 2,0 60 20 20
32SP 2,0 60 20 20
33SP 2,0 60 20 15
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘i’\é.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
34SP 2,0 60 20 15
35SP 2,0 60 20 15
36SP 2,0 60 20 15
37SP 2,0 60 20 15
38SP 2,0 60 20 15
39SpP 2,0 60 20 15
3SP 0,9 60 12 40
41SP 2,0 60 20 15
42SP 2,0 60 20 15
43SP 2,0 60 20 15
44Sp 2,0 60 20 15
45SP 2,0 60 20 15
46SP 2,0 60 20 15
47SP 2,0 60 20 20
48SP 2,0 60 20 20
49SP 2,0 60 12 20
4Sp 1,0 60 30 10
50SP 2,0 60 20 20
51SP 2,0 60 20 20
52SP 2,0 60 20 20
53SpP 2,0 60 20 20
54SP 2,0 60 20 20
55SP 2,4 60 25 10
56SP 2,4 60 12 20
57SP 2,4 60 12 20
58SP 2,4 60 12 20
59SpP 2,4 60 12 20
5SP 1,2 40 12 30
60SP 2,4 60 12 20
61SP 2,4 60 12 30
62SP 2,4 60 12 30
63SP 2,4 60 8 30
64SP 2,4 60 8 30
65SP 2,4 60 8 30
66SP 2,4 60 8 30
67SP 2,4 60 12 20
68SP 2,4 60 12 20
69SP 2,4 60 12 20
6SP 1,5 85 12 15
71SP 2,4 60 12 20
72SP 2,4 60 12 20
73SP 2,4 60 12 20
74SP 2,4 60 12 20
75SP 2,4 60 12 20
76SP 2,4 60 12 20
775P 2,4 60 12 20
78SP 2,4 60 12 20
79SP 2,4 60 12 20
75P 1,5 85 12 15
80SP 2,4 60 12 20
81SP 2,4 60 12 20
82SP 2,4 60 12 20
83SP 2,4 60 12 20
84SP 2,4 60 12 20
85SP 2,4 60 12 20
86SP 2,4 60 12 20
87SP 2,4 60 12 20
88SP 2,4 60 12 20
89SP 2,4 60 12 20
8SP 1,8 90 16 10
90SP 2,4 60 12 20
91SP 2,4 60 12 20
92SP 2,4 60 12 20
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzni‘;?kpsc.)w. ambaI;s; wy[sr:n] b'ol?)o"l\é. nie
intensywnos$¢ el zabudowy cI gl .ZOI

zabudowy zynnej [%]
93SP 2,4 60 8 20
94SP 2,4 60 12 20
95SP 2,4 60 12 20
97SP 2,4 60 12 20
98SP 2,4 60 12 20
99SP 2,4 60 25 20
9SP 1,8 90 16 10
139SP 2,4 60 12 20
1405P 2,4 60 12 20
1415P 2,4 60 3 30
142SP 2,4 60 12 20
143SP 2 50 12 20
144Sp 2,4 60 12 20
1455P 2,4 60 12 20
1465P 2,4 60 12 20
147SP 1,5 80 12 20
148SP 1,5 80 12 20
149SP 1,5 80 12 20
150SP 2 60 20 20
151SP 2,4 60 25 30
152SP 2,4 60 25 30
153SP 2,4 60 12 20
154SP 2,0 60 20 20

5.2.7. Strefa produkcji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej zostata wyznaczona przede wszystkim na terenach istniejacej lub
planowanej zabudowy produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem, inwentarskiej, na obszarach objetych
planami miejscowymi. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, odpowiadaja
istniejgcemu zagospodarowaniu terendw gminy o przedmiotowej funkgji.

profil podstawowy:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzrg’:t)sc.)w HELS e _pow

intensywnos¢ N zabudowy [m] blOlOglc'znle

zabudowy e 2 b czynnej [%]
10SR 0,4 20 12 70
11SR 0,4 20 12 70
12SR 0,4 20 12 70
13SR 0,4 20 12 70
14SR 0,4 20 12 70
15SR 0,4 20 12 70
16SR 0,4 20 12 70
175R 0,4 20 ) 70
18SR 0,4 20 12 70
19SR 0,4 20 12 70
1SR 0,2 10 10 70
21SR 0,9 30 12 40
22SR 0,9 30 12 40
23SR 0,9 30 12 40
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy intensywnos¢ z:gjldativr\:s\?‘l%] zabudowy [m] biologic.zr;ie

zabudowy czynnej [%]
24SR 0,9 30 12 40
265R 0,9 30 12 )
27SR 0,9 30 12 40
285R 0,9 30 12 20
2SR 0,2 10 10 70
375R 0,9 30 12 30
3SR 0,2 10 10 70
48SR 0,9 30 25 30
49SR 0,9 30 12 30
50SR 0,9 30 25 30
51SR 0,9 30 1 30
525R 0,9 30 1 30
53SR 0,9 30 12 30
54SR 0,9 30 12 30
56SR 0,9 30 12 30
57SR 0,9 30 25 30
58SR 0,9 30 25 30
59SR 0,9 30 25 30
60SR 0,9 30 25 30
62SR 0,9 30 25 30
63SR 0,9 30 25 30
64SR 0,9 30 25 30
65SR 0,9 30 25 30
67SR 0,9 30 25 30
68SR 0,9 30 25 30
69SR 0,9 30 25 30
70SR 0,9 30 12 30
71SR 0,9 30 25 30
72SR 0,9 30 25 30
73SR 0,9 30 12 30
74SR 0,9 30 12 30
75SR 0,9 30 12 30
76SR 0,9 30 12 30
77SR 0,9 30 12 30
78SR 0,9 30 25 30
79SR 0,9 30 25 30
80SR 0,9 30 25 30
81SR 0,9 30 25 30
83SR 0,9 30 12 30
84SR 0,9 30 25 30
85SR 0,9 30 12 30
90SR 0,9 30 12 30
91SR 0,9 30 25 30
92SR 0,9 30 12 30
93SR 0,9 30 12 30
98SR 0,9 30 12 30
102SR 0,9 30 25 30
103SR 0,9 30 25 30
108SR 0,9 30 12 40
109SR 0,9 30 12 40
110SR 0,9 30 25 30
112SR 0,9 30 25 30
113SR 0,9 30 25 30
114SR 0,9 30 12 40
116SR 0,9 30 25 30
120SR 0,9 30 25 30
121SR 0,9 30 25 30
123SR 0,9 30 25 30
125SR 0,9 30 25 30
129SR 0,9 30 12 40
130SR 0,9 30 12 40
132SR 0,9 30 25 30
133SR 0,9 30 12 30
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzrir;?kpsc.)w. an;al;s; wy[sr:n] b'ol?)o"l\é. nie
intensywnos$¢ el zabudowy cI gl .ZOI
zabudowy zynnej [%]
135SR 0,9 30 25 30
136SR 0,9 30 25 30
140SR 0,9 30 25 30

profil dodatkowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
nr strefy - nadziemna, . ud;::;';:{')wl Zarzizso.v\\:vyfr;w] biol%o‘il\é.znie
intensywnosc zabudowy [%] Y g e

zabudowy czynnej [%]
4SR 0,2 25 25 30
5SR 0,2 25 25 45
6SR 0,2 25 25 45
7SR 0,2 25 25 30
8SR 0,2 25 25 30
9SR 0,2 25 25 30
20SR 0,9 30 25 40
25SR 0,9 30 25 40
29SR 0,9 30 12 40
31SR 0,9 30 12 40
32SR 0,9 30 25 30
33SR 0,9 30 25 30
34SR 0,9 30 25 30
35SR 0,9 30 25 30
36SR 0,9 30 25 30
38SR 0,9 30 25 30
39SR 0,9 30 25 30
40SR 0,9 30 12 30
41SR 0,9 30 12 30
42SR 0,9 30 25 30
43SR 0,9 30 25 30
44SR 0,9 30 25 30
45SR 0,9 30 25 30
47SR 0,9 30 25 30
55SR 0,9 30 12 30
82SR 0,9 30 25 30
86SR 0,9 30 25 30
87SR 0,9 30 25 30
88SR 0,9 30 25 20
94SR 0,9 30 25 30
95SR 0,9 30 25 30
97SR 0,9 30 25 30
99SR 0,9 30 25 30
100SR 0,9 30 25 30
101SR 0,9 30 25 30
104SR 0,9 30 12 30
105SR 0,9 30 25 30
106SR 0,9 30 12 40
107SR 0,9 30 25 40
111SR 0,9 30 12 40
115SR 0,9 30 12 40
117SR 0,9 30 25 30
124SR 0,9 30 12 40
126SR 0,2 25 25 30
127SR 0,2 25 25 30
128SR 0,9 30 25 30
131SR 0,9 30 12 40
138SR 0,9 30 25 30

66




Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Siedlce — czes$¢ tekstowa

maks. min. udziat
S 'nadziemna udzni‘;?kpsc.)w. Zambzzzv‘\/’ws- e
intensywnosé y [m] biologicznie
zabudowy ENEIY 6] czynnej [%]
139SR 0,9 30 25 30
141SR 0,9 30 25 40
142SR 0,3 35 25 50
profil dodatkowy:
nie ustala sie
maks. min. udziat
nr strefy ) nadziemna udzrjlr:;kpsc.)w. Zarzizso.v\;vys. _pow.
intensywnosé y [m] biologicznie
zabudowy ey (B czynnej [%]
66SR 0,9 30 25 30
89SR 0,9 30 12 30

5.2.8. Strefa infrastrukturalna

Strefa
technicznej.

infrastrukturalna

profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

profil dodatkowy:

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

zostata wskazana na obszarach

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ e povxi. zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy I czynnej [%]
1511151, 1351 | 0,4 20 95 30

profil dodatkowy:

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd

maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzrg’:t)sc.)w. Z;Eizzx’yS' _pow.
intensywnos¢ N y [m] blOlOglc'znle
zabudowy e ] czynnej [%]
12SI 0,4 20 60 40

istniejgcych terendw infrastruktury

5.2.9. Strefa zieleni i rekreac;ji

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona na terenach zgodnie z planami miejscowymi.

profil podstawowy:
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
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maks. min. udziat
nr strefy . nadziemna' . UeriT;?kpsc;W zanl:zzst;.v‘\llvy[sr.n] biol?)o‘i’\é.znie
intensywnosé zabudowy [%] y o 8IC "

zabudowy ynnej [%]
1SN 0,3 20 4 80
2SN 0,3 20 5 75
3SN 0,5 40 9 40
4SN 0,3 20 4 80
5SN 0,3 20 5 75
6SN 0,1 2 4 80
7SN 0,5 40 9 50
8SN 0,5 40 18 50
9SN 0,5 40 9 50
10SN 0,5 40 9 50
11SN 0,5 40 9 50
12SN 0,5 40 9 50
13SN 0,5 40 9 50
14SN 0,5 40 9 50
15SN 0,5 40 9 50
16SN 0,5 40 9 50
17SN 0,5 40 9 50
18SN 0,5 40 9 50
19SN 0,5 40 9 50
20SN 0,5 40 9 50
21SN 0,5 40 9 50
22SN 0,5 40 9 50
23SN 0,5 40 9 50
24SN 0,5 40 9 50
25SN 0,5 40 9 50
26SN 0,5 40 9 50
27SN 0,5 40 9 50
28SN 0,5 40 9 50
29SN 0,5 40 9 50
30SN 0,5 40 9 50
31SN 0,5 40 9 50
32SN 0,5 40 9 50
33SN 0,5 40 9 50
34SN 0,5 40 9 50
35SN 0,5 40 9 50
36SN 0,5 40 9 50
37SN 0,5 40 9 50
38SN 0,5 40 9 50
39SN 0,5 40 9 50
41SN 0,5 40 9 50
42SN 0,5 40 9 50
43SN 0,5 40 9 50

5.2.10. Strefa cmentarzy

Na obszarze gminy strefe cmentarzy wyznaczono na wszystkich czynnych nekropoliach znajdujgcych
sie w gminie Siedlce (Pruszyn, Wotyrice, Nowe Opole).

profil podstawowy:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod
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maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnosé ;:;:Jacjorﬁwtty] zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy iz czynnej [%]
15C-45C 0,1 20 3 30
5.2.11. Strefa gérnictwa

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona na obszarze wsi Nowe Opole i Chodéw. Na tych terenach trwa
obecnie eksploatacji.

profil podstawowy:
teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

profil dodatkowy:
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod teren produkcji, teren ustug

handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy T E— udziat pow. zabudowy [m] biologicznie
zabudowy e (6 czynnej [%]
15G-45G 05 30 1 30
5.2.12. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, zaréwno na terenach o wysokich
w skali gminy wartosciach przyrodniczych (tereny laséw, doliny rzeczne) jak i terenach gtdwnie
uzytkowanych rolniczo, terenach wdéd, a takze wykorzystywanych komunikacyjnie, o stosunkowo
marginalnym poziomie natezenia ruchu. Strefe ustalono na rezerwatach przyrody i obszarach Natura
2000

profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
nie ustala sie

maks. min. udziat
" nadziemna maks. maks. wys. pow.

(P SHEREiRy intensywnosé uk()jzlja{ POV\; zabudowy [m] biologic'znie

zabudowy by P czynnej [%]
100SO - - - 90
101SO - - - 90
106SO - - - 90
10SO - - - 90
113SO - - - 90
114S0O - - _ 90
115S0 - - - 90
119S0 - - - 90
11S0O - - - 90
120S0O - - - 90
121S0O - - - 90
122S0 - - - 90
127S0O - - - 90
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy R — utt’jzljal povs; zabudowy [m] biologic.znie

zabudowy ENEIY 6] czynnej [%]
12850 - _ 90
1250 - _ 90
13S0 - - 90
142S0 - _ 90
143S0 - _ 90
144S0 - _ 90
147S0 - _ 90
14950 - _ 90
14S0 - _ 90
150S0 - _ 90
15350 - _ 90
15550 - _ 90
15650 - _ 90
15750 - _ 90
1550 - _ 90
1750 - _ 90
1650 - _ 90
1850 - _ 90
19S50 - _ 90
1S0 - _ 90
20S0 - _ 90
2250 - _ 90
23S0 - _ 90
2450 - _ 90
2550 - _ 90
250 - - 90
3350 - - 90
3450 - - 90
3550 - _ 90
3750 - _ 90
3850 - _ 90
3950 - _ 90
35S0 - - 90
40S0 - _ 90
4250 - : %0
4550 - - 90
4850 - _ 90
4950 - _ 90
53S0 - _ 90
5450 - - 90
5550 - _ 90
5650 - _ 90
5850 - _ 90
60S0O - _ 90
61S0 - _ 90
6250 - _ 90
6450 - _ 90
6650 - _ 90
6750 - _ 90
6850 - _ 90
6950 - _ 90
650 - _ 90
71S0 - _ 90
7250 - _ 90
7750 - _ 90
7850 - _ 90
7950 - _ 90
750 - _ 90
80SO - _ 90
88S0 - _ 90
89S0 - _ 90
8S0 - _ 90

90SO - _ 100
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy intensywnosé USZ';“ pOV‘; zabudowy [m] biologic.znie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
91S0 - _ 90
92S0 - _ 90
93S0 - - 90
94S0 - _ 90
9550 - _ 90
9650 - _ 90
97S0 - _ 90
985S0 - _ 90
9950 - - %
950 - - %
550 - _ 90
21S0 - _ 90
57S0 - _ 90
6550 - _ 90
70S0O - _ 90
74S0 - _ 90
81S0O - _ 90
107S0O - _ 90
108S0O - _ 90
110SO - _ 90
111S0 - _ 90
11250 - _ 90
124S0 - - 90
12550 - _ 90
14650 - - 90
158S0 - _ 90
159S0 - _ 90
161S0O - _ 90
162S0 - _ 90
163S0 - _ 90
167S0 - _ 90
168S0 - _ 90
169S0O - _ 90
171S0O - _ 90
172S0 - _ 90
173S0 - _ 90
174S0 - - 90
175S0 - _ 90
17650 - _ 90
177S0 - _ 90
178S0 - _ 90
179S0 - _ 90
180S0 - _ 90
181S0O - _ 90
182S0 - _ 90
183S0 - _ 90
184S0 - _ 90
185S0 - _ 90
18650 - _ 90
18750 - _ 90
18850 - _ 90
189S0 - _ 90
190SO - _ 90
191S0O - _ 90
19250 - _ 90
193S0O - _ 90
19450 - _ 90
19550 - _ 90
196S0O - _ 90
19750 - _ 90
19850 - _ 90
19950 - _ 90
200S0O - _ 90
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.

nr strefy intensywnos¢ z:gjldativr\:s\?‘l%] zabudowy [m] l;izologic.z:ie

zabudowy ynnej [%]
201S0 - - - 90
202S0 - - - 90
205S0 - - _ 90
208S0 - - _ 90
220S0 - - - 90
222S0 - - - 90
22550 - - - 90
226S0 - - - 90
228S0 - - - 90
229S0 - - - 90
230S0 - - - 90
231S0 - - _ 90
232S0 - - _ 90

profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

maks. min. udziat
" nadziemna maks. maks. wys. pow.

fS Sy intensywno$¢ u;)iz:jai povs; zabudowy [m] biologic.znie

zabudowy L7 czynnej [%]
10250 03 15 5 g
10350 0,3 15 5 gt
10450 03 15 5 gt
10550 03 15 5 gt
10950 03 15 5 gt
118S0 0,3 15 5 85
12950 0,3 15 5 85
13350 0,3 15 5 85
13450 0,3 15 5 85
13550 0,3 15 5 85
13650 0,3 15 5 85
13750 0,3 15 5 85
13850 0,3 15 5 85
139S0 0,3 15 5 85
140S0 0,3 15 5 85
14150 0,3 15 5 85
151S0O 0,3 40 5 60
2650 03 20 S 0
2750 03 20 S 0
2850 03 20 S 0
2950 0,3 15 5 85
3150 03 20 S 0
3250 0,3 20 S 0
3650 0,3 15 5 gt
4150 0,3 15 5 gt
4350 0,3 15 5 gt
4450 0,3 15 5 gt
4S0 0,3 15 g 85
5050 0,3 15 5 gt
5150 0,3 15 5 gt
5250 0,3 15 5 gt
73S0 0,3 15 5 85
7550 0,3 15 5 gt
7650 0,3 15 5 85
8250 0,3 15 S ot
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udzni‘;?kpsc.)w. ambaI;s; wy[sr:n] b'ol?)o"l\é. nie
intensywnos$¢ el zabudowy cI gl .ZOI

zabudowy zynnej [%]
8350 03 15 5 85
8450 03 15 5 a5
8550 03 15 5 a5
8650 03 15 5 a5
8750 03 15 5 a5
16450 0,3 15 5 35
16550 0,3 15 5 35
16650 0,3 15 5 35
17050 03 15 5 35
20350 0,3 15 5 35
20450 0,3 40 5 60
20650 0,3 40 5 60
20750 03 15 5 a5
20950 03 15 5 35
21050 03 15 5 35
21150 0,3 15 5 35
21250 0,3 15 5 35
21350 03 15 5 35
21450 03 15 5 35
21550 03 15 5 35
21650 03 15 5 35
21850 03 15 5 35
21950 03 15 5 35
22150 0,3 15 5 35
22350 03 55 5 20
22750 0,3 15 5 35

5.2.13. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtdwnej oraz zbiorczej.

profil podstawowy:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ poeiat povx:). zabudowy [m] biologic'znie
zabudowy by P czynnej [%]
1SK-3SK, 55K,
7SK-18SK,
20SK-23SK,
255K-43SK, 02 - 15 2
45SK, 47SK-
50SK

profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
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maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ Z:gj'da;x;"?%] zabudowy [m] b|0|0g|c.2|2|e
zabudowy czynnej [%]
45K, 6SK, 195K,
245K, 445K,
465K

W strefach oznaczonych symbolami: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK, teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terendw komunikacji oraz innych terendéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

5.2.14. Obszary uzupetnienia zabudowy

Gmina Siedlce jest w cafosci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Nie ma wiec mozliwosci wydawania decyzji wz., stagd odstgpiono od wskazywania obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

6. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE W STREFACH PLANISTYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART.
13CUST. 2 PKT 2-33USTAWY

6.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 wust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terendéw
niezabudowanych uwzglednia sie:

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak rowniez

o chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Majac na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktdry stanowi, ze wyznaczajac strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2—3 upzp tj.:

e strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
o strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy oraz

e obszary z istniejgcg zabudowa.

Dokonano obliczern chtonnosci terenéw niezabudowanych dla stref SW, SJ i SZ z pominieciem
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

3 W POG Siedlce nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.
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W gminie Siedlce obszary z istniejagcg zabudowa wynikaja z obowigzujacych planéw miejscowych,
stad chtonnos¢ terenu obliczono wytgcznie w oparciu o analizy plandw.

6.2. Zatozenia i metoda
Do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:

e mapy ewidencji gruntow i budynkéw (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkéw
gruntowych, kontury budynkdw, liczba kondygnaciji),

e obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktdrych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej).

W zwigzku z pokryciem w 100% planami miejscowymi obszaru gminy Siedlce obliczono luki
w zabudowie, przez ktére nalezy rozumie¢, w tym konkretnie przypadku, wolne od zabudowy tereny,
ktore moga by¢ wykorzystane na cele mieszkaniowe. Wobec tego z wyznaczonych stref SW, SZ i SJ
wytaczono te dziatki, na ktérych znajduja sie budynki. W dalszej kolejnosci wyeliminowano drogi oraz
wody (w oparciu o dane z uzytkowania terenu).

Obliczen dokonano dla kazdej z miejscowosci.

Udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru oszacowano w oparciu
o inwentaryzacje urbanistyczng i wywiad sSrodowiskowy. Ustalono tym samym jakie jest realne
,wysycenie” terendw mieszkalnych funkcjg ustugowa. Inwentaryzacja wykazata, ze wynikajgce
z definicji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30% ustug w budynku mieszkalnym nie jest
wykorzystywane.

Srednig liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych ustalono w oparciu o dane z mapy zasadniczej,
TBD10k oraz inwentaryzacji urbanistyczne;.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terenéw
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogélny Gminy Siedlce ustala funkcje mieszkaniowa.

6.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Gmina Siedlce, z racji swojego charakteru — gminy obwarzankowej rozwija funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o potencjat demograficzny miasta. Opracowane plany
zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci we wsiach znajdujgcych sie w bliskim sgsiedztwie
Siedlec posiadajg duze rezerwy terenu na ten wtasnie cel (Stok Lacki, Zelkéw-Kolonia, Nowe Opole,
Stare Opole, Nowe Iganie, Stare Iganie, Strzata, Zabokliki, Grabiandw itp.). W $lad za rozwojem funkg;ji
nierolniczych blizej miasta, zaczeta wzrasta¢ ilos¢ terendw mieszkaniowych w miejscowosciach
peryferyjnie potozonych wzgledem Siedlec (Wdlka Lesna). Rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego
w gminie ma charakter podazowy.

Tabela 2. Obliczenie luk w zabudowie w strefie SJ

. . . .| Powierzchnia
Powierzchnia | Powierzchnia

. . Powierzchnia Powierzchnia luk w
. L, Powierzchnia , . . . zabudowana luk w .
Miejscowos¢ drog w strefie SJ | wdd w strefie . . zabudowie w
strefy SJ [m?] w strefie SJ zabudowie w .
[m?2] SJ [m?] . strefie SJ
[m?2] strefie SJ [m?] [ha]
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Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

. . Powierzchnia Powierzchnia luk w
Miejscowos¢ FONECIlE drog w strefie SJ | wdd w strefie zabudO\{vana luk W. zabudowie w
strefy SJ [m?] [m?] S [m2] w strefie SJ zabu_dOW|e w strefie SJ
[m?2] strefie SJ [m?] [ha]
Biatki 1175241,8 1694,1 1137,1 478031,5 694379,2 69,4
Biel 82676,1 154,7 0,0 48681,4 33840,0 34
Btogoszcz 531184,9 997,5 0,0 246119,4 284067,9 28,4
Choddéw 1566926,8 12479,5 4443,7 794852,6 755151,0 75,5
Golice 754013,8 8140,9 27,2 459791,2 286054,6 28,6
Golice-Kolonia 451342,8 1367,1 165,3 159080,7 290729,7 29,1
Grabianéw 975099,3 11741,6 0,0 598996,5 364361,1 36,4
Grubale 471749,9 430,4 1511,7 230362,1 239445,7 23,9
Jagodnia 381859,3 562,5 1576,0 128760,2 250960,6 25,1
Joachiméw 194232,8 1315,5 0,0 94539,9 98377,5 9,8
Nowe Iganie 1765201,7 41397,3 0,0 851111,6 872692,8 87,3
Nowe Opole 1330090,1 17393,4 146,4 647607,4 664942,9 66,5
Opole-Swierczyna 87133,3 0,0 0,0 65676,0 21457,4 2,1
Osiny 152553,8 888,3 0,0 89555,5 62109,9 6,2
Ostrowek 26100,5 36,3 0,0 14941,9 11122,3 1,1
Pruszyn 627088,4 3017,2 0,0 374171,4 249899,8 25,0
Pruszyn-Pienki 520117,2 950,8 394,8 250101,1 268670,5 26,9
Pruszynek 388479,3 3676,3 0,0 223797,7 161005,3 16,1
Purzec 616844,9 2603,8 274,7 314758,0 299208,3 29,2
Pustki 256927,8 427,9 0,0 82492,2 174007,7 17,4
Rakowiec 357273,1 2144,2 0,0 214338,9 140790,0 14,1
Stare Iganie 469127,0 2734,8 426,7 217930,8 248034,7 24,8
Stare Opole 736730,9 8460,8 952,6 411679,0 315638,5 31,6
Stok Lacki 1751373,3 2842,1 2255,9 740979,5 1005295,7 100,5
Stok Lacki-Folwark 1908972,5 1096,4 3239,5 829774,6 1074862,0 107,5
Strzata 1712809,6 3884,7 457,7 696183,4 1012283,7 101,2
Toporek 344931,0 1626,3 2470,6 194269,7 146564,4 14,7
Ujrzanéw 949508,9 4170,7 1482,1 594510,3 349345,7 34,9
Wotyrice 347745,0 398,8 0,0 212306,4 135039,9 13,5
Wotyrice-Kolonia 534839,1 6818,0 0,0 186929,6 341091,5 34,1
Zabokliki 626616,4 3005,4 132,7 349214,2 274264,1 27,4
Zabokliki-Kolonia 368520,0 2763,6 0,0 149081,2 216675,3 21,7
Zelkéw-Kolonia 2160679,1 23404,4 88,9 1021387,9 1115797,9 111,6
Zytnia 115853,5 986,7 205,1 76066,3 38595,4 39
Wolka Lesna 491771,2 2575,8 71,2 222710,4 266413,9 26,6
RAZEM 25231615,1 176187,7 21459,9 12270790,5 12763177,0 1275,5

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), we wsiach, w ktdrych one wystepujg, do obliczen chtonnosci
terendw niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujgce wartosci:
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e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie S w powierzchni analizowanego
obszaru — 60,6%;

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — 0,10;

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,3.

6.4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Zabudowa zagrodowa, pomimo nadal rolniczego charakteru gminy jest systematycznie wypierana
przez mieszkalnictwo jednorodzinne, gdyz dziatki o takim charakterze fatwo znajdujg nabywcow.
Strefa z zabudowa zagrodowg obejmuje zwarte uktady wsi np. Btogoszcz, Choddw, Strzata, Stok Lacki-
Folwark.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa (SZ), we wsiach, w ktorych one wystepujg, do obliczen chtonnosci terendéw
niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujace wartosci:

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego
obszaru — 89,4%;

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej —0,10;

e Szacunkowa liczba kondygnacji — 1,2.

Tabela 3.0bliczenie luk w zabudowie w strefie SZ

. . Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Miejscowos¢ A drog w strefie | wod w strefie | zabudowana w luk W. luk W.

strefy SZ [m?] Sz [m?] sz [m?] e 2 zabu.dOWIe w zabu'dOW|e w

strefie SZ [m?2] | strefie SZ [ha]
Biatki 1502844,9 13765,3 14202,6 22354,2 1452522,9 1453
Biel 749432,2 7656,2 7182,1 36449,4 698144,4 69,8
Btogoszcz 1921743,0 24499,5 0,0 57350,5 1839893,0 184,0
Chodoéw 42171843 42060,7 27792,0 423812,5 3723519,1 372,4
Golice 2553876,8 68686,7 1990,3 39459,4 2443740,5 244,4
Golice-Kolonia 1421758,5 8242,9 1487,5 289573,0 1122455,2 112,2
Grabianéw 1854309,7 48370,3 0,0 18897,9 1787041,5 178,7
Grubale 1503515,3 2063,6 8385,2 2112424 1281824,1 128,2
Jagodnia 799129,5 5129,4 6397,5 77581,3 710021,3 71,0
Joachiméw 1280808,9 321311 0,0 22757,5 1225920,3 122,6
Nowe Iganie 66712,9 1769,2 0,0 9651,7 55292,1 5,5
Nowe Opole 50789,4 324,0 0,0 0,0 50465,4 5,0
Opole-S'wierczyna 22484,1 0,0 0,0 3722,4 18761,7 1,9
Osiny 1254418,6 9706,6 3310,7 40325,6 1201075,7 120,1
Ostrowek 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Pruszyn 1945429,7 25894,0 0,0 171464,2 1748071,5 174,8
Pruszyn-Piefki 2914381,7 7462,5 2465,2 588760,7 2315693,2 2316
Pruszynek 2755665,2 75184,2 0,0 8803,5 2671677,5 267,2
Purzec 1245164,9 8958,5 3502,0 119049,6 1113654,8 111,4
Pustki 838471,5 6737,4 0,0 167,7 831566,4 83,2
Rakowiec 2977795 1889,4 0,0 16140,4 279749,6 28,0
Stare Iganie 16295,1 0,0 0,0 2058,3 14236,7 14
Stare Opole 63985,3 1074,0 0,0 2173,0 60738,3 6,1
Stok Lacki 3086368,7 31031,5 1525,7 632564,9 2421246,7 2421
Stok Lacki-Folwark | 4441153,6 99524,0 33468,1 336047,1 3972114,4 397,2
Strzata 3231708,2 40133,9 14342,3 185523,7 2991708,3 2992
Topérek 1162036,8 3544,7 6235,1 205642,8 946614,2 94,7
Ujrzanéw 2053300,6 18370,2 13752,4 65813,6 1955364,3 1955
Wotyrce 836456,0 1559,7 0,0 31771 8317193 83,2
Wotyrice-Kolonia | 1206757,5 4586,4 0,0 178557,4 1023613,8 102,4
Zabokliki 1028963,8 5702,8 380,1 1662,6 1021218,3 102,1
Zabokliki-Kolonia | 1414812,2 11665,2 960,4 277929,4 1124257,2 112,4
Zelkéw-Kolonia 2730515,0 9199,9 341,8 457724,3 2263249,0 226,3
Zytnia 754189,8 11278,7 8592,3 156310,1 578008,6 57,8
Wélka Le$na 2443706,0 23766,4 7383,2 201351,9 2211204,6 211
RAZEM 53666149,3 651968,8 163696,7 4864100,0 47986383,8 4798,6

6.5. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng (SW)

Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w dwéch wsiach Ostrowku i Nowych Iganiach. W gminie
Siedlce brak jest tradycji takiej zabudowy, dotyczy to zaréwno budynkéw zwigzanych z bytymi PGR-
ami, jak i presjg na budowe apartamentowcéw. Sytuacja jednak zmienia w zwigzku z dynamicznymi
zmianami wywofanymi oddaniem do uzytku autostrady.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dla zwartych obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowa
wielorodzinng (SW), we wsiach, w ktérych one wystepujg, do obliczen chtonnosci terendéw
niezabudowanych dla catego obszaru gminy ustalono nastepujace wartosci:

e Szacunkowy procentowy udziat luk w zabudowie w strefie SZ w powierzchni analizowanego

obszaru — 89,4%;

e Szacunkowy udziat powierzchni budynkéw na dziatkach budowlanych o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej—0,6;
e Szacunkowa liczba kondygnacji — 3,0.

Tabela 4.0bliczenie luk w zabudowie w strefie SW

. . Powierzchnia . . . . Powierzchnia
. . Powierzchnia A Powierzchnia Powierzchnia luk w
. .. | Powierzchnia , . wod w . luk w
Miejscowos¢ drog w strefie . zabudowana w zabudowie w .
strefy SW [m?] SW [m2] strefie SW strefie SW [m2] strefie SW [m2] zabudowie w
[m?2] strefie SW [ha]
Nowe Iganie 111111 0,0 0,0 0,0 111111 1,1
Ostrowek 21844,3 355,5 0,0 21488,5 355,7 0,0
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RAZEM 329554 355,5 0,0 21488,5 11466,8 1,1

6.6. Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych, w strefach dla terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Przy zatozeniu, ze $rednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi w gminie Siedlce 1000 m?, to oznacza, ze we wszystkich
strefach SJ, wyznaczonych na podstawie planéw miejscowych mozna wydzieli¢ 12755nowe dziatki, na
ktorych mogtyby powsta¢ az 12755 domoéw mieszkalnych i zamieszka¢ w nich $rednio 3,24 oséb
(zgodnie z danymi GUS tyle oséb przypada na jedno mieszkanie w gminie Siedlce — stan na
31.12.2024 r.), co daje tgczng wartos¢ 41326,2 osdb.

Przy zatozeniu, ze $rednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej wynosi w gminie Siedlce 5000 m?, to oznacza, ze we wszystkich strefach Sz,
wyznaczonych na podstawie plandw miejscowych mozna wydzieli¢ 2399 nowych zagréd, na ktérych
mogtyby powsta¢ 2399 nowych domdéw mieszkalnych i zamieszka¢ w nich srednio 3,24 oséb (zgodnie
z danymi GUS tyle osdb przypada na jedno mieszkanie w gminie Siedlce — stan na 31.12.2024 r.),
co daje tagczng wartosé 7772,76 osob.

Przy zatozeniu, ze $rednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
wielorodzinnej wynosi w gminie Siedlce 1 ha, to oznacza, ze we wszystkich strefach SW,
wyznaczonych na podstawie plandw miejscowych mozna wydzieli¢ 1 nowg dziatke, na ktérej mogtyby
powstaé 3 nowe domy mieszkalne z 15mieszkaniami kazdy i zamieszka¢ by w nich mogto srednio 3,24
0s6b (zgodnie z danymi GUS tyle osdb przypada na jedno mieszkanie w gminie Siedlce — stan na
31.12.2024 r.), co daje tgczng wartosc 145,80s0b.

Tak wiec chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Siedice obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe wynosi 49244,760soby.

6.7. Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowg w gminie Siedlce w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 4313,18 osoby. Nalezy zauwazyc,
ze zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
(strefy POG umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach, w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie. Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych powinna byé w przedziale:
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Ponadto zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza od
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz
nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze obliczona chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, na obszarach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
(4313,18 o0s6b), gdyz wynosi ona 49244,76 oséb, Plan Ogdélny Gminy Siedlce nie wyznacza stref
planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy,
poza obszarami wskazanymi w planach miejscowych.
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