Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. 7 o.0.
Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12

SPECYFIKACJA

I. Przedmiot Najmu

Najem lokalu o powierzchni 86,30 m? sktadajacego si¢ z 4 pomieszczen znajdujacych si¢ w holu
budynku gtéwnego Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie-
Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej oraz punktu sprzedazy prasy i artykuldw pierwszej potrzeby.

Il. Termin realizacji umowy
36 miesiecy od dnia podpisania umowy

I11. Szczegélowy opis warunkow najmu
1. W ramach dziatalno$ci gastronomicznej Najemca zobowigzany jest do:

2.

3.

4.

a) prowadzenia dziatalno$ci codziennie (lacznie z dniami wolnymi od pracy) oraz udostepniania

ustugi gastronomicznej co najmniej W godzinach 9:00-16:00;
b) prowadzenia ustugi gastronomicznej obejmujgcej co najmnie;j:

e serwowanie zimnych i gorgcych dan barowych oraz obiadowych. Dania obiadowe

obejmuja minimum dwie zupy, dwa dania migsne i danie wegetarianskie,
e serwowanie zimnych 1 gorgcych napojow,
e serwowanie nietrwalego pieczywa cukierniczego,
e posiadanie w ciggtej sprzedazy swiezych owocow

C) zapewnienia mozliwosci wykupienia przez pracownikow Wynajmujacego dwutygodniowego

lub miesigcznego abonamentu obiadowego,

d) sprzedazy fabrycznie pakowanych produktow spozywczych (trwale pieczywo cukiernicze,

stodycze, napoje, lody itp.)

e) sprzedazy prasy oraz podstawowych artykutow codziennego uzytku do zaspokojenia potrzeb
pacjentow (kosmetyki, artykuly odziezowe dla pacjentow tupu: szczoteczki, pasty, zele,
nozyczki, szampony, kremy, dezodoranty, mydta, skarpetki, t-shirty, itp.),

f) prowadzenia kolektury Lotto,

g) zapewnienia mozliwosci dokonywania rozliczen z klientem przez transakcje bezgotowkowe
(terminal).

Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy ani podawania alkoholu, wyrobow tytoniowych,

prezerwatyw, e-papierosOw i paralekow, suplementow diety 1 wyrobow medycznych.

Najemca jest odpowiedzialny za realizacj¢ wymogdéw prawnych, w tym szczegolnie sanitarnych,

zwigzanych z produkcjg i obrotem zywnoscig.

Najemca jest zobowigzany do wykonania na wtasny koszt:

a) koncepcji aranzacji powierzchni wynajmowanej (86,30 m?) oraz uzyskania jej akceptacji
przez Wynajmujacego,

b) projektow budowlanych i branzowych oraz uzyskania wymaganych prawem uzgodnien
I pozwolen koniecznych dla ich realizacji,

C) prac ogolnobudowlanych i branzowych we wlasnej lokalizacji oraz montazu urzadzen
| wyposazenia W obiekcie gastronomicznym,

d) zamontowania wodomierzy wody zimnej i cieptej oraz licznika energii elektrycznej,

e) wentylacji odprowadzajacej zapachy powstajace przy przygotowywaniu positkow
na zewnatrz budynku.

Najemca bedzie ponosit koszty mediow:

a) centralnego ogrzewania (w sezonie grzewczym) zajmowanej powierzchni lokalu x aktualna
stawka za m? powierzchni,

b) cieptej i zimnej wody — wg wskazan licznika,



) Sciekow — w iloSci stanowigcej sume ilo$ci poboru wody zimnej i cieptej,
d) energii elektrycznej — wg wskazan licznika.
€) Wywozu nieczystoSci statych, okre$lonych ryczattowo 2000 1 miesiecznie wg ceny ustalonej
przez odbiorcg nieczystosci.
6. Wynajmujacy zastrzega, iz w przypadku niezaleznej od Wynajmujacego, zmiany oplat za wywoz
nieczystosci, Najemca jest obowigzany do zaptaty na podstawie nowych stawek.

7. Poniesione przez Najemce¢ naktady na infrastrukture budynku, okres§lone w pkt 4 stajg sie
wlasnoscig Wynajmujacego bez prawa do ich zwrotu, natomiast sprzet i wyposazenie obiektu
gastronomicznego sg wlasnoscig Najemcy i podlegaja usunigciu albo na wniosek Wynajmujgcego
- odkupieniu po uzgodnionej cenie po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu okresu Najmu.

8. Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu Najemca jest zobowigzany wptaci¢ Wynajmujacemu kaucje
w wysokos$ci 1 miesiecznego czynszu, ktéra po zakonczeniu umowy oraz po dokonaniu
koniecznych potracen, Wynajmujacy zwrdci Najemcy w terminie 14 dni na rachunek bankowy
Najemcy.

IV O wynajecie lokalu mogg ubiegaé si¢ Oferenci, ktérzy spelniaja nastepujace warunki:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okres$lonej dziatalnosci,

2) posiadajg niezbedng wiedze¢ i do§wiadczenie,

3) ubezpiecza si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu prowadzonej dziatalnosci. Oferent
jest zobowigzany do utrzymania waznosci polisy OC przez caly okres obowigzywania umowy na
kwotg co najmniej 500.000 zi. Oferent przedstawi polis¢ nie pdzniej niz po rozstrzygnieciu
przetargu i przed podpisaniem umowy,

4) wyrazg zgode na wszystkie warunki okreslone w Specyfikacji tacznie z zaakceptowaniem
projektu umowy,

5) w roku ogloszenia przetargu (2023) nie zalegaja lub nie zalegali z platnosciami wobec
Wynajmujacego przekraczajacymi 90 dni.

V. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

1) zlozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre§lonymi w warunkach przetargu.

2) wptacenie wadium w wysokosci 1000,00 PLN przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego nr 57 1160 2202 0000 0003 1557 0460 Iub gotéwka w kasie w siedzibie
Wynajmujacego do dnia 04.01.2024 r. do godz. 12.00. Za dzien wptaty wadium uwaza si¢
dzien wptywu $rodkow pienieznych na rachunek Wynajmujacego lub dat¢ wptaty w kasie
organizatora przetargu.

V1. Przygotowanie oferty:

1. Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng trwala
technika.

2. Kazdy z Oferentow moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Oferenta.

3. Oferta powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko i adres Oferenta lub nazwe oraz siedzibe, jezeli
Oferentem nie jest osoba fizyczna.

4. Oferte i zalaczniki podpisuja 0s0by upowaznione do reprezentowania Oferenta.

5. Wszystkie podpisy ztozone w ofercie winny by¢ opatrzone piecz¢cia imienng osoby skladajacej
podpis celem jej identyfikacji.

6. Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami oraz opatrzona data
I podpisem osoby upowaznione;.

7. Wszystkie strony oferty powinny by¢ ztaczone w sposob trwaty uniemozliwiajacy ich rozlaczenie
bez naruszenia integralnos$ci oferty.

8. Oferta winna zawierac spis tresci z podaniem numerow stron.

9. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wlasnorecznie
przez osobe lub osoby podpisujace oferte.

10. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane niniejsza Specyfikacjg o§wiadczenia i dokumenty
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(w tym zataczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek zmian lub zastrzezen ze strony
Oferenta.

11. Wysoko$¢ oferowanego czynszu miesiecznego musi by¢ podana w polskiej walucie w wartosci
netto (plus obowigzujacy podatek VAT).

12. Ryzyko wuchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania 1 ztozenia dokumentow
przetargowych ponosi Oferent.

13. Poniesienie kosztow udziatu w postepowaniu przez uczestnika przetargu nie powoduje zadnych
zobowigzan do ich zwrotu po stronie organizatora przetargu i nie powoduje zaliczenia ich na
poczet wadium,

14. W przypadku dotaczenia do oferty dokumentow lub materiatow w jezyku obcym wymagane jest
przedstawienie ich thumaczenia na j¢zyk polski dokonane przez ttumacza przysiggtego.

VIIl. Do oferty nalezy dolaczy¢ nastepujace dokumenty:

kopie dowodu wptaty wadium,

o$wiadczenie na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium,

wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG,

o$wiadczenie oferenta o dokladnym zapoznaniu si¢ ze Specyfikacja i przyjeciu bez
zastrzezen jej warunkow 1 postanowien lacznie ze wzorem umowy,

e os$wiadczenie Oferenta, iz nie byl skazany prawomocnym wyrokiem za popelnione
przestepstwo przeciwko mieniu, obrotowi gospodarczemu, papierom wartosciowym lub
karno-skarbowe lub wyciag z Centralnego Rejestru Skazanych oraz o$wiadczenie, iz nie
toczy si¢ wobec niego postgpowanie 0 wymienione powyzej przestepstwa,

e wizualizacj¢ powierzchni najmu wraz ze specyfikacja proponowanych ustug handlowo-
gastronomicznych.

Dokumenty i oswiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja powinny by¢ dostarczone
w oryginale lub jako poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia. Poswiadczenia dokonuje
osoba upowazniona do podpisywania oferty w imieniu firmy.

Dokumenty i o$wiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja nie moga by¢ datowane (data
wystawienia) wczeSniej niz na 6 tygodni przed wyznaczonym terminem skladania ofert.
Wyjatek stanowi wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub CEIDG, ktérego data wystawienia
nie moze by¢ wezesniejsza niz 6 miesi¢cy przed wyznaczonym terminem do skladania ofert.
Brak jakiegokolwiek dokumentu lub o$wiadczenia jak rowniez zlozenie ich w nieodpowiedniej
formie lub o niewlasciwej tresci spowoduje odrzucenie oferty lub wykluczenie Oferenta z
postepowania.

VI1Il. Sposéb oceny oferty

Oferta oceniana bedzie pod wzgledem:

1. formalnym, tj. spelienia warunkow okreslonych w niniejszej Specyfikacji (wymagana
dokumentacja),

2. merytorycznym, tj. wyboru najkorzystniejszej oferty - (kryterium maksymalna cena), przy czym
kwota minimalna czynszu wynosi 33,00 PLN za 1 m? zajmowanej powierzchni netto. Do kwoty
czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wymiarze 23%.

3. Kryteria oceny oferty:

- maksymalna cena — 80%,
- do$wiadczenie udokumentowane referencjami — 20%

IX. Skladanie i tryb otwarcia ofert
1. Oferta musi by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie, ktora:
a) bedzie zaadresowana na Wynajmujacego:
Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0., 05-510 Konstancin-Jeziorna
ul. Wierzejewskiego 12,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

b) bedzie posiadala nazwe, adres i numer telefonu Oferenta, umozliwiajagce dalszg
korespondencje¢ lub zwrot, nie otwartej oferty przetargowej,
c) bedzie posiada¢ oznaczenie:
,Oferta przetargowa na najem lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci
gastronomicznej, znajdujacego si¢ w holu budynku gtéwnego Mazowieckiego Centrum
Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie - Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 127,
d) bedzie opatrzona dopiskiem ,,Nie otwiera¢”,
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujacego (Kancelaria ogélna) w Konstancinie - Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12 do godz. 12.00 w dniu 04.01.2024 .
Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu 04.01.2024 r. 0 godz. 12.30 w siedzibie Wynajmujacego
w Dziale Handlowym (budynek Zarzadu Spoétki),
Jesli koperta zawierajaca oferte nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknigta Wynajmujacy
nie bierze odpowiedzialnosci za jej nieprawidlowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie,
Oferta dostarczona po wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie zostanie zwrdcona
Oferentowi bez otwierania,
Oferent moze wycofaé oferte, sktadajgc pisemne o$§wiadczenie woli organizatorowi przetargu,
nie pozniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do sktadania ofert,
Oferenci moga uczestniczy¢ w czg$ci jawnej przetargu,
W czegsci jawnej Komisja podaje liczbe otrzymanych ofert, nazwy Oferentéw oraz zaoferowang
cene,
Wynajmujacy powiadomi o wyniku przetargu (wybraniu najkorzystniejszej oferty lub
Uniewaznieniu postepowania) zamieszczajac stosowne ogloszenie W miejscu publicznie
dostepnym w swojej siedzibie (tablica ogloszen) oraz przesle te informacje niezwlocznie
wszystkim Oferentom biorgcym udziat w postepowaniu,
Wadium zostanie zwrocone Oferentom, ktorzy przetarg przegrali w terminie 5 dni roboczych od
dnia ogloszenia jego wyniku,
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do stawienia
si¢ w siedzibie Wynajmujacego we wskazanym przez niego terminie w celu podpisania umowy,
Wadium wniesione przez Oferenta, ktory wygrat przetarg, zalicza si¢ na poczet czynszu Najmu
za plerwszy miesiac,
Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Najemcy, ktory przetarg wygrat od zawarcia umowy
najmu,
Przed podpisaniem umowy Oferent zobowigzany jest do zlozenia Wynajmujacemu
zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego 1 ZUS o nie zaleganiu z zobowigzaniami wobec budzetu
(wystawione nie wczesniej niz 3 m-ce przed terminem ztozenia).
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podania przyczyny.

Konstancin-Jeziorna, 27.12.2023 r.



