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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhutéw dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 101/19 obreb Diutéw PGR

Na podstawie art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436) oraz w zwiazku z uchwala Nr X1/71/25 Rady Gminy Dhutow z dnia 11
lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhutow dla dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 101/19 obreb Dhutéw PGR oraz uchwatg Nr XI1/83/25 Rady Gminy Dhutéw z
dnia 24 kwietnia 2025 r w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/71/25 Rady Gminy Dhutéw z dnia
11 lutego 2025 r. — po stwierdzeniu, iz plan uszczegdltawia i precyzuje ustalenia Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutow,
przyjetego uchwata Nr XXXV1/289/23 Rady Gminy Dhutéw z dnia 31 stycznia 2023 r. —
uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutéw dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 101/19 obreb Dhutéw PGR,
zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dtutow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czgécig planu i sg zgodne z granicami
okreslonymi na zatgczniku do uchwaty nr X1/83/25 Rady Gminy Dhutéw z dnia 24 kwietnia
2025 .

2. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszarow,
wyznaczonych przez linie graniczne tych dziatek na dzien ............. na ww. dzien sg rowniez
aktualne uzyte w planie numery drog publicznych i nazwy wiasne ulic.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu
o miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku
braku tych miar, poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory — w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
linlami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia
uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych realizowana w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralng czg¢s¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okre§lonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Dhutow;

obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niepodpiwniczone o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz 100 m?, wysokosci do
najwyzszego punktu przekrycia dachu do 5m ilokalizowane na nie dhuzej
niz 8 miesigcy, w szczegllnosci: altany, ogrodki gastronomiczne, kioski, pawilony
sprzedazy, wystawiennicze oraz obiekty obslugujace zorganizowane imprezy publiczne,
kiermasze, wystawy, festyny;

strefie lokalizacji obiektu obstugi parku — nalezy przez to rozumie¢ funkcje niezbedne dla
uzytkowania parku takie jak: sanitariaty, zaplecze socjalne, magazyn narzedzi i sprzetu.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

strefa lokalizacji obiektu obstugi parku;

symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i

zagospodarowania terenOw:

1)
2)

ZP — teren zieleni urzadzonej;
KDD - teren drogi dojazdowej.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody oraz
ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala

zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem obiektu obstugi parku, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

jako przestrzenie publiczne — tereny oznaczone symbolami KDD oraz ZP, dla ktorych
ustala si¢ obowigzek zagospodarowania umozliwiajacego swobodne poruszanie si¢ 0sob
ze szczegllnymi potrzebami;

mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej;

w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dlaterenu oznaczonego ZP, jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,

b) pozostaty teren nie podlega ochronie akustycznej;

w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni terenu ZP w sposob
umozliwiajacy naturalny splyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki
budowlane,

b) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu ZP na obszar innych
dzialek, w tym drogowych;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do wod powierzchniowych

i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow

sciekowych;

w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa toédzkiego oraz nie wyznaczono

takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa toédzkiego.

Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

1)

2)

technicznej

§ 8. W zakresie komunikacji ustala sig:

podstawowa obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem istniejacej drogi
powiatowej nr 3313E znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem oraz drogi gminnej
nr 108036E, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem i ktore stanowig powigzanie
uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, ustala sie:

a) co najmniej 1 miejsce na 50 odwiedzajacych,

b) na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do

3



3)

1)
2)

parkowania, minimum 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) lokalizacje stojakow rowerowych;

mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania dla obstugi terenu ZP w terenie 1KDD.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie;

wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.

§ 10. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢: odprowadzanie s$ciekéw do sieci

kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie.

1)

2)

§ 11. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw i oczek wodnych, systemow
nawadniania zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisoéw odrgbnych.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: selektywna zbiorke odpadow z

zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

1)

2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

§ 13. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

zasilanie w oparciu o istniejagce sieci i1 urzadzenia elektroenergetyczne S$redniego i
niskiego napiecia, z dopuszczeniem ich rozbudowy jako sieci kablowych
umozliwiajacych o$wietlenie, iluminacje, przylacza dla urzadzen i obiektow matej
architektury;

przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
mozliwo$¢ lokalizacji stacji trafo SN/nn;

mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow § 17.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
zasilanie energig elektryczna;
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych Zrddet energii, z uwzglednieniem zapisoéw § 17.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie ustala sig.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w
sytuacjach szczeg6lnych.

§ 17. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala si¢:

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) biogazowni;

mozliwo$¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



1)

2)

3)
4)
1)
2)
3)
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5)

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupeliajagce — obiekty malej architektury i podobne, takie jak: scena, wiaty,
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym boisko, plac zabaw, obiekty
budowlane funkcjonujace sezonowo, obiekt obstugi parku, urzadzenia oraz sie¢
infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, obiekty i urzadzenia stuzace
ochronie przed powodzig, takie jak: stuzace regulacji przeptywow, mosty, pomosty,
podesty;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie obiektu obstugi parku w ramach strefy, oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

€c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 3%, nie dotyczy obiektow
funkcjonujacych sezonowo,

d) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu z mozliwoscig nowych nasadzen,

e) wyposazenie w o$wietlenie, §ciezki piesze i rowerowe;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obiektu obstugi parku:

a) maksymalna wysoko$¢ —4 m,

b) dachy - dowolne;

zapewnienie dojazdu technicznego dla stuzb porzadkowych, ratunkowych i pozarowych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug istniejacego wydzielenia geodezyjnego,
zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodow i roweréw, w tym dla obstugi
terenu ZP;

zagospodarowanie zgodnie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 20. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, poniewaz nieruchomosci
stanowig wlasnos¢ Gminy Diutow.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Diutow



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Dhutéw z dnia ............... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutéw dla dziatki oznaczone;j
numerem ewidencyjnym 101/19 obreb Diutéw PGR

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow dla dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 101/19 obreb Dhutéw PGR — zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreSlonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Uchwata inicjujaca (nr XI/71/25 z 11 lutego 2025 r.) zawierala jeden zalacznik graficzny. W
zwigzku z zaistnialg potrzeba — powigkszono zatgcznik nr 1 poprzez wiaczenie nieruchomosci
nr 190/2, 190/5, 191/3 do obszaru objetego planem. Zmiany te zostaty ujete w uchwale nr
X11/85/25 z dnia 24 kwietnia 2025 r.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zakazu realizacji
zabudowy, za wyjatkiem sanitariatow ogo6lnodostgpnych. W Rozdziale 5 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zakazu realizacji
zabudowy, za wyjatkiem sanitariatow ogélnodostepnych, w § 7 zawiera ustalenia
dotyczace =zasad ochrony S$rodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska 1
przyrody. Projekt planu miejscowego zawiera réwniez ustalenia ochronne dotyczace
gospodarowania wodami. Natomiast grunty lesne na obszarze objetym planem nie

wystepuja.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow,
dobr kultury wspotczesnej oraz ochrony dziedzictwa (stanowiska archeologiczne oraz ich
strefy ochronne), gdyz na obszarze objgtym planem zadne z nich nie wystepuja.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami



6)

7)

8)

9)

Projekt planu miejscowego w § 7 1 w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym okreslone w § 6
pkt 2 poprzez ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie publiczne obowigzuje
zagospodarowanie w sposOb umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ 0sOb ze
szczegblnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci objete
planem stanowig wlasno$¢ Gminy Dlutdéw, nie okresla si¢ wysokos$ci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw i
granice poszczegodlnych nieruchomosci, w sposob uwzgledniajacy ztozone wnioski. W
granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do gminy Dhutow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ poza
strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego uzytkowania
wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiadajg w swych granicach
terenow zamknietych. Nie wplywa na realizacj¢ zadah dotyczacych ochrony granicy
panstwowej 1 kontroli ruchu granicznego. Plan nie wymaga ustalenia szczeg6lnych
wymagan dla potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu w § 6 pkt 2 jako tereny o charakterze przestrzeni publicznych wskazuje
si¢ teren ZP i KDD — teren zieleni urzadzone;j i teren drogi publicznej. Plan zabezpiecza
interes publiczny poprzez powigzanie z istniejacym uktadem drogowym oraz przyszte
zagospodarowanie terenu — jako ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, ze Sciezkami i
drogami rowerowymi, placami zabaw, terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.
Natomiast w § 16 zawarto ustalenia dotyczace sieci szerokopasmowych, ktorych
glownym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktdrej realizowane sg ustugi: dostep
do Internetu, monitoring, integracja shuzb ratunkowych, zarzadzanie os$wietleniem
ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.



11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace
CZynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, siedzibie urzedu, BIP oraz w sposoéb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 12 listopada 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt planu poddany zostat

opiniowaniu i uzgadnianiu z organami 1 instytucjami zewn¢trznymi.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 9 wustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wtasciwg 110$¢
1 wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zapisy studium, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentoéw
planistycznych wyzszego rzedu.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Niniejszy plan nie narusza polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutoéw.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,6 ha i polozony jest w centrum Gminy, po
zachodniej stronie drogi powiatowej nr 3313E, z ktorej jest obstugiwany. Teren ma

8



réwniez dostep do wewngetrznej drogi gminnej, usytuowanej po zachodniej stronie obszaru
planu.

Omawiany obszar nie jest zabudowany. Jest to teren niezagospodarowany. W obrebie
obszaru brak jest terenéow le$nych sklasyfikowanych jako uzytek Ls. Bezposrednie
sgsiedztwo obszaru to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na potudniu, zaplecza
dziatek zabudowy jednorodzinnej na potnocy oraz zbiornik wodny po jego wschodniej
stronie. Od zachodu teren objety planem sgsiaduje z gminnym terenem
zagospodarowanym jako teren rekreacji publicznej, od strony potnocno-zachodniej — z
ogoblnie dostepnym publicznym boiskiem sportowym. Po potudniowo-zachodniej stronie
omawiany obszar sgsiaduje z publiczng szkota podstawowsg. Przeznaczenie omawianego
obszaru w obowigzujacym mpzp to teren lgk, nieuzytkow, zieleni niskiej oraz teren
stawOw hodowlanych (rybnych).

Przewidywane rozwigzania projektowe umozliwiaé beda zagospodarowanie terenu
publiczng zielenig urzadzong wzbogacong mala architekturg umozliwiajaca wypoczynek
mieszkancom gminy. Bedzie to kontynuacja zagospodarowania terenu sgsiedniego
potozonego na zachodzie i podinocnym zachodzie — gminnego terenu rekreacyjno-
sportowego. Obszar planu bedzie tez otwarty do uzytkowania przez uczniéw przylegtej od
poludnia szkoty podstawowej. Wszystkie dziatki objgte nowym planem sg wilasno$cia
Gminy Dlutéow, wzwigzku z tym bedzie to teren publiczny ogolnie dostgpny.
Nieruchomos$¢ przylega do drogi powiatowej od wschodu, ma tez mozliwo$¢ dojazdu
droga gminng, ktérej przedtuzeniem bedzie wyznaczona w nowym planie droga publiczna
KDD. W drodze tej przewiduje si¢ miejsca do parkowania samochoddéw oraz stojaki
rowerowe.

W zachodniej czgéci planowanego parku wskazuje si¢ strefe mozliwej lokalizacji
obiektow obstugi parku, w tym sanitariatéw ogolnodostepnych — jako niezbednego
obiektu dla prawidtowego funkcjonowania parku.

Przeznaczenie obszaru dziatki nr 101/19 na park gminny stanowi uszczegétowienie
zapisow Studium uwarunkowan, w ktorym obszar ten wskazany jest jako teren trwatych
uzytkéw zielonych. Biorac pod uwage, iz jest to wlasno$¢ gminy i usytuowany jest on w
bardzo atrakcyjnym potozeniu na obszarze miejscowosci Dhutow, w bezposrednim
sasiedztwie boiska sportowego, szkoty podstawowej, osrodka kultury, ochotniczej strazy
pozarnej, urzedu gminy, nowego urzadzonego skweru z miejscami do parkowania, rejon
ten stanowi niewatpliwie wazny ,,wezel” integracji spotecznos$ci lokalnej przy réznych
wydarzeniach spotecznych, sportowych czy kulturalnych.

Dlatego tez zamierzeniem wojta gminy jest stworzenie przestrzeni parkowej jako
kontynuacji wczesniejszych dziatan w tym rejonie. Ingerencja w dotychczasowy,
naturalny i zaniedbany wyglad i stan tego obszaru bedzie miata ograniczony charakter.
Dotyczy¢ bedzie gtéwnie uporzadkowania terenu, nowych planowanych nasadzen,
urzadzenia $ciezek 1 przejs¢, oswietlenia, wyposazenia w tawki 1 przystosowania do
korzystania przez mieszkancow. W planie przewiduje si¢ rowniez mozliwosé
lokalizowania obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo — czyli zadaszen, altan,
ogrodkow, ktore umozliwiaja organizowanie okazjonalnych i tematycznych wydarzen dla
mieszkancow typu: kiermasz $wigteczny, dni Dlutowa czy innych. Przyjeto zatem, w
ustaleniach niniejszego planu, iz zagospodarowanie obszaru ok. 3 ha w wyzej wymienione
elementy nie naruszy generalnej polityki przestrzennej okreSlonej w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XI/71/25 z dnia 11 lutego 2025 r.,
zmienionej uchwata Nr X11/83/25 z dnia 24 kwietnia 2025 r.) poprzedzone byto wykonaniem
»Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy zgodny
jest z polityka przestrzenng sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy” zostata przyjeta Uchwatg Nr XXII/138/17 Rady Gminy Dhutéw z dnia 15 marca
2017r.

Gmina podjela prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres ostatniej
kadenciji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nieruchomosci objete niniejszym planem stanowia wiasno§¢ Gminy Dhutéw, a zachowanie
przeznaczenia na cele ustug publicznych nie spowoduje optaty planistycznej, jak rowniez
optat z tytulu podatku od nieruchomosci. Gmina bedzie ponosi¢ koszty zwigzane z
zagospodarowaniem i urzadzaniem nieruchomos$ci na ogoélnodostepny cel publiczny i nie
otrzyma podatku od nieruchomosci.
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