PLAN OGOLNY
GMINY WIELGOMLYNY

Czym jest Plan Ogdlny?

+* Obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy, ktéry od
2026 r. zastgpi STUDIUM i bedzie stanowit akt prawa miejscowego

** Dokumentem zawierajgcym ustalenia w formie danych przestrzennych oraz
uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej

L)

* Dokumentem okreslajacym fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy i obszary
zabudowy srédmiejskiej

* Dokumentem okreslajgcym obowigzkow strefy planistyczne oraz gminne standardy

urbanistyczne

* Dokumentem, ktérego ustalenia beda wigzace dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

L)

)

L)

L)

L)



CO ZMIENI SIE W SYSTEMIE PLANOWANIA?

STARY SYSTEM PLANOWANIA

STUDIUM i DECYZJE
UWARUNKOWAN O WARUNKACH
| KIERUNKOW ZABUDOWY
ZAGOSPODAROWANIA decyzja indywidualna,
PRZESTRZENNEGO _ hawniosek,
. . nie musi by¢ zgodna
akt kierownictwa
ze STUDIUM
wewnetrznego
akty prawa

miejscowego

A4

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE

NOWY SYSTEM PLANOWANIA
od 2026 roku!

PLAN OGOLNY
GMINY - POG

akt prawa
miejscowego \

DECYZJE
O WARUNKACH
akty prawa ZABUDOWY
miejscowego decyzja indywidualna,
Nna wniosek,
musi by¢ zgodna
z POG, by¢ w obszarze

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE



CO OKRESLAt BEDZIE PLAN OGOLNY GMINY WIELGOMLYNY ?

1. STREFY PLANISTYCIZNE

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ

PODSTAWOWY
(OBLIGATORY JNIE)

DODATKOWY
(FAKULTATYWNIE)

SW - strefa wielofunkcyjna

1 Z zabudowqg
mieszkaniowq

wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddw dziatkowych
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

$J - strefa wielofunkcyjna

2 z zabudowgqg
mieszkaniowq

jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

3 SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowq zagrodowq

teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji
w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
feren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcii rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

4 SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod




SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
tferen komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadow i magazynow,
teren elekfrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SP - strefa gospodarcza

teren produkciji, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SR - sirefa produkciji

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowe]j produkcji rolnegj,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren ogrodow

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni

stonecznej, teren elekirowni wiatrowej,

teren elektrowni wodnej, teren zieleni

rolniczej ) : ) : urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j A e
sl - strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkcji, teren zieleni

infrastrukturalna

tferen komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych

urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SN - strefa zieleni
i rekreacji

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacii,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,

teren zieleni naturalnej, teren lasu

10

SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kuliu religiinego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod




11

SG — strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia
teren komunikaciji,

teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesdlniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
i administraciji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren waod

12

SO — strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,

teren komunikacii,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni

urzqgdzonej

13

SK — strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikaciji
kolejowej i szynowej, tferen komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi
komunikaciji, feren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Okreslone 13 stref stanowi KATALOG ZAMKNIETY
Profil podstawowy - obligatoryjnie, zgodny z rozporzgdzeniem w sprawie projektu
planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z nNiego wWypisow i wyrysow
Profil dodatkowy— do wyboru przez gmine
Przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym sq réwnorzedne!




PRZEPISY WYKLUCZAJA MOZLIWOSC PRZEZNACZENIA
TERENU POD DWA RODZAJE STREF PLANISTYCZNYCH!

SJ

STREFA WIELOFUNKCYJNA
L ZABUDOWA MIESZKANIOWA

JEDNORODIZINNA

¥ dla oséb nieprowadzgeych
dziatalnosci rolniczej

Ymozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
Wmozliwosc sprzedazy lub
podziatu dziatki na cele
nierolnicze

O brak mozliwosci budowy
obiektéw gospodarczych
stuzgcych rolnictwu

t.j. silosy, obory, magazyny
mozliwosc budowy
budynkdéw ustugowych

[0 brak mozliwosci budowy
budynkdw produkcyjnych

BRAK MOZLIWOSCI LACZENIA FUNKCJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ

ORAZ MIESZKANIOWEJ JEDNORODIZINNEJ

BRAK MOZLIWOSCI LACZENIA FUNKCJI

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
ORAZ PRODUKCYJNEJ

SP

sirecaAGOSPODARCZA

¥ dla oséb prowadzgcych lub zamierzajgcych
prowadzi¢ dziatalnos¢ produkcyjng
[J brak mozliwosci budowy budynku mieszkalnego
¥mozliwosc budowy budynkdw ustugowych
¥ mozliwosc budowy budynkow produkcyjnych

S/

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

LAGRODOWA

Y dla oséb prowadzgeych

dziatalnos¢ rolniczg

[J brak mozliwosci budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego

¥ mozliwosc budowy budynku

mieszkalnego w zabudowie
zagrodowe]

posiadajgcq status rolnika

oraz obiektow

gospodarczych stuzgcych

rolnictwu t.. silosy, obory,

magazyny

Ymozliwosc budowy

budynkow ustugowych

[J brak mozliwosci budowy

budynkow produkcyjnych



2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

e profil funkcjonalny strefy planistyczne;j
* parametry zabudowy w strefach planistycznych

500m2 500 m2

=04

maksymalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy: np. 0.4

(suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
pudynku do powierzchni dziatki budowlanej)

40%

maksymalny udziat
powierzchni zabudowy: np. 40%

(mozna zabudowacd budynkiem
maksymalnie 40% dziatki lub terenu)

8,0m

maksymalng
wysokos¢ zabudowy: np. 8.0 m

50%

minimalny uvdziat

powierzchni biologicznie czynnej: np. 50%
(trzeba pozostawic minimum 50% dziatki
jako powierzchnie z mozliwoscig wegetacii
ro$lin lub jako wody powierzchniowe)



3. OBSZARY UZUPELNIENIE ZABUDOWY

* wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie z rozporzgdzeniem
* ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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] obszary uzupelniania zabudowy



ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

1. UCHWALA
O PRZYSTAPIENIU

4. OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

skierowanie projektu planu do
opiniowania i uzgadniania
przez wtasciwe organy

7. KONSULTACJE SPOLECINE
potrwajg conajmniej 28 dni,
bedg sie odbywac w formie spotkan
oftwartych oraz zbierania uwag

10. PRZEKAZANIE
PROJEKTU RADZIE GMINY

TU JESTESMY!

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

5. WPROWADZANIE ZMIAN
W PROJEKCIE

8. WPROWADZANIE UWAG,
EWENTUALNE PONQWIENIE
UZGODNIEN

11. UCHWALENIE
PLANU OGOLNEGO

CZERWONA RAMKA OINACZA ETAPY KLUCZOWE DLA OBYWATELI

3. PROJEKTOWANIE
opracowanie projektu wraz
z uzasadnieniem oraz prognozq
oddziatywania na srodowisko

6. PUBLIKACJA PROJEKTU
| WYKAZU WNIOSKOW

9.PUBLIKACJA PROJEKTU
| RAPORTU Z KONSULTACII

12. PUBLIKACJA PROJEKTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM




JAK ZtOZYC WNIOSEK ?

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

WYPELNIONY WNIOSEK MOZNA ZtOZYC W TERMINIE

do 28.02.2025.

w formie papierowej osobiscie lub drogg pocztowa na adres
Urzad Gminy Wielgomtyny, ul. Rynek 1, 97-525 Wielgomtyny

Za pomocg poczty elektronicznej na adres: urzgd@wielgomlyny.pl

na skrytke ePUAP: /x0esn9p537/skrytka

< be 14



nia Ministra Rozwoj | Technologii
2dnia |3 listopada 2023 1. (Dz. U. paz. 2509)

Dziennik Ustaw 4 Poz. 2509
WZOR Dzicnnik Ustaw 3 Poz 2509
10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOHOCNIKA) | DATA PODPISU
1 . =
Pismo dotyczace aktu p 7. TRESC PISMA Porpls pshiien By eaytekos; Podohe Gobg: gl e
LTI wa  a G A U  Vhcanis
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Podpis: Data:
2. RODZAJ PISMA"
0 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu akiu®
[ 2.3. wniosek o zmiang akiu® 1 2.4. wniosek 0 sporzadzenie akiu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" 72 i W przypadku nalezy uzupeinié kazda z kolumn tabeli.
[J 3.1. plan ogéiny gminy Szezogslowe informacje dotyczace tredd pisma w odniesieniu do dzalek ewidencyjnych: " Mazna zaznaczye wegcej ni2 jedno poie. W ramach jednega pisma ma2na wybrac tyiko ts akty, W przypadk KISrch pSmO bedzie
G s i g . W o s Ghuon Onp iicontis W 1. W RSB S Wodts waical 2wiazana jest z dokumaniom
[ 3.2. migjscowy plan wiym plan ub 72.1. Nazwa 722 7.23. Cay toren 724, Tresc® u, W ramach st ocany
miejscowy plan rewitalizacji by ey pre mu#'m akiy ia 3
0 3.3. uchwala ustalajgca zasady | warunki ia obiektow malej tabiic ty « ""M S po e

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabanvty, standardy jakoéciowe oz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
[ 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzen dodaje formularzu aibo "
<LAD " Adres skryt sPUAP. Py
ATANES MMEGOHS :-rommmmmmuzmrmnu&nmlmwwmw:mw
iolg Fnazvidio kb 73 LW nale2y uzupeinié kazdq z kolumn tabell
Kraj: Szczegdiowe informacje dotyczace dzi -w 'uwmm-mnm<mTx-mw:za;&mmwwmmmw
Crenis przypadiu povzeby dodatkowego Lzasadniens, kidre wykiacza poza wekaz Znaktm. \@asadnienie Zamieszcza sig na
g » puzmmum(wzumgdommm« projektu aktu (pkt 2.2) lub s ooy W ez "R T4 nbesssx dy

(puz;uomupua

Ubca: ogumgn gminy (pkt 3.1) lub misjscowego planu
ca: b planu

W prmypau zamaczena o sie” (wikazans larsnu ObRIE0 Fmem ko Crvdc dziki swdancyjne (b dzisek ewdencyinych)
-i-m-rda-

E-mall (w przypadiu gdy skiadajqcy ph " wydanych
NrioL, rﬂmﬂ‘lm!ml“?fﬂm:ﬂﬂr U.z 20231. poz. 977,
Adres skrytki @PUAP lub adres do doreczen 2 ™ W perypadios dolgcrenia do pisma zalycznikiw zawiersjacych dane csobows, inne nid wymienone w pkt 4, 5 | 8, zalaczniki te naledy
41.Czy jacy pismo jest icieler lub i i abjetej Zanonimiowal § ATy dane cactow

lub uwaga?

O tak O nie

(Nieobowiazkowo) | T

Kraj:

Powiat: Gmina:

Ulica: i INFdomu: ...... Nr lokalu: . 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

L POCRIaT [ Wyrazam zgode O Nio wyrazam zgody

6. DANE PELNOMOCNIKA* na dorgczanie korespondoncji w niniojszoj sprawio za pomocs érodkdw komunikaci elekironicznej

(Nieobowiazkowo) wmuniwﬁmxﬁh‘&lw?mr o $wiadczeniu usiug drogq elekironiczng (Dz. U.

O petnomocnik O peinomocnik do dergezeh = e

Imig i nazwisko: 9. ZALACZNIKI

Kraj: i o 16 lstopada

Powiat: Gmina: 2008 1. 0 oplacie skarbowey (0. U. z 2023 1. poz. 2111)) - je2el skimdajacy pisme dziaka przez pemomacnika.

Ulica: Nr domi: ...... Nr lokalu: o optaty ~ jutol cbowiqnk ‘optaly wynka 2 ustawy 2 dnia

Kod pocziowy: ......... TP hucndn S o coticu setowe)
E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail): L ewidancyjne; b dziakek ewidencymych.
Nrtel. O (Necbowagzkowo) Inne zaWeznkl - w prpadku  Zmmaczenia pola nally podad nazwy  zaanikow.”

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen o T,

Formularz dostepny w wers;ji elektroniczne;j:

- nastronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wielgomtyny:
https://wielgomlyny.bip.net. pl)?c 611

- nastronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii pod adresem:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego



